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N° 06 - Reunido Extraordinaria da

Camara Municipal de Chaves
Realizada no dia 13 de Marco
de 2008. -—————————————————

Aos treze dias do més de Marco do ano dois mil e oito, nesta cidade
de Chaves, no "Saldo Nobre" do Edificio dos Pacgos do Concelho,
realizou-se a Reunido Extraordindria da Cédmara Municipal de Chaves,
sob a Presidéncia do Presidente da Cémara, Sr. Dr. Jodo Gongalves
Martins Batista, e com as presencas dos Vereadores, Sra. Dra. Maria
Aline da Silva Ferreira Caetano, Sr. Argt. Antdénio Candido Monteiro
Cabeleira, Sr. Dr. Luis Manuel Areias Fontes, Sr. Arqg. Carlos
Augusto Castanheira Penas, Sr. Eng. Nuno Artur Esteves Ferreira
Rodrigues e Sra. Dr.?® Maria de Lurdes Rogado Leitdo Duarte Almeida
Campos, e comigo, Marcelo Caetano Martins Delgado, Director de
Departamento de Administracdo Geral. ————————=——————-——"—"—"————\—"—~—~—————

Pelo Presidente foi declarada aberta a Reunido quando eram dezoito
horas e dez minutos, iniciando-se a mesma de acordo com a ordem do
dia previamente elaborada e datada de dez de Margo do corrente ano.-

1. RENOVACAO DO PROTOCOLO ENTRE O MUNICIPIO DE CHAVES E A REGIAO DE
TURISMO DO ALTO TAMEGA E BARROSO. PROPOSTA N.° 22/GAPV/08. -----—-—-—-
Foi presente a proposta identificada em epigrafe, cujo teor se
transcreve, na integra, para todos os efeitos legais. —-——-—-—————————-
I - Da Exposigdo de Motivos -----—-—-—-—----—-——————-— - ————
I.1 - Considerando que é atribuicdo da Regido de Turismo do Alto
Tédmega e Barroso (RTATB) a valorizacdo turistica da sua é&rea
geografica, visando o aproveitamento equilibrado das potencialidades
turisticas do patriménio histdébrico, cultural e natural; ---—————-———-
I.2 - Considerando que sédo atribuig¢cdes da RTATB, a realizacdo de
estudos das respectivas &reas geograficas sob o ponto de vista
turistico, a identificacdo dos recursos turisticos existentes e a
promocdo da oferta turistica no mercado interno; -------—-----—--—--——-
I.3 - Considerando que é competéncia da Regido de Turismo do Alto
Tamega e Barroso colaborar com as autarquias com vista a consecugéo
dos objectivos da politica definida para o turismo em geral e em
especial nos dominios do acolhimento e informacdo de turistas e
visitantes na area da regido; —-————————————————mm————m—
I.4 - Considerando que o turismo ¢é uma actividade econdmica
fundamental na criacdo de riqueza no concelho e, simultaneamente,
potenciadora de investimentos reprodutivos no mesmo; --—————-—-———————-—
I.5- Considerando gque no numero 2 do artigo 2° do protocolo
estabelecido entre o Municipio de Chaves e a Regido de Turismo do
Alto Téamega, se encontra prevista a possibilidade de, por muatuo
acordo, o0s signatarios, procederem a renegociacdo das verbas a
transferir em cada ano; ——————————— - - - - - oo
I.6 - Considerando, também, que de acordo com o artigo 4° do
protocolo em andlise, o exercicio de dentncia deve ser efectivado
até 30 de Setembro do ano anterior ao da producdo dos efeitos da
denincia; —————————————----m—mm— -

I.7 - Considerando, ainda, qgue nenhum dos outorgantes exerceu, até a
data o direito mencionado no ponto anterior; —-———--—-—————————————————
I.8 — Considerando que, no uso das competéncias determinadas pelo

disposto na alinea a) do n.° 4 da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro,
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na redaccdo que lhe foi dada pela Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
compete a Cémara Municipal, no ambito do apoio a actividades de
interesse municipal, deliberar sobre as formas de apoio a entidades
e organismos legalmente existentes, nomeadamente com vista a
prossecugdo de obras ou eventos de interesse municipal. ----——-----—--
IT - Da Proposta em Sentido Estrito ---------- - - - - - - - - -------"-——"—\———-
Atendendo as razdes de facto e de direito acima expostas, submeto a
aprovagdo do executivo camardrio a seguinte proposta: —--——-—----————----
a) Que seja deliberado aprovar a reformulagcdo das seguintes
clédusulas do protocolo de cooperagdo entre o Municipio de Chaves e a
Regido de Turismo do Alto Tamega e Barroso nos seguintes termos: ---
Artigo 1° - B - Das Obrigag¢des do Municipio de Chaves - —-—-—————-————-
“O Municipio de Chaves compromete-se a transferir, no ano econdmico
de 2008, no é&ambito do presente acordo, até a importancia de
25.168,56€ (vinte e cinco mil, cento e sessenta e oito euros e
cinquenta e seis céntimos) para a Regid&o de Turismo do Alto Tamega e
Barroso enquanto a mesma existir como pessoa colectiva de direito
publico, cessando esta obrigacdo, em caso de extincdo da referida
entidade; -—-—-——=-—-—--—---------mm
Artigo 2° - Da Execugdo Financeira — —————————————————"—"—"——"—"—"—"—~——\—\———
“O pagamento da importédncia referida no ponto 1) B da cléausula
anterior, por parte do Municipio de Chaves, serd efectuado em
duodécimos iguais de 2.097,38€ (dois mil e noventa e sete euros e
trinta e oito céntimos).” - - ————————"—""—""—"—"—"——
b) Que seja garantida a <cobertura orcamental dos encargos
emergentes da presente proposta nos instrumentos de gestao
previsional do Municipio para o exercicio econdémico de 2008; --——----—-
Chaves, 7 de Marco de 2008 - - ——---—----"--"-"""""""""""
O Presidente da Cadmara —--—--—=——————————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—(—(—(—(—(—(—(—(—(—(—(—(——————
(Dr. Jodo Gong¢alves Martins Batista) ---——————""—"——————————————————
DELIBERAGCAO: Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a
referida proposta. Notifique-se. ---—-----------—--—-—"—-—————————————

2. CONSUMO EXAGERADO DE AGUA. REQUERENTE: HOTEL DO PARQUE - VIDAGO.
INFORMAGCAO DA DAP DE 06/03/2008. —————————— -
Foi presente a informacdo identificada em epigrafe, subscrita pelo
Chefe da D.A.P., Artur Lopes Baltazar, cujo teor se transcreve, na
integra, para todos os efeitos legais: -—————--———-—————————————————-
Da exposigdo —--———--—-—--—- - - -
HOTEL PARQUE DE VIDAGO, com habitacdo sita na Av. Teixeira de Sousa,
n®. 1 - VIDAGO, com a Instalacdo de &gua n°. 9739, vem expdbr que foi
confrontado com as facturas de consumo de &gua de Dezembro/2007 e
Janeiro e Fevereiro/2008, no valor respectivamente de 504.43 €;
1.299,27 € e 698,97 €, correspondente a 349; 1.302 e 492 m3,
ocasionados por uma rotura ndo detectada em tempo util, motivada
pelas baixas temperaturas que se fizeram sentir neste Inverno, pelo
que vem, através do requerimento com registo de entrada n°. 2771, de
2008.02.19, solicitar “a revisdo do valor debitado”, no sentido de
ndo ser penalizado, solicitando o pagamento relativo a média do
consumo da sua instalacdo, dado a baixa taxa de ocupacdo do Hotel na
referida época. —————————————————mm
Adianta ainda na exposicdo que a rotura da canalizacdo Ja se
encontra reparada. —————————————————— - —————— - ———
Dos Factos ---—-—-——--—-———==——————— -
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Na realidade, apds ser constatado pelo fiscal de leituras, que havia
um consumo exagerado de Aagua, na instalacdo com o CIL 9739, o
canalizador, Sr. Jodo Silva, deslocou-se ao local, tendo verificado
a veracidade dos factos, mantendo-se a instalacdo do contador em bom
funcionamento tendo sido detectada rotura na instalacdo que abastece
a residéncia, no momento ja sanada. ———--—-——-—-—--—————————————————
Do Direito ----------=--—--——- e -
De acordo com o estipulado no artigo 23 do Decreto-Lei n°. 207/94,
de 6 de Agosto, a Conservacdo dos sistemas prediais, ¢é da
responsabilidade dos proprietdrios. —-———————————————————————————————
Nesta conformidade, a rotura na instalacdo, é da responsabilidade do
consumidor, HOTEL PARQUE, proprietario da instalagdo. —-------—-—-—--—
Da Petigdo -------—--—--—-- -
Tendo em linha de conta o que é exposto, propde-se que o0 assunto
seja agendado para uma prdéxima reunido de Cémara, no sentido de ser
deliberado sobre a peticdo, com as seguintes hipdteses: —-————--—————-
a) Indeferir a pretensdo da requerente, tendo em linha de conta o
referido na parte que diz respeito a norma legislativa em vigor; ---
b) Anulacdo das facturas e emissdo de novas, tomando como valor o
consumo provocado pela rotura na canalizacdo, aplicando-se o prego
que o Municipio paga & empresa da Aguas de Tras-os-Montes e Alto
Douro, isto é: 0,5411 €. -
c) Anulacdo das facturas e emissdo de novas, tomando como valor do
consumo, a média apurada entre duas leituras véalidas (alinea a) do
art®. 299 do Decreto Regulamentar n°. 23/95, de 23/08, ou seja 87
m3, acrescidos das quotas de &agua, saneamento e residuos sdélidos. -

A presente informacdo satisfaz os requisitos legais e regulamentares
estabelecidos sobre a matéria, de acordo com o n°. 1 do Art°. 71, da
Lei 169/99, de 18/9. ——————————mmm e
A consideracdo superior. ———————mmmmmmmm =
DESPACHO DO VEREADOR RESPONSAVEL, ARQT® . ANTONIO CABELEIRA, DE
10.03.2008. ———————————— e ——
Visto. Concordo. A Reunido de Camara para deliberacdo. Proponho a
aprovacdo da hipébétese b) .———-----------m
DELIBERAGCAO: A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade,
concordar com a alinea b) da informacdo supra. Proceda-se em
conformidade com o teor da mesma. Notifique-se. —-———-———---—-———--———-

3. PROPOSTA DE ALTERACAO AO REGULAMENTO DA URBANIZACAO E DA
EDIFICACAO E TABELA DE TAXAS E LICENCAS DEVIDAS PELA REALIZACAO DE
OPERAC@ES URBANISTICAS EM VIGOR NO CONCELHO DE CHAVES. PROPOSTA N.°
23/GAPV/2008. ——————— - e
Foi presente a proposta identificada em epigrafe, cujo teor se
transcreve, na integra, para todos os efeitos legais. - -————————————-
I - Justificagdo - - ———---————-———— -
1. Considerando que a Lei n® 60/2007, de 4 de Setembro, diploma que
entrou em vigor, no ordenamento juridico portugués, no pretérito dia
3 de Marco de 2008, procedeu a sexta alteracdo ao DL n°® 555/99, de
16 de Dezembro, o qual estabelece o Regime Juridico da Urbanizacédo e
da Edificacdo; —-—-———=—=—=————
2. Considerando que tal diploma 1legal introduziu alteracdes
significativas ao quadro juridico normativo até entdo em vigor no
que diz respeito aos procedimentos administrativos de aprovacdo, por
parte da Administracdo Municipal, das operacdes urbanisticas
previstas no DL n° 555/99, de 16 de Dezembro, alteracdes essas que
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devem ser ©perspectivadas em dois planos de anédlise: o ©plano
procedimental e o plano substantivo; ---—--—---—----—-————————————————
3. Considerando que no que diz respeito ao plano procedimental, o

diploma em causa consagra um conjunto de medidas indispensaveis a
simplificacdo da actuacdo da Administracdo e do prdéprio procedimento
administrativo adoptado no dominio da aprovagcdo das operacdes
urbanisticas, salientando-se a consagragdo legal da figura do
"gestor do procedimento", o recurso as novas tecnologias de
informacdo, implicando, a curto prazo, a desmaterializacdo dos
procedimentos e a aboligdo do papel, a criagdo de um novo paradigma
de relacionamento entre a Administracdo Municipal e a Administracéo
Central em matéria de consulta a entidades externas, o encurtamento,
sempre que possivel, dos prazos procedimentais, a introducdo de
novas regras sobre notificacdes e comunicacdes e sobre a tramitacédo
instrutéria do procedimento; -——————————————————————————
4. Considerando que no plano substantivo, a reforma ora introduzida
ao Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo consagra
modificacdes importantes no que diz respeito a ldégica de aplicacéo
dos mecanismos de controlo prévio, repousando agora o modelo de
controlo prévio de aprovacgcdo das operagdes urbanisticas, no regime
da licencga administrativa, enquanto procedimento geral, sendo certo
que a comunicagdo prévia, agora substantivamente ampliada, passa a
ocupar o espag¢o tipico de intervencdo da autorizacdo administrativa,
esta Ultima circunscrita a concessdo da utilizacdo dos edificios ou
suas fraccgdes, bem como as alteracdes da utilizacdo dos mesmos; —----
5. Considerando que a Lei n°® 60/2007 introduz, também, relevantes
alteracdes na determinacdo e operacionalizacdo dos conceitos
urbanisticos definidos no art. 2°, do DL n°555/99, aditando novos
conceitos a pandéplia de definigdes ai previstas; -—--—————-—————-———-
6. Considerando que o diploma ora publicado introduz ainda
modificacdes no que diz respeito ao dever de cedéncia, gratuita, ao
Municipio, das parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos
e equipamentos de utilizacgdo colectiva e as infra-estruturas que
devam integrar o dominio municipal, podendo tal dever ter lugar em
qualgquer operacdo urbanistica que, nos termos do regulamento
municipal, seja considerada como de impacte relevante, ficando,
neste caso, tais operagdes urbanisticas sujeitas aos mesmos encargos
previstos para as operacdes de loteamento; -—-——-————————————————————
7. Considerando que as modificacdes de natureza procedimental e
substantiva acima, sumariamente, evidenciadas, determinam, de per
si, a necessidade de adaptacdo do regulamento municipal da
urbanizacdo e da edificacdo e tabela de taxas devidas pela
realizacdo de operacgcdes urbanisticas em vigor neste concelho,
garantindo-se, assim, a sua conformidade face as soluc¢des normativas
ora consagradas na Lei n°® 60/2007; —-————————————————————————————————
8. Considerando que na presente proposta de alteracao ao
Regulamento, optou-se por uma adaptacdo minimalista do mesmo tendo
como pressuposto as solucgdes consagradas na Lei n°® 60/2007,
mantendo-se, assim, 1inalterdveis todos as matérias tratadas no
clausulado do Regulamento compativeis com a filosofia da referida
Lei, tendo sido, apenas, incorporadas alteracgdes pontuais ao mesmo
que ndo afectam a sua estrutura, nem comprometem substancialmente a
sua filosofia; ---————————--"""""""""""""
9. Considerando que com a presente alteracdo procedeu-se a
consagracdo de taxa urbanistica no ambito da aprovacdo das operacdes
urbanisticas legalmente encaminhadas para o regime da comunicacéo
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prévia, mediante a deslocalizacdo das taxas até aqui aplicéaveis a
figura da autorizacd&o administrativa, tendo em conta, sobretudo, os
novos contornos procedimentais agora previstos para o regime da
comunicacéo prévia, em tudo, muito semelhante ao anterior
procedimento de autorizacdo, razdo pela qual tal estratégia da
integral cumprimento ao dever de fundamentacdo do cédlculo das taxas
correspondentes e legalmente previsto no n® 5, do art. 116°, do DL
n°® 555/99, bem como ao principio da equivaléncia juridica consagrado
no artigo 4° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro; —--—-—---—-————---
10. Considerando que, nos termos do disposto no art. 3°, do DL n°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n°
60/2007, de 4 de Setembro, sob a epigrafe "Regulamentos municipais"
0s municipios aprovam regulamentos municipais de urbanizacdo e ou de
edificacéo, bem como regulamentos relativos ao lancamento e
liquidacdo das taxas e prestacdo de caugcdo que, nos termos da lei,
sejam devidas pela realizacdo de operac¢des urbanistica; ---—-———-—-———-
11. Considerando que, por razdes de seguranca, certeza e paz
juridica, ¢é apresentado em anexo a presente Proposta, documento
dando énfase as alteracdes a introduzir no aludido Regulamento
Municipal; —-—=———=—=—""""—"="—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~"—"—~—~—~—~ (- ————
12. Considerando, por UGltimo, que nos termos de tal norma
habilitante e ao abrigo do disposto no n.°8, do artigo 112° e do
art. 241° da Constituicdo da RepUblica Portuguesa, e ainda pelo
determinado no Regulamento Geral das Edificag¢des Urbanas, aprovado
pelo DL n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteracdes
posteriormente introduzidas, do consignado na Lei das Financgas
Locais e no Regime Juridico das Taxas das Autarquias Locais,
aprovado pelo DL n°® 53-E/2006, de 29 de Janeiro, e do estabelecido
na alinea a), do n® 6, do art. 64° e na alinea a), do n°2, do art.
53°, ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, submete-se a
aprovacdo da Cémara Municipal o presente Projecto de Alteracdo do
Regulamento da Urbanizacdo e da Edificacdo e Tabela de Taxas devidas
pela realizacdo de operacgdes urbanisticas do Municipio de Chaves;

II - Da Proposta em Sentido Estrito -------——---—----——--—————
Assim, de acordo com as razdes de facto e de direito acima
enunciadas, tomo a liberdade de sugerir ao Executivo Municipal a
aprovacdo da seguinte proposta: -—-—-————-—-————-——————————————————————
a) Que, ao abrigo do disposto na alinea a), do n.°2, do art. 53°,
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro com as alteracdes introduzidas
pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, e do disposto no art. 3°,
do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei
n® 60/2007, de 4 de Setembro, seja aprovada, pelo Executivo
Municipal, a Proposta de Alteracdo ao Regulamento da Urbanizacdo e
da Edificacdo e Tabela de Taxas e Licencas devidas pela realizacéo
de operagdes urbanisticas em vigor no concelho de Chaves, nos
precisos termos do documento apresentado em anexo a presente
proposta; -—-—-———m————————"— T~ — "~ T ————
b) Que, numa primeira fase, a aludida Proposta de Alteracgdo seja
submetida a um periodo de discussédo publica, por um periodo de 30
dias, para recolha de sugestdes e ou observagdes, promovendo-se a
sua divulgacdo através de edital afixado nos lugares de estilo, bem
como no Jornal Regional da area do Municipio e no site oficial desta
Autarquia, de acordo com as disposicdes combinadas previstas no art.
91°, da Lei n° 169/99, de 18 de Setembro e ulteriores alteracdes, e
n°3, do art. 3°, do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores
alteragbes; ————————— ==
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c) Seguidamente, deverdo as eventuais sugestdes e ou observacdes
colhidas durante a fase de discussdo publica da Proposta de
Alteracdo, serem devidamente ponderadas pela Camara Municipal, com
vista a sua aprovacdo definitiva; ---———————————————————————————————
d) Sequencialmente, alcancado tal desiderato referido na alinea
anterior, deverd a Proposta de Alteracdo ao aludido Regulamento ser
agendada para uma prdéxima sessdo da Assembleia Municipal para
ulterior sancionamento do aludido érgdo deliberativo da Autarquia,
no cumprimento do disposto na alinea a), do n.° 2, do art. 53°, da
Lei n.° 169/99, de 18 de Dezembro e ulteriores alteracdes; ----—————-
e) Por uGltimo, gque se proceda a publicacdo da Alteracdo ao
Regulamento da Urbanizagdo e da Edificagcdo e Tabela de Taxas e
Licencas devidas pela realizacdo de Operacgdes Urbanisticas em vigor
no concelho de Chaves no Jornal Oficial e no respectivo Boletim
Municipal, verificando-se, como ¢ 6bvio, a sua aprovagdo nos termos
anteriormente sugeridos, tudo isto, de acordo com o disposto no n°4,
do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei
n® 60/2007, de 4 de Setembro. ——————— -
Chaves, 10 de Marco de 2008 —-—-——===="————————— - ———
O Presidente da Cémara Municipal -—-——-—---"—""""""""-"-"—""—"—-"—"—"—"—"—"—-~—"—"—\—\———
(Dr. Jodo Batista) --—-———===——
Em anexo: A referida Proposta de Alteracdo. ———————————————————————~
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO E DE EDIFICAGAO E TABELA DE
TAXAS DEVIDAS PELA REALIZAGCAO DE OPERACOES URBANISTICAS. ------—-—----
NOTA JUSTIFICATIVA ——————————————————m e ———— ——
A Lei n° 60/2007, de 4 de Setembro, diploma que entrou em vigor, no
ordenamento juridico portugués, no pretérito dia 3 de Margo de 2008,
procedeu a sexta alteragdo ao DL n° 555/99, de 16 de Dezembro, o
qual estabelece o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo. --
Tal diploma 1legal introduziu alteragdes significativas ao quadro
juridico normativo até entdo em vigor no que diz respeito aos
procedimentos administrativos de aprovacgaéo, por parte da
Administragcdo Municipal, das operag¢des urbanisticas previstas no DL
n°® 555/99, de 16 de Dezembro, alteragcdes essas que devem ser
perspectivadas em dois planos de andlise: o plano procedimental e o
plano substantivo. --—-—-------—-————mm
No que diz respeito ao plano procedimental, o diploma em causa
consagra um conjunto de medidas indispensaveis a simplificagdo da
actuagdo da Administracdo e do préprio procedimento administrativo
adoptado no dominio da aprovagdo das operagdes urbanisticas,
salientando-se a consagragdo legal da figura do ‘"gestor do
procedimento", o recurso as novas tecnologias de informacgéo,
implicando, a curto prazo, a desmaterializagdo dos procedimentos e a
aboligcdo do papel, a criagdo de um novo paradigma de relacionamento
entre a Administragdo Municipal e a Administragcdo Central em matéria
de consulta a entidades externas, o encurtamento, sempre que
possivel, dos prazos procedimentais, a introdug¢do de novas regras
sobre notificacdes e comunicacdes e sobre a tramitacdo instrutéria
do procedimento. -----------"—"-"—"—"————————— = ——
No plano substantivo, a reforma ora introduzida ao Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificag¢do consagra modificag¢des importantes no
que diz respeito a légica de aplicagdo dos mecanismos de controlo
prévio, repousando agora o modelo de controlo prévio de aprovagédo
das operagdes urbanisticas, no regime da liceng¢a administrativa,
enquanto procedimento geral, sendo certo que a comunicagdo prévia,
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agora substantivamente ampliada, passa a ocupar o espago tipico de
intervencdo da autorizacdo administrativa, esta ultima circunscrita
a concessdo da utilizacdo dos edificios ou suas fracgdes, bem como
as alteracdes da utilizacdo dos mesmos. —-—-—-—-————————————————————————
Ainda no plano substantivo, a Lei n°® 60/2007 introduz, também,
relevantes alteragdes na determinagdo e operacionalizagdao dos
conceitos urbanisticos definidos no art. 2°, do DL n°555/99,
aditando a panéplia de definigdes ai previstas, a definigdo de obras
de reconstrugcdo sem preservagdo das fachadas e de obras de
reconstrugdo com preservagdo das fachadas, a definicdo de zona
urbana consolidada e ainda a definicdo de obras de escassa
relevancia urbanistica, sendo este ultimo conceito fundamental para
determinar a iseng¢do objectiva de controlo prévio de tais obras -
obras de edificacdo ou demoligdo -, assim identificadas no art. 6° -
A do novo diploma legal. -----—-——-————=——————————————— -
Com relevancia substantiva, o diploma ora publicado introduz ainda
modificagdes dignas de destaque no que diz respeito ao dever de
cedéncia, gratuita, ao Municipio, das parcelas para implantagdo de
espacos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as
infra-estruturas que devam integrar o dominio municipal, podendo tal
dever ter lugar em qualquer operagdo urbanistica que, nos termos do
regulamento municipal, seja considerada como de impacte relevante,
ficando, neste caso, tais operagdes urbanisticas sujeitas aos mesmos
encargos previstos para as operag¢des de loteamento. ----------------
Por ultimo, tal reforma estabelece ainda uma alteragdo significativa
ao préprio conceito de 1loteamento, ficando fora do seu éambito de
acgdo a alteragcdo ao sistema fundiario decorrente do emparcelamento
do solo, passando esta figura apenas a incluir a nogdo de loteamento
em sentido classico - constituigcdo de um ou mais lotes destinados,
imediata ou subsequentemente, a edificagdo urbana e que resulta da
divisdo de um ou varios prédios - e o reparcelamento do solo.

As modificagdes de natureza procedimental e substantiva acima,
sumariamente, evidenciadas, determinam, de per si, a necessidade de
adaptagdo dos regulamentos municipais de indole urbanistica em vigor
sobre a matéria, muito concretamente, o Regulamento da Urbanizagédo e
da Edificagdo e Tabela de Taxas devidas pela realizacdo de operacgdes
urbanisticas, garantindo-se a sua conformidade face as solugdes
normativas ora consagradas na Lei n°® 60/2007. ----—--——————————————-
Em tragos gerais, tais alteragdes, ao mencionado regulamento
municipal, circunscrevem-se as seguintes &reas de intervengdo que
integram o seu objecto, a saber: --------------------- - - - - -\ ---"-"—\———-
a) Determinagdo do regime de prestagdo de caugdo no &ambito da
aprovacgcdo das diversas operag¢des urbanisticas; ------——--—---———————-
b) Regulamentacgéo das condigdes de execugéo das operacgdes
urbanisticas, particularmente, aquelas que ficam sujeitas ao regime
da comunicagdo prévia; ————-----——— -
c) Definigcdo e concretizagcdo do conceito de impacte relevante das
operacgdes urbanisticas em matéria de cedéncia de parcelas a favor do
dominio municipal; -----————-—---— e
d) Concretizagcdo do conceito de obras de escassa relevancia
urbanistica, no sentido de permitir alargar tal conceito a outras
operagdes urbanisticas assim identificadas no préprio regulamento; -
e) Consagragcdo de taxa urbanistica no &ambito da aprovagdo das
operagdes urbanisticas legalmente encaminhadas para o regime da
comunicagdo prévia, mediante a deslocalizagdo das taxas até aqui
aplicaveis a figura da autorizagdo administrativa, considerando,
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sobretudo, os novos contornos procedimentais agora previstos para o
regime da comunicagdo prévia, em tudo, muito semelhante ao anterior
procedimento de autorizagdo, razdo pela qual tal estratégia da
integral cumprimento ao dever de fundamentagdo do calculo das taxas
correspondentes e legalmente previsto no n° 5, do art. 116°, do DL
n°® 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteracdes, bem como ao
principio da equivaléncia juridica consagrado no artigo 4° da Lei
n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, sendo que a fixacio de qualquer
valor deve ter em linha de conta o principio da proporcionalidade,
ndo devendo wultrapassar o custo da actividade publica local ou
beneficio auferido pelo particular; -----------—-——"———————"—"—"—"—"——"—————
f) Por 1ltimo, a consagragdo do dever de comunicagdo do inicio dos
trabalhos correlacionados com qualquer operagao urbanistica
independentemente da sua sujeigdo ou ndo a controlo prévio
municipal, mecanismo que ird permitir wuma adequada fiscalizagéo
preventiva de tais operagdes por parte do sector de fiscalizagao
municipal. ----------—-——————— -
Na presente proposta de alteragdo ao Regulamento, optou-se por uma
adaptagcdo minimalista do mesmo tendo como pressuposto as solugdes
consagradas na Lei n° 60/2007, mantendo-se, assim, inalteréaveis
todos as matérias tratadas no clausulado do Regulamento compativeis
com a filosofia da referida Lei. ----————----——————-————— - —————-
Nos termos do disposto no art. 3°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado pela Lei n° 60/2007, de 4 de
Setembro, sob a epigrafe "Regulamentos municipais" os municipios
aprovam regulamentos municipais de urbanizag¢do e ou de edificacgéo,
bem como regulamentos relativos ao lancamento e liquidag¢do das taxas
e prestagdo de caugdo que, nos termos da lei, sejam devidas pela
realizagdo de operag¢des urbanistica. ----—----—--———-————————————————
Sendo certo que tais regulamentos tém como escopo a concretizagdo e
execugdo das solugdes normativas previstas no Regime Juridico da
Urbanizag¢do e da Edificagdo. --——-—--————-———— e
Assim, dando concretizagdo a tal norma habilitante e ao abrigo do
disposto no n.°8, do artigo 112° e do art. 241° da Constituigdo da
Republica Portuguesa, e ainda pelo determinado no Regulamento Geral
das Edificag¢des Urbanas, aprovado pelo DL n.° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951, com as alteragdes ©posteriormente introduzidas, do
consignado na Lei das Finang¢as Locais e no Regime Juridico das Taxas
das Autarquias Locais, aprovado pelo DL n° 53-E/2006, de 29 de
Janeiro, n.° 42/98, de 6 de Agosto, e do estabelecido nos artigos
53° e 64° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, submete-se a
aprovagdo da Camara Municipal o presente Projecto de Alteragdo do
Regulamento da Urbanizagdo e da Edificagdo e Tabela de Taxas devidas
pela realizacgdo de operagdes urbanisticas do Municipio de Chaves, o
qual devera, nos termos do quadro legal aplicavel ser submetido a um
periodo de discussdo publica, por prazo ndo inferior a 30 dias,
antes da sua aprovagdo definitiva pelos 6rgdos municipais
competentes, nos termos do disposto no n° 3, do art. 3°, do DL n°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n°
60/2007, de 4 de Setembro. —-——-—————— -
Artigo 1° ----———----——— - -
Alteragdo ao Regulamento da Urbanizagdo e da Edificagdo e Tabela de
Taxas devidas pela realizagdo de operag¢des urbanisticas ------------
Os artigos 1°,3°, 4°, 5°, 6°, 11°, 12°, 14°, 15°, 16°, 17°, 23°,
44°, 45°, 46°, 47°, 49°, 50°, 51°, 55°, 56°, 57°, 58°, 61°, 62°,
63°, 64°, 65°, 67°, 69°, 77° e 81° do Regulamento da Urbanizacdo e
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da Edificacdo e Tabela de Taxas devidas pela realizacdo de Operacdes
Urbanisticas, passam a ter a seguinte redaccgdo: -—————————""———————-
«Artigo 1° ———==———————
() == e
O presente Regulamento estabelece os ©principios aplicéaveis a
Urbanizacdo e Edificacdo, as regras gerais e critérios referentes as
taxas devidas pela emissédo de alvaréds, pela admissdo de comunicagéo
prévia, pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensacgdes, no Municipio de Chaves. ----
Artigo 3° ——————--mmmm -
Licengcas ou comunicagdo prévia ——----——————--mm e
1. A realizacdo de operacgdes urbanisticas depende de prévia licenca
ou comunicagdo prévia, nos termos e com as excepc¢des constantes da
presente seCcCd0. ———— " T oo T o oo oo oo
2 e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
3. Estdo sujeitas a comunicagcdo prévia as obras referidas nas
alineas c¢) a h), do n° 1, do art. 6°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes. —-—————-————————— - ———
Artigo 4° ——————— - -
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica ----------—-———--—-————————-
1. S&o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as
obras de edificacdo ou demoligdo que, pela sua natureza, dimensdo ou
localizagdo tenham escasso impacte urbanistico, de acordo com o
disposto na alinea m), do art. 2°, do DL 555/99, de 16 de Dezembro e
ulteriores alteragdes, —-—-—-——————————— - —
2. Para efeitos do disposto na alinea g), do n°. 1, do art. 6-A, do
DL n°. 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteragdes, podem ser
consideradas obras de escassa relevdncia urbanistica, nomeadamente
as segquintes: ------------- - - - - - - - - - -\ -\ -\ - -\ : : : ': : b
a) Construcdo de muros e/ou vedagdes com cardcter de permanéncia ao
solo, confinantes ou ndo com via publica, desde que ndo ultrapassem
1,2m de altura e ndo impliquem divis&o pelos varios ocupantes do
mesmo prédio; ————————mmmm
0
c) Tanques até 1,2m de altura, desde que ndo confinem com a via
publica; ---———-----———
d) Rampas de acesso para deficientes motores e eliminacdo de
barreiras arquitectédnicas, quando localizadas dentro do logradouro
ou edificios. ——=——————————
Artigo 5° -- - - - — -
Isengdo de licenga —-———-————-——-—-— - - - oo
1. Estao isentas de 1licenc¢a as obras previstas no n.°l, do art. 6°,
do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracgdes. ———————————————-
2. Os actos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de
prédio com descricdo predial estdo isentos de 1licenga desde dque
cumpram, cumulativamente, os requisitos previstos no n.°4 ou 5, do
art. 6°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracdes. —--——-————-
3. O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser dirigido ao
Presidente da Céamara, sob a forma de requerimento escrito, e deve
ser acompanhado dos seguintes elementos: —-—-———--——""-"-""""-"-"-"—-"—"—"-"—"—"—\———
- Documento comprovativo da qualidade de titular de qualqguer
direito que <confira a faculdade de realizacdo da operacdo de
desanexagdo; ———mmmmm e e e e e e e e
- Certidé&o da descricdo e de todas as inscricgdes em vigor emitida
pela Conservatdria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;
- Extracto da planta do Plano Director Municipal em vigor neste
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Concelho; -—--=-—=-=———-——-—"————"————"— - ———————
- Planta topogréafica de localizacdo a escala 1:1000, a qual deve
delimitar a area total do prédio; —--—-———--———-——————————————————————

- Planta de localizacdo a wescala 1:10000 - carta militar
actualizada -, assinalando devidamente os limites da &rea do
prédio; ———————-—-— -

4. As obras identificadas no art. 4° do presente Regulamento, bem
como as obras identificadas no art. 6°-A, do DL n°. 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, estdo isentas de licengca e de
comunicagdo prévia. -————-----—— e
5. Ndo obstante se tratar de operagdo ndo sujeitas a qualquer
procedimento de controlo prévio, devem os interessados dar
conhecimento a Cémara Municipal 5 dias antes do inicio das obras e
do tipo de operagdo que vai ser realizada nos termos e para os
efeitos previstos no art. 80°-A e art. 93°, todos do DL 555/99, de
16 de Dezembro e ulteriores alteragdes. —-—-————-——————————————————————
Artigo 6° ----———----—— -
Comunicagdo Prévia -----—-—-—=-——————————
1. As obras identificadas no n°.3, do art. 6°, do DL n°. 555/99, de
16 de Dezembro e ulteriores alteracdes, ficam sujeitas ao regime de
comunicagdo prévia previsto nos artigos 34° a 36°-A do aludido
diploma legal. ------=-———=——=——————"—"—"—"—"—"————————————————————————
2. (REVOGADO) =—=——— === e e e e e e e e e e
3. (REVOGADO) === === = e e e e e e e e e e e —
4. (REVOGADO) ———=—————— = — e —— -
Artigo 11° ---—-——---————— - -
Requerimento e Instrug¢do - ——————————————————————————————————————————
1. O requerimento inicial de informacdo prévia, de licengca ou
comunicagdo relativo a todos os tipos de operagdes urbanisticas
obedece ao disposto nos artigos 8° a 10°, do DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteracdes, e deve ser acompanhado dos
elementos instrutdérios previstos na Portaria n° 232/2008, de 11 de
Margco, para além dos documentos especialmente referidos no aludido
diploma legal. -------=—=——==—=————"——"—"—"—"—" "~ ———————————
2. 0 requerimento inicial ou comunicagdo e respectivos elementos
instrutdérios devem ser apresentados em duplicado, acrescidos de
tantas cbépias quantas as entidades exteriores a consultar. —-—-———————-

5. O pedido de informacgédo prévia deve ser instruido com os elementos
constantes na Portaria n° 232/2008, de 11 de Marco, bem como dos
elementos seguintes: -—--—-----—--—-—----—--——— -
=

7. (REVOGADO) —————————— e e — - -
8. Quando o pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia tiver por
objecto a realizacdo de operacgdes urbanisticas de loteamento o mesmo
deverd ser instruido com fichas relativas a todos os lotes
constituidos, de acordo com o Quadro XXII apresentado em anexo ao
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presente Regulamento. ----—————-—""-""--""--"—"—"—"—"—"—"—"—\—"—"—(—\—(— - ————
O

Artigo 12° ---———----——— -
Apresentagdo das pegas ----—---—-—-———————————————————— -
Das pecas que acompanham ©0s projectos sujeitos a aprovacao
municipal, constardo todos os elementos necessdrios a uma definicéo
clara e completa das caracteristicas da obra e sua implantacéo,
devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras: —-—————————-—--

f) Todas as pecas deverdo ser apresentadas em formato digital. -----
Artigo 14° ---———----———— - -
Obras de edificagdo em area abrangida por operagdo de loteamento ---
As obras de edificacdo em &rea abrangida por operacdo de loteamento
s6 podem ser aprovadas, mediante comunicagdo prévia, para efeitos do
disposto no n°4, do art. 57°, do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro e
ulteriores alteragdes, desde que naquela ja& se encontrem executadas
e em servigo as seguintes infra-estruturas primarias: ---———-----———-

o 1

Artigo 15° ---—-——----———— - - -
Condicionantes gerais arquitectédnicas e urbanisticas -------—-—-—-—-—---
1. Durante a fase de apreciacdo dos pedidos de informacdo prévia, de
licenga ou comunicagdo prévia de obras de edificacdo, a Cémara
Municipal ou o Presidente, conforme o caso, pode estabelecer
condicionalismos relacionados com o0s seguintes aspectos: -—————-—-———-

Artigo 16° ———————————m -
Suspensdo da liceng¢a ou comunicagdo -------—————————————————————————-
1. A Cémara Municipal de Chaves ©pode suspender as licencgas
concedidas ou comunicagdes prévias admitidas sempre que, no decorrer
dos respectivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos
arquitecténicos ou achados arqueoldgicos. ——————————————————————————
2. 0 prosseguimento dos trabalhos depende da realizagdo dos
trabalhos arqueoldgicos a levar a efeito no local em causa, sendo 0S
mesmos acompanhados de um relatdério final, o qual serd fundamental
para proceder ao levantamento, ou nédo, da suspensdo da respectiva
licenga ou comunicagdo prévia, tudo isto, no estrito cumprimento da
Lei n.° 107/01, de 08/09, a gqual estabelece as bases da politica e
do regime de proteccdo e valorizacdo do patrimbénio cultural. -------
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Artigo 17° --—-———=——————— - -
Instru¢éo ----------------- - - - - - - - - - - - -\ -\ "\ """\ "\ "\ —&—-—-"-" """ —"——"" """ ————
Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios,
o0 pedido deve ser instruido com oS seguintes elementos: --—————-—-———-
a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Cémara Municipal,
do qual deve constar a identificacdo completa do titular do alvaréa
de 1licenga ou do comunicante, com indicacdo do nuUmero e ano do
respectivo alvard, incluindo o seu domicilio ou sede, bem como a
respectiva localizacdo do prédio ( rua, nUmero de policia, freguesia

), —TTT T -

) i e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e

Artigo 23° ---———----—— -
Instrugdo do pedido de ocupagdo de via publica ----—--—------——-—————-
O plano de ocupacdo da via publica deve ser instruido com os
seguintes elementos: ———-——————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~"—~(—(—~\—~\—~\—(—(—(——
a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Céamara, do qual
deve constar o nome do titular do alvard de licenca ou comunicante,
com a indicacdo do respectivo numero, solicitando a aprovacgdo do
plano de ocupacdo e referindo no mesmo O prazo previsto para essa
ocupacdo, O qual ndao pode exceder o prazo para a execugcao da
respectiva obra; --————-————————— -
0 )

Artigo 44° ---———----—— -
Titulo ———————————— =
1. As operagdes urbanisticas objecto de licenciamento sdo tituladas
por alvara, cuja emissdo é condigdo de eficacia da licenga. --------
2. A admissdo da comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas é
titulada pelo recibo da sua apresentagdo acompanhado do comprovativo
da admissdo nos termos do art. 36°-A. ——————————————————————————————
3. Nos casos sujeitos ao procedimento de comunicagdo prévia a taxa
deverd ser liquidada antes do inicio das obras, dentro do prazo de
30 dias a contar da data da informagdo de que a comunicag¢do ndo foi
rejeitada, sob pena de caducidade. -------—————————————————————————-
4. A caducidade sera declarada nos termos do n°® 5, do art. 71°, do
DL 555/99 de 16 de Dezembro com redacg¢do actualizada -----—————-----—-—
Artigo 45° ---———----—— - -
Alvarad de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de operagdo de
loteamento e de obras de urbanizagdo ----—-—-—-———-——-———————————————————
1. Nos termos do n.° 3, do artigo 76°, do DL n.° 555/99, de 16/12, e
ulteriores alteracdes, a emissdo do alvard de licenca ou a admisséo
de comunicagdo prévia de operagdo de loteamento e obras de
urbanizacdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro I da
tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra variadvel em funcgdo do numero de lotes, fogos,
da é&rea destinada a outras utilizacdes e prazos de execucdo,
previstos para estas operacgdes urbanisticas. —-———-—------————————————
2. Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operagdo de loteamento e de obras de
urbanizacdo resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do
numero de fogos ou de lotes, é devida a taxa referida no numero
anterior, incidindo a mesma apenas sobre o aumento autorizado. -----
3. Qualquer outro aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
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comunicagdo prévia de operagdo de loteamento e de obras de
urbanizacdo estd igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no
n.° 1 deste artigo, reduzida em 50%. --———===————-——————————————————
Artigo 46° ---———----——— - -
Alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento --
1. A emissdo do alvard de 1licenca ou a admissdo de comunicacgédo
prévia de operacdo de loteamento estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro II da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variadvel em funcdo do
numero de lotes, fogos e da &rea destinada a outras utilizacdes,
previstos nessas operac¢des urbanisticas. —-—-----——————--—————————————
2. Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operagdo de loteamento resultante da sua
alteracdo, que titule um aumento do numero de lotes, fogos ou da
drea destinada a outras utilizacdes, é devida a taxa referida no
numero anterior, incidindo a mesma apenas sobre o aumento
autorizado. ——————————————
3. Qualquer outro aditamento ao alvarda de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operacdo de loteamento estd igualmente sujeito
ao pagamento das taxas referidas nos numeros anteriores, reduzidas
em 50%. —————————— -
Artigo 47° ———————— -
Alvarid de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de obras de
urbanizag¢do -------————-——
1. A emissdo do alvard de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia
de obras de urbanizagdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Quadro III da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do prazo de
execugdo previsto para essa operacdo urbanistica. --———---—————-—————-
2. Qualquer aditamento ao alvard de licenga ou admissdo de
comunicagdo prévia de obras de urbanizagdo estd sujeito ao pagamento
da taxa relativa a parte fixa referida no numero anterior, reduzida
em 50%. ————————————m
Artigo 49° —------— e e
Alvaria de licenga ou a admissdo de comunicagdo prévia de obras de
edificagdo ----———-———— -
1. A emissdo do alvard de 1licenca ou a admissdo de comunicacgédo
prévia para obras de edificagdo, estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento, variando
a mesma em funcdo do uso ou fim a que a edificacdo se destina, da
drea bruta a edificar e do respectivo prazo para a conclusdo das
obras ou trabalhos. ----———=---—-—-""""""---—— - ———
2. Qualquer aditamento ao alvard de licenca ou alteragcdo a admisséo
de comunicagdo prévia de obras de edificagcdo resultante da sua
alteracdo, estd sujeito ao pagamento da taxa referida no numero
anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteracdo aprovada. -----
S e e e e e e e e e e e e e e ettt et ettt e e e e e e

Artigo 50° -—-—---------mmmmm -
Autorizacgdo de utilizacgdo e de alteragdo do uso —-—-—————————————————--
1. A emissdo do alvard de autorizacdo de utilizacdo ou de alteracéo
de utilizagdo, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada em funcédo do
numero de fogos, ou unidades de ocupacdo e respectivos anexos. —-——--
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Artigo 51° ---———----———— - -
Autorizagdo de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em legislagédo
especifica -----————--———- - ———————————————————
1. A emissdo de autorizagcdo de wutilizagdo ou suas alteracodes,
relativa, nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e de
bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servicgos,
bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de
alojamento turistico, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento, variando a
mesma em funcdo do numero de estabelecimentos e da respectiva area.-
e e e e e e ettt et et e ettt et e e e e e e

Artigo 55° ----------——— -
Renovagdo —-—-———————————————— e ———
1. O titular da licenca ou comunicagdo prévia que haja caducado pode
requerer nova licen¢ca ou apresentar nova comunicagdo prévia a qual
segue o0s termos e se submete as regras em vigor a data do novo
procedimento. ——————————————— e m
2. A emissdo do alvard resultante de renovacdo da licenca ou
admissdo da nova comunicagdo prévia estd sujeita ao pagamento da
taxa actualizada prevista para a emiss&o do alvard e da admissdo da
comunicagdo prévia que haja caducado. ———----——-——-—-————————————————
Artigo 56° -—-—---------mmmmm -
Prorrogagao ————————m - mmm e -
1. A prorrogagdo do prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo
ou das obras de edificacdo nos termos do n.° 3, do art. 53° e do n.°
5, do art. 58°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracdes,
respectivamente, estd sujeita ao pagamento da taxa prevista para o
prazo inicialmente estabelecido. - ——---——--"-"-"-"""""""""---""-———"———
2. Na situacdo prevista no n.°4, do artigo 53°, DL n.° 555/99, de
16/12 e wulteriores alteracgdes, a concessdo de nova prorrogacdo do
prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo, estd sujeita ao
pagamento de um adicional de 50% & taxa referida no n.° 2 do art.
116° do aludido diploma legal. —-————=————————"——————"—"—"———"—(—(—~—~——(—(—(—~—~———

3. Na situacdo prevista no n.°6, do art. 58°, do DL n.° 555/99, de
16/12, e ulteriores alteracdes, a concessdo de nova prorrogacdo do
prazo para a conclusdo das obras de edificacdo, estd sujeita ao
pagamento de um adicional de 50% a taxa referida no n.°l, do art.
116°, do aludido diploma legal. ————=—————=———————————"—"——\—\—(—~—~———(——————

Artigo 57° ---———----———— -

Execugdo por fases das obras de urbanizag¢do -------—————————————————

3 Quando se trate de operagdo urbanistica sujeita a comunicagéo
prévia o interessado identifica na comunicagcdo as fase em que
pretende proceder a execugdo das obras de urbanizagdo. --------—-----
Artigo 58° -----------mmmm -
Execugdo por fases das obras de edificagdo ----------—-—--"""""""—-————-
L e e e e e e e e e e e e e e e e e e

2. Quando se trate de operagdo urbanistica sujeita a comunicagéo
prévia o interessado identifica na comunicagcdo as fase em que
pretende proceder a execugdo da obra. -—-—--———-——————————————————————
B e e e e e e e e e et e e e e e et e e e et e e e

Artigo 61° - --———--— - — - -
Taxa devida nas operagdes urbanisticas de loteamento e nas operagdes
urbanisticas de edificagdo em A&rea ndo abrangida por operagdo de
loteamento ---- - - -------—----———— -



2 A simbologia das férmulas anteriores tem o seguinte significado:-

B
C = custo das obras existentes na via publica marginal ao terreno (
prédio rustico ou urbano ), bem como do eventual reforgo onde sera
levada a efeito a edificacd&o ou promovida a operacdo de loteamento.
Este valor, calculado por metro linear, corresponde ao somatdério das
parcelas relativas a cada uma das infra-estruturas existentes e cujo
valor parcial consta do Quadro XVI da tabela anexa ao presente
Regulamento. —-—-------------------—— -

Artigo 62° ---———----—— -
Situag¢des Especiais -------- - - - === —-————————————— -
1. Estéo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas
urbanisticas, a qual é calculada em funcdo da &rea bruta da obra a
realizar, de acordo com os valores constantes do quadro XVII da
tabela anexa ao presente Regulamento, as construg¢des de anexos,
garagens, cozinhas regionais e obras semelhantes em terreno onde ja
se encontre construida moradia unifamiliar e, desde que a &area bruta
daquelas construcgdes ultrapasse 20 m2. —-———--———————————————————————
e e e e e e e e ettt et et et ettt et e e e e e

3. Estédo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas
urbanisticas, a qual é calculada em fungdo da &area bruta da obra a
realizar, de acordo com os valores constantes do quadro XVII da
tabela anexa ao presente Regulamento, as obras respeitantes a
ampliacdes de moradias unifamiliares existentes, desde que a Aarea
bruta de construcdo seja superior a 20 m2., —-————-—-————-————————————

Artlgo 63° ———mm e
Areas para espagcos verdes e de wutilizacdo colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos ------—-——-----—
Nos termos do n.° 1 e 2, do art. 43°, do DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteracdes, os projectos de loteamento, os
projectos de obras de edificacdo previstas no n.° 5 do art. 57° do
mesmo diploma legal, e os projectos de obras de edificagdo que
configurem, nos termos do presente regulamento, um impacte relevante
para efeitos do disposto no n°® 5, do art. 44°, do citado diploma,
devem prever &reas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos. -----
Artigo 64° ---———----——— - -
Cedéncias - —————————=———————————— -
1. O proprietidrio e os demais titulares de direitos reais sobre o
prédio a lotear cedem gratuitamente ao Municipio as parcelas para
implantacdo de espacgos verdes publicos e equipamentos de utilizacéo
colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a licenca
ou comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal. ----—-----
2. No regime da licenga, as parcelas de terreno cedidas ao Municipio
integram-se automaticamente no dominio publico municipal com a
emissdo do alvard. -—----—-———-——-— -
3. No regime da comunicagdo prévia as parcelas cedidas ao Municipio
integram-se no dominio publico municipal através de instrumento
préprio a realizar pelo notario privativo da cédmara municipal. -----
4, O disposto no n°l é também aplicédvel aos pedidos de licenciamento
ou apresentacdo de comunicagdo prévia de obras de edificagcdo ou de
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alteracdo de uso, previstas no n.°5, do artigo 57° do DL n.° 555/99,
de 16 de Dezembro e ulteriores alteracdes, bem como, as obras de
edificagdo que configurem, nos termos do presente regulamento, um
impacte relevante para efeitos do disposto no n° 5, do art. 44°, do
citado diploma e constantes do art. 8° -A do presente regulamento. -
Artigo 65° -—--—--———--——— -
Compensagdes —-——————————— - - - - - - m
L e e e e e e e e e i e e e e

2. O disposto no numero anterior ¢é aplicadvel aos pedidos de
licenciamento ou apresentagdo de comunicagdo prévia das obras
referidas nas alineas c), d) e e) do n.° 2 do art. 4° e ¢c), d), e) e
f), do n°® 1, do art. 6° do retromencionado diploma legal, quando a
operacdo contemple a criacdo de 4&reas de circulacdo viaria e
pedonal, espacos verdes e equipamentos de uso privativo. —---—-——-————--—-

3. Aplica-se ainda o regime de compensagdes previsto no n°l, nas
situagbes associadas a aprovagdo de operagdes urbanisticas com
impacte relevante, nos termos do disposto no art. 8°- A do presente
regulamento. ----——-----------------——

Artigo 67° ———————— -

Calculo do valor da compensagdo em numerdrio nas operagdes de
loteamentos -----------------—mmmm -

3 O disposto no n.°1l é aplicavel, com as necessarias adaptacgdes,
aos pedidos de 1licenciamento ou de apresentagdo de comunicagédo
prévia das obras de edificag¢do previstas nos n.°s 2 e3, do art. 62°
do presente Regulamento. --—--———-——=—-—""-"—"—"—"—"—"—"—"—"—-"—"—"—"—"—~—~"—~—~\—~"—(—~\——(—(———————
B e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e et et e e e e

Artigo 69° --—-———----———— -
Isengdes e redugdes ————————————— -
1. Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente
Regulamento as entidades referidas no n°® 1, do art. 12°, da Lei n°
2/2007, de 15 de Janeiro. -—————— = -

3. Ficam isentos da 1liquidagcdo de taxas de infra-estruturas
urbanisticas os seguintes casos ---—-—-----——
L L e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
L e e e e e e e e e et et e e et e e e e
1.3 As obras de reconstrucdo a levar a efeito nas &reas do
espago territorial concelhio pertencentes a categoria 1.3, da Classe
1, conforme consta do Plano Director Municipal em vigor no concelho
de Chaves; ------- - - - - ————— = ——
1.4 Todas as edificagdes de apoio as actividades agricolas,
pecuédrias, devidamente fundamentadas previstas no art. 36°, do
Regulamento do Plano Director Municipal em vigor neste Concelho. ---

Artlgo 77° ——————
Ocupagédo da via publica por motivos de obras ------————————————————-
L e e e e e e e e et et e

2. 0 prazo de ocupacdo do espaco publico por motivos de obras néao
pode exceder em mais de 15 dias o prazo fixado na respectiva licenca
ou admissdo de comunicagdo prévia das operag¢des urbanisticas a que
se refere. - ————=-—— =
3. As operagdes urbanisticas isentas de licenciamento ou comunicagéo
prévia, mas que necessitem de licenca de ocupacdo de espaco publico,
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estdo sujeitas igualmente ao pagamento da taxa fixada no ntUmero 1,
sendo a mesma emitida pelo prazo solicitado pelo interessado. -----—-
4. No caso de obras nao sujeitas ao procedimento de 1licenga ou
comunicagdo prévia a licengca de autorizacdo de espago publico sera
emitida pelo prazo proposto pelo interessado, desde que aceite pela
Cémara Municipal. ----—-—-—-— - - m
D e i e e e e e e e e e e et e i e i e e e e

Artigo 81° —-————-—--mmmm e -
Publicitagdo ---—-———--————-—— e
1. Pela publicitacdo do alvarad de licenca ou admissdo de
comunicagdo prévia de loteamento, pela Cé&mara Municipal, s&o devidas
as taxas previstas no Quadro XV da tabela anexa ao presente
Regulamento, acrescidas das despesas de publicacdo no jornal. —--—----
e e e e e e e e e e e e e e e e ettt et et e »
Artigo 2° ----———----—— - -
Aditamentos ao Regulamento da Urbanizagdo e da Edificagdo e Tabela
de Taxas devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas ---------
Sdo aditados ao Regulamento da Urbanizacdo e da Edificacdo e tabela
de taxas devidas pela realizacdo de operacdes urbanisticas os
artigos 8°-A, 10°A, 10°B e 14°A, com a seguinte redacgdo: —-—-———--———-
«Artigo 8.°A —————mm -
Impacte urbanistico relevante -------————--- o
1. Para efeitos do disposto no n° 5 do art. 44° do DL 555/99 de 16
de Dezembro, com redacgdo actualizada, consideram-se com impacte
relevante as operagdes urbanisticas de que resulte: ----——-—--—--———---
a) Uma &rea bruta de construgdo superior a 2.000 m2, destinada,
isolada ou cumulativamente, a habitacdo, comércio, servigos ou
armazenagem. ——— == === e
b) Uma &rea bruta de construgdo superior a 3.000 m2, destinada a
equipamentos privados, designadamente, estabelecimentos de ensino,
estabelecimentos de saude ou apoio social, quando ndo prevejam, pelo
menos, a totalidade de lugares de estacionamento exigidos nos termos
do PDM. ——-———— - —— e —————
c) Uma area bruta de construgcdo superior a 2.000 m2 na sequéncia de
ampliagcdo de uma edificacdo existente. ---——————————""""-——————————-
d) Alteracdo do uso em area superior a 500 m2. ----————----——————--
2. As actividades referidas na al. Db) do n° anterior séo
consideradas servigos para efeitos de aplicagdo da Portaria n°
216/08 de 03/08. —————————— -
3. No caso de obras de ampliagdo, o cédlculo do valor de compensagido
incidird apenas sobre a 4&rea ampliada, excepto nas situagdes de
alteracdo de uso da edificagdo existente nas quais o calculo daquele
valor incidira sobre a totalidade da &area construida. ----—--—--——----—--
Artigo 10°A ———————— - -
Condigdes e prazo de execugdo das obras de urbanizacdo e edificacédo-
1. Para os efeitos das disposig¢des conjugadas do art. 34.° e do n°l
do art. 53° e do n°2 do art. 58° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro com redacg¢do actualizada, o prazo de execugdo das obras de
urbanizagdo e edificag¢do ndo pode ultrapassar os trés anos. --------
2. Na execugdo da obra deverd ser assegurado o cumprimento das
normas previstas no capitulo V deste regulamento. ---—---————-——————-—-—
Artigo 10°B -———————————— - - -
Caugédo - ——-——————————
1. A caugdo a que alude o n°6, do art. 23°, do DL n° 555/99, de 16
de Dezembro e ulteriores alteragdes, serd libertada apés a emissédo
da liceng¢a de construgdo. --—-——-—————————— -
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2. A caugdo a que alude o art. 81°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, serad libertada a pedido do
requerente, se os trabalhos ndo tiverem sido iniciados ou se ja
tiver sido emitida a licenca de construgdo. -—-—-—-———-———————————————-—-
3. A caucdo referente referida no nUmero anterior deveriad ser
apresentada com o respectivo pedido e serad calculada nos termos

seguintes: --——--—--- - e
valor da caugdo = a x v x C + IVA a taxa em vigor, --—-—-——-—---——————-—--

h —— e
€M qUe: ————— = — e —————
a = 0,05 para obras de demoligdo e 0,02 para obras de escavagdo e
contengdo periférica -------------- - - - - - - - - - - -\ - """\ "-""\—"\"""\""——-
v (m3) = volume total da construcdo a demolir acima e abaixo da cota

de soleira e/ou volume de escavagdo ———-——————-—————————————————————
h = 3m (altura média de um piso) ------------———————————————————————

C (€) = valor maximo do custo para habitagdo corrente, publicado
anualmente pela Associag¢do dos Industriais da Construgdo Civil e
Obras Pablicas (AICCOPN) , para efeitos de verificacéao das

estimativas orcamentais dos projectos de construgdo. ---------------
4. A caugdo a que alude o art. 54°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, prestada no &ambito das obras de
urbanizagdo sujeitas ao regime de comunicagcdo prévia, terad que ser
sempre prestada, a favor da Camara Municipal, com a apresentacgdo da
comunicagdo prevista no art.9°, do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro e
ulteriores alteracdes, e nos termos da alin. a), do n°2, do art.
10°, da Portaria n°. 232/2008, de 11 de Margo. —--——————————————————
Artigo 14.° A ———--—————— - -
Alteragdes a licenga ou comunicagdo prévia ---—---————-————————————————
1. O pedido de alteragdo dos termos e condigdes da licenga de
operagdo de loteamento deverd ser notificado aos proprietarios dos
lotes, nos termos do n°3 do art. 27° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro com redacg¢do actualizada. ------—-———-———————————————-
2. Quando o numero de 1lotes seja igual ou superior a 15, a
notificagcdo serd feita via edital a afixar no local onde se situa o
loteamento, na Junta de Freguesia respectiva e no Edificio dos Pacgos
do Concelho. —-—-—-———=——————————————
3. Nos casos em que haja lugar a notificagdo pessoal, o requerente
deverad apresentar certiddo da conservatéria do registo predial com a
identificagcdo dos proprietarios dos lotes aquando da apresentagdo do
pedido de alteragdo. —-—————————————— -
4. Nas situagbes em que os edificios integrados no loteamento
estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal, a notificacgédo
prevista no n° 3 recaird sobre o legal representante da
administracdo do condominio, o qual deverad apresentar acta da
assembleia de condéminos que contenha decisdo sobre a oposigédo
escrita prevista na lei» ---—-—-————————————————— - ————
Artigo 3° ————————mm -
Norma Revogatéria ----—---—-—————— -
Sdo revogados o n.° 2 a 4 do artigo 6°, artigo 7°, 9°, 10°, n.° 7 do
artigo 11°, artigo 52° e 54°., todos do Regulamento de Urbanizacdo e
da Edificacdo e tabela de taxas devidas pela realizacdo de operacdes
urbanisticas. —-——-——————————------——
Artigo 4° - --——-—————-—————
Republicagdo -----—--—--—--—--—-—————— - —————
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O Regulamento da Urbanizacdo e da Edificacdo e Tabela de Taxas
devidas pela realizacdo de Operacdes Urbanisticas, com as alteracdes
ora introduzidas é republicado em anexo. ———————————————————————————
Artigo 5° ---—-———---———— -
Entrada em vigor ————————————————— - ———
As alteracdes ao presente Regulamento entram em vigor no dia
imediato apdés a data da sua publicagdo nos termos legais. —-—-————————-
Republicagdo do Regulamento Municipal de urbanizacdo e de edificacgéo
e tabela de taxas devidas pela realizagdo de operagdes urbanisticas-
REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAGCAO E DE EDIFICAGAO E TABELA DE
TAXAS DEVIDAS PELA REALIZAGAO DE OPERACOES URBANISTICAS. -----------
NOTA JUSTIFICATIVA ——————————mmmm o e e e ——
A Lei n° 60/2007, de 4 de Setembro, diploma que entrou em vigor, no
ordenamento juridico portugués, no pretérito dia 3 de Margo de 2008,
procedeu a sexta alteragdo ao DL n° 555/99, de 16 de Dezembro, o
qual estabelece o Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo. --
Tal diploma 1legal introduziu alteragdes significativas ao quadro
juridico normativo até entdo em vigor no que diz respeito aos
procedimentos administrativos de aprovacgao, por parte da
Administragcdo Municipal, das operag¢des urbanisticas previstas no DL
n°® 555/99, de 16 de Dezembro, alteragcdes essas que devem ser
perspectivadas em dois planos de andlise: o plano procedimental e o
plano substantivo. --—-—-—------—--————m
No que diz respeito ao plano procedimental, o diploma em causa
consagra um conjunto de medidas indispensaveis a simplificagdo da
actuagdo da Administracdo e do préprio procedimento administrativo
adoptado no dominio da aprovagdo das operagdes urbanisticas,
salientando-se a consagragdo legal da figura do ‘"gestor do
procedimento", o recurso as novas tecnologias de informacgéo,
implicando, a curto prazo, a desmaterializagdo dos procedimentos e a
aboligcdo do papel, a criagcdo de um novo paradigma de relacionamento
entre a Administragdo Municipal e a Administragdo Central em matéria
de consulta a entidades externas, o encurtamento, sempre que
possivel, dos prazos procedimentais, a introdug¢do de novas regras
sobre notificagcdes e comunicacdes e sobre a tramitacdo instrutéria
do procedimento. -----------"—"—"——————————— == ——
No plano substantivo, a reforma ora introduzida ao Regime Juridico
da Urbanizagdo e da Edificag¢do consagra modificag¢des importantes no
que diz respeito a légica de aplicagdo dos mecanismos de controlo
prévio, repousando agora o modelo de controlo prévio de aprovagédo
das operagdes urbanisticas, no regime da liceng¢a administrativa,
enquanto procedimento geral, sendo certo que a comunicagdo prévia,
agora substantivamente ampliada, passa a ocupar o espag¢o tipico de
intervencdo da autorizacdo administrativa, esta ultima circunscrita
a concessdo da utilizacdo dos edificios ou suas fracgdes, bem como
as alteragdes da utilizacdo dos mesmos. —-—-—-—-————————————————————————
Ainda no plano substantivo, a Lei n° 60/2007 introduz, também,
relevantes alteragdes na determinagdo e operacionalizacdo dos
conceitos urbanisticos definidos no art. 2°, do DL n°555/99,
aditando a pandéplia de definigdes ai previstas, a definigdo de obras
de reconstrugdo sem preservagdo das fachadas e de obras de
reconstrugdo com preservagdo das fachadas, a definigcdo de zona
urbana consolidada e ainda a definigcdo de obras de escassa
relevancia urbanistica, sendo este ultimo conceito fundamental para
determinar a isengdo objectiva de controlo prévio de tais obras -
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obras de edificacdo ou demoligdo -, assim identificadas no art. 6° -
A do novo diploma legal. ------—-—————=——————————————— -
Com relevancia substantiva, o diploma ora publicado introduz ainda
modificagdes dignas de destaque no que diz respeito ao dever de
cedéncia, gratuita, ao Municipio, das parcelas para implantagdo de
espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo colectiva e as
infra-estruturas que devam integrar o dominio municipal, podendo tal
dever ter lugar em qualquer operagdo urbanistica que, nos termos do
regulamento municipal, seja considerada como de impacte relevante,
ficando, neste caso, tais operagdes urbanisticas sujeitas aos mesmos
encargos previstos para as operag¢des de loteamento. ----------------
Por ultimo, tal reforma estabelece ainda uma alteragdo significativa
ao préprio conceito de loteamento, ficando fora do seu &ambito de
acgdo a alteragdo ao sistema fundidrio decorrente do emparcelamento
do solo, passando esta figura apenas a incluir a nogdo de loteamento
em sentido classico - constituigcdo de um ou mais lotes destinados,
imediata ou subsequentemente, a edificagdo urbana e que resulta da
divisdo de um ou varios prédios - e o reparcelamento do solo. ------
As modificagdes de natureza procedimental e substantiva acima,
sumariamente, evidenciadas, determinam, de per si, a necessidade de
adaptagdo dos regulamentos municipais de indole urbanistica em vigor
sobre a matéria, muito concretamente, o Regulamento da Urbanizagédo e
da Edificagdo e Tabela de Taxas devidas pela realizacdo de operacgdes
urbanisticas, garantindo-se a sua conformidade face as solugdes
normativas ora consagradas na Lei n°® 60/2007. --—--—--—-—————————————-
Em tragos gerais, tais alteragdes, ao mencionado regulamento
municipal, circunscrevem-se as seguintes &reas de intervengdo que
integram o seu objecto, a saber: -------------- - -----\-- - - - -\ ---"-"—~\———-
a) Determinagdo do regime de prestagdo de caugdo no &ambito da
aprovagdo das diversas operagdes urbanisticas; ------——---—---——————--
b) Regulamentacgédo das condicgdes de execugao das operagdes
urbanisticas, particularmente, aquelas que ficam sujeitas ao regime
da comunicagdo prévia; —--———---—--——— -
c) Definigcdo e concretizagdo do conceito de impacte relevante das
operacgdes urbanisticas em matéria de cedéncia de parcelas a favor do
dominio municipal; -----————-—-—--— e
d) Concretizagcdo do conceito de obras de escassa relevancia
urbanistica, no sentido de permitir alargar tal conceito a outras
operagdes urbanisticas assim identificadas no préprio regulamento; -
e) Consagragcdo de taxa urbanistica no &ambito da aprovagdo das
operagdes urbanisticas legalmente encaminhadas para o regime da
comunicagdo prévia, mediante a deslocalizagdo das taxas até aqui
aplicaveis a figura da autorizagdo administrativa, considerando,
sobretudo, os novos contornos procedimentais agora previstos para o
regime da comunicagdo prévia, em tudo, muito semelhante ao anterior
procedimento de autorizagdo, razdo pela qual tal estratégia da
integral cumprimento ao dever de fundamentagdo do calculo das taxas
correspondentes e legalmente previsto no n° 5, do art. 116°, do DL
n°® 555/99, bem como ao principio da equivaléncia juridica consagrado
no artigo 4° da Lei n.° 53-E/2006, de 29 de Dezembro, sendo que a
fixacdo de qualquer valor deve ter em linha de conta o principio da
proporcionalidade, nd@o devendo ultrapassar o custo da actividade
publica local ou beneficio auferido pelo particular; -------—--———---—-
f) Por ultimo, a consagragdo do dever de comunicagdo do inicio dos
trabalhos correlacionados com qualquer operagao urbanistica
independentemente da sua sujeigdo ou ndo a controlo prévio
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municipal, mecanismo que ird permitir wuma adequada fiscalizagéo
preventiva de tais operagdes por parte do sector de fiscalizagao
municipal. -----—-—————————————
Na presente proposta de alteragdo ao Regulamento, optou-se por uma
adaptagcdo minimalista do mesmo tendo como pressuposto as solugdes
consagradas na Lei n° 60/2007, mantendo-se, assim, inalteraveis
todos as matérias tratadas no clausulado do Regulamento compativeis
com a filosofia da referida Lei. ----————----——————--———— - —————-
Nos termos do disposto no art. 3°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado e republicado pela Lei n° 60/2007, de 4 de
Setembro, sob a epigrafe "Regulamentos municipais" os municipios
aprovam regulamentos municipais de urbanizacdo e ou de edificacéo,
bem como regulamentos relativos ao lancamento e liquidag¢do das taxas
e prestagdo de caugdo que, nos termos da lei, sejam devidas pela
realizagdo de operagdes urbanistica. ----—---—-—--———-————————————————
Sendo certo que tais regulamentos tém como escopo a concretizagdo e
execugdo das solugdes normativas previstas no Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificagdo. --——-——=-——=————— - ———
Assim, dando concretizagdo a tal norma habilitante e ao abrigo do
disposto no n.°8, do artigo 112° e do art. 241° da Constituigdo da
Republica Portuguesa, e ainda pelo determinado no Regulamento Geral
das Edificag¢des Urbanas, aprovado pelo DL n.° 38 382, de 7 de Agosto
de 1951, com as alteragdes ©posteriormente introduzidas, do
consignado na Lei das Financas Locais e no Regime Juridico das Taxas
das Autarquias Locais, aprovado pelo DL n° 53-E/2006, de 29 de
Janeiro, n.° 42/98, de 6 de Agosto, e do estabelecido nos artigos
53° e 64° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, submete-se a
aprovagdo da Camara Municipal o presente Projecto de Alteragdo do
Regulamento da Urbanizagdo e da Edificagdo e Tabela de Taxas devidas
pela realizagdo de operagdes urbanisticas do Municipio de Chaves, o
qual devera, nos termos do quadro legal aplicavel ser submetido a um
periodo de discussdo publica, por prazo ndo inferior a 30 dias,
antes da sua aprovagdo definitiva pelos 6rgdos municipais
competentes, nos termos do disposto no n° 3, do art. 3°, do DL n°
555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pela Lei n°
60/2007, de 4 de Setembro. —-——-—————— -
REGULAMENTO DE URBANIZAGCAO E DE EDIFICAGAO E TABELA DE TAXAS DEVIDAS
PELA REALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS. ----------—"—"—"—"—-———————~—~——
CAPITULO I —- - m oo oo o e o
DISPOSIGOES GERAIS ———————— == e -
Artigo 1° ----———----——— - -
Ambito e Objecto ———————— ==
O presente Regulamento estabelece os ©principios aplicéaveis a
Urbanizacdo e Edificacdo, as regras gerails e critérios referentes as
taxas devidas pela emissédo de alvaréds, pela admissdo de comunicagéo
prévia, pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas, bem como as compensacgdes, no Municipio de Chaves. ----
Artigo 2° ———————m -

Definigées —-——--——————-— - e -
1. Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se
POr . —m
a) Anexo - Construcdo de um sb6 piso referenciada a um edificio

principal e nele n&o integrada, com funcgdes complementares deste e
com entrada prépria a partir do logradouro ou do espac¢o publico. No
caso de a construgdo principal ser habitacdo, o anexo nédo poderéa
contribuir para o aumento da sua tipologia. —-—-——————————————————————



F.57

b) Andar recuado - volume habitdvel do edificio em gque pelo menos
uma das fachadas ¢é recuada em relacdo a fachada dos pisos
inferiores; - -------—————————————
c) Area Dbruta de construcdo - a soma das superficies de todos os
pisos, situados acima e abaixo do solo, incluindo alpendres e anexos
e excluindo sbétéos sem pé direito regulamentar para fins
habitacionais, terracos nao utilizéaveis, galerias exteriores
publicas e &areas descobertas destinadas a estacionamento, fora do
perimetro base de construgdo; ————————————————————————— -
d) Arranjos exteriores - sdo as acgdes que se projectam nos
logradouros e envolvem a modelagdo de terrenos, a arborizacéo,
trabalhos de jardinagem e pavimentacéo, excluindo obras de
edificacdo; —-—-———=—=——— =
e) Cércea - dimensdo vertical da construcdo, contada a partir da
cota média do terreno no alinhamento da fachada voltada para o
arruamento publico até a linha superior do beirado ou platibanda ou
guarda de terraco, incluindo andares recuados do plano da fachada,
com exclusao, nomeadamente de chaminés, casas de magquinas,
ascensores, depbdsitos de dgua; ————————mmmmmmmmmm—mm

f) Logradouro - &rea do prédio correspondente a diferenca entre a
sua area total e a éarea de implantagdo da construcdo principal; ----
g) Lote - prédio correspondente a uma unidade cadastral resultante

de uma operacdo de loteamento, que se destina imediata ou
subsequentemente a edificac¢do urbana; -----------""""""—""—"-"-"-————————
h) Parcela - prédio correspondente a uma unidade cadastral né&o
resultante de uma operacdo de loteamento ou por forca da operacdo de
loteamento ndo se destina a edificacdo urbana; --—-———————="—"—"—"——————-—
i) Prédio - unidade de propriedade fundidria, na titularidade de uma
pessoa singular ou colectiva, ou em regime de compropriedade,
podendo classificar-se como urbano, rastico e misto e,
eventualmente, a sujeitar a operacdo urbanistica; ---———-——-————--—-————-
j) Tipologia do fogo - identificada pela expressdao T,, define o
numero de quartos de dormir de um fogo, quantidade que é
representada pela letra x. —————=— === —— - - ————

2. Todo o restante vocabulario urbanistico constante no presente
Regulamento tem o significado que 1lhe é atribuido no Artigo 2°, do
DL n°. 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteracdes, da

restante legislacdo aplicadvel e ainda pela publicacdo da DGOTDU
intitulada Vocabulédrio do Ordenamento do Territdério. —-—-————-——-————-
CAPITULO II ———— - e oo oo e
LICENGCAS E COMUNICAGAO PREVIA ——————————— -
SECGAD I ——— - m e -
Disposigdes Gerais ——---——————-- - -
Artigo 3° ----———----—— -
Licencas ou comunicagdo prévia —--———---—-———— -
1. A realizacdo de operagdes urbanisticas depende de prévia licenca
ou comunicagdo prévia, nos termos e com as excepc¢des constantes da
presente secgd0. ———m—T T T T T oo T oo oo oo oo oo ————
2. Estéo sujeitas a licenca administrativa, as operacdes
urbanisticas previstas no n.°2, do art.4°, do DL n.° 555/99, de
16/12 e ulteriores alteragdes. —————————————————————————————————————
3. Estdo sujeitas a comunicagdo prévia as obras referidas nas
alineas c¢) a h), do n° 1, do art. 6°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragbes. ----—------—-—-—-—-——————————————-
SECGAD II ———————m oo oo
Situagdes Especiais ------------ - - - oo m



Artigo 4° ----———----— -
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica ------—-—-—-—-—----—---—————c———
1. Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as obras
de edificagdo ou demoligdo que, pela sua natureza, dimensdo ou
localizagdo tenham escasso impacte wurbanistico, de acordo com o
disposto na alinea m), do art. 2°, do DL 555/99, de 16 de Dezembro e
ulteriores alteragdes, —-———————————— - ——
2. Para efeitos do disposto na alinea g), do n°. 1, do art. 6-A, do
DL n°. 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alterag¢des, podem ser
consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, nomeadamente
as seguintes: ---------------mmmmmm -
a) Construcdo de muros e/ou vedacdes com cardcter de permanéncia ao
solo, confinantes ou ndo com via publica, desde que ndo ultrapassem
1,2m de altura e ndo impliquem divisdo pelos varios ocupantes do
mesmo prédio; ——————mmmmmmm e
b) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentacdao,
desde que ndo preveja o abate de arvores de espécie vegetal
protegida; ———————=—="—————"————
c) Tanques até 1,2m de altura, desde que ndo confinem com a via
publica; ---————---———— -
d) Rampas de acesso para deficientes motores e eliminacdo de
barreiras arquitectédnicas, quando localizadas dentro do logradouro
ou edificios. ————===—=—————
Artigo 5° --—-—--------mmmmm -
Isengdo de licenga ——————————————— - ——
1. Estao isentas de 1liceng¢a as obras previstas no n.°l, do art. 6°,
do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracgdes. ———————————————-
2. 0s actos gue tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de
prédio com descricdo predial estdo isentos de licengca desde que
cumpram, cumulativamente, os requisitos previstos no n.°4 ou 5, do
art. 6°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracdes. —-———---
3. O pedido de destaque de parcela de prédio deve ser dirigido ao
Presidente da Céamara, sob a forma de requerimento escrito, e deve
ser acompanhado dos seguintes elementos: —-—-———--——""-"""—"-"-"-"—"—"—"-"——"————
- Documento comprovativo da gqualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizagdo da operagdo de
desanexagdo; ———— T m T m T m T e o m o m e
- Certidé&o da descricdo e de todas as inscricgdes em vigor emitida
pela Conservatdéria do Registo Predial referente ao prédio abrangido;
- Extracto da planta do Plano Director Municipal em vigor neste
Concelho; ------ - - - - - - - - - - - =" - - " " - "\ " " —"\ """\ " "\ —————
- Planta topogréafica de localizacdo a escala 1:1000, a qual deve
delimitar a &rea total do prédio; —-———--———""—"—""-——————————————————
- Planta de localizacdo a escala 1:10000 - carta militar
actualizada -, assinalando devidamente os limites da &rea do prédio;
4. As obras identificadas no art. 4° do presente Regulamento, bem
como as obras identificadas no art. 6°-A, do DL n°. 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, estdo isentas de licenga e de
comunicagdo prévia. -————-----— e
5. Nao obstante se tratar de operagdo n&do sujeitas a qualquer
procedimento de controlo prévio, devem os interessados dar
conhecimento a Cémara Municipal 5 dias antes do inicio das obras e
do tipo de operagdo que vai ser realizada nos termos e para os
efeitos previstos no art. 80°-A e art. 93°, todos do DL 555/99, de
16 de Dezembro e ulteriores alteragdes. —-—-——————————————————————————
Artigo 6° ---————----—— - -



Comunicagdo Prévia -----—-—-——-———————————
1. As obras identificadas no n°.3, do art. 6°, do DL n°. 555/99, de
16 de Dezembro e ulteriores alteragdes, ficam sujeitas ao regime de
comunicagdo prévia previsto nos artigos 34° a 36°-A do aludido
diploma legal. ----- - - —————————————————— = ———
2. (REVOGADO) —————————————————m -
3. (REVOGADO) —=== === e e e e e e e e e e
4. (REVOGADO) === === = e e e e e e e e
Artigo 7° ————————m -
Dispensa de discussédo publica -----—-—--——-—-————
(Revogado) —--—-=-—=—=—=—————=——————"————— e ————————————
Artigo 8° —-————————-mmm -
Impacte semelhante a uma operagdo urbanistica de loteamento --------
Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.° 5, do artigo 57°, do DL
n.° 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteracdes, os edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si determinam, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento
quando relnam as seguintes caracteristicas: --———-———""""—"—--——————
a) Disponham de 2 ou mais caixas de escadas de acesso comum as
frac¢bes; - ---—-———————-""-""""""""—"—
b) Tenham 10 ou mais fracgdes autdnomas; —-——————————————————————————
c) Configurem uma situacdo semelhante a moradias em banda, ainda que
unidas por caves, com 5 ou mais fracgdes autdnomas; —-——————————————-
d) Provoquem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico nas
infra-estruturas, nomeadamente vias de acesso, trafego e
estacionamento. -——-—--—-—--—-—--—-— -
Artigo 8.°A -—-———----— - -
Impacte urbanistico relevante ----—--—--—-——-————— -
1. Para efeitos do disposto no n° 5 do art. 44° do DL 555/99 de 16
de Dezembro, com redacgdo actualizada, consideram-se com impacte
relevante as operagdes urbanisticas de que resulte: ---—-——-—--———-———---
a) Uma &rea bruta de construgdo superior a 2.000 m2, destinada,
isolada ou cumulativamente, a habitacdo, comércio, servicos ou
armazenagem. ——— === === — = —— e e — e —————
b) Uma &rea bruta de construgdo superior a 3.000 m2, destinada a
equipamentos privados, designadamente, estabelecimentos de ensino,
estabelecimentos de satde ou apoio social, quando ndo prevejam, pelo
menos, a totalidade de lugares de estacionamento exigidos nos termos
do PDM. —————————— e - -
c) Uma area bruta de construgdo superior a 2.000 m2 na sequéncia de
ampliagdo de uma edificag¢do existente. - - --——————-—-----------———
d) Alteragdo do uso em area superior a 500 m2. ---—-—----——-—————————
2. As actividades referidas na al. Db) do n° anterior sé&o
consideradas servigcos para efeitos de aplicagdo da Portaria n°
216/08 de 03/08. —————————— e
3. No caso de obras de ampliagdo, o calculo do valor de compensagéido
incidird apenas sobre a A&area ampliada, excepto nas situagdes de
alteragdo de uso da edificacdo existente nas quais o calculo daquele
valor incidirad sobre a totalidade da &rea construida. --------—-——----
Artigo 9° -——-—-------mmmm -
Dispensa do Projecto de Execugéao de Arquitectura e das
Especialidades - - - ——————————————————————mm
(Revogado) --=-——-——==="==="—"="—"—=—"—"——"—"—" -~~~ —————
Artigo 10° ----—--— ==
Telas finais dos projectos de especialidades --------—--—-—---—--—--—--
(Revogado) ----—-—--—---——-——--—— -~ ——————
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Artigo 10°A -—-———--—————— - - -
Condigdes e prazo de execugdo das obras de urbanizagdo e edificacgdo-
1. Para os efeitos das disposig¢des conjugadas do art. 34.° e do n°l
do art. 53° e do n°2 do art. 58° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro com redacgdo actualizada, o prazo de execug¢do das obras de
urbanizagdo e edificagdo ndo pode ultrapassar os trés anos. --------
2. Na execugcdo da obra deverad ser assegurado o cumprimento das
normas previstas no capitulo V deste regulamento. ------—————-—-—-————-
Artigo 10°B ———————— - - -
Caugdo —————————— -
1. A caugdo a que alude o n°6, do art. 23°, do DL n° 555/99, de 16
de Dezembro e ulteriores alteragdes, serd libertada apés a emissédo
da liceng¢a de construgdo. --—-——-————————— -
2. A caugdo a que alude o art. 81°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, serad libertada a pedido do
requerente, se os trabalhos ndo tiverem sido iniciados ou se ja
tiver sido emitida a licenc¢a de construgdo. -—-—-—-———-————————————————-

3. A caugdo referente referida no numero anterior deveria ser
apresentada com o respectivo pedido e serd calculada nos termos
seguintes: --——--—--- - e
valor da caugdo = a x v x C + IVA a taxa em vigor, --—-—-—-—-—--—-——————-—--

h —— e
€M qUe: ————— = —— e —————
a = 0,05 para obras de demoligdo e 0,02 para obras de escavagdo e
contengdo periférica ---------------—--—-———
v (m3) = volume total da construcdo a demolir acima e abaixo da cota

de soleira e/ou volume de escavagido ————-———————————————————————————
h = 3m (altura média de um piso) ---——---—--——"—"—"——"—"—"—————
C (€) = valor maximo do custo para habitagdo corrente, publicado
anualmente pela Associag¢do dos Industriais da Construgdo Civil e
Obras Pablicas (AICCOPN) , para efeitos de verificacao das
estimativas orcamentais dos projectos de construgdo. ---------------
4. A caugdo a que alude o art. 54°, do DL n° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, prestada no ambito das obras de
urbanizagdo sujeitas ao regime de comunicagcdo prévia, terd que ser
sempre prestada, a favor da Camara Municipal, com a apresentacgdo da
comunicagdo prevista no art.9°, do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro e
ulteriores alteracdes, e nos termos da alin. a), do n°2, do art.
10°, da Portaria n°.232/2008, de 11 de Margo. —-—————————————————————
CAPITULO IIT ———-— o m oo oo o o e
FORMAS DE PROCEDIMENTO —-—-———————————————————————————————————————————
Artigo 11° ---—-——---————— - -
Requerimento e Instrug¢do ———————————————————————————————————————————
1. O requerimento inicial de informacdo prévia, de licenca ou
comunicagdo relativo a todos os tipos de operacgdes urbanisticas
obedece ao disposto nos artigos 8° a 10°, do DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteragdes, e deve ser acompanhado dos
elementos instrutdérios previstos na Portaria n° 232/2008, de 11 de
Margco, para além dos documentos especialmente referidos no aludido
diploma legal. ------=-————=—=——————"—"—"—"—" "~ ———————————
2. 0 requerimento inicial ou comunicagdo e respectivos elementos
instrutdérios devem ser apresentados em duplicado, acrescidos de
tantas cépias quantas as entidades exteriores a consultar. —-——-----—-
3. A informacdo (textos e cartografia) deverd também ser apresentada
em suporte informético - CD -, e nos seguintes termos: -—-—-————--————--
a) Os textos - Pecas Escritas - deverdo ser entregues no formato
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PDF/Adobe Acrobat ou DOC/Microsoft Word; --——---—--——=---—--"-—--———————
b) As pecas desenhadas deverdo ser apresentadas num dos seguintes
formatos: DWG/AutoCad, DGN/Intergraph, SHP/ESRI, DXF/Drawing
Interchange Format; --—-—-——-————""="""=""-"=-"—"—-"—"—"—"—-"—"—"—"—"—"—"—~—~\—~"—(—~—~(—(—~\—~(—(—~\—~\—(—~\—\—(——
c) Os elementos mencionados na alinea anterior devem estar
georeferenciados, com ligacdo a rede geodésica nacional, recorrendo
ao sistema de coordenadas Hayford - Gauss, Datum73, na &rea do
Concelho delimitada na planta anexa ao presente Regulamento; -------
d) As plantas de Implantacdo/Sintese deverdo conter, também,
informacdo topogrédfica referente a 4&rea envolvente da parcela,
representando elementos fisicos identificdveis no local e/ou
edificacgdes que permitam definir e/ou verificar possiveis
alinhamentos; --—-—————="""""""""-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"\—"—"—" "\~
e) A concepgcdo do projecto em suporte informatico deverd ser a
escala real 1:1 (Uma unidade no desenho correspondente a um metro no
terreno), sem prejuizo das escalas normalmente adoptadas na
apresentacgdo em papel; ——————————————mmmm—m—m————
f) O ficheiro com as plantas de Implantacdo/Sintese deverd ser
organizado de forma que as referidas plantas se projectem sobre o
levantamento topografico j& referido e estruturado com os seguintes
niveis de informagdo: ——————————————

Nivel 1 - Desenho da planimetria existente; --—-——-----------------————
Nivel 2 - Legendas das representagdes; —————————————————————————————
Nivel 3 - Cadastro da parcela a intervir; —-—-————------——————--o-———
Nivel 4 - Cadastro resultante, com indicacdo do uso; —-—-———————————--—
Nivel 5 - Implantacdo(des), com descricdo de cota; —-—-—-—————"————"———-
Nivel 6 - Altimetria (Cotas); - - - ——————————"—"—""""""—"—"——————(———(——————
Nivel 7 - Altimetria (curvas de nivel). - - ———f———————""""""—"——-———————

4. No pedido de informacdo prévia relativo a qualquer tipo de
operacdo urbanistica, o0 respectivo requerimento deve referir
concretamente o0s aspectos que se pretende ver esclarecidos ou
informados. —-—-—=—=—==—""="="""="—"—""—"—"—-"—"—"—"—" "~~~ ———
5. O pedido de informacgdo prévia deve ser instruido com os elementos
constantes na Portaria n° 232/2008, de 11 de Marco, bem como dos
elementos seguintes: -—--—-----—--—--—----—--——— - —————
a) Certidédo da descricdo e de todas as inscrigdes em vigor emitida
pela Conservatédria do Registo Predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos; —-———————————
b) Quando o interessado n&o seja o proprietdrio do prédio, deve
indicar a morada do proprietario, bem como dos titulares de qualquer
direito real sobre o prédio, com vista a sua correcta notificacéo
por parte da Cémara Municipal, aplicando, nestes casos, com as
necesséarias adaptacdes o disposto no n.°4, do art. 11°, do DL n.°
555/99, de 16/12 e ulteriores alteracdes. ——————————————————————————
6. Quando o pedido de informacdo prévia é formulado por quem ndo é
0 proprietédrio do prédio, o contetdo da mesma deve ser notificada ao
proprietdrio. ———————————
7. (REVOGADO) —==—=—=—=—=—=—————————— e —————————————
8. Quando o pedido de licenciamento ou comunicagdo prévia tiver por
objecto a realizacdo de operacdes urbanisticas de loteamento o mesmo
deverd ser instruido com fichas relativas a todos os lotes
constituidos, de acordo com o Quadro XXII apresentado em anexo ao
presente Regulamento. ---—————-—""-""--""—"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—-"—"—~\—~"—~—~\—~(—(—(—(—(—————————
9. As obras de edificacdo em a&area abrangida por operacdo de
loteamento devem ser instruidas com o extracto da ficha do lote em
gue se implantam. —————————————————
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Artigo 12° ---———----——— -
Apresentagdo das pegas --------—-————————————————— -
Das pecas que acompanham o0s projectos sujeitos a aprovacao
municipal, constardo todos os elementos necessdrios a uma definicéo
clara e completa das caracteristicas da obra e sua implantacéo,
devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras: --—-————--————--
a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas em formato A4
(210%297mm) , redigidas em portugués, numeradas, datadas e assinadas
pelo técnico autor do projecto, com excepcdo dos documentos oficiais
ou suas coépias e dos requerimentos que serdo assinados pelo dono da
obra ou do seu representante legal; -—--———-——————————————————————————
b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas a tinta
indelével, em folha rectangular, devidamente dobradas nas dimensdes
210x297mm- formato A4 -, em papel de reproducdo, nao devendo ter,
dentro do possivel, mais de 594mm de altura e possuir boas condicdes
de legibilidade, sendo também numeradas, datadas e assinadas pelo
autor do projecto; —————m—mmmmmmmmmm
c) Todas as pecas do projecto, escritas ou desenhadas, sbé serdo
aceites se tiverem uma data igual ou inferior a 180 dias, contados a
partir da data de apresentacdo nos servicgcos, sem prejuizo de prazo
diferente fixado em legislacdo especifica; -——————————"""""""---———~
d) As escalas indicadas nos desenhos nédo dispensam a indicacd&o das
cotas definidoras dos védos, da espessura de paredes, dos pés-
direitos, das alturas dos beirados e das cumeeiras e da dimensdo dos
compartimentos; —-————————————————mm—
e) Quaisquer rasuras sé serdo aceites se forem de pequena monta e
estiverem devidamente ressalvadas na memdbéria descritiva; --—-—-——-——-—-----
f) Todas as pecas deverdo ser apresentadas em formato digital. ----
Artigo 13° ----—--— - — -
Desenhos de Alteragdo ------—-—-—-—-—--———-————————————————————————————
1. Nos desenhos de alteracdo e sobreposicdo, e enquanto ndo forem
oficialmente aprovadas outras normas, devem ser apresentados: ------

a) A preto - os elementos a conservar; —-——---—---—----——---——-———————--
b) A vermelho - os elementos a construir; --———————————————————————
c) A amarelo - os elementos a demolir. —-—————=———=———————————————————

2. Nos projectos que envolvam alteracgdes de vulto, poderdo ainda ser
exigidas pecas desenhadas separadas, contendo umas a definicdo do
existente e outras a definicdo do projecto, representadas com as
cores indicadas no numero anterior. —----—----—-—--————-————————————
Artigo 14° ---———----——— - -
Obras de edificagdo em area abrangida por operagdo de loteamento ---
As obras de edificacdo em &rea abrangida por operacdo de loteamento
s6 podem ser aprovadas, mediante comunicagdo prévia, para efeitos do
disposto no n°4, do art. 57°, do DL n° 555/99, de 16 de Dezembro e
ulteriores alteragdes, desde que naquela ja& se encontrem executadas
e em servigo as seguintes infra-estruturas primarias: ----———-----———-

a) Arruamentos devidamente terraplanados com ligacdo a rede viéaria
publica que permitam a circulacdo de veiculos; —-————————————————————
b) Rede de abastecimento de agua; -—-—-—-—————"—""""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—————
c) Rede de drenagem de &guas residuais (esgotos); ---—-—-——————"-————-

d) Rede de energia eléctrica de molde a garantir-se a ligacdo para
a poténcia requerida. ———-—-—--— - - - oo
Artigo 14.° A ————-—————————— - m
Alteragdes a licenga ou comunicagdo prévia. ----------------———————-
1. O pedido de alteragdo dos termos e condigdes da 1licenga de
operagdo de loteamento deverd ser notificado aos proprietarios dos
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lotes, nos termos do n°3 do art. 27° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro com redac¢do actualizada. - - - —-—-——————————————————————
2. Quando o numero de 1lotes seja igual ou superior a 15, a
notificagcdo sera feita via edital a afixar no local onde se situa o
loteamento, na Junta de Freguesia respectiva e no Edificio dos Pacgos
do Concelho. --- - - === === === ——————————— e —— = ———
3. Nos casos em que haja lugar a notificag¢do pessoal, o requerente
deverd apresentar certiddo da conservatéria do registo predial com a
identificacdo dos proprietdrios dos lotes aquando da apresentagdo do
pedido de alteragdo. ——————————— - ——
4. Nas situagbes em que os edificios integrados no loteamento
estejam sujeitos ao regime da propriedade horizontal, a notificacgéo
prevista no n° 3 recaird sobre o legal representante da
administragdo do condominio, o qual deverd apresentar acta da
assembleia de condéminos que contenha decisdo sobre a oposigédo
escrita prevista na lei. - ------------ - - - - - - - " """\ —~\—~—~—~\—~—~\—~—~—~—~—————-—-—-
Artigo 15° ---———----———— - -
Condicionantes gerais arquitectédnicas e urbanisticas -------—--—-—-—---
1. Durante a fase de apreciacdo dos pedidos de informac&o prévia, de
licengca ou comunicagdo prévia de obras de edificacdo, a Cémara
Municipal ou o Presidente, conforme o caso, pode estabelecer
condicionalismos relacionados com o0s seguintes aspectos: -—-————--———-
a) Forma e orientacgéao dos poligonos de implantacéo das
construgdes; ——————————————— - ———— e ——
b) Alinhamentos e afastamentos da fachada ou fachadas dos edificios
relativamente aos arruamentos publicos e aos limites do terreno onde
se implantam, sem prejuizo do disposto no RGEU; —-——--————--—-————————~

c) Forma e dimensdo das saliéncias das fachadas que se pretendam
projectar sobre o espaco aéreo do dominio publico; ---—-————--———————-
d) Cércea, escalonamento do volume e solucbdes de remate do edificio

visando o seu ajustado enquadramento com construgdes confinantes ou
cuja execucgdo esteja prevista com base em projectos ja aprovados. --
2. Os alinhamentos dos muros de vedagdo com a via puUblica seréo
definidos pelos servicos técnicos competentes da Cdmara Municipal,
devendo o0s mesmos ser paralelos ao eixo das vias ou arruamentos com
os quais confinam, e formados por alinhamentos rectos e respectivas
curvas de concordéncia tal qual definidas no n.° 2 do art. 58°, da
Lei n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961. —-———==————-——————————————————
3. Os muros a edificar deverdo respeitar sempre o0s seguintes
afastamentos: ---—-——==-————-- -

a) Em Estradas Nacionais - de acordo com o parecer da entidade
tutelar; """

b) Em trocos de Estradas Nacionais desclassificadas - o alinhamento
exigido a data da desclassificacdo; --———=——=———————""———————————————

c) Em Estradas Municipais - entre 6m a 8 metros ao eixo da via; ----

d) Em Caminhos Municipais - entre 4,5 metros a 6m ao eixo da via;

e) Em outros Caminhos Publicos - 4,50metros ao eixo da via, com
obrigatoriedade de parecer emitido pela Jjunta de freguesia
respectiva. —————-————-—— -

4. Nos casos onde ja existam passeios executados deve ser garantido
o afastamento referido no numero anterior. —-—-—-——————————"————————————
5. Exceptuam-se do disposto nos nUumeros anteriores 0s casos em Jgue
se verifique a existéncia de condicionamentos decorrentes da
estrutura urbana local que aconselhem e Jjustifiquem a adopcdo de
valores diversos em termos de obtencdo de solugdes mais adequadas e
integradas. ———=—=—=————————
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6. O pedido de licenca ou autorizacdo para a edificacdo de muros de
vedacdo deverd ser acompanhado de termo de responsabilidade do
técnico autor do projecto. ——————mm—mmmmm e
7. E interdita a instalacdo de saida de fumos e exaustores, qualquer
que seja a finalidade dos mesmos, nas fachadas que confinam com
arruamentos. —-—-—-—-—-—————-——— - - - - - - - ——————
8. A instalacdo de condutas de exaustdo de fumo deverd ser feita em
locais né&o visiveis a partir dos arruamentos, devendo tal instalacéo
ser executada com materiais de qualidade e de acordo com as
especificagdes dos servicos técnicos municipais competentes e em
conformidade com a legislagdo em vigor sobre a matéria - Portaria
N.° 263/2005, de 17 de Margo —. ————————————————————————————————————
9. As fraccdes autdnomas destinadas a instalacdo de estabelecimentos
comerciais, servigcos ou pequenas industrias (tipo 4), devem prever a
instalacdo no seu interior de uma conduta de evacuacdo de fumos
dimensionada de acordo com as normas regulamentares. —-—-————————————=-

Artigo 16° -----—-—-— o
Suspensdo da licenga ou comunicagdo -------------—--—--—--—-———————————-
1. A Cémara Municipal de Chaves pode suspender as licencgas

concedidas ou comunicag¢des prévias admitidas sempre que, no decorrer
dos respectivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos
arquitecténicos ou achados arqueoldgicos. ——————————————————————————
2. O prosseguimento dos trabalhos depende da ©realizacdo dos
trabalhos arqueoldgicos a levar a efeito no local em causa, sendo oS
mesmos acompanhados de um relatdério final, o qual serd fundamental
para proceder ao levantamento, ou nédo, da suspensdo da respectiva
licenga ou comunicag¢do prévia, tudo isto, no estrito cumprimento da
Lei n.° 107/01, de 08/09, a gqual estabelece as bases da politica e
do regime de proteccdo e valorizacdo do patrimbénio cultural. -------
CAPITULO IV —————mmm oo oo e e
Propriedade Horizontal e Convengdo de Pisos ———————————————————————-—
Artigo 17° —————————— -
Instrugdo ——-———————————— - -
Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios,
o pedido deve ser instruido com os seguintes elementos: —--—————————-
a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Cémara
Municipal, do qual deve constar a identificacdo completa do titular
do alvard de licenca ou do comunicante, com indicacdo do nUmero e
ano do respectivo alvaréd, incluindo o seu domicilio ou sede, bem

como a respectiva localizacdo do prédio ( rua, numero de policia,
freguesia ); - --————-————— -
b) Do requerimento deve constar igualmente a indicacdo do pedido em
termos claros e precisos; —————————————m
c) Declaracgao de responsabilidade de técnico devidamente

qualificado, assumindo inteira responsabilidade pela elaboracgdo do
relatédrio de propriedade horizontal, a sua conformidade com a alinea
b), do n° 3), do artigo 9°, do Regulamento do PDM; -—---—-—-—---—-————-—-—-
d) Relatério de propriedade horizontal com a descricdo sumédria do
prédio e indicacdo do numero de fracgdes autdnomas, designadas pelas

respectivas letras maitsculas. Cada fraccgao auténoma deve
discriminar o andar, o destino da fraccdo, o numero de policia pelo
qual se processa 0 acesso a fraccdo ( quando exista ), a designacéo

dos aposentos, incluindo varandas, terracos se os houver, garagens e
arrumos, indicacd&o de areas cobertas e descobertas e da percentagem
ou permilagem da fraccdo relativamente ao valor total do prédio; ---
e) Indicacdo de =zonas comuns - descrigcdo das zonas comuns a
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determinado grupo de fraccgdes e das zonas comuns relativamente a
todas as fraccgdes e numeros de policia pelos quais se processa O seu
acesso, quando esses nUmeros existam; --—-———---"""""""-"—"—"-"-"-"——--"—-~————
f) Pecas desenhadas - duas cdépias com a designacdo de todas as
fracgdes autdnomas pela letra maitscula respectiva e com a
delimitacdo a cores de cada fraccdo e das zonas comuns, e a outra em
papel opaco. —————m - m o m
Artigo 18° —-——————---mmm -
Convencdo de direito e esquerdo —-—-——————————————————————————————————
Nos edificios com mais de um andar, cada um deles com dois fogos ou
fracgdes, a designacdo de “direito” cabe ao fogo ou fracgcdo que se
situe a direita do observador que entra no edificio e todos os que
se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da
cota do pavimento da entrada. —————————————————————————————
Artigo 19° ---———----———— - -
Designag¢do das fracgbdes - ————————-—-—-—-—-——————————————————————
Se em cada andar existirem trés ou mais fraccgdes ou fogos, 0s mesmos
devem ser referenciados pelas letras do alfabeto, comecando pela
letra “A” e no sentido dos ponteiros do relégio. -—-——————-—-——-—————-
Artigo 20° —--—=--—--- - e
Designagdo dos pisos —-———————=—— - - — - m
Os pavimentos dos edificios s&do designados de acordo com a seguinte
regra: ——m T T
a) Rés-do-chdo - corresponde ao piso cujo pavimento estd a cota da
via publica de acesso ao edificio, com uma tolerédncia para mais ou
para menos de 1lm. Nos casos em que o mesmo edificio seja servido por
arruamentos com niveis diferentes, assume a designacdo de rés-do-
chdo o piso cujo pavimento tenha a sua cota relacionada com a via de
acesso de nivel inferior que lhe d& serventia; --—-———————--———---———-
b) Caves - todos os pisos que se desenvolvam a niveils inferiores ao
rés-do-chdo, designando-se cada um deles, respectivamente, por 1°%
cave, 2% cave, etc; ——mmmmmmm e
c) Andares - todos os pisos que se desenvolvem a niveis superiores
ao rés-do-chédo, designando-se cada um deles por 1° andar, 2° andar,
etec; - --—-———"1"""""""""""""""""""""""————————————————————————————————
d) Agua furtada - qualquer piso resultante do aproveitamento do véao
do telhado. ----— - ———-
CAPITULO V —————mm oo e oo e -
Ocupagédo da via publica e resguardo das obras ---------------—-—-—-—-
Artigo 21° ---———--————— - -
Concessédo de licenga para ocupagdo da via publica ------------------
A concessdo de licenca para a execucgcdo de obras que impliquem a
ocupacdo da via puUblica com tapumes, andaimes, depdsito de
materiais, equipamentos e contentores ou outras instalacdes com elas
relacionadas, fica dependente da prévia aprovacdo, pela Cémara
Municipal, de um plano que defina as condig¢des dessa ocupagdo. —--—-——-
Artigo 22° -------— - e
Conceito e objectivos do plano de ocupagdo da via publica ----------
O plano de ocupacdo da via puUblica tem por objectivo garantir a
seguranca dos utentes da via puUblica e a vedagdo dos locais de
trabalho, devendo O mesmo cumprir o) disposto nos artigos
subsequentes. ---————-——"—"—-"———-——— - ————
Artigo 23° ----— -
Instrucdo do pedido de ocupagédo de via publica ---------------------
O plano de ocupagcdo da via publica deve ser instruido com os
seguintes elementos: ———————————————————————
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a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Cémara, do qual
deve constar o nome do titular do alvarid de licenca ou comunicante,
com a indicacdo do respectivo numero, solicitando a aprovacdo do
plano de ocupacdo e referindo no mesmo o prazo previsto para essa
ocupacdo, o0 qual nado pode exceder o prazo para a execugcdo da
respectiva obra; - -
b) Plano de ocupagdo da via publica, a elaborar pelo técnico
responsavel pela direcgdo da obra, constituido por pecas desenhadas
que, no minimo, tenham a seguinte informacdo: -—-—————"""—"—"—————————-
b.1 ) Planta cotada, com delimitacdo correcta da &rea do dominio
publico que se pretende ocupar, assinalando o tapume, respectivas
cabeceiras, sinalizacgdo vertical, candeeiros de iluminacgédo publica,
bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas
de wvisita, A4rvores ou (quaisquer outras instalacdes fixas de
utilidade publica; —-—————=—="="="""="—"=—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"——"—"—(—~—~—(—(—(—(—(—(—(—
b.2 ) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta,
no qual se representem silhuetas das fachadas do edificio a
construir e, caso existam, das edificacgdes fronteiras, localizacéo
do tapume e de todos os dispositivos a executar , com vista a
proteccdo de pedes e veiculos. ——————————-—mmmmmmmmmm—
Artigo 24° ——————— -
Processo de licenciamento ---------------—--"-"-"—"—"—"-"—"—"—"—"—"—(—~—~(—~—~—~—~—~—~—~—~———
1. O presidente da céamara profere despacho de rejeicdo liminar do
pedido, no prazo de 8 dias a contar da respectiva apresentacdao,
sempre gque O requerimento e o0s respectivos elementos instrutdrios
apresentarem deficiéncias ou omissdes. —-————————————————————————————
2. Caso sejam supriveis ou sanaveis as deficiéncias ou omissdes
verificadas, e estas ndo possam ser oficiosamente supridas pelo
responsavel pela instrucdo do procedimento, o requerente seréa
notificado, no prazo de 8 dias a contar da data da recepcdo do
processo, para completar ou corrigir o pedido num prazo nunca
inferior a dez dias, sob pena de rejeicdo do mesmo. —-——————————————=-—
3. Compete a Cédmara Municipal promover, no prazo de 15 dias a contar
da data da apresentacdo do plano de ocupacdo ou da data da entrega
dos elementos solicitados nos termos do n.°2, a consulta as
entidades que, nos termos da legislagdo em vigor, devam emitir
parecer, autorizagdo ou aprovacgdo relativamente aquele plano. ------
4, No prazo maximo de 8 dias a contar da data da recepcdo do
processo, as entidades consultadas podem solicitar, por uma Unica
vez e através da Camara Municipal, a apresentacdo de outros
elementos que considerem indispensédveis a apreciacdo do pedido. —----
5. Para efeitos do nlUmero anterior, a Camara Municipal notifica o
requerente, no prazo de 5 dias a contar da data da recepcdo da
solicitacgdo, para fornecer os elementos adicionais, num prazo a
fixar, o gqual ndo pode ser inferior a 10 dias. -————-——"—""—"""-"—""—--———-
6. Recebidos os elementos adicionais, a Camara Municipal envia-os,
no prazo de 5 dias, as entidades que os tenham solicitado. —--—-------
7. O parecer, autorizacdo ou aprovagdo das entidades consultadas
deve ser recebido pelo presidente da cdmara no prazo de 15 dias. —---
8. As entidades consultadas devem pronunciar-se exclusivamente no
dmbito das suas atribuicdes e competéncias. —-———————————————————————
9. A Camara Municipal delibera sobre o pedido de aprovacdo do plano
de ocupacdo no prazo maximo de 15 dias, devendo a deliberac&o conter
a quantificacdo de uma caucdo gque o requerente fica obrigado a
apresentar aquando do levantamento da respectiva licenca. —-————-—-———-
10.A caucdo referida no numero anterior destina-se a garantir a
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reparacdo dos danos que, no decurso da obra, venham eventualmente a
ser causados nas infra-estruturas e equipamentos puiblicos
localizados na 4drea a OCUPAY. —————————————————
11.0 montante da caucdo referida no nUmero anterior serd de um valor
correspondente as infra-estruturas puUblicas existentes na &rea a
ocupar, designadamente, a faixa de rodagem, lancis, passeios, redes
subterraneas de abastecimento de &gua, drenagem de aguas residuais e
pluviais, sendo tal wvalor calculado com base nos pregos unitdrios
constantes do Quadro XVI da tabela anexa_ao presente Regulamento. --
12.A caucdo referida nos numeros anteriores é prestada, por acordo
das partes, mediante garantia bancéria, depdsito ou seguro-caucdo, a
favor da Cémara Municipal. —-—-=-———===""""="-""""—"—-"-"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~—~"—~—(—~—~—~\—~\—(———
13.A aludida caucédo sé poderd ser libertada mediante requerimento do
interessado, apds parecer favoréavel dos servicos municipais. —-------
Artigo 25° ---———----——— - -
Condicionantes da ocupag¢do da via publica ------—-—--—----———————————
1. A ocupacédo dos passeios da via publica deverad estabelecer-se por
forma a que entre o lancil do passeio e o plano definido pelo tapume
ou entre este e qualquer obstédculo fixo existente nesse troco do
passeio, fique 1livre uma faixa né&o inferior a 1,2m, devidamente
sinalizada. ———=——=—==——"="=—"—"="—"—"=—"—"—"—"—"—"—"—"—“" -~~~ ————
2. Pode ser permitida a ocupacdo total do passeio ou mesmo a
ocupacdo parcial da faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais
dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo indispensavel a
especificar no plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos
pela Camara Municipal, a partir da demonstracdo de que tal ¢é&
absolutamente necessario a execucdo da obra. —-——————————————————————
3. Nos casos de ocupacdo total do passeio e de ocupacdo parcial da
faixa de rodagem referidos no nUmero anterior, ¢é obrigatdria a
construcgdao de corredores para pedes, devidamente vedados,
sinalizados, protegidos lateral e superiormente, com as dimensdes
minimas de 1,2m de largura e 2,2m de altura. —----——-—-——-—————"——————————
4. Os corredores referidos no numero anterior devem ser Dbem
iluminados e mantidos em bom estado de conservagdo, com O piso
uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, por forma a garantirem
aos utentes total seguranga. ——————-—— T —— o — - —— oo — -
5. Nos casos em que se Jjustifique, os corredores para pedes deverdo
ser dotados de iluminacdo artificial. --————=—=——————————————————————
Artigo 26° ---———-—---—— -
Objecto de licenciamento - - ————————-——-———-——————————-————————
1. Em todas as obras de construcdo, ampliacdo ou demolicdo de
grandes reparacdes em telhados ou em fachadas, e que confinem com a
via publica, é obrigatdéria a construcdo de tapumes. —--——————————————-
2. Os tapumes devem ser construidos em material resistente, com
desenho e execucdo cuidada e terdo a altura de 2,2m em toda a sua
extensdo. -—-—-—-——--——- - - ———
3. Nos casos em que se usem 0S tapumes como suporte de publicidade,
deve ter-se em conta a sua integracdo, por forma a valorizar a
imagem do conjunto. ————————--——— -
4. E obrigatéria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas
reflectoras, nas cores convencionais, ou seja, com as cores branca e
vermelha, em tramos de 20 cm, alternadamente. -—-————————————————————
5. Os materiais e equipamentos utilizados na execucdo das obras, bem
como o amassadouro e depdsito de entulhos, ficardo situados no
interior do tapume, excepto quando sejam utilizados contentores
préprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para
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tal, o espago exterior ao mesmo, no qual apenas serd permitido o
depdsito de materiais que ndo prejudiquem o transito, por tempo né&o
superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operacdes de carga
e descarga doOS mMESMOS. ————————————————— - ———————
6. Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes serédo
construidos por forma a que as mesmas fiquem completamente
acessiveis da via publica. —--—-——-——--—-——-—-—————————— - —————
Artigo 27° ———————— -
Amassadouros e depdésitos de materiais --------——-----————mmmm———
1. Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que
for dispensada a construcdo de tapumes, o amassadouro e o depdbdsito
de materiais e entulhos poderd localizar-se nos passeios, ou se néo
existirem, até 1m da fachada. ------------- - - - - - - - - - - -~ -~ -~~~ —~—~(—(—(—(—(———
2. Nas situacdes previstas no nUmero anterior, as massas a fabricar
e os entulhos a empilhar devem ser feitos sobre estrados, por forma
a evitar quaisquer prejuizos ou faltas de limpeza dos arruamentos. -
3. Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal
quantidade que prejudiquem o transito, devendo ser removidos,
diariamente, para o interior das obras, os estrados utilizados. ----
Artigo 28° —————-—-mmmm -
Palas de protecgdo ---------———————-——— -
1. Nas obras relativas a edificios com dois ou mais pisos acima da
cota da via publica, é obrigatéria a colocacdo de pala para o lado
exterior do tapume, em material resistente e uniforme, solidamente
fixada e inclinada para o interior da obra, a qual serd colocada a
uma altura superior a 2,5m em relacdo ao passeio. ——————————————————
2. E obrigatéria a colocacdo de pala com as caracteristicas
previstas no numero anterior em locais de grande movimento, nos
quais ndo seja possivel ou mesmo inconveniente a construcdo de
tapumes. ——————— -
3. Em ambos o0s casos a pala terd um rebordo em toda a sua extenséo
com a altura minima de 0,15m. - - ——————=———————— - ————
Artigo 29° ———-—-——mmmmm -
Protecgdo de arvores e candeeiros ----—-—-——————— -
Se Jjunto da obra existirem &rvores ou candeeiros de iluminacéo
publica, deverdo fazer-se resguardos que impecam quaisquer danos nos
MEeSMOS. —— ==~~~ ————
Artigo 30° -—--—--———-- -
Limpeza da obra e da via publica ------------—--—————————————————————
Os tapumes, todos os materiais existentes, bem como os detritos
depositados no seu interior, devem ser retirados no prazo de 15 dias
apés a conclusédo dos trabalhos, devendo a &rea ocupada ficar
restaurada e limpa e reposta a sinalizacdo gque haja sido deslocada.-
Artigo 31° —--——--— - e
Requisitos a observar na construgdo dos andaimes --------—-—--——---—--
1. Sempre gque se mostre necessaria a instalagcdo de andaimes para a
execugdo das obras, devem observar-se o0s seguintes requisitos: -----
a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes
da construcdo existente; --————-——-——-——-————————————
b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-do tantas
escoras e diagonais quantas as necessadrias para o bom travamento e
consolidacdo do conjunto; —————————————————————
c) Os pisos serdo formados por tabuas desempenadas, unidas e
pregadas, as quais devem ter uma espessura que lhes permita resistir
ao dobro do esforco a que vao estar sujeitas; -—-———————————————————-
d) A largura dos pisos sera, no minimo, de 0,9m; --———-———----—————-
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e) Todos os andaimes deverd&o possuir, nas suas faces livres, guardas
bem travadas, com a altura minima de 0,9m; ---————————-—"-""-""-""---————
f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser sdélidas, munidas
de guardas e de corrimdo, divididas em lances iguais e separadas
entre si por patios assoalhados e, sempre gque possivel, dispostas
por forma a que a sua inclinacdo permita formar degraus por meios
cunhos e cobertores de igual altura e piso. —-————=——=————=——"—"—————————
2. Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem
tapumes, ¢é obrigatdéria a colocacdo de uma plataforma ao nivel do
tecto do rés-do-chédo, de modo a garantir total segurancga aos utentes
da via publica. —=—=—===—=—=—————— -
3. Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serédo
obrigatoriamente vedados com rede de malha fina ou tela apropriada,
devidamente fixadas e mantidas em bom estado de conservacdo, de modo
a 1impedir a saida para o exterior da obra de qualquer elemento
susceptivel de pdr em causa a higiene e seguranca dos utentes da via
publica. ———==———————
Artigo 32° ---———----——— -
Seguranga dos Operarios —-----———— -
Deverdo ser ©observadas as regras de seguranca contidas nos
regulamentos para a seguranca dos operdrios nos trabalhos de
construgcdo civil., —-——-——=——————— - ——
Artigo 33° —-------m-m e e
Cargas e descargas na via publica ------—-—---—-—-""—""—"—"—"———"——"————————
1. A ocupacdo da via publica com cargas e descargas de materiais
necessarios a realizacdo das obras sé é permitida durante as horas
de menor intensidade de tradfego e no mais curto espaco de tempo. —---
2. Durante o periodo de ocupacdo da via publica referido no numero
anterior é obrigatdéria a colocacdo de placas sinalizadoras a uma
disténcia de 5m em relacdo ao veiculo estacionado. —-—-——=————————————-
3. E permitida a ocupacdo da via publica com autobetoneiras e
equipamento de bombagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem,
pelo periodo de tempo estritamente necessario, ficando o dono da
obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir
a seguranca dos utentes da via publica. --—-=-=-=--=""""""—"—"————————————
4. Sempre que a permanéncia do equipamento referido no numero
anterior crie transtornos ao transito, o dono da obra deve recorrer
as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina. —-—-------
5. Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos,
é obrigatéria a limpeza da via publica, com especial incidéncia dos
sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita. --—————-—————-———-
Artigo 34° ---———----—— -
Contentores para depdésito de materiais e recolha de entulhos -------
1. E permitida a recolha de entulhos através de contentores
metdlicos apropriados, colocados pelo prazo minimo indispenséavel, os
quais s&o obrigatoriamente recolhidos quando se encontrem cheios ou
quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa
provocar insalubridade ou cheiros nauseabundos. —-—-—-—-————---"—"———-—-———-
2. Os contentores ndo podem ser instalados na via publica ou em
local que possa afectar a normal circulacdo de pedes e veiculos. ---
Artigo 35° -—\-—--———-- -
Condutas de descarga de entulhos -------—-—--—----—--———————————————
1. Os entulhos wvazados de alto deverdo ser guiados por condutas
fechadas e recebidos em recipientes fechados gque protejam os
transeuntes. --------——————-————————— - ——————————
2. Pode ser permitida a descarga directa das condutas para veiculos
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de carga, protegidos de modo a evitar poeiras, desde dque estes
possam estacionar sob a conduta, a qual terd no seu terminal uma
tampa sélida que sé poderd ser retirada durante a operacdo de carga
do veiculo, devendo ainda observar-se as seguintes condigdes: —--———--

a) Seja sempre colocada sob a conduta uma proteccdo eficaz dque
permita a passagem de pedes; ——————————————————————— - —————
b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da
conduta seja superior a 2,5m; ——----—-—--—-—-——-— - —— -
c) S6 serd permitida a remogdo de entulhos e detritos através de

condutas, quando o seu peso unitario seja inferior a 1 kg. —-———————-
3. As condutas devem ter as seguintes caracteristicas: ---—-———-————-
a) Ser vedadas para impedir a fuga dos detritos; ---————--—"———--————-
b) N&do ter trocos rectos maiores que a altura correspondente a dois
andares do edificio, para evitar que os detritos atinjam, na
descida, velocidades perigosas; ——————————————————"————"—"———\——~—~———————
c) Ter Dbarreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um
distico com sinal de perigo. ———————————————————
Artigo 36° ---———----——— -
Remogdo de tapumes para a realizagdo de actos publicos ------—-------
1. Quando, para a celebracdo de um acto publico, for incompativel a
existéncia de tapumes ou materiais para obras, a Camara Municipal,
depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel pelas obras em
execugdo, poderd mandar remover, a expensas suas, o0s materiais
ocupantes da via publica, repondo-os oportunamente no seu lugar. —---
2. Durante o acto referido no numero anterior cessam todos o0s
trabalhos exteriores em exXecugdo. —————————————mmmmm e —
CAPITULO VI ————mmmm oo e e e
DISPOSIGOES TECNICAS GERAIS ———————— ===
SECGAD I ———-———mmm oo
Estacionamento -------- - - - - - -----—\-"-"-\-"—-"-"-"—"—"—"—"—"\—\ - —————
Artigo 37° ----——-——— -
Parédmetros a respeitar ---—---—--—---— -
1. Todas as novas edificagdes devem dispor de espagos destinados ao
estacionamento de veiculos autombéveis. ————-——————---——————————————-
2. No dimensionamento dos espagos referidos no numero anterior devem
garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares de
estacionamento: -—-—-—-—--------------———— -
a) Estacionamento privado - o nUmero e tipologia de lugares de
estacionamento deve cumprir o disposto no quadro regulamentar em
vigor sobre a matéria; ----------m-m—mm oo
b) Estacionamento publico - dentro dos limites do terreno objecto de
intervencdo, mails concretamente nos casos de edificacgdes com a
componente de habitacdo colectiva, comércio, servigcos ou indtGstria,
deve ser criado estacionamento a integrar no dominio publico, em
conformidade com o gquadro regulamentar em vigor sobre a matéria. —---
Artigo 38° —-—-—-------mmmm -
Dimensdes ———————————————— - ———
Os lugares de estacionamento referidos no numero anterior devem ter
as seguintes dimensdes minimas: —--———————————————————————————————————

a) Garagem privativa — 6m X 3m; ————————————————————————————————————
b) Posicdo de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente
garagem colectiva, ou a descoberto - 5m x 2,3m. —-—--———--————--————-——
Artigo 39° -——-—--—-—-- -
Excepgdes -———--—--- - s —

Nas situacdes devidamente justificadas poder-se-a admitir a reducédo
do numero de lugares de estacionamento a que se refere a alinea b),
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do n.°2, do art. 37° do presente Regulamento. —-———-——————————————————
SECCAO II ————————mm e e -
Comunicag¢des Verticais ---—--—-——-——————————— - ——
Artigo 40° ---———-=--————— - -
Ascensores e Escadas -----------———— - —————
1. Nos edificios de habitacdo colectiva com quatro pisos acima da
cota do arruamento que lhe dé& serventia, é obrigatdéria a instalacéo,
no minimo de um ascensor, o qual deverd servir todos os pisos,
incluindo os que eventualmente existam abaixo dagquela cota de
soleira (caves), para além do cumprimento das normas previstas sobre
esta matéria no Regulamento Geral das Edificag¢des Urbanas. —--———-—-----
2. Nos edificios de habitacdo colectiva com caves, independentemente
do tipo de utilizacd&o das mesmas, estas devem ser obrigatoriamente
servidas pelas escadas de acesso comum do edificio. -—---——-—---—-—--—-
Artigo 41° ---———-—-————— -
Espacos destinados ao condominio ----------——--——————————————————————
Para os edificios de habitacdo colectiva cujas 4&areas venham a
constituir-se ao abrigo do regime de propriedade horizontal em
fracgdes autdénomas, e sejam constituidos por 5 ou mais fraccgdes,
deverdo possulir um espaco/fraccdo destinado a realizacdo das
actividades e reunides préprias do condominio, com uma &area minima
de 20m2, acrescidos de 0,5m2 por fracgdo acima das 5 referidas,
devendo ser dotado de ventilagdo. ——-——--—--—-—-——--—--————————————————
SECCAO III —————— e -
Equipamento e Tratamento de Roupa --—-—-—-—-—--—--——-————-—-—————"—"—"—"—"—"—"—"—"————
Artigo 42° ---———----— - -
Equipamento fixo de cozinhas -------———-----------
1. Todos os fogos devem dispor de cozinha dotada do seguinte
equipamento fixo minimo: ----—---—-—--"———--———————— -
a) Lava-loiga; ——————————--—- -
b) Bancada de preparacgdo de alimentos; ----—--—---—-—--—————————————-
c) Apanha-fumos; -----——---—-—-——--————————————— - ———————————
d) Armirios. —————————
2. 0 equipamento referido no numero anterior deve ser disposto por
forma a deixar espaco suficiente para instalar o seguinte
equipamento mével: ————————-————— -
a) Fogdo; —-—-——==—=— ===
b) Dispositivo para aquecimento de agua; —-——————————"————————————————
c) Dispositivo para lavagem de loica; —-—————=————"="="—"—"—"—"——"—"—"—"—"———————
d) Frigorifico. - ——==————-————-——
3. O dispositivo referido na alinea b) do nUumero anterior pode, em
alternativa, situar-se num compartimento préprio ou em arrumos,
desde que neles sejam criadas as condic¢des necessdrias ao seu bom
funcionamento. - - —-———————————————— -
Artigo 43° ———————-m -
Tratamento de roupa ---------——————"—""""""""""\"\"—"—"—~—~—~~~“———————————
1. Em todos os fogos deve existir um espago para tratamento de roupa
devidamente organizado, designadamente de lavagem e secagem. —————--
2. A fim de se atenuar o impacte visual provocado pelos estendais de
roupa nas fachadas dos edificios, os projectos devem contemplar
solugbdes arquitectdnicas adequadas para a camuflagem daqueles,
designadamente anteparos visuais e grelhagens. —-—-————=-———"——-—-——————
CAPITULO VII ——— - oo oo oo e -
TAXAS DEVIDAS PELA EMISSAO DE ALVARAS OU ADMISSAO DE COMUNICACAO
PREVI A —— == —— — —m o o o e
Secgédo I - —\—————————"————— - ——
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Disposigbdes Gerais ----—--—--—-—--—-—--———————— - ——————

Artigo 44° -——-—--——— - —— e
Titulo - - —-———————————— ===~ -
1. As operagdes urbanisticas objecto de licenciamento sdo tituladas
por alvara, cuja emissdo é condigdo de eficacia da licenga. --------
2. A admissdo da comunicagdo prévia das operagdes urbanisticas é

titulada pelo recibo da sua apresentagdo acompanhado do comprovativo
da admissdo nos termos do art. 36°-A. —-——————————— -
3. Nos casos sujeitos ao procedimento de comunicagdo prévia a taxa
deverd ser liquidada antes do inicio das obras, dentro do prazo de
30 dias a contar da data da informagdo de que a comunicag¢do ndo foi
rejeitada, sob pena de caducidade. -------—————————————————————————-
4. A caducidade serd declarada nos termos do n° 5, do art. 71°, do
DL 555/99 de 16 de Dezembro com redacg¢do actualizada -----—————-----—-—
Secgédo II -~ —————————————— =~ ——
Loteamentos e Obras de Urbanizagdo --—-—-—-——-—-—————————————————————————
Artigo 45° ---———----—— -
Alvarad de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia de operagdo de
loteamento e de obras de urbanizagdo ----—-----———-——————————————————
1. Nos termos do n.° 3, do artigo 76°, do DL n.° 555/99, de 16/12,
e ulteriores alteracdes, a emissdo do alvard de licenca ou a
admissdo de comunicagdo prévia de operagdo de loteamento e obras de
urbanizacdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro I da
tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta composta de uma
parte fixa e de outra varidvel em funcdo do numero de lotes, fogos,
da A&rea destinada a outras utilizacdes e prazos de execucgdao,
previstos para estas operacgdes urbanisticas. ———-—-——————————————————-
2. Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operagdo de loteamento e de obras de
urbanizacdo resultante da sua alteracdo, que titule um aumento do
numero de fogos ou de lotes, é devida a taxa referida no numero
anterior, incidindo a mesma apenas sobre o aumento autorizado. -----
3. Qualquer outro aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operagdo de loteamento e de obras de
urbanizacdo estd igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no

o

n.° 1 deste artigo, reduzida em 50%. --——————————————————————————————
Artigo 46° -—------— - -
Alvara de licenga ou admissdo de comunicagdo prévia de loteamento --
1. A emissdo do alvard de 1licenca ou a admissdo de comunicacéo

prévia de operacdo de loteamento estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro II da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo
esta composta de uma parte fixa e de outra variadvel em funcdo do
numero de lotes, fogos e da &4rea destinada a outras utilizacdes,
previstos nessas operac¢des urbanisticas. —-—----——————--—————————————
2. Em caso de aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operagdo de loteamento resultante da sua
alteracdo, que titule um aumento do nuUmero de lotes, fogos ou da
drea destinada a outras utilizacbdes, é devida a taxa referida no
numero anterior, incidindo a mesma apenas sobre o aumento
autorizado. ——————— - - - - -
3. Qualquer outro aditamento ao alvard de licenca ou a admissdo de
comunicagdo prévia de operacdo de loteamento estd igualmente sujeito
ao pagamento das taxas referidas nos numeros anteriores, reduzidas
em 50%. ———==——"——— -
Artigo 47° --————----— - -
Alvarad de 1licengca ou admissdo de comunicagdo prévia de obras de
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urbanizagdo ----—-—-—-——————— - -
1. A emissdo do alvaréd de licenca ou admissdo de comunicagdo prévia
de obras de urbanizagdo estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Quadro III da tabela anexa ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra varidvel em funcdo do prazo de
execugdo previsto para essa operacdo urbanistica. --————-—————-—————-
2. Qualquer aditamento ao alvard de licenca ou admissdo de
comunicagdo prévia de obras de urbanizagdo estd sujeito ao pagamento
da taxa relativa a parte fixa referida no numero anterior, reduzida
em 50%. ————————————m
SECCAO IIT ———— = m e -
REMODELAGAO DE TERRENOS ——— === === o e e e e e e
Artigo 48° --—-———----——— -
Alvara de trabalhos de remodelagdo dos terrenos —-—-—-—-—-———-———————————--
A emissdo do alvard para trabalhos de remodelacdo dos terrenos, dque
impliquem a destruicdo do revestimento vegetal, a alteracdo do
relevo natural e das camadas de solo aravel ou o derrube de arvores
de alto porte ou em macigco para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuniarios, florestais ou mineiros, estd sujeita ao pagamento da
taxa fixada no quadro IV da tabela anexa ao presente Regulamento,
sendo esta determinada em funcdo da &rea onde se desenvolva a
operag¢do urbanistica. —-—-—----—————---——
SECGAO IV ——— oo -
OBRAS DE EDIFICAGAD ————— == o e e e e
Artigo 49° ----— -
Alvarid de 1licenca ou a admissdo de comunicacdo prévia de obras de
edificagdo - - —-—-———-————— - -
1. A emissdo do alvard de 1licenca ou a admissdo de comunicacéo
prévia para obras de edificagdo, estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Quadro V da tabela anexa ao presente Regulamento, variando
a mesma em funcdo do uso ou fim a que a edificacdo se destina, da
drea bruta a edificar e do respectivo prazo para a conclusdo das
obras ou trabalhos. ----———--"-——--"-————-- - ———
2. Qualguer aditamento ao alvard de licenca ou alteracdo a admisséo
de comunicagdo prévia de obras de edificagcdo resultante da sua
alteracdo, estd sujeito ao pagamento da taxa referida no numero
anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteracdo aprovada. -----
3. Qualquer outro aditamento ao alvard de licenca ou admissdo a
comunicacdo prévia de obras de edificacdo estd igualmente sujeito ao
pagamento da taxa prevista no Quadro V da tabela anexa ao presente
Regulamento. --- - - ————-——""""""—-"—"—-—"— - ————
SECCAD V —————— oo e e -
UTILIZACAO DE EDIFICIOS E SUAS FRACCOES ——————————————— o~
Artigo 50° --—---------mmmmm -
Autorizacdo de utilizacgdo e de alteragdo do uso —--—————————————————--
1. A emissdo do alvard de autorizacdo de utilizacdo ou de alteracéo
de utilizacdo, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada em funcé&o do
numero de fogos, ou unidades de ocupacdo e respectivos anexos. —-----
2. Ao montante referido no nUmero anterior acresce o valor
determinado em funcdo do numero de metros quadrados dos fogos,
unidades de ocupacdo e seus anexos, cuja utilizacdo ou alteracéo
seja requerida. ———————————mmmmm e

3. Os valores referidos nos numeros anteriores sdo os fixados no
Quadro VII da tabela anexa ao presente Regulamento. --—-—-——-——-——-——-
4. No caso de obras de alteracdo decorrentes da vistoria municipal,

a emissdo do alvard depende da verificacdo da sua adequada
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realizacdo, através de nova vistoria, a requerer pelo interessado,
ficando o mesmo sujeito ao pagamento das taxas correspondentes a
vistoria inicial, previstas no Quadro XI da tabela anexa ao presente
Regulamento. --- - - —————>""""-"—--—"—"—"——-—— - ————
Artigo 51° ----——----———— - -
Autorizagdo de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em legislacgdo
especifica ------------— -
1. A emissdo de autorizagdo de wutilizag¢do ou suas alteracdes,
relativa, nomeadamente, a estabelecimentos de restauracdo e de
bebidas, estabelecimentos alimentares e ndo alimentares e servicgos,
bem como os estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de
alojamento turistico, estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no
Quadro VIII da tabela anexa ao presente Regulamento, variando a
mesma em funcdo do numero de estabelecimentos e da respectiva area.-

2. Aplica-se o disposto no n.° 4, do artigo anterior com as
necessarias adaptagdes. ——————--—-— - -
SECGAD VI ———mmm oo oo oo
SITUAGOES ESPECIAIS —————————— oo~
Artigo 52° -----------mmmm e e
Outras Obras de Edificagdo ----—---—--—-—=-————-———— -
(Revogado) —-——--———————— - e
Artigo 53° ----------mmmmm e

Emissdo de alvard de licenga parcial -----——————--————mmmmm—
A emissdo do alvaréd de licenga parcial na situacdo prevista no n° 7,
do artigo 23°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracdes,
estd sujeita ao pagamento da taxa fixada no Quadro V da tabela anexa
ao presente Regulamento. —-——————————"———"—"—"——"—"—"—"—~—"—"—~——~—~—~"—(—~—~"—~—~\—~"—(—~\—~\—(————
Artigo 54° ---———----———— - -
Deferimento técito --------- - - - - - ""-"--"———————————— -
(Revogado) —————————————————— e — - ——
Artigo 55° ---———----———— - -
Renovagado ————————————— e - —
1. O titular da licenca ou comunicagdo prévia que haja caducado
pode requerer nova licenca ou apresentar nova comunicagdo prévia a
qual segue os termos e se submete as regras em vigor a data do novo
procedimento. ——————————--——— -
2. A emissdo do alvard resultante de renovacdo da licenca ou
admissdo da nova comunicagdo prévia estd sujeita ao pagamento da
taxa actualizada prevista para a emissdo do alvard e da admissdo da
comunicag¢do prévia que haja caducado. ---———---—--——--————————————————
Artigo 56° --—-———----———— - -
ProrrogagGdo ——————— - - - mmmm o —m -
1. A prorrogacdo do prazo para a conclusdo das obras de urbanizacéo
ou das obras de edificacdo nos termos do n.° 3, do art. 53° e do n.°
5, do art. 58°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores alteracdes,
respectivamente, estd sujeita ao pagamento da taxa prevista para o
prazo inicialmente estabelecido. ----—--------—--—--—-————————————————
2. Na situacdo prevista no n.°4, do artigo 53°, DL n.° 555/99, de
16/12 e ulteriores alteracdes, a concessdo de nova prorrogacdo do
prazo para a conclusdo das obras de urbanizacdo, estd sujeita ao
pagamento de um adicional de 50% a taxa referida no n.° 2 do art.
116° do aludido diploma legal. —————=—————=————————"—\—"————(—(—~—~———(——————
3. Na situacdo prevista no n.°6, do art. 58°, do DL n.° 555/99, de
16/12, e ulteriores alteracdes, a concessdo de nova prorrogacdo do
prazo para a conclusdo das obras de edificacdo, estd sujeita ao
pagamento de um adicional de 50% a taxa referida no n.°1l, do art.
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116°, do aludido diploma legal. ————=—————=——————————"—"————\—(—(—~———(——————

Artigo 57° -------— - ———
Execugdo por fases das obras de urbanizag¢do -------—————————————————
1. Admitida a execucdo por fases das obras de urbanizacdo, nos

termos do artigo 56°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores
alteracdes, o alvard abrange apenas a primeira fase dessas obras,
implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara. —---——-—-—-—-—-—--—-
2. Na determinacdo do montante das taxas é aplicadvel o disposto no
n.°3, do art. 45° ou n.°2, do art. 47° deste Regulamento, consoante
se trate, respectivamente, de obras de urbanizacdo integradas em
operagdo de loteamento ou obras de urbanizacdo ndo integradas em
operacdo de loteamento. —-——-——=——————— - ———m
3. Quando se trate de operagcdo urbanistica sujeita a comunicacgéo
prévia o interessado identifica na comunicagdo as fase em que

N

pretende proceder a execugdo das obras de urbanizag¢do. --——————————-

Artigo 58° - --—----— -
Execugdo por fases das obras de edificag¢do --------————————————————-
1. Admitida a execucgdo por fases das obras de edificacdo, nos

termos do artigo 59°, do DL n.° 555/99, de 16/12 e ulteriores
alteracgdes, o alvard abrange apenas a primeira fase dessas obras,
implicando cada fase subsequente um aditamento ao alvara. —---——-—-—-—-—--—-
2. Quando se trate de operagdo urbanistica sujeita a comunicagéo
prévia o interessado identifica na comunicagcdo as fase em que
pretende proceder a execugdo da obra. ---—----—-—--————————————————-

3. Na determinacdo do montante das taxas é aplicavel o disposto no
n.°3, do art. 49°, deste Regulamento. -—--——-—-—-—————-————————————————
Artigo 59° - - - - ==

Obras inacabadas -----—-—————————"—"""""—"—"—"—"—"——————
A concessdo da licenca especial para conclusdo da obra ou a
apresentacdo de comunicacdo prévia para o mesmo efeito, nos termos
do art. 88°, do DL n.° 555/99, de 16/12, e ulteriores alteracdes,
estd sujeita ao pagamento da taxa respectiva, conforme se trate de
operacdo urbanistica de loteamento ou operagdo urbanistica de
edificacgdo, fixada no presente Regulamento, sendo a mesma reduzida
em 50%. ——————————
CAPITULO VIII —-—-- - oo oo o oo oo
TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRA-ESTRUTURAS
URBANISTICAS ——-— - oo oo e
Artigo 60° ---———----———— - -
Ambito de aplicag@o ———=————= == —
1. A taxa pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-estruturas
urbanisticas é devida, quer nas operacdes urbanisticas de
loteamento, quer nas operacdes urbanisticas de edificacdo, sempre
que, pela sua natureza, impliquem um acréscimo de encargos publicos
de realizacéo, manutencao e reforco das respectivas infra-
estruturas. ---------------=--=-=-="="—="=—"—"=—"—"=—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~"—"—~—(——(—~—(—~—~—\—~—(—(—(———
2. Agquando da emissédo do alvard relativo a obras de edificag¢do néo
sdo devidas as taxas referidas no nUmero anterior se as mesmas ja
tiverem sido pagas previamente aquando do licenciamento ou
autorizacdo da correspondente operacdo de loteamento e ou operacgdes
de obras de urbanizagdo. —-—————————
Artigo 61° ---———----———— - -
Taxa devida nas operagdes urbanisticas de loteamento e nas operagdes
urbanisticas de edificagdo em A&rea ndo abrangida por operagdo de
loteamento ---------------------------~--------------——- """~~~ ——-
1. A taxa devida pela realizacdo, manutencdo e reforco de infra-
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estruturas urbanisticas é fixada, para cada unidade territorial, em
funcdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a
executar pela Cémara Municipal, dos usos e tipologias das
edificacdes, sendo o seu valor calculado mediante a aplicacdo das
seguintes férmulas tipo: ————-————"———————— -
a) Moradias unifamiliares, isoladas ou em banda continua, a férmula
tipo é a seguinte: —-——————————————
T=Cxmx0,25 --—---mmmmmmmcmmrrrrrrrrrrmrr e e
b) Edificios de habitacdo colectiva, destinados exclusivamente a
habitacdo ou mistos ( habitacdo e comércio), isolados ou em banda
continua, as férmulas tipo sdo as seguintes : —-—————————————————————

.1 Edificios com um numero de pisos igual ou inferior a quatro: ---
Cxmzx [0,30 + 0,05 (N -1)] ---———===——————————————————————————
Edificios com um numero de pisos superior a quatro : ——-—--——-—---
Cxmzx [0,60 + 0,20 (N — 5)] —--——————--———mmmmm e
C) Edificios destinados exclusivamente a fins comerciais e ou
industriais, a férmula tipo é a seguinte : —-———=="——————————————————
T=Cxmzx [0,25 + 0,05 (N - 1)] —-—-----—————-mmmmm e

Ho A0
oo

2. A simbologia das férmulas anteriores tem o seguinte significado:
T = valor da taxa de infra-estruturas urbanisticas; ----————----———-
C = custo das obras existentes na via publica marginal ao terreno (

prédio rustico ou urbano ), bem como do eventual reforg¢o onde sera
levada a efeito a edificacd&o ou promovida a operacdo de loteamento.
Este valor, calculado por metro linear, corresponde ao somatdrio das
parcelas relativas a cada uma das infra-estruturas existentes e cujo
valor parcial consta do Quadro XVI da tabela anexa ao presente
Regulamento. ----—-—=-=-—-—--—-———-—"———-————————————— - ———————————
M = nUmero de metros lineares da frente do terreno que confronta com
a via publica. ——=—=——=————————— -
N = numero de pisos da construgdo. —————————————————————————————————

Artigo 62° —------— - e
Situag¢des Especiais ---------—--—-—----— -
1. Estéo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas

urbanisticas, a qual é calculada em funcdo da &rea bruta da obra a
realizar, de acordo com os valores constantes do quadro XVII da
tabela anexa ao presente Regulamento, as construg¢des de anexos,
garagens, cozinhas regionais e obras semelhantes em terreno onde Jja
se encontre construida moradia unifamiliar e, desde que a &rea bruta
daquelas construgdes ultrapasse 20 m2., —-———--———————————————————————
2. Estéo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas
urbanisticas, a qual é calculada em fungdo da &area bruta da obra a
realizar, de acordo com os valores constantes do quadro XVIII tabela
anexa ao presente Regulamento, as construcgdes de anexos, garagens e
obras similares em terrenos onde j& se encontre construido edificio
de habitacdo colectiva. —-—-——=—====——————
3. Estéo sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas
urbanisticas, a qual é calculada em funcdo da &rea bruta da obra a
realizar, de acordo com os valores constantes do quadro XVII da
tabela anexa ao presente Regulamento, as obras respeitantes a
ampliacdes de moradias unifamiliares existentes, desde que a Aarea
bruta de construcdo seja superior a 20 m2. - ———--————-——————————————
4. Estéao sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas
urbanisticas, a qual é calculada em funcdo da &area de ampliacéo
prevista, de acordo com os valores constantes do quadro XVIII da
tabela anexa ao presente Regulamento, as obras de ampliacdo de
edificios de habitacdo colectiva. —-———=-====""""""""-—————————
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5. Caso uma construcdo confronte <com a via publica infra-
estruturada através de um acesso privado e, se a largura deste for
igual ou inferior a 10 m, s&o devidas taxas de infra-estruturas
existentes na frente de acesso que confronta com o caminho publico,
acrescidas de uma sobretaxa, calculada em funcdo da &rea bruta de
construgcdo, de acordo com o0s valores constantes do quadro XVII da
tabela anexa ao presente Regulamento. -—-—-—-————=-——-————-——————————————
CAPITULO IX ——-——-m oo oo
COMPENSAGOES ————— === mm oo oo e -
Artigo 63° ————————mmmm -
Areas para espagos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos ------—-——-----— e
Nos termos do n.° 1 e 2, do art. 43°, do DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro e ulteriores alteracgdes, os projectos de loteamento, os
projectos de obras de edificagdo previstas no n.° 5 do art. 57° do
mesmo diploma legal, e os projectos de obras de edificagdo que
configurem, nos termos do presente regulamento, um impacte relevante
para efeitos do disposto no n°® 5, do art. 44°, do citado diploma,
devem prever Aareas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizacédo colectiva, infra-estruturas viadrias e equipamentos. -----
Artigo 64° ———————-mmm -
Cedéncias ——---————————— e
1. O proprietdrio e os demais titulares de direitos reais sobre o
prédio a lotear cedem gratuitamente ao Municipio as parcelas para
implantacdo de espacos verdes publicos e equipamentos de utilizacéo
colectiva e as infra-estruturas que, de acordo com a lei e a licenca
ou comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal. ---------
2. No regime da licenga, as parcelas de terreno cedidas ao
Municipio integram-se automaticamente no dominio publico municipal
com a emissdo do alvard. ———-———————— -
3. No regime da comunicagdo prévia as parcelas cedidas ao Municipio
integram-se no dominio publico municipal através de instrumento
proprio a realizar pelo notario privativo da cédmara municipal. -----
4. O disposto no n°l é também aplicdvel aos pedidos de
licenciamento ou apresentagcdo de comunicagdo prévia de obras de
edificacdo ou de alteragdo de uso, previstas no n.°5, do artigo 57°
do DL n.° 555/99, de 16 de Dezembro e ulteriores alteracdes, bem
como, as obras de edificagdo que configurem, nos termos do presente
regulamento, um impacte relevante para efeitos do disposto no n° 5,
do art. 44°, do citado diploma e constantes do art. 8° -A do
presente regulamento. - ————-—--—-----------------——————— -
Artigo 65° --—-———----———— - -
Compensagdes —————————— - - - - mmm e ————
1. Se o prédio a lotear Jj& estiver servido pelas infra-estruturas
urbanisticas a que se refere a alinea h), do art. 2°, do DL n.°
555/99, de 16/12 e wulteriores alteracdes ou ndo se justificar a
localizacdo de qualquer equipamento ou espaco verde publico ou
quando as &reas necessarias para esse efeito ficarem no dominio
privado nos termos do n.°4, do art. 43° do mesmo diploma legal, néo
h4d lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o
proprietadrio obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao Municipio.-
2. O disposto no nuUmero anterior ¢é aplicdvel aos pedidos de
licenciamento ou apresentagdo de comunicagdo prévia das obras
referidas nas alineas c), d) e e) do n.° 2 do art. 4° e c), d), e) e
f), do n° 1, do art. 6° do retromencionado diploma legal, gquando a
operacdo contemple a criacdo de &reas de circulacdo viaria e



pedonal, espacos verdes e equipamentos de uso privativo. —---—————-—-—-
3. Aplica-se ainda o regime de compensagdes previsto no n°l, nas
situagcbes associadas a aprovagdo de operagdes urbanisticas com
impacte relevante, nos termos do disposto no art. 8°- A do presente
regulamento. ---------—-—-—--—-—-—-——————— - ————————

Artigo 66° ——-------m
Modalidades de Compensagdes —---—-—-——————————————— - ———— -
1. A compensacgdo a efectuar pelo proprietédrio do prédio, poderd ser
paga em numerdrio ou em espécie. ———---——————-mm
2. A compensacdo em espécie é efectuada através da cedéncia de

parcelas de terrenos susceptiveis de serem urbanizadas ou de outros
iméveis considerados de interesse pelo Municipio de Chaves,
integrando-se no seu dominio privado. ———-——————"—————————————————————
Artigo 67° —--——————--—— -
Calculo do valor da compensagdo em numerdrio nas operagdes de
loteamentos ----------—-------————— -
1. O valor, em numerdrio, da compensacdo a pagar ao Municipio seréa
determinado de acordo com a seguinte férmula: --———-————--———---——————
C=LK XA (M2 ) XV ———————mmm e e

2
Em que @ —=====—=—————— -
C = Valor da Compensacdo devida ao Municipio; --—-———--""——-"""-———-——-
L = Factor de 1localizacdo ( determinado face a 4&rea urbana do
Concelho de Chaves ); -———————— === —
K = Coeficiente urbanistico do loteamento, de acordo com o disposto

nos n.°s 6 e 7, do art. 26°, do Cébdigo das Expropriacgdes; —--—--——-———--
A = Valor em metros quadrados da area ndo cedida; -—-————————"—"—"=————-
V = Valor do pregco por metro quadrado de construcdo, definido pela
Portaria que fixa periodicamente os wvalores unitdrios por metro
quadrado do preco da construcdo para efeito de cédlculo da renda
condicionada. —————————————————
2. A densidade ©praticada nos loteamentos industriais ou de
armazenagem ¢ obtida de acordo com a férmula prevista no numero
anterior, considerando-se para o efeito o somatdério dos pisos
utilizaveis, nomeadamente as &areas destinadas a escritdérios. --—————-
3. O disposto no n.°l é aplicavel, com as necessarias adaptacdes,
aos pedidos de 1licenciamento ou de apresentagdo de comunicagéo
prévia das obras de edificac&o previstas nos n.°s 2 e3, do art. 62°
do presente Regulamento. -—-—-——===—=—=—=—————————— - ————
4, Os paradmetros para o calculo das compensacdes encontram-se
estabelecidos no Quadro XIX da tabela anexa ao presente
Regulamento.-—-———===—=———————— - - —
Artigo 68° --—-—-——----———— -
Compensagdo em espécie —-—————————— -
1. Feita a determinagcdo do montante total da compensacgéo, em
numerario, a ©pagar, se o proprietario do prédio objecto de
intervencdo urbanistica pretendida optar por realizar esse pagamento
em espécie, haverd lugar a avaliacdo das parcelas de terrenos ou dos
iméveis a ceder ao Municipio, de acordo com as regras estabelecidas
nos numeros seguintes. ————-———————---— -
2. A avaliacdo ¢é efectuada por uma Comissdo composta por trés
elementos: ——————————"- - — - m

a) Um representante da Cémara Municipal; -—-———-———"—"""""""—""—"—"—"—"—-—————
b) Um representante do proprietario do prédio; ---—-————--——----————=
c) Um técnico designado por cooptacdo pela Comissdo. —-———-—————————-

3. Se o valor apurado nos termos do numero anterior ndo for aceite
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pelo proprietario, tal decisdo ¢é resolvida, em definitivo, pelo
Executivo Municipal. —-——======""—"——"—""—————
4, Caso o proprietdrio ndo se conforme com a decisdo do Executivo
Municipal, a compensacdo é paga em numerario. —-————-—————————————————
5. Sempre que se verifiquem diferencas entre o valor calculado para
a compensacdo devida em numerdrio e o valor dessa compensacdo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma: -

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd o mesmo pago
em numerdrio pelo promotor da operacdo urbanistica; --—-—-—————-—"-—--—-—-
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo

deduzido no pagamento das respectivas taxas de urbanizagdo. --------
6. A Cémara Municipal pode recusar o pagamento da compensagcdo em
espécie, quando entenda dque as parcelas de terreno ou o0s bens
iméveis a entregar pelo promotor da operacdo urbanistica néo
satisfazem os objectivos consagrados no n.° 2, do art. 64° do
presente Regulamento. ----—————-—""""—--""—--""—"-"—"——"—"———(———( - ————
CAPITULO X ————— - m oo e e -
ISENGAO E REDUGAO DE TAXAS —————————————
Artigo 69° —-------—--- - e
Isengdes e redugdes —————— = - - - - m - m e — e —
1. Estdo isentas do pagamento das taxas previstas no presente
Regulamento as entidades referidas no n® 1, do art. 12°, da Lei n°
2/2007, de 15 de Janeiro. -—————— =
2. Estdo ainda 1isentas do ©pagamento de taxas outras pessoas
colectivas de direito publico ou de direito privado as quais a lei
confira tal isencdo. ————=————————

3. Ficam isentos da liquidacdo de taxas de infra-estruturas
urbanisticas 0S seguintes Cas0S: ———————————————————————————————————
1.1 Todas as obras de edificacdo ou loteamentos promovidos por
pessoas colectivas de direito puUblico ou de wutilidade publica,
cooperativas, associacdes religiosas, culturais, desportivas,

recreativas ou profissionais de direito privado sem fins lucrativos,
desde que as mesmas se destinem a realizagdo dos correspondentes
fins estatutérios; ---------------- - - - - - - - - - "\ - - "\ "~ -~ "\ "\~ —~\—~\—~\—(—(—~\—~—(—(—————
1.2 Operacdes urbanisticas de loteamento ou de edificacéo
promovidas por entidades publicas ou particulares, as gquais tenham
sido objecto de acordos especificos com a Cédmara Municipal ou sejam
da iniciativa desta; —-———=————————--—— -
1.3 As obras de reconstrugdo a levar a efeito nas areas do espago
territorial concelhio pertencentes a categoria 1.3, da Classe 1,
conforme consta do Plano Director Municipal em vigor no concelho de
Chaves; ——————————— - e -

1.4 Todas as edificagbdes de apoio as actividades agricolas,
pecuéarias, devidamente fundamentadas previstas no art. 36°, do
Regulamento do Plano Director Municipal em vigor neste Concelho. =---
4., Poderdo beneficiar, por deliberacdo camaréaria, de reducdes até
50% do valor da respectiva taxa as obras relativas a : —-——-——————-———-
1.1 Indtstrias que venham a ser reconhecidas com especial
interesse social e econbémico; ————————————————————————
1.2 Unidades hoteleiras e outras de interesse turistico. --------
5. Poderdo beneficiar, por deliberacdo camararia, de reducdes até

50% do valor da respectiva taxa, 0s municipes em situacdo econdmica
dificil, desde que a mesma seja devidamente comprovada pela
autoridade competente e pelos Servicos Sécio-Culturais deste
Municipio, através de um processo sdécio-econdbmico a organizar para o
efeito. ------------- - - - - - - - - - - - - - - -\ - - - """ """\ "\ """\ " "\—(—(—
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CAPITULO XI ———— - m oo e oo o o m -

SECGAD I ———-———mm oo
Disposigbes Gerais ----—----—-—--—-—--———————— - ——————
Artigo 70° ----—--————— =
Documentos urgentes —-------—----—---—---—--— -
1. Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissdo de

certiddes ou outros documentos, com caracter de urgéncia, as taxas
respectivas sédo acrescidas de 100%. —-——=-————"=="—"—"————"—"—————"——————————
2. Para feitos do nuUmero anterior, sdo considerados urgentes os
documentos emitidos no prazo de trés dias, a contar da data da
apresentacdo do requerimento ou da data do despacho deste, conforme
a satisfacdo do pedido dependa, ou ndo, desta Gltima formalidade. --
Artigo 71° ---—-——----——— - -
Buscas ------——f————"——"—"—""—"—-— - ——
Sempre que o0 interessado numa certiddo ou noutro documento, néo
indique o ano da emissd&o do documento original, ser-lhe-&o
liquidadas buscas por cada ano de pesquisa, excluindo o ano da
apresentacdo da peticdo ou aquele que é indicado pelo requerente. -—-

Artigo 72° --------—mm o e
Restituigdo de documentos -----------------—--—-—————— -
1. Sempre que o interessado requeira a restituigdo de documentos

juntos a processos, desde que estes sejam dispenséaveis, ser-lhe-&o
0s mesmos restituidos. ---—--—————---——————— -
2. As copias extraidas nos servicos municipais, estdo sujeitas ao
pagamento das taxas que se mostrem devidas, sendo as mesmas cobradas
no momento da entrega das mesmas ao interessado, de acordo com O
Quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento. --—-—-———-——-——-——-
Artigo 73° ----—-- - -
Envio de documentos --------—----—--—-—-———— - ——————
1. Os documentos solicitados pelo interessado podem ser remetidos
por via postal, desde que o mesmo tenha manifestado esta intencéo,
juntando a peticdo envelope devidamente enderecado e estampilhado, e
proceda ao pagamento das competentes taxas, nos casos em dJque a
liquidacédo se possa efectuar. —-———————"—""""—"————"—"—"———"————————————————

2. O eventual extravio da documentacdo enviada via CTT, ndo ¢é
imputavel aos Servigos Municipais. -—-——-————-----—-—-———————————————
3. Se for manifestada a intengdo do documento ser enviado por

correio, com cobranca de taxas, as despesas correm todas por conta
do peticiondrio. ————=————————
4. Se o interessado desejar o envio sob registo postal, com aviso
de recepcédo, deve Jjuntar ao envelope referido no n.° 1 o©os
respectivos impressos postais devidamente preenchidos. —---————--———-

Artigo 74° —------m o e
Entrada do processo e prestagdo de informagdo ----- - ——----——————---—-
1. Pela entrada do processo é devida a taxa prevista no Quadro IX

da tabela anexa ao presente Regulamento, destinada a custear os
encargos necessdrios com a sua apreciagdo. ————————————————————————-
2. A taxa referida no numero anterior inclui o valor de despesas de
apreciagdo do processo e o fornecimento de —capas, avisos e
similares. ————=——=————="———"—"——"——
3. Aos pedidos de informacdo prévia sobre operacdes urbanisticas de
loteamentos ou de edificacdo, ¢é igualmente aplicével o disposto no
n.®° 1 e 2, sendo as respectivas taxas acrescidas do montante
estabelecido para estes pedidos, de acordo com o Quadro IX da tabela
anexa ao presente Regulamento. —-—-————-————"—"="—""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—~—~—~"—~—~—~\—~—~—~——
4. No pedido de informacd&o genérica, previsto no n.°1l, do art 110°,
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do DL n.° 555/99, de 16/12, e ulteriores alteracdes, é devida a taxa
prevista no n.°l e 2, sendo as respectivas taxas acrescidas do
montante estabelecido para estes pedidos, de acordo com o Quadro IX
da tabela anexa ao presente Regulamento. ---—————--"--—---——-——-——————
Artigo 75° ---———----—— -
Passagem de certidbes ---------- - - - - - - - - - - ——————
A passagem de certiddes estd sujeita ao pagamento da taxa prevista
no Quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento. -—-————————-——-
Artigo 76° ————————— -
Assuntos administrativos ------- - - - - - - - ——— -
Os actos e operagdes de natureza administrativa a praticar no ambito
das operacdes urbanisticas, estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas no Quadro XIV da tabela anexa ao presente Regulamento. -----
SECCAO Il ——————— e e -
DISPOSIGOES ESPECIAIS ————————— - m oo -

Artigo 77° ---———--———— ==
Ocupagédo da via publica por motivos de obras -----———-—-——--———-——————-
1. A ocupacdo de espacos publicos por motivos de obras estd sujeita

ao pagamento das taxas fixadas no Quadro X da tabela anexa ao
presente regulamento. —-—-—-——————-——————— - —
2. O prazo de ocupacdo do espago publico por motivos de obras néo
pode exceder em mais de 15 dias o prazo fixado na respectiva licenca
ou admissdo de comunicacdo prévia das operac¢des urbanisticas a que
se refere., - ---——- -
3. As operacgdes urbanisticas isentas de licenciamento ou
comunicagdo prévia, mas gque necessitem de licenca de ocupacgdo de
espaco publico, estdo sujeitas igualmente ao pagamento da taxa
fixada no numero 1, sendo a mesma emitida pelo prazo solicitado pelo
interessado. - - ———————-—--"-""""""""""""""""—
4. No caso de obras nado sujeitas ao procedimento de 1licenga ou
comunicagdo prévia a licengca de autorizacdo de espago publico sera
emitida pelo prazo proposto pelo interessado, desde que aceite pela
Camara Municipal. ------—-—-———————————————— e ———————————

5. Quando para a liquidacdo da taxa, houver que efectuar medicgdes,
dever-se-4 fazer um arredondamento por excesso no total de cada
espécie. ———----mmm oo
Artigo 78° -------—m-m e e
Vistorias ------------ - - - - - -\ - - —\—-— -

A realizacdo de vistorias previstas no DL n.° 555/99, de 16/12 e
ulteriores alteracdes, estd sujeita ao pagamento das taxas fixadas
no Quadro XI da tabela anexa ao presente Regulamento. —--——-—-——-——-——-
Artigo 79° ---———----—— -
Operagdes de destaque - ——————————————————————————————————
O pedido de destaque ou a sua reapreciacdo, bem como a emissdo da
respectiva certiddo, estd sujeito ao pagamento das taxas fixadas no
Quadro XII da tabela anexa ao presente Regulamento. --—-———-——————-——-
Artigo 80° —---—---—---—--m e
Recepgdo de obras de urbanizagdo ------—---—---—--———————————————————
Os actos de recepcdo proviséria ou definitiva de obras de
urbanizacdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no Quadro
XIII da tabela anexa ao presente Regulamento. ---———-——-—"-"-——--———-———-
Artigo 81° ----——----———— -
Publicitagdo - - ---—-———-———-— =
1. Pela publicitacdo do alvard de licengca ou admissdo de
comunicagdo prévia de loteamento, pela Cémara Municipal, s&o devidas
as taxas previstas no Quadro XV da tabela anexa ao presente
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Regulamento, acrescidas das despesas de publicacdo no jornal. —-—-----
2. A Cémara Municipal notifica o loteador para, no prazo de 5 dias
a contar da data em que tomou conhecimento do montante de despesas
de publicacdo no jornal, proceder ao respectivo pagamento, sob pena
de suspensédo dos efeitos do respectivo alvard. —-——-—-—————-——"""--——————
Artigo 82° ----—-- -
Averbamentos ao alvaria ------—--————————————————— - ————
Qualquer averbamento ao alvara, estd sujeito ao pagamento das
respectivas taxas previstas nos Quadros I, II, III e V da tabela
anexa ao presente Regulamento. —-—-———————————————————————————————————
CAPITULO XIT —--—-— - oo oo oo
DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES ——-———————— - -
Artigo 83° ---———----——— -
Actualizagdo -—-—-—-—————————
As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela seréo
actualizadas anualmente, por aplicacéo dos coeficientes de
desvalorizacdo da moeda, a fixar em Portaria do Ministério das
Finangas. ————=———=————————
Artigo 84° —-——------mmmm -
Resolucgdo de conflitos -—-—-—-—---————-—-—— -
Para a resolugdo de conflitos na aplicacdo do presente Regulamento,
podem os 1interessados requerer a intervencdo de uma comissdo
arbitral, nos termos do art. 118°, do DL n.° 555/99, de 16/12, e
ulteriores alteragdes. ———————————
Artigo 85° - - -—----— -
Entrada em vigor -—-—-—-----———----- e
O presente Regulamento entra em vigor no dia 1imediato a sua
publicacdo na II - Série do Diadrio da Republica. ==—=—=—=—————————————--
Artigo 86° --—-———----———— - -
Norma revogatéria ------—-—-----""-""—"-——-—-
Consideram-se revogadas todas as disposicdes do Regulamento
Municipal de Edificagdes e do Regulamento de Tabela de Taxas e
Licengcas do Municipio de Chaves, que contrariem as disposicdes
previstas no presente Regulamento. —-—-————---"""-"-"-""—"—"—-"-"—"—"—"—"—~—"—"—"—"—~—~—~——
Tabela anexa ——————————— -~ "

QUADRO |
Taxa devida pela emisséo de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de loteamento e de obras
de urbanizagao

Valor em
euros

1 - Emissao do alvara admissado de comunicagao prévia 85,29
1.1 - Acresce ao montante referido no numero anterior:

a) Por lote 14,21

b) Por fogo 11,37

c) Outras utilizagbes — por cada metro quadrado 0,68

d) Prazo — por periodo de 30 dias 5,69
2 --Aditamento ao alvara ou admissdo de comunicagao prévia 42,65
2.1 - Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Por cada lote 14,21

b) Por cada fogo 11,37

c) Outras utilizagbes — por cada metro quadrado 0,68
3 - Outros aditamentos 42,65
4 - Averbamentos de novos titulares 56,86
QUADRO I

Taxa devida pela emisséo de alvara de licenga ou admissdo de comunicagao prévia de loteamento------------------—-
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1 - Emissao do alvara de Licenga ou admissdao de comunicagao prévia
1.1 - Acresce ao montante referido no niumero anterior:

a) Por lote

b) Por fogo

c) Outras utilizagdes — por cada metro quadrado
2 - Aditamento ao alvara de Licenga ou admissdo de comunicagao prévia
2.1 - Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Por cada lote

b) Por fogo

c) Outras utilizagbes — por metro quadrado
3 - Outros aditamentos
4 - Averbamento de novos titulares

Valor em
euros

85, 29

14,21
11,37

0,68
42,65

14,21
11,37

0,68
42,65
56,86

QUADRO Il

Taxa devida pela emisséo de alvara de licenca ou admissao de comunicagao prévia de obras de urbanizagéo -

1 - Emissao do alvara Licenga ou admissao de comunicagao prévia
1.1 - Acresce ao montante referido no nimero anterior — por cada periodo de 30 dias -------------------
2 - Aditamento ao alvaréa de licenga ou admissao de comunicagao prévia
2.1 - Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada periodo de 30 dias ---------------------
3 - Averbamento de novos titulares

Valor em
euros

85,29
5,69
42,65
5,69
56,86

QUADRO IV

Taxa devida pela emisséo de alvara ou admissao de comunicagao prévia para a realizagao de trabalhos de

remodelacgdo dos terrenos

Valor em
euros
Por cada 100 m2 ou fracgao 5,69
QUADRO V
Emissdo de alvara de licenca ou admissdo de comunicagao prévia para obras de edificagdo ------------------------
Valor em
euros
1 - Emissao de alvara de licenga ou admissédo de comunicagao prévia 49,88
2 - Habitacéo, por m2 de area bruta de construgédo 0,59
3 - Comércio, servigos, industria e outros fins, por metro quadrado de area bruta de construgédo ------ 0,68
4 - Prazo de execugéo — por cada periodo de 30 dias 5,69
5 — Aditamento ao alvara de licenca ou admissao de comunicagéao prévia 28,43
6 - Averbamento de novos titulares 38,67
QUADRO VI
Casos especiais
(Revogado)
QUADRO VII
Alvara de Autorizagéo de utilizagao ou de alteragdo do uso
Valor em
euros

1 - Emissao de alvara de Autorizagao de utilizagdo ou de alteragao de utilizagao, por:
a) Fogo

b) Comércio

c) Servigos

d) Industria

e) Para qualquer outro fim

2 - Acresce ao montante referido no nimero anterior por cada 40 m2 de area bruta de construgdo ou
fracgdo

17,06/unidade
28,43/unidade
28,43/unidade
28,43/unidade
28,43/unidade

0,59




F. 84

——

QUADRO VI

Alvaras de autorizagdo de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em legislagéo especifica

1 - Emissao de alvara de autorizagao de utilizagao e suas alteragdes, por cada estabelecimento:
a) De bebidas

b) De restauragéo

c) De restauragao e de bebidas

d) De restauragéo e de bebidas com danca

2 - Emissao de autorizagao de utilizagao e suas alteragées, por cada estabelecimento alimentar e
nao alimentar e servigos

3 - Emissdo de autorizacdo de utilizagao e suas alteragbes por cada estabelecimento hoteleiro e
meio complementar de alojamento turistico

Valor em
euros

113,72
113,72
113,72
398,04

79,61

153,53

Notas:

- As taxas referidas nas alineas a), b) e c¢), do n.° 1, sdo acrescidas de 11,37 euros por cada 50 m2 de area bruta

de construgdo.

- A taxa referida na alinea d) do n.° 1 é acrescida de 19,33 euros for cada 50 m2 de area bruta de construgao. ----

- A taxa referida no n.° 2 é acrescida de 3,98 euros por cada 50 m de area bruta de construgdo. ---------
- A taxa referida no n.° 4 é acrescida de 7,96 euros por cada 50 m2 de area bruta de construgéo. --------

QUADRO IX
Entrada de processos e prestacédo de Informagdes
Valor em
euros
1 - Por cada requerimento 5,00
2 - Pedido de informagéo prévia relativa a possibilidade de realizagdo de operagao de loteamento ----- 56,86
3 - Pedido de informacdo sobre os instrumentos de desenvolvimento territorial em vigor para
determinada area do municipio, bem como das demais condi¢cdes gerais a que devem
obedecer as operagdes urbanisticas 17,06
4 - Pedido de informagao sobre o estado e andamento dos processos, com especificacdo dos actos ja
praticados e do respectivo contelido, e daqueles que ainda devam sé-lo, bem como dos prazos
aplicaveis a estes ultimos 8,53
5 - Pedido de informagéo prévia sobre a possibilidade de realizagao de obras de edificagdo ------------- 28,43
6 - Comunicagao prévia 5,00
Nota:
Aos valores dos n.*° 2, 3, 4, 5, e 6, devera ser acrescido o montante don.° 1.
QUADRO X
Ocupagéo da via publica por motivo de obras
Valor em
euros
1 - Tapumes ou outros resguardos:
a) Por cada periodo de 30 dias ou fracgao 3,98
b) Por metro quadrado ou fracgédo de superficie da via publica 4,55
2 - Andaimes (s6 na parte nado defendida por tapumes):
a) Por andar ou pavimento a que correspondam 0,57
b) Por metro quadrado ou fracgéo de superficie da via publica 4,55
c) Por cada periodo de 30 dias ou fracgéo 3,98
3 - Com caldeiras, amassadouros, depdsitos de entulho ou de materiais, bem como por outras
ocupagobes autorizadas fora dos resguardos ou tapumes — por metro quadrado e por cada 30
dias ou fracgao 34,12
Nota:
As taxas dos n.%, 1 e 2 sdo acumulaveis.
QUADRO XI
Vistorias
Valor em
euros

1 - Vistorias a realizar para efeitos de emisséo de licenga ou autorizagéo de utilizagdo a ocupagao de
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espagos destinados a habitagdo e outras finalidades — por cada fogo ou unidade de ocupagéo

€ Seus anexos 28,43
2 - Vistorias para efeitos de emissdo do parecer previsto no n.° 6, do artigo 10.°, do presente
Regulamento 28,43
3 - Vistoria para passagem de certiddo para efeito de ligacdo de energia eléctrica em edificios
construidos antes de 1970 25,59
4- Qutras vistorias ndo previstas nos nimeros anteriores 56,86
QUADRO XlI
Operagbes de destaque
Valor em
euros
Por pedido ou reapreciagao 5,00
Pela emissao da certiddo de aprovagéo 8,53
QUADRO XiIlI
Recepgéo de obras de urbanizagéo
Valor em
euros
1 - Vistoria para efeitos de recepgao proviséria ou definitiva de obra de urbanizagéo ------------------------ 56,86
2 - Por auto de recepgao proviséria ou definitiva de obras de urbanizagéo 6,82
QUADRO XIV
Assuntos administrativos
Valor em
euros
1 - Emissao de certiddo da aprovagao de edificio em regime de propriedade horizontal — por cada
fogo ou unidade de ocupagao 11,37
2 - Outras certiddes:
Nao excedendo uma lauda ou face 8,53
Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incompleta 1,70
3 - Fotocdpia simples de pecas escritas, por folha:
Em papel A4 e A5 0,17
Em papel A3 0,20
3.1 - Fotocopia autenticada de pegas escritas — por folha:
Nao excedendo uma lauda ou face 8,53
Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incompleta 1,70
4 - Fornecimento de copias de desenhos de projectos de obras particulares ou outros existentes nos
arquivos municipais — por metro quadrado ou fracg¢ao:
Em papel poliéster 8,53
Em papel VGTS 512
Em papel ozolide 3,41
5 - Fornecimento de plantas topograficas, ou outras, em suporte informatico — por folha:
Em formato A4 4,99
Em formato A3 9,97
Em formato superior 24,94
QUADRO XV
Publicitagdo do alvara
Valor em
euros
1 - Edital — cada 56,86
2 - Por cada aviso num jornal de ambito local ou nacional 28,38

Nota;
Acrescem as despesas de publicagdo no jornal.
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QUADRO XVI
Infra-estruturas urbanisticas
Infra-estrutura urbanistica Caracterizagao Custo (C)
C/m C/m?
Semi-penetragcao betuminosa - 14,21
Faixa de Betao betuminoso - 19,33
rodagem Granito (cubos, paralelos ou patela) - 13,08
o Granito (calgada, a portuguesa) - 8,53
Rede viaria --- Betio _ 13.08
Lancil —— Betao 17,63 -
Passeios Granito 39,80 —
Pavimento Betonilha ou blocos de betdo ---------===-mm--- - 15,92
Mosaico — 25,02
Abastecimento de agua ---- | Rede de abastecimento de agua 21,61 -
Esgotos Rede de aguas residuais 34,12 -
Aguas pluviais ----------------- Rede de aguas pluviais 45,49 -
QUADRO XVII
Infra-estruturas urbanisticas
Infra-estrutura urbanistica Caracterizagao CUSt_O ©)
C/m?
Semi-penetracédo betuminosa 0,23
Faixa de Betao betuminoso 0,14
rodagem Granito (cubos, paralelos ou patela) 0,20
o Granito (calgada, a portuguesa) 0,08
Rede viaria --- Betdo 0.20
Lancil - Betéo 0,18
Passeios Granito 0,34
. Betonilha ou blocos de betédo 0,17
Pavimento .
Mosaico 0,26
Abastecimento de agua ---- | Rede de abastecimento de agua 0,23
Esgotos Rede de aguas residuais 0,33
Aguas pluviais ----------------- Rede de aguas pluviais 0,45
QUADRO XV
Infra-estruturas urbanisticas
Infra-estrutura urbanistica Caracterizagao CUSt_O ©)
C/m®
Semi-penetracdo betuminosa 0,26
Faixa de Betao betuminoso 0,16
rodagem Granito (cubos, paralelos ou patela) 0,22
o Granito (calgada, a portuguesa) 0,10
Rede viaria --- Betdo 0.22
LanGil - Betado 0,20
Passeios Granito 0,38
Pavimento Betonilha ou blocos de betao 0,19
Mosaico 0,28
Abastecimento de agua ---- | Rede de abastecimento de agua 0,26
Esgotos Rede de aguas residuais 0,37
Aguas pluviais ----------------- Rede de aguas pluviais 0,51
QUADRO XIX
Par&metros para calculo das compensagdes ao municipio (artigo 67°)
Coeficiente
- Factor de o
o Indice de .__~ | urbanistico
Localizagéo Zona = localizagao
construgao (loteamento)

(L)

(K)

Chaves
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De densidade superior 1,2 1,0 0,25
De densidade média 0,8 0,9 0,20
De densidade inferior 0,5 0,8 0,18
Areas periurbanas 0,5 0,6 0,18
Vidago Area central 1,0 0,8 0,20
Area nao central 0,5 0,6 0,18
Outros aglomerados 0,8 0,5 0,15

DELIBERACAO: Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a
referida proposta. --—-----—----—-—--—-—--——— -

4. CELEBRAGAO DE PROTOCOLO DE COLABORAGAO ENTRE AS CAMARAS
MUNICIPAIS DAS CIDADES DE CHAVES, BRAGANGCA, MACEDO DE CAVALEIROS,
MIRANDA DO DOURO, MIRANDELA E VALPAGCOS - CRIACAO E DINAMIZACAO DA
REDE ECOCITRAS. PROPOSTA N° 24/GAPV/08. --———————————— - ——————
Foi presente a proposta identificada em epigrafe, cujo teor se
transcreve, na integra, para todos os efeitos legais. - -————————————-
I - Justificagdo - - ——-—---————-——— -
Na sequéncia de —contactos ©previamente estabelecidos entre o
Municipio de Chaves e os Municipios de Bragancga, Macedo de
Cavaleiros, Miranda do Douro, Mirandela e Valpacos foi delineada uma
estratégia de desenvolvimento conjunto baseada na criacdo e
dinamizacdo de uma rede de cidades ecoldégicas e inovadoras de Tras-
os-Montes — Rede ecoCITRAS; ———————————————————— - ————————
A criacdo desta Rede tem como objectivo geral atrair e desenvolver
em Tras-os-Montes iniciativas econdémicas e actividades inovadoras
relacionadas com a eco-eficiéncia e a sustentabilidade ambiental; --
Considerando que a criacdo e dinamizacdo desta Rede implica o
desenvolvimento de um vasto conjunto de acgdes, nomeadamente a
elaboragdo de uma candidatura no ambito do QREN, entendeu-se
indispensavel obter a colaboracdo de uma entidade cuja missdo seria
ndo sé6 delinear o conjunto de acgdes a levar a efeito, mas também,
assumir um papel importante na sua concretizagdo; —--—-————--—"—""—"—--———-
Considerando que no admbito do competente procedimento pré-contratual
- consulta pUblica, foi seleccionada, na qualidade de entidade
consultora, a Sociedade Portuguesa de Inovacdo, S.A. (SPI), cujos
honorédrios se cifram na quantia de € 74.500 (setenta e quatro mil e
guinhentos euros), ao qual acresce o IVA a taxa legal de 21%; --——--
Considerando que no cumprimento do modelo de colaboracdo estipulado,
o montante atrds mencionado, serd assumido pelas Céamaras envolvidas,
em partes iguais; —————————————mmm—
Considerando, ainda, gque nos termos do disposto na alinea f), do n.°
4, do artigo 64°, da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro e ulteriores
alteracodes, compete a Cémara Municipal deliberar sobre a
participacdo do municipio em projectos e acgdes de cooperacdo
descentralizada. —-——-—-———-—=———————————————— - ——————
IT - Proposta em Sentido Estrito ---------=-==-----
Em coeréncia com as razbdes de facto e de direito acima enunciadas,
tomo a liberdade de sugerir ao Executivo Municipal, a aprovacdo da
seguinte proposta: ———————————— - —
a) Que seja aprovado o documento anexo, traduzido num Protocolo de
Colaboracdo a celebrar entre os Municipios de Chaves, Braganca,
Macedo de Cavaleiros, Miranda do Douro, Mirandela e Valpacos; --—-—--—-
b) Simultaneamente, deverd ser autorizada a comparticipagdo a cargo
deste Municipio, associada aos encargos financeiros emergentes da
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contratacdo da Sociedade Portuguesa de Inovacgdo, S.A. (SPI), no
montante de € 12.416,67 (doze mil, quatrocentos e dezasseis euros e
sessenta e sete céntimos), acrescido de IVA a taxa legal; -—-———-—-———-
c) Para o efeito, deverd a presente proposta ser agendada para a
préxima reunido do executivo, em conformidade com a Lei n.° 169/99
de 18 de Setembro, e ulteriores alteracdes, com vista a aprovacdo da
mesma, legitimando, simultaneamente, o Presidente da Camara a
outorgar, em representacdo do Municipio de Chaves, o referido
Protocolo de Colaboragdo. ———————————"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—"—~—"—~—(—~\—(—~—(—~—(—~—(—~—(—~—(———
Chaves, 10 de Marco de 2008 -—-————=—"—""—"—"="—"—"—"—"—"—"—"—"——"—~—~"—~—~—~(—(—~(—(—(—(—(——————
O Presidente da Cémara Municipal, -----—--——-—-—-—-——-—-————————————————
(Dr. Jodo Batista) ------—-7"--—----—--—- -
REDE DE CIDADES ECOLOGICAS E INOVADORAS DE TRAS-OS-MONTES -
PROTOCOLO DE COLABORAGAQ ———————————m oo oo m e
As Cémaras Municipais das cidades de Braganca, Chaves, Macedo de
Cavaleiros, Miranda do Douro, Mirandela e Valpacos pretendem criar e
dinamizar uma Rede - Rede ecoCITRAS - no sentido de assumirem uma
estratégia de desenvolvimento conjunto em torno do conceito “Eco”.

O desenvolvimento desta Rede devera permitir: -—-————---------—-————-
1. Desenvolver um sistema urbano integrado em torno das temédticas da
eco-eficiéncia e sustentabilidade ambiental, que valorize as
complementaridades existentes e que estimule factores de
diferenciacdo entre as Cidades da Rede; -————————-——""——-"———-—————————
2. Optimizar o potencial das infra-estruturas e equipamentos, numa
perspectiva de Rede, promovendo a partilha de recursos e de
conhecimento; —-————==="""""""-"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~\—~\—~\—~\—(—(—(—
3. Atrair e fixar em Tras-os-Montes recursos humanos altamente
qualificados e promover a criacdo de comunidades de conhecimento; --
4. Atrair e desenvolver em Tras-os-Montes iniciativas econdémicas e
actividades inovadoras, relacionadas com a eco-eficiéncia e
sustentabilidade ambiental; --—-———--"-"-"-""—"-——————-—-—————————————————
5. Promover a visibilidade nacional e internacional de Tréas-os-
Montes. ------------ - - - - - - ——"——"—"—"—"—— -~~~ -~~~ —————————
A criagcdo e dinamizagdo da Rede implicam o desenvolvimento das
seguintes AcCgdEesS: —————————— - mm o
° Accdo 1 - Gestdo e animacdo da Rede, incluindo a criacdo e
operacionalizacéo da estrutura responsavel pela obtencéo de
resultados, nomeadamente ao nivel da estratégia de desenvolvimento e
da carteira de projectos. Inclui a necessaria gestdo e avaliacdo do
processo, a medicdo e andlise de indicadores e a sugestdo de medidas
correctivas quando necessdrio; ————————m————mmm— e m e
° Accdo 2 - Concepcdo de imagem da Rede ecoCITRAS, do sitio na
internet e de outro material de divulgacdo da Rede; --————-———-—---———-
o Acgcdo 3 - Criagcdo de um férum de cooperagdo e diadlogo, e
organizacdo de seminadrios temdticos, onde participardo actores-chave
das véarias cidades da Rede, incluindo, associag¢des, autarquias,
empresas, instituicdes de ensino, para discussdo de acgdes conjuntas
e estratégia comum; ————————————————— e —

o Acgcdo 4 - Organizacdo de encontro/debate de grande projeccdo
sobre o tema da cooperacdo, com a presenca de peritos de diferentes
paises e que envolva actividades nas diversas cidades que integram a
Rede; -------——"7"""--""""""""""""""""7"""""—"—————————————————————————



° Accdao
existentes,

° Accdao
resultados,

da carteira de projectos estruturantes;
° Accdo 7 - Elaboracdo de uma candidatura ao QREN.
estruturar
igualmente um papel activo na sua concretizacdao,
util a colaboracdo da Sociedade Portuguesa de Inovacéo,
na qualidade de entidade consultora,
através de consulta publica.

Com a

74.500 euros

mil,

5 -

missado

Promocdao
nacionais e internacionais,
mesmas temdticas e que constituam casos de sucesso;

6 -

da

Desenvolvimento

ligacdo a

F. 89

outras

e apresentacdo dos

cidades
que realizam actividades nas

e redes

principais

nomeadamente ao nivel da estratégia de desenvolvimento e

de

as

Accbes a desenvolver,

em partes iguais.

euros),
no valor de 15.645 euros
montante que ficara a

assumindo

foi entendida como
S.A.
tendo a mesma sido seleccionada
O valor dos honoradrios da SPI ascende a
(setenta e quatro mil e qguinhentos
acresce o IVA a taxa legal de 21%,
seiscentos e quarenta e cinco euros),
cargo das diferentes Cémaras envolvidas,

(SPI),

ao qual
(quinze

O modelo de colaboragdo serd realizado de acordo com o0s seguintes

pressupostos: ——-----m o m o mmm
° As Accdes serdo desenvolvidas mediante a realizacdo de tarefas,
com objectivos e duragdo definidos, através das quais serdo
produzidos resultados ©previamente estabelecidos, por forma a
assegurar o cumprimento dos objectivos da Rede —-———-—-----————--———~
° A accdo inicial consiste na Gestdo e Animacdo da Rede. Nesta

acgcdo seréd constituido um Grupo de Trabalho conjunto gque incluira um
representante de cada uma das Cé&maras Municipais e a equipa da SPI.
Este Grupo seréd responsavel pela dinamizacdo da Rede e implementacédo

das suas Accgdes, assegurando a sua execucgdo de acordo com Os
objectivos e duracdo definidos; ---———=""""""""—"———-————————————————
° Tendo como base o0s resultados das Accgdes desenvolvidas, e
considerando os calendadrios e os programas de concurso aberto no

dmbito do QREN,

da Rede;
° As

entidades

tratamento correcto da

Rede,
devidamente
Braganca, 4
Pela Camara
(Presidente
Pela Camara
(Presidente
Pela Camara
(Presidente
Pela Camara
(Presidente
Pela Camara
(Presidente
Pela Camara
(Presidente

ajustada.

de Marco de 2008

Municipal de
da Céamara)
Municipal de
da Céamara)
Municipal de
da Céamara)
Municipal de
da Camara)
Municipal de
da Camara)
Municipal de
da Camara)

serd elaborada,

envolvidas

Braganga

com o apoio da SPI,
fardo todos os
informacdo associada ao desenvolvimento da
no respeito pela sua integridade e confidencialidade de forma

esforcos

uma candidatura

com vista ao

DELIBERAGCAO:
referida proposta.

Cédmara Municipal deliberou,
Notifique-se.

por unanimidade,

aprovar a



F.90

A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a acta sob a
forma de minuta, nos precisos termos do disposto no artigo 92, da
Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro e ulteriores alteracdes, com vista
a sua executoriedade imediata. -----—----————-—-—--—————————————————

E nada mais havendo a tratar o Presidente deu como encerrada a
reunido quando eram dezoito horas e cinquenta minutos, para constar
se lavrou a presente acta, e eu, Marcelo Caetano Martins Delgado,
redigi e vou assinar, Jjunto do Presidente. -—--—-——----————-——————————




