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Assunto Projeto de Arquitetura Ru Lopes

I- Pretensio
O Sr. Diogo dos Anjos Pires dos Santos, através do requerimento n.° 211/25, processo n.* 1070/25, vem
apresentar elementos ao projeto de arquitetura referente conforme informagao n.° 2326/SCOU/2025.

Il - ANTECEDENTES

O Sr. Diogo dos Anjos Pires dos Santos, possui pedido de informagéo previa desfavoravel, referente ao proc.® n.°
599/25, no qual propunha a edificagdo de 3 pisos acima da cota de soleira, sendo o Ultimo piso recuadeo, com area
total de construgio de 1 607,00 m2, na Freguesia de Santa Maria Maicr, em Chaves.

O Sr. Diogo dos Anjos Pires dos Santos, através do requerimento n® 2965/25, processo n.° 1070/25, vem
apresentar projeto de arquitetura referente a construgido de um edificio de habitagédo coletiva composto por cave,
rlc + 2 andares, sendo no total 3 pisos acima da cota de soleira, e com area total de construgdo de 759,90 m2,

sito na Rua Marquesa de Alorna, Quinta do Pedrete, Freguesia de Santa Maria Maior, em Chaves.

il - Localizagdo da Pretenséo
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De acordo com as plantas apresentadas, o prédio urbano localiza-se na Rua Marquesa de Alorna, Quinta do

Pedrete, Freguesia de Santa Maria Maior, em Chaves.

equental

IV- ENQUADRAMENTO URBANISTICO

4.1 Instrumentos de Gestéo Territorial Aplicavel

4.1.2-

4.13-

4.14-

4.1.5-

41.1-No dia 1 de julho de 2025 foi publicada a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Chaves
(adiante abreviada por PDMC) em Diario da Republica, 2.° série, n.° 124, através do Aviso n.°
16201/2025/2, com entrada em vigor no dia seguinte, ou seja, a 2 de julho.

A entrada em vigor do PDMC determinou a revogagao do PDM ratificado pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.® 12/95, publicado em Diario da Republica, 1.2 Série-B, n.° 35, de 10 de
fevereiro de 1995 e subsequentes alteragdes, de acordo com o previsto no n.° 1 do artigo 138.° do
Regulamento do PDMC.

O conteddo documental do PDMC encontra-se disponivel para consulta e emissdo de plantas de
localizagdo e de extratos das plantas de ordenamento e de condicionantes do plano no Geoportal, na
seguinte hiperligagéo, onde também pode ser consultado o seu regulamento:

https://pdm.chaves.pt/

De acordo com a «Planta N.° 1.1 - Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo»
do PDMC, o prédio objeto do pedido encontra-se classificado em «solo urbano» e qualificado na
categoria de «Espacgos Habitacionais», e dentro de dreas de “Execu¢do Programada ou
comprometidas” ;
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4.1.6- A «Planta N.° 1.2 — Planta de Ordenamento — Programagao e execugao» do plano indica que o prédio
é servido por redes de abastecimento de agua e de saneamento de aguas residuais, encontrando-se
ainda em area de execugéo programada AC7(UOPG).

4.1.7- Em conformidade com a «Planta N.° 1.3 — Planta de Ordenamento — Salvaguardas Gerais» do plano,
o prédio situa-se em «Zonas mistas» em termos de “Zonas de Infiltragao Maxima".

3z
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4.1.8- Segundo a «Planta N.° 2,1 — Planta de Condicionantes — Condicionantes Gerais» do novo plano,
sobre o prédio em causa nao recaem Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP),
encontrando-se em Areas Excluidas.

4.1.9- Nos restantes desdobramentos das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDMC (plantas
1.4 a 1.5 e 2.2 a 2.3) ndo ha nada de relevante a assinalar.

4.2- Normas Legais em Vigor — Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao
A pretensao enquadra-se no preceituado na alinea a) do n.° 1 e alinea c) do n.° 2 do artigo 4.° e n.° 1 do artigo
20.° do 555/99, de 16 de Setembro (RJUE) , na sua redagéo atual.

V - SANEAMENTO E APRECIAGAO LIMINAR
O projeto apresentado sob requerimentos n.° 2965/25 e 211/26 refere-se ao projeto de arquitetura para construgéo
de um edificio de habitacao coletiva, apresentando para o efeito o projeto de arquitetura nomeadamente:
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- Pecas escritas com Termos de responsabilidade, documentos de legitimidade, memdria descritiva e justificativa
da pretenséao,;

- Pec¢as desenhadas, plantas, alcados e cortes;

-Documentos da titularidade

O projeto encontra-se instruido com os elementos constantes no ponto | do Anexo {, bem como n.° 17do Ponto HI,

da Portaria 71.°-A, de 27 Fevereiro, elementos instrutérios da aprovagéo do projeto de arquitetura.

VI - RESPONSABILIDADE
O projeto de arquitetura esta instruido nos termos e disposto no n.? 8 do artigo 20.° do RJUE na sua redagéo atual,

constituindo assim, garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

VIl - CARACTERIZAGAO DA PRETENSAO

7.1- Objeto do Pedido

O presente pedido refere-se a apreciagao do projeto de arquitetura para construgdo de um edificio de habitagao
coletiva, composta por 3 pisos acima da cota de soleira, com éarea total de construgédo de 1 128,60 m?, sendo
368,70 m* em cave (piso -1), implantagéo 253,30 m2 (piso 0)e a nivel de pisos restantes 506,6 m2(piso 1+2),
perfazendo a nivel de pisos acima de cota de soleira 759,90 m2.

7.2- Documentos
O terreno objeto de intervengdo possui 2 artigos matriciais urbanos, em fase de anexacéo, totalizando uma
area de terreno de 950,00 m2.

Consta do processo cépia as vdrias certiddes de registo predial:

Registo n.? 4108/20210727 com area de 470,00 m2 (artigo 7084-urbano)
Registo n.” 4109/20210727 com area de 480,00 m2 (artigo 7083-urbano)

7.3 - Localizagdo e Enquadramento
O terreno em questao esta situado na Quinta do Pedrete, Alto da Forca.,

O levantamento topogréfico do terreno refere que possui uma area total de 950,00 m2.

De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Chaves (PDMC), o terreno esta
classificado como “Espago Habitacionais” € em area de “Execu¢do Programada ou Comprometidas” UOPG 1-
Cidade de Chaves.

Este enquadramento permite ¢ uso proposto de habitagdo coletiva em regime de propriedade horizontal.
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7.4- Enquadramento face ao PDMC

A UOPG esta designada por AC7, conforme o disposto no anexo | do Regulamento do PDMC, e em
conformidade com o preceituado na alinea b} do n.° 2 do artigo 119.° do Regulamento do PDMC, engquadra-se em
areas a consolidar, correspondendo a espagos localizados no interior dos perimetros urbanos ¢ a areas de
consolida¢do do tecido urbano, promovendo a ocupagido de espagos vazios e garantido a coeréncia dos
aglomerados urbanos existentes.

ANEXO |

Areas de execugdo programada

Tipo de axeerclo Saatema de exveucho
w o g Sisiernitica w::.m meressados | Cooperdo Imgosiio m e et
M7 Aconsoldar | Cidode ! f Sanos | Espago verde deenquadramento

Considerando que a execucdo do plano se encontra plasmado no artige 121.° do Regulamento do PDMC, sendo
que a operagao urbanistica em causa se enquadra ne disposto na alinea a) do ponto 1 do retrocitade artigo, isto €,
a execugdo do plano & de forma sistematica, mediante programag¢@o municipal de opera¢des urbanisticas
integradas, no ambito de unidades de execugéo.

Considerando o disposto no n.° 2 do artigo 121.° do Regulamento do PDMC, as areas de execugdo sistematica,
com recurso a duas ou mais unidades de execugio, é obrigatoria a elaboragio prévia de um estudo urbanistico
que estabelega uma solugdo de conjunto, de acordo com o numero seguinte, para a totalidade da area
programada a desenvolver no a&mbito da primeira unidade de execugdo a ser delimitada, soluglo essa a
salvaguardar no desenvolvimento das demais unidades de execugao.

Considerando ainda o disposto no n.°3 do artigo 121.° do Regulamento do PDMC, o estudo urbanistico a que se
refere 0 nimero anterior estabelece, no minimo, os arruamentos estruturantes e os principios morfoldgicos
orientadores da ocupacgio da area programada.,

Considerando que a operagdo urbanistica em causa nao prevé, nem compromete a abertura de novos
arruamento, nem a reserva de espagos para areas verdes e de equipamentos coletivos, em virtude de estar
servido por um arruamento confrontante e infraestruturado, Rua Marquesa de Alorna.

Considerando que nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 123.° do Regulamento do PDMC, deve

assegurar, no caso de a unidade de execucdo nao abranger a totalidade de um poligono auténomo de solo urbano
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programado, que nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por
sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades de execu¢do, no qual se insere a presente operagao

urbanistica.

Considerando ainda, que a presente opera¢do urbanistica consubstancia a execugdo de uma unidade cadastral
{anexacdo de 2 artigos num s6) , enquadrando-se no n.° 2 do artigo 123.° do Regulamento do PDMC, pelo que
nio é condicdo impeditiva, a delimitagio de uma unidade de execugio o facto de ela abranger um Gnico prédic ou

unidade cadastral, desde que sejam cumpridas as condigdes estabelecidas no presente artigo (artigo 123.9).

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 123.° do Regulamento do PDMC, pode o Municipio admitir que a
execugio do plano se realize por operagio urbanistica no ambito do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagdo, caso em que sera obrigatdria a discussao puablica em termos analogos aos previstos para o plano
de pormenor, dispensando a delimitagdo da unidade de execugio.

Vil - ENQUADRAMENTO URBANISTICO E TECNICO

8.1- Edificabilidade da Pretenséo

» Area do terreno = 950,00 m2;

» Area do terreno em solo urbano = 950,00 m2;

» Area de implantago = 253,30 m2;

» Area maxima de construgdo (sem cave) =759,90 m2
> Area maxima de construgéo total= 1 128,60 m2
» Numero de pisos acima da cota de soleira = 3;
» Namero de pisos abaixo da cota de soleira = 1;
» Utilizagao prevista € habita¢éo coletiva;

P Altura da fachada = 10,00 m;

» Namero de fogos = §;

> Numero de lugares de estacionamento = 12;

8.2 — Conformidade Urbanistica

O projete em questio esta em total conformidade com os pardmetros estabelecidos no PDMC, assim como
com os regulamentos urbanisticos municipais e o Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), na sua
redacio mais recente,

Considerando que a operagao urbanistica em causa se insere em Espagos Habitacionais, enquadrando-se no
artigo 74.” do Regulamento do PDMC, ndo possuindo frente urbana, pelo que se enquadra no n.° 3 do retrocitado

artigo.
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Assim, sendo o indice maximo de utilizacdo € de 0,8 e 3 pisos acima do solo, bem como o indice de
impermeabilizagao do solo tera de ser inferior a 70%.

A proposta, que contempla trés pisos, & urbanisticamente admissivel, morfologicamente integrada e
tecnicamente compativel com a estrutura urbana existente. Nao representa um elemento dissonante na malha
edificada, sendo adequada ao contexto urbano e respeitando os pardmetros legais estabelecidos.

Considerando que a operagdo urbanistica proposta ndo se enquadra em operagde urbanistica com impacte
relevante e impacte semelhante a loteamento, nos termos do disposto no artigo 38.° do RMUE.

8.3 — Estacionamento
8.3.1- Privado (dentro do terreno)
Nos termos do n.* 1 do artigo 26.° do Regulamento do PDMC, deve ser garantido um lugar de estacionamento

por:

¢ 1 Lugar por fogo com de drea de construgio £ 140,00m2;

¢ 2 Lugares por fogo se a area de construgdo >140,00 m2

A proposta contempla a criagio de 12 lugares de estacionamento no interior do lote, correspondendo a 2
lugares por fogo.

Considerando que nos termos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 19.° do Regulamento do PDMC, as
areas destinadas a estacionamento e arrecadagbes das diferentes unidades de utilizagdo do edificio, quando
localizadas em cave, desde que as referidas areas sejam adstritas a essas unidades de utilizagao & nao venham
a constituir-se, ao abrigo do regime de propriedade horizontal, em fragbes auténomas comercializaveis
separadamente das unidades de utilizagio do edificio, ndo conta para efeitos da edificabilidade de um prédio

e dos correspondentes parametros de edificabilidade.

8.3.2- Publico

Considerando que a operagao urbanistica proposta nao seé enquadra em operag¢do urbanistica com impacte
relevante e impacte semelhante a loteamento, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 38.° do RMUE, a
mesma nao fica sujeita ao cumprimento do disposto na alinea a) do n.* 4 do artigo 26.° do Regulamento do
PDMC.

Nos termos, a operagdo urbanistica em causa, ndo se encontra sujeito a obrigatoriedade de prever

estacionamento piiblico correspondente, no minimo, a 20% dos lugares exigidos para habitagao.

8.4- Edificabilidade da Pretenséo
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» Area do terreno = 950,00 m2;

» Area do terreno em solo urbano = 950,00 m2;

» Area de implantagdo = 253,30 m2;

» Edificabilidade Abstrata = 522,50 m2;

» Edificabilidade Concreta = 759,90 m2;

» Edificabilidade em excesso =237,40m2;

P Cedéncia Media =266,00

> Numero de pisos acima da cota de soleira = 3;

> Numero de pisos abaixo da cota de soleira = 1;

> Utilizagéo prevista & habitagio coletiva;
P Altura da fachada = 10,00 m;
> Nimero de fogos = 6;

» Numero de lugares de estacionamento = 12;

8.5- Compensagoes

8.5.1-

8.56.2-

8.5.3-

8.54-

§.5.5-

Nos termos do n.° 1 do artigo 132.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves (PDMC), a
cedéncia média para a instalagdo de infraestruturas, equipamentos e espac¢os urbanos de utilizagéo
coletiva, bem como para habitagdo plblica a custos controlados ou arrendamento acessivel, corresponde
a 0,35 da drea de terreno util para construgdo. Aplicando este coeficiente a area de 759,90 m? resulta
numa area a ceder ao municipio de 266,00 m*( 0,35x759,90).

A Camara Municipal podera optar pela afetagio da area cedida conforme considerar mais conveniente,
exceto se se demonstrar que a cedéncia é desnecessaria ou inconveniente face as condi¢des urbanisticas
locais, como acontece no presente caso. Neste contexto, devera ser paga uma compensagao pela area
ndo cedida, conforme previsto na alinea b} do n.? 2 do artigo 132.° do PDMC, a ser calculada nos termos
do Regulamento Municipal de Liquidagdo e Cobranga de Taxas Devidas pela Realizagdo de Operagdes
Urbanisticas.

Relativamente a edificabilidade media, conforme o disposto na alinea b) do n.° 3 do artigo 129.° do
PDMC que estabelece que o indice médio para a categoria de Espacgos Habitacionais é 0,55, indice este
aplicavel ao presente terreno.

Assim, em conformidade com ¢ n.® 1 do artigo 134.° do PDMC, o direito abstrato de construgdo do prédio
em causa corresponde a 522,50m2 (0,55x950,00m2) que representa a edificabilidade abstrata.

A edificabilidade concreta pretendida e admitida é de 759,90 m?, valor superior a edificabilidade
abstrata, o que implica a cedéncia ao municipio da area correspondente a diferenca, ou seja, 237,40
m? (759,90 m? - 522,50 m?), exceto se tal cedéncia se revelar desaconselhavel por motivos urbanisticos ou
ambientais, como € o caso concreto. Nessa situagdo, aplica-se ¢ pagamento de compensacao em
numerario nos termos do n.° 2 do artigo 134.° do PDMC, regulada pelo Regulamente Municipal de
Liquidacao e Cobranga de Taxas (Regulamento n.° 314/2010).

9/12

NIPC 501 205 551
Praga de Camoes, 5400-150 Chaves
276 340 500 municipiof@chaves.pt www.chaves.pt

>,



8.5.6-

8.5.7-

8.5.8-

8.5.9-
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Nos termos do n.® 1 do artigo 43.° do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo (RMUE),
embora o edificio se situe numa area ja dotada de infraestruturas urbanisticas e sem necessidade de
equipamentos ou espagos verdes adicionais, o proprietério permanece obrigado ac pagamento de
compensagao pela ndo cedéncia.

Esta compensagio é exigida sempre que existam diferengas entre a edificabilidade abstrata e a
concreta, como sucede neste caso. O valor sera apurado conforme o n.° 6 do artigo 43.° do RMUE,
podendo ser pago em numerario ou em espécie, conforme previsto no Regulamento de Liguidagéo e
Cobranga de Taxas (RLCT).

Atendendo ao disposto na alinea a) do n.° 4 do artigo 43.° do RMUE, a diferenga é favoravel ao municipio,
pelo que a compensagéo devera ser paga em numerdrio pelo promotor, em conformidade com o artigo
30.°do RLCT.

Sendo inviavel a cedéncia em espécie, aplica-se o regime ftransitorio previsto no artigo 147.° do RMUE,
isto &, até & entrada em vigor do Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos (RPTEU),
o0s encargos continuam a ser regulados pelo Regulamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas
Municipais, Urbanisticas e Administrativas, e pelo Regulamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas
Devidas pela Realizago de Operagdes Urbanisticas.

8.5.10- Assim, a compensagio devida ao Municipio pela ndo cedéncia fisica da drea correspondente a 503,40

m? sera calculada nos termos legais e regulamentares vigentes, devendo ser paga aquando da emisséo

do alvara de construgdo ou quando o regulamento estiver em vigor.

8.6- Consultas Internas

Considerando que foi solicitado parecer 4 Divisao de Ambiente, sobre a existéncia das infraestruturas

urbanisticas basicas, nomeadamente acesso viario, rede de abastecimento de agua e rede de saneamento,

conforme mail enviado a 16/07/2025, no qual consta a sua existéncia e adequabilidade, devendo, contudo, dar-se

copia ao requerente.

Considerando que foi solicitado parecer 4 DPM sobre o nimero de policia tendo sido enviado via mail a

05/01/2026, no qual é referido que 0 numere de policia € o n.° 16 da Rua Marquesa de Alorna, Freguesia de Santa

Maria Maior, em Chaves.

8.7- Concluséo técnica

Considerando que o projeto de arquitetura apresentado:

O projeto respeita o uso admitido em “"Espag¢os Habitacionais”;

Nao existem serviddes administrativas impeditivas da edificagio;

A operacéo urbanistica ndo configura uma operagio com impacte relevante e impacte semelhante a
loteamento, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 38.° do RMUE;
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» O projeto esta em conformidade com o artigo 20.° do RJUE e com os elementos especificos da Portaria
n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro;

+ Respeita as hormas legais e regulamentares em vigor, bem como os parametros urbanisticos
constantes do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves (PDMC) e do Regulamento
Municipal de Urbanizagéo e Edificacdo (RMUE);

» Enquadra-se adequadamente na tipologia edificada da envolvente, composta por edificios unifamiliares
e multifamiliares com frés pisos, respeitando os alinhamentos, cérceas e recuos existentes;

+ Esta inserido em solo urbano, na categoria de Espagos Habitacionais, conforme o PDMC, com use
proposto de habitagdo coletiva, em regime de propriedade horizontal, com a criagéo de 6 fragdes;

» E apoiado por infraestruturas urbanisticas basicas existentes, nomeadamente acesso viario, rede de

abastecimento de agua e rede de saneamento;
8.8- Concluséao Final

A presente informagao respeita & operagac urbanistica relativa a construgdo de edificio destinado a habitagao
coletiva, com area de implantagdo de 253,30 m?, area bruta de construgdo de 759,90 m* e trés pisos acima da

cota de soleira, verificando-se a sua conformidade com os parametros legais e regulamentares aplicaveis.

A intervengdo integra-se no poligono urbano AC7, conforme previsto no PDMC, n&o abrangendo, contudo, a
totalidade do referido poligono. Tal circunstincia ndo compromete a futura execugdo das areas
remanescentes, as quais poderdo constituir autonomamente uma ou mais unidades de execugado, desde que

assegurados os requisitos de autonomia urbanistica e adequada articulagdo com a envolvente.

Verifica-se ainda que a unidade de execugdo corresponde a um Unico prédio/unidade cadastral, em virtude de

estar a ser executada por parte do promotor a anexacgio dos dois artigos num sé.

Nos termos do n.° 3 do artigo 123.° do Regulamento do PDMC, a execugéc do plano através de operagéo
urbanistica permite dispensar a delimitagiao formal da unidade de execugé@o, mas mantém a obrigatoriedade
de discussao piublica, mesmo tratando-se de um dnico prédic ou unidade cadastral. A tramitagdo desta
discussio publica segue os termos previstos para o plano de pormenor (artigo 89.° do RJIGT) e nao se aplica
o regime do artigo 22.* do RJUE, por se tratar de execugdo de instrumento de gestdo territorial € ndo de
operagio urbanistica auténoma. Esta interpreta¢ac garante coeréncia normativa, prote¢ao do interesse publico e

participagdo efetiva dos interessados.

A discussio publica devera seguir, com as necessarias adaptagdes, a tramitagio prevista para o plano de

pormenor, designadamente o disposto no artigo 89.° do RJIGT, incluindo:

¢ Publicagao de aviso em Diario da Republica e demais meios legais;

¢ Periodo minimo de 20 dias para discusséo publica;
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« Disponibilizagao dos elementos para consulta;

+ Ponderagdo e resposta fundamentada as participagdes apresentadas.
Face ao exposto, conclui-se que:

e A operagao urbanistica retine condigdes técnicas para prosseguir;
s Pode ser admitida a execugéo do planc através de operagio urbanistica, ac abrigo do RJUE;
s A delimitagio formal da unidade de execugéo pode ser dispensada;

« E legalmente obrigatéria a realizagao de discussao publica.

IX- PROPOSTA DE DECISAO

Face ao enquadramento de facto e de direito exposto, e considerando que a competéncia para a decisao cabe a
Camara Municipal, propde-se 0 agendamento do presente assunto para aprecia¢do em préxima reunido ordinaria
do 6rgao executivo, a fim de que seja deliberado:

9.1 - Ao abrigo do disposto no n.° 3 do artige 123.° do Regulamento do PDMC:

9.1.1 — Admitir que a execugdo do plano se concretize através de opera¢do urbanistica, ao abrigo do
Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagéo;

9.1.2 — Determinar a abertura do procedimento de discussao publica, nos termos do artigo 89.° do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aplicavel com as necessarias adaptacdes.

9.2- Sugere-se que apds a deliberagdo da Camara, seja comunicado ao proponente o conteldo da presente

informacao.

A Consideragao Superior
Chaves, 27 de Fevereiro de 2026
A Técnica Superior

S C =

{Conceigdo Martins, Eng®.)
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CERTIDAO

Cristina Maria Fernandes Rodrigues, Chefe da Unidade de Contratos e Expropriagoes,
no uso de competéncias delegadas por despacho da Diretora de Departamento de
Administragdo Geral, Dra. Carla Negreiro, - Despacho n.° 06/DAG/2025, de 03 de
novembro:

Certifica, que no dia vinte e trés de abril do corrente ano, foi presente a INFORMAGCAO N.°
479/DOTGU/2026, da Divisdo de Ordenamento do Territorio e Gestdo Urbanistica, com o
assunto “CONSTRUGAO DE EDIFICIO PARA HABITAGAO COLETIVA NA RUA
MARQUESA DE ALORNA, PEDRETE, EM SANTA MARIA MAIOR, CHAVES - PROCESSO
N° 1070/25 DA DOTGU, EM NOME DE DIOGO DOS ANJOS PIRES DOS SANTOS -
INFORMAGAO N° 479/SCOU/2026" na reunido ordinria do executivo camarario, tendo a
mesma sido aprovada por unanimidade, pelo Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz
Ribeiro, e pelos Vereadores, Tiago José da Mata Morais Caldas, Paula Fernanda da Mota
Chaves, Joaquim Tomaz, Nuno André Monteiro Coelho Chaves e Joao Augusto Dias Alves,
de acordo com a deliberagdo aprovada sob a forma de minuta, nos precisos termos do
disposto no artigo 57°, do Anexo | a Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, em vista & sua

executoriedade imediata, cujo teor, abaixo, se transcreve para todos os efeitos legais: --------

v
PLANEAMENTO URBANO

2 - ORDENAMENTO DO TERRITORIO, URBANISMO E PLANEAMENTO

“2.14. CONSTRUGAO DE EDIFiCIO PARA HABITAGAO COLETIVA NA RUA MARQUESA
DE ALORNA, PEDRETE, EM SANTA MARIA MAIOR, CHAVES - PROCESSO N° 1070/25
DA DOTGU, EM NOME DE DIOGO DOS ANJOS PIRES DOS SANTOS — INFORMAGAO N°
479/SCOU/2026.
Foi presente a informagéao identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve, na integra, para
todos os efeitos legais:
|- Pretensdo
O Sr. Diogo dos Anjos Pires dos Santos, através do requerimento n.° 211/25, processo n.°
1070/25, vem apresentar elementos ao projeto de arquitetura referente conforme informagéao
n.? 2326/SCOU/2025.
Il — ANTECEDENTES
O Sr. Diogo dos Anjos Pires dos Santos, possui pedido de informag&o previa desfavoravel,
referente ao proc.® n.° 599/25, no qual propunha a edificagdo de 3 pisos acima da cota de
soleira, sendo o Ultimo piso recuado, com area total de construgdo de 1 607,00 m2, na

Freguesia de Santa Maria Maior, em Chaves. Oj)(
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O Sr. Diogo dos Anjos Pires dos Santos, através do requerimento n.° 2965/25, processo n.°
1070/25, vem apresentar projeto de arquitetura referente a construgdo de um edificio de
habitagao coletiva composto por cave, r/c + 2 andares, sendo no total 3 pisos acima da cota
de soleira, e com érea total de construgdo de 759,90 m2, sito na Rua Marquesa de Alorna,
Quinta do Pedrete, Freguesia de Santa Maria Maior, em Chaves.
Il - Localizagao da Pretensao
De acordo com as plantas apresentadas, o prédio urbano localiza-se na Rua Marquesa de
Alorna, Quinta do Pedrete, Freguesia de Santa Maria Maior, em Chaves.

IV- ENQUADRAMENTO URBAN STICO
4.1 Instrumentos de Gestao Territorial Aplicavel
4.1.2- 4.1.1-No dia 1 de julho de 2025 foi publicada a Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Chaves (adiante abreviada por PDMC) em Diario da Republica, 2.° série, n.° 124, através do
Aviso n.° 16201/2025/2, com entrada em vigor no dia seguinte, ou seja, a 2 de julho. ----——---
41.3- A entrada em vigor do PDMC determinou a revogagdo do PDM ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 12/95, publicado em Diario da Reptblica, 1.2 Série-
B, n.? 35, de 10 de fevereiro de 1995 e subsequentes alteragdes, de acordo com o previsto
no n.° 1 do artigo 138.° do Regulamento do PDMC.
4.1.4- O conteudo documental do PDMC encontra-se disponivel para consulta e emissao de
plantas de localizagao e de extratos das plantas de ordenamento e de condicionantes do plano
no Geoportal, na seguinte hiperligagao, onde também pode ser consultado o seu regulamento:
https://pdm.chaves.pt/.
4.1.5- De acordo com a «Planta N.° 1.1 — Planta de Ordenamento — Classificagéo e
Qualificagdo do Solo» do PDMC, o prédio objeto do pedido encontra-se classificado em «solo
urbano» e qualificado na categoria de «Espagos Habitacionais», e dentro de areas de
“Execugdo Programada ou comprometidas”:
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4.1.6- A «Planta N.° 1.2 — Planta de Ordenamento — Programag&o e execugdo» do pilano
indica que o prédio é servido por redes de abastecimento de dgua e de saneamento de aguas
residuais, encontrando-se ainda em area de execugéo programada AC7 OPG A —

4.1.7- Em confrmldade com a «Planta N. °13 Planta de Ordenamento — Salvaguardas
Gerais» do plano, o prédio situa-se em «Zonas mistas» em termos de “Zonas de Infiltragédo
Maxima”.

4.1 8- Segundo a«PIana N o 2 ‘I - Planta de Condlclonantes — Condicionantes Gerais» do
novo plano, sobre o prédio em causa nao recaem Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica
SRUP), encontrando-se em Areas Excluidas.

4.1.9- Nos restantes desdobramentos das plantas de ordenamento e de condicionantes do

PDMC (plantas 1.4 a 1.5 e 2.2 a 2.3) ndo ha nada de relevante a assinalar. C)/‘\rt
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4.2- Normas Legais em Vigor — Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo «--e---
A pretenséo enquadra-se no preceituado na alinea a) do n.° 1 e alinea ¢) do n.® 2 do artigo 4.°
e n.° 1 do artigo 20.° do 555/99, de 16 de Setembro (RJUE), na sua redagéo atual. ---------

V - SANEAMENTO E APRECIACAO LIMINAR
O projeto apresentado sob requerimentos n.° 2965/25 e 211/26 refere-se ao projeto de
arquitetura para construgdo de um edificio de habitagéo coletiva, apresentando para o efeito
o projeto de arquitetura nomeadamente:
- Pegas escritas com Termos de responsabilidade, documentos de legitimidade, memdria
descritiva e justificativa da pretenséo;
- Pec¢as desenhadas, plantas, algados € cortes;
-Documentos da titularidade
O projeto encontra-se instruido com os elementos constantes no ponto | do Anexo |, bem
como n.° 17do Ponto Ill, da Portaria 71.°-A, de 27 Fevereiro, elementos instrutérios da
aprovacgao do projeto de arquitetura.
Vi - RESPONSABILIDADE
O projeto de arquitetura esta instruido nos termos e disposto no n.° 8 do artige 20.° do RJUE
na sua redag¢do atual, constituindo assim, garantia bastante do cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis. -
VIl - CARACTERIZACAO DA PRETENSAO
7.1- Objeto do Pedido
O presente pedido refere-se a apreciagao do projeto de arquitetura para construgdo de um
edificio de habitagado coletiva, composta por 3 pisos acima da cota de soleira, com area total
de construgdo de 1 128,60 m?, sendo 368,70 m? em cave (piso -1), implantagdo 253,30 m2
(piso O)e a nivel de pisos restantes 506,6 m2(piso 1+2), perfazendo a nivel de pisos acima de
cota de soleira 759,90 m2.
7.2- Documentos
O terreno objeto de intervengdo possui 2 artigos matriciais urbanos, em fase de
anexagéao, totalizando uma area de terreno de 950,00 m2.
Consta do processo cépia as varias certidoes de registo predial: e
Registo n.° 4108/20210727 com area de 470,00 m2 (artigo 7084-urbano)
Registo n.° 4109/20210727 com area de 480,00 m2 (artigo 7083-urbano)
7.3 - Localizagado e Enquadramento
O terreno em questdo esta situado na Quinta do Pedrete, Alto da Forca.
O levantamento topografico do terreno refere que possui uma area total de 950,00 m2. -------
De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Chaves (PDMC),
o terreno estd classificade como “Espago Habitacionais” e em area  de “Execucédo
Programada ou Comprometidas” UOPG 1- Cidade de Chaves.
Este enquadramento permite o uso proposto de habitagdo coletiva em regime de
propriedade horizontal.
7.4- Enquadramento face ao PDMC
A UOPG esta designada por AC7, conforme o disposto no anexo | do Regulamento do
PDMC, e em conformidade com o preceituado na alinea b) do n.° 2 do artigo 119.° do
Regulamento do PDMC, enquadra-se em areas a consolidar, correspondendo a espagos
localizados no interior dos perimetros urbanos e a areas de consolidagao do tecido urbano,
promovendo a ocupac¢io de espagos vazios e garantido a coeréncia dos aglomerados
urbanos existentes.
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ANEXO |

Ateas de execugdio programada
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Considerando que a execugdo do plano se encontra plasmado no artigo 121.° do
Regulamento do PDMC, sendo que a operagéo urbanistica em causa se enquadra no disposto
na alinea a) do ponto 1 do retrocitado artigo, isto &, a execugéo do planc é de forma
sistematica, mediante programac¢do municipal de operagdes urbanisticas integradas, no
ambito de unidades de execugéo.
Considerando o disposto no n.? 2 do artigo 121.° do Regulamento do PDMC, as areas de
execucdo sistematica, com recurso a duas ou mais unidades de execucgéo, é obrigatéria a
elaboragéo prévia de um estudo urbanistico que estabelega uma solugdo de conjunto, de
acordo com o nuamero seqguinte, para a totalidade da area programada a desenvolver no
ambito da primeira unidade de execugéo a ser delimitada, solugéo essa a salvaguardar no
desenvolvimento das demais unidades de execugao.
Considerando ainda o disposto no n.°3 do artigo 121.° do Regulamento do PDMC, o estudo
urbanistico a que se refere o numero anterior estabelece, no minimo, os arruamentos
estruturantes e os principios morfolégicos orientadores da ocupagéo da area programada. --
Considerando que a operagdo urbanistica em causa ndo prevé, nem compromete a abertura
de novos arruamentos, nem a reserva de espagos para areas verdes e de eguipamentos
coletivos, em virtude de estar servido por um arruamento confrontante e infraestruturado, Rua
Marquesa de Alorna.
Considerando que nos termos do disposto na alinea b) do n° 1 do artigo 123.° do
Regulamento do PDMC, deve assegurar, no caso de a unidade de execugédo néo abranger a
totalidade de um poligono auténomeo de solo urbano programado, que néo fique inviabilizada,
para as areas remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se
constituirem em uma ou mais unidades de execugdo, no qual se insere a presente operagéo
urbanistica.
Considerando ainda, que a presente operagdo urbanistica consubstancia a execugao de uma
unidade cadastral (anexagdo de 2 artigos num sé) , enquadrando-se no n.° 2 do artigo 123.°
do Regulamento do PDMC, pelo que néo é condigdo impeditiva, a delimitagdo de uma
unidade de execugéo o facto de ela abranger um Unico prédio ou unidade cadastral, desde
que sejam cumpridas as condi¢gdes estabelecidas no presente artigo (artigo 123.°). -----=ae-m--
Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 123.° do Regulamento do PDMC, pode o
Municipio admitir que a execugdo do plano se realize por operagédo urbanistica no dmbito
do Regime Juridico da Urbaniza¢do e Edificagdo, caso em que sera obrigatoria a
discussao pablica em termos andlogos aos previstos para o plano de pormenor,
dispensando a delimitagao da unidade de execugéo.
Vill - ENQUADRAMENTO URBANISTICO E TECNICO
8.1- Edificabilidade da Pretensao
» Area do terreno = 950,00 m2;
» Area do terreno em solo urbano = 950,00 m2;
» Area de implantagdo = 253,30 m2;
» Area maxima de construgdo (sem cave) =759,90 m2
» Area maxima de construgdo total= 1 128,60 m2
» Namero de pisos acima da cota de soleira = 3;

» Numero de pisos abaixo da cota de soleira = 1;
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» Utilizagao prevista é habitagéo coletiva;
» Altura da fachada = 10,00 m;
» Numero de fogos = 6;
» Numero de lugares de estacionamento = 12;
8.2 — Conformidade Urbanistica
O projeto em questdo esta em total conformidade com os pardmetros estabelecidos no
PDMC, assim como com os regulamentos urbanisticos municipais € o Regime Juridico da
Urbanizagédo e Edificagdo (RJUE), na sua redagdo mais recente.
Considerando que a operacgdo urbanistica em causa se insere em Espagos Habitacionais,
enquadrando-se no artigo 74.° do Regulamento do PDMC, ndo possuindo frente urbana, pelo
que se enquadra no n.° 3 do retrocitado artigo.
Assim, sendo 0 indice maximo de utilizagdo € de 0,8 e 3 pisos acima do solo, bem como o
indice de impermeabilizagéo do solo tera de ser inferior a 70%.
A proposta, que contempla trés pisos, é urbanisticamente admissivel, morfologicamente
integrada e tecnicamente compativel com a estrutura urbana existente. Nao representa um
elemento dissonante na malha edificada, sendo adequada ao contexto urbano e respeitando
0s parametros legais estabelecidos.
Considerando que a operagio urbanistica proposta ndo se enquadra em operagao
urbanistica com impacte relevante e impacte semelhante a loteamento, nos termos do
disposto no artigo 38.° do RMUE.
8.3 — Estacionamento
8.3.1- Privado {(dentro do terreno)
Nos termos do n.° 1 do artigo 26.° do Regulamento do PDMC, deve ser garantido um lugar
de estacionamento por:
« 1 Lugar por fogo com de area de construgdo s 140,00m2;
e 2 Lugares por fogo se a area de construgdo >140,00 m2

A proposta contempla a criagéo de 12 lugares de estacionamento no interior do lote,
correspondendo a 2 lugares por fogo.
Considerando que nos termos do disposto na alinea ) do n.? 1 do artigo 19.° do Regulamento
do PDMC, as areas destinadas a estacionamento e arrecadagdes das diferentes unidades
de utilizagéo do edificio, quando localizadas em cave, desde que as referidas areas sejam
adstritas a essas unidades de utilizagéo € nao venham a constituir-se, ao abrigo do regime
de propriedade horizontal, em fragdes autobnomas comercializaveis separadamente das
unidades de utilizagéo do edificio, ndo conta para efeitos da edificabilidade de um prédio
e dos correspondentes parametros de edificabilidade.
8.3.2- Publico
Considerando que a operagdo urbanistica proposta ndo se enquadra em operagio
urbanistica com impacte relevante e impacte semelhante a loteamento, nos termos da
alinea b) do n.® 1 do artigo 38.° do RMUE, a mesma néao fica sujeita ao cumprimento do
disposto na alinea a) do n.° 4 do artigo 26.° do Regulamento do PDMC.
Nos termos, a operacéo urbanistica em causa, ndo se encontra sujeito a obrigatoriedade
de prever estacionamento publico correspondente, no minimo, a 20% dos lugares
exigidos para habitagéo.
8.4- Edificabilidade da Pretensao
» Area do terreno = 950,00 m2;
» Area do terreno em solo urbano = 850,00 m2;
» Area de implantagdo = 253,30 m2;
» Edificabilidade Abstrata = 522,50 m2;
» Edificabilidade Concreta = 759,90 m2;
» Edificabilidade em excesso =237,40m2;
» Cedéncia Media =266,00
» NlUmero de pisos acima da cota de soleira = 3;

» Numero de pisos abaixo da cota de soleira = 1;
» Utilizagdo prevista é habitagdo coletiva;
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» Altura da fachada = 10,00 m:
» Numero de fogos = 6;
» Numero de lugares de estacionamento = 12;
8.5- Compensacoes
8.5.1- Nos termos do n.° 1 do artigo 132.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Chaves (PDMC), a cedéncia média para a instalagdo de infraestruturas, equipamentos e
espagos urbanos de utilizagdo coletiva, bem como para habitagdo publica a custos
controlados ou arrendamento acessivel, corresponde a 0,35 da area de terreno util para
construgdo. Aplicando este coeficiente a area de 759,90 m? resulta numa area a ceder ao
municipio de 266,00 m?{ 0,35x758,90).
8.5.2- A Camara Municipal podera optar pela afetagdo da area cedida conforme considerar
mais conveniente, exceto se se demonstrar que a cedéncia é desnecessaria ou inconveniente
face as condigdes urbanisticas locais, como acontece no presente caso. Neste contexto,
devera ser paga uma compensacéo pela area ndo cedida, conforme previsto na alinea b)
do n.° 2 do artigo 132.° do PDMC, a ser calculada nos termos do Regulamento Municipal de
Liquidagéo e Cobranga de Taxas Devidas pela Realiza¢éo de Operagdes Urbanisticas. -------
8.5.3- Relativamente a edificabilidade media, conforme o disposto na alinea b)do n.® 3 do
artigo 129.° do PDMC que estabelece que o indice médio para a categoria de Espagos
Habitacionais & 0,55, indice este aplicavel ao presente terreno.
8.5.4- Assim, em conformidade com o n.° 1 do artigo 134.° do PDMC, o direito abstrato de
construgdo do prédio em causa corresponde a 522,50m2 (0,55%950,00m2) que representa a
edificabilidade abstrata.
8.5.5- A edificabilidade concreta pretendida e admitida é de 759,90 m?, valor superior a
edificabilidade abstrata, o que implica a cedéncia ao municipio da area correspondente
a diferenga, ou seja, 237,40 m? (759,90 m? - 522,50 m?), exceto se tal cedéncia se revelar
desaconselhavel por motivos urbanisticos ou ambientais, como & o caso concreto. Nessa
situagdo, aplica-se o pagamento de compensacgdo em numerario nos termos do n.° 2 do artige
134.° do PDMC, regulada pelo Regulamento Municipal de Liquidag¢édo e Cobranga de Taxas
(Regulamento n.° 314/2010).
8.5.6- Nos termos do n.° 1 do artigo 43.° do Regulamento Municipal de Urbanizagédo e
Edificagdo (RMUE), embora o edificio se situe numa area j4 dotada de infraestruturas
urbanisticas e sem necessidade de equipamentos ou espagos verdes adicionais, ©
proprietario permanece obrigado ao pagamento de compensacao pela ndo cedéncia.

8.5.7- Esta compensagdo é exigida sempre que existam diferengcas entre a
edificabilidade abstrata e a concreta, como sucede neste caso. O valor serd apurado
conforme o n.° 6 do artigo 43.° do RMUE, podendo ser pago em numerario ou em espécie,
conforme previsto no Regulamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas (RLCT). ------me-m---
8.5.8- Atendendo ao disposto na alinea a) do n.° 4 do artigo 43.° do RMUE, a diferenga &
favoravel ao municipio, pelo que a compensag¢do devera ser paga em numerario pelo
promotor, em conformidade com o artigo 30.° do RLCT.
8.5.9- Sendo inviavel a cedéncia em espécie, aplica-se o regime transitorio previsto no artigo
147.° do RMUE, isto &, até a4 entrada em vigor do Regulamento Perequativo de Taxas e
Encargos Urbanisticos (RPTEU), os encargos continuam a ser regulados pelo Regulamento
de Liquidagdo e Cobranga de Taxas Municipais, Urbanisticas e Administrativas, e pelo
Regulamento de Liquidagido e Cobranga de Taxas Devidas pela Realizagdo de Cperagdes
Urbanisticas.
8.5.10-Assim, a compensacgido devida ao Municipio pela ndo cedéncia fisica da area
correspondente a 503,40 m? sera calculada nos termos legais e regulamentares vigentes,
devendo ser paga aquando da emisséo do alvara de construgdo ou quando o regulamento
estiver em vigor,
8.6- Consuitas Internas
Considerando que foi solicitado parecer a Divisdao de Ambiente, sobre a existéncia das <
infraestruturas urbanisticas basicas, nomeadamente acesso viario, rede de abasteciment@tyy
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agua e rede de saneamento, conforme mail enviado a 16/07/2025, no qual consta a sua
existéncia e adequabilidade, devendo, contudo, dar-se copia ao requerente.
Considerando que foi solicitado parecer a DPM sobre o namero de policia tendo sido enviado
via mail a 05/01/2026, no qual é referido que o0 nimero de policia € o n.° 16 da Rua Marguesa
de Alorna, Freguesia de Santa Maria Maior, em Chaves.
8.7- Conclusao técnica
Considerando que o projeto de arquitetura apresentado:
» O projeto respeita 0 uso admitido em “Espagos Habitacionais”;
» N&o existem serviddes administrativas impeditivas da edificagéo;
» A operacgdo urbanistica ndo configura uma operagdo com impacte relevante e impacte
semelhante a loteamento, nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 38.° do RMUE;  -—---
« O projeto esta em conformidade com o artigo 20.° do RJUE e com os elementos especificos
da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro;
* Respeita as normas legais e regulamentares em vigor, bem como os parametros
urbanisticos constantes do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves (PDMC) e
do Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagao (RMUE);
» Enquadra-se adequadamente na tipologia edificada da envolvente, composta por edificios
unifamiliares e multifamiliares com trés pisos, respeitando os alinhamentos, cérceas e
recuos existentes;
« Esta inserido em solo urbano, na categoria de Espagos Habitacionais, conforme o PDMC,
com uso proposto de hahitagdo coletiva, em regime de propriedade horizontal, com a
criagdo de 6 fragdes,;
« E apoiado por infraestruturas urbanisticas basicas existentes, nomeadamente acesso
viario, rede de abastecimento de agua e rede de saneamento;
8.8- Conclusdo Final
A presente informagdo respeita & operagdo urbanistica relativa & construgdo de edificio
destinado a habitagdo coletiva, com area de implantagéo de 253,30 m? é&rea bruta de
construgdo de 759,90 m? e trés pisos acima da cota de soleira, verificando-se a sua
conformidade com os par@metros legais e regulamentares aplicaveis.
A intervencéo integra-se no poligono urbano AC7, conforme previsto no PDMC, néo
abrangendo, contudo, a totalidade do referido poligono. Tal circunstédncia ndo compromete
a futura execugdo das areas remanescentes, as quais poderio constituir autonomamente
uma ou mais unidades de execugdo, desde que assegurados os requisitos de autonomia
urbanistica e adequada articulagac com a envolvente.
Verifica-se ainda que a unidade de execugdo corresponde a um tnico prédio/unidade
cadastral, em virtude de estar a ser executada por parte do promotor a anexag¢éo dos dois
artigos num sé.
Nos termos do n.? 3 do artigo 123.° do Regulamento do PDMC, a execugéo do plano através
de operacéo urbanistica permite dispensar a delimitagdo formal da unidade de execugéo,
mas mantém a obrigatoriedade de discusséo publica, mesmo tratando-se de um Unico
prédio ou unidade cadastral. A tramitagdo desta discussdo publica segue os termos
previstos para o plano de pormenor (artigo 89.° do RJIGT) e nédo se aplica o regime do
artigo 22.° do RJUE, por se tratar de execucéo de instrumento de gestao territorial € ndo de
operagéo urbanistica auténoma. Esta interpretagdo garante coeréncia normativa, prote¢do do
interesse publico e participagéo efetiva dos interessados.
A discussdo publica devera seguir, com as necessdrias adaptagdes, a tramitagéo prevista
para o plano de pormenor, designadamente o disposto no artigo 89.° do RJIGT, incluindo: --
« Publicagdo de aviso em Diario da Republica e demais meios legais;
o Periodo minimo de 20 dias para discuss&o publica;
» Disponibilizagdo dos elementos para consulita;
» Ponderagao e resposta fundamentada as participagbes apresentadas.
Face ao exposto, conclui-se que:
+ A operagio urbanistica reline condigdes técnicas para prosseguir;
» Pode ser admitida a execugéo do plano através de operagéo urbanistica, ao abrigo do RJUE;
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» A delimitagdo formal da unidade de execugéo pode ser dispensada;
+ E legalmente obrigatoria a realizagéo de discusséo publica.
IX- PROPOSTA DE DECISAO
Face ao enquadramento de facto e de direito exposto, e considerando que a competéncia
para a decisdo cabe a Camara Municipal, propde-se o agendamento do presente assunto
para apreciacdo em proxima reunido ordindria do 6rgdo executivo, a fim de que seja
deliberado:
9.1 — Ao abrigo do disposto no n.° 3 do artige 123.° do Regulamento do PDMC: -—-----------—-
9.1.1 — Admitir que a execugéo do plano se concretize através de operagéo urbanistica, ao
abrigo do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagéo;
9.1.2 — Determinar a abertura do procedimento de discusséo publica, nos termos do artigo
89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aplicavel com as
necessarias adaptagdes.
9.2- Sugere-se que apods a deliberagdo da Camara, seja comunicado ac proponente o
conteudo da presente informagéo.
A Consideragdo Superior,
Chaves, 27 de Fevereiro de 2026
A Técnica Superior, (Conceigdo Martins, Eng®.). - -
DESPACHO DO CHEFE DE UNIDADE DE VALORIZACAO DO CENTRO HISTORICO, RUI
MIGUEL GOMES LOPES, ARQ®, DE 17.04.2026:
A presente informagéo/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria pelo que concordo com a mesma e proponho superiormente que o processo
seja presente a reunido do Executivo municipal para efeitos de deliberagéo quanto ao
proposto na informagéo técnica infra. A consideragdo superior do Sr. Vereador, Dr. Nuno
Chaves.
DESPACHO DO VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DE 17.04.2026: ------
A reunido do Executivo Municipal para deliberagéo.”

Por estar conforme, passa a presente certiddo que vai assinar e autenticar com o selo branco

em uso neste Municipio.

Chaves, 24 de abril de 2026.

A Chefe da U‘\d‘a’dgxge %?ntratos e Expropriagées,

Cristina Rodrigues

Certidao n.° 209/RC/2026.
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