Memoria Descritiva e Justificativa

1. Identificagao e Localizagao

Refere-se a presente meméria descritiva e justificativa ao projeto de constru¢do de uma
Habita¢do Unifamiliar, situada na Varzea, freguesia de Santa Maria Maior, concelho de Chaves,
que ANDREIA ISABEL BORGES RODRIGUES, pretende levar a efeito na qualidade de

proprietario.

2. Antecedentes

O terreno nédo possui antecedentes urbanisticos.

3. Enquadramento da pretensao

Em termos de enquadramento do Plano Director Municipal e de acordo com o extracto da
planta de ordenamento, o terreno localiza-se em solo urbano, categoria —espagos urbanos
de baixa densidade.

Neste sentido e ap6s analisar a frente urbana em que se insere o prédio pode-se concluir que
nao existe uma moda altura de fachada conforme descrito no numero 1) do artigo 76°, pelo qual
a edificabilidade da parcela, de acordo com o ponto 4) do mesmo artigo, seré condicionada pelo
indice de construcdo (<0,60m?#m?) e pela altura de fachada méxima de 3 pisos ou 10 metros.

Neste sentido, para o calculo do indice de constru¢do e uma vez que a area do terreno é de
700m2, resulta numa area bruta de construgdo maxima de 420,00m2 (700,0m2x 0,60m2/m2).

No que diz respeito a planta de condicionantes ndo se encontra demarcada nenhuma servidéo
ou restricdo de utilidade publica sobre o prédio do requerente. No entanto o terreno situa-se na
area de execugao programada AC8, pelo que é apresentada uma planta de implantagdo com o
enquadramento da pretensdo e a sua articulagdo com o espago envolvente, que permite clarificar
que a construgdo prevista se situa num terreno que encosta no alvara de loteamento 1 / 04, a
nascente, a partir de onde € feito 0 acesso ao terreno, sendo que a norte, sul e poente confronta
com logradouros de imdveis construidos, com acesso por arruamentos no final das parcelas a
norte e a poente, pelo que esta construgdo em nada prejudica o espago envolvente que se

encontra perfeitamente colmatado, dando assim cumprimento ao previsto no artigo 123°.




4. Proposta

A parcela apresenta uma area de 700,00m2.

Propde-se para a parcela a construgdo de uma habitagao unifamiliar, de tipologia T3, composto
por 1 piso, com uma area de implantagao/construgdo de 274,05m2. Para calculo do indice de
construgdo e de acordo com o artigo 19° do PDM, a area total de construgdo é 235,26m2,
resultando num indice de constru¢do para a parcela de I1c=235,26m2/700,00m2=0,34m2/m2
(<0,60m2/m2), o que se afigura favoravel para o local.

Propde-se para a parcela uma area de solo impermeabilizado de 322,85m2(274,05m2 +
48,80m2), resultando num indice de impermeabilizagao do solo maximo de 46%<(50%) , o que

se afigura favoravel para o local.

A presente proposta apresenta os seguintes pardmetros urbanisticos:

- Area dOHeIreNO. ... 700,00m2
- Area de implantagao ..........ccoovvvoorvveiereeeeeeeec e 274,05m2
- Area bruta de CONSITUGED ..........veeeeeeeeeseeeeeeeee s 274,05m2
- Area Util de CONSIUGAD .........veeeveeeeeeeeee e 223, 28m2
- Volume de CONSIIUGAD ........cvevvvieeiiccecce e 712,53m3
- Altura da edifiCaga0 ........ccevvveriiiieece e 2,95ml
- Altura da fachada ..., 3,45ml

SN AEPISOS o 1

- Abaixo da cota de SOIEIra.........cccvieerriiiiiiieei e, 0
- Acima da cota de SOIBIMA..........ceuriiueeiriiiiic e, 1
- indice de CONSLIUGAD ...........cvcveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0,34m2/m2

A zona encontra-se servida de infra-estruturas nomeadamente de uma rede de abastecimento

de agua, aguas residuais, energia eléctrica e de telefones, existentes no arruamento que o serve.

Relativamente as acessibilidades e de acordo com o Decreto-lei n.° 163/06, de 8 de Agosto, foi
previsto um percurso acessivel entre caminho/parcela e o local de entrada/saida do edificio(cota

de soleira sem degraus). Interiormente foram propostos espagos amplos de circulagdo, uma
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instalagdo sanitaria com circulagéo e portas no minimo com uma largura de 0.80m (livres), sendo
prevista acessibilidade no piso r/chéo.
Em relagéo ao estacionamento € previsto 1 lugar no interior(garagem) da parcela(com espaco

para mais 1), dando assim cumprimento ao previsto no artigo 26° do PDM.

4. Programa e Dimensionamento

Propde-se para a parcela a constru¢do de uma habitagéo unifamiliar de tipologia T3.

Piso 1 (r/chéo)

Area bruta: 274,05m2 / Area util: 167,76m2

COZINNA. ... 17,99m2
desp/lavandaria................uveeiiiiiiiiiiee e 4,44m2
818 COMUM ..ot 43,40m2
[T 3,15m2
DI e 6,23m2
T 7,93m2
QUAND Toe e 16,50m2
ESCHLOMO..vvvv e, 14,00m2
NAIL 2. 13,26m2
QUAMO 2. 16,88m2
QUANO 3. 21,94m?2
NAILS. ..o 2,04m2

5. Aspectos construtivos
5.1. Estrutura
Todo o conjunto estrutural sera feito em betdo armado com as caracteristicas previstas no

projeto de especialidade.

5.2. Paredes




5.2.1. Alvenarias exteriores(paredes com acabamento em plastene): Paredes simples em
bloco térmico (24cm), isoladas exteriormente por placas de poliestireno expandido
(8cm), revestidas com um reboco delgado, aplicado em vérias camadas, sendo

armado com uma ou varias redes de fibra de vidro — “sistema ETICS”;

5.2.2. Alvenarias exteriores(paredes com acabamento a pedra): Paredes simples em bloco
térmico (24cm), isoladas exteriormente por placas de poliestireno expandido (8cm),
revestidas com um reboco delgado, aplicado em varias camadas, sendo armado
com uma ou varias redes de fibra de vidro e posterior aplicagéo de pedra colada com
3cm;

5.2.3. Alvenarias interiores: Paredes de tijolo ceramico de 11cm, podendo em casos pontuais
assumir outras dimensdes para totalizar as medidas previstas nas pecas

desenhadas.

Os materiais de revestimento a empregar encontram-se especificados nas alineas seguintes.

5.3. Cobertura
A laje de cobertura sera em sistema de cobertura invertida, considerando-se a utilizagdo de
roofmat em toda a superficie.

As caleiras e os tubos de queda serdo em chapa de zinco.

5.4. Caixilharias/Serralharias

A porta de acesso a habitagdo sera em aluminio termolacado (cinza), com rotura térmica. Os
restantes vaos exteriores serdo fechados com caixilharias de aluminio termolacado (cor cinza),
providas de vidro duplo, aplicando estores também em aluminio termolacado, de cor idéntico. O
vidro sera duplo e incolor.

Todas as aberturas serdo guarnecidas pelo interior, com apainelados em aglomerado

folheado de tipo a definir e rematados com molduras em madeira maciga.




As portas interiores serdo em contraplacado de madeira, guarnecidas com aros de caixa em

madeira, envernizada, a definir.

5.5.Revestimentos exteriores
5.6.1. Paredes: serdo na sua maioria pintadas de branco (ral: 9003), sendo as restantes em

pedra, com 3cm espessura, conforme pegas desenhadas.

5.6.2. Pavimentos: varandas sera executado em mosaico ceramico, antiderrapante.

5.6.Revestimentos Interiores
5.6.1. Hall/Sala
Pisos: mosaico cerdmico da "RECER" ou similar;
Paredes: estucadas e pintadas, com tinta plastica, da "CIN" ou similar;
Tetos: tetos falsos em placas de gesso cartonado, pintados com tinta aquosa da marca
"CIN" ou equivalente;

Rodapés: no mesmo material do pavimento.

5.6.2. Cozinha/Despensa/Lavandaria

Pisos: mosaico ceramico da "RECER" ou similar;

Paredes: junto & bancada, as paredes serdo revestidas com azulejo cerdmico da
"RECER" ou similar, sendo as restantes paredes estucadas e pintadas, com tinta
plastica, da "CIN" ou similar;

Tetos: tetos falsos em placas de gesso cartonado, pintados com tinta aquosa da marca
"CIN" ou equivalente;

Rodapés: no mesmo material do pavimento;

Bancada da cozinha: granito polido e armérios de madeira.

5.6.3. Quartos/Hall
Pisos: flutuante ou soalho de madeira;

Paredes: estucadas e pintadas, com tinta plastica, da "CIN" ou similar;




Tetos: tetos falsos em placas de gesso cartonado, pintados com tinta aquosa da marca
"CIN" ou equivalente;

Rodapés: madeira macica, envernizada

5.6.4. Instalagbes sanitarias
Pisos: mosaico ceramico da "RECER" ou similar;
Paredes: azulejo ceramico da "RECER" ou similar;
Tetos: tetos falsos em placas de gesso cartonado, pintados com tinta aquosa da marca
"CIN" ou equivalente;

Loucas sanitarias: tipo Sanitana ou similar.

6. Instalagées
6.1. Rede de agua potavel

E proposta uma rede de 4gua quente e agua fria composta por uma tubulagio em PPR ou
equivalente, segundo o esquema e dimensdes descritos no projeto da especialidade.

O aquecimento da agua sera feito por caldeira ou equivalente.

6.2. Rede de esgoto

Todas as pecas com utilizagdo de agua ficardo ligadas a uma rede de esgotos, feita em
conformidade com o0 esquema e as dimensdes previstas no projeto da especialidade.

A convergéncia da rede sera feita em caixas de visita, com tampas de fecho hidrico, sendo os
tubos de queda prolongados para fora da cobertura, para efeitos de ventilagao.

Finalmente, todos os ramais seréo reunidos numa sé caixa, da qual saira um emissario a

descarregar no colector geral.
6.3. Electricidade, telefone e televiséo
Os ramais de ligagao a rede publica e as poténcias a instalar, bem como a localizagdo dos

quadros gerais serdo determinadas pelo projeto de especialidade.

6.4. Ventilagao




Todos os compartimentos serdo dotados de ventilagdo e renovacdo de ar por vias normais,
sempre que for necessario, 0 recurso a exaustdo mecanica de fumos através de condutas
interiores que se elevarao 0,50m acima da cobertura.

Encontra-se igualmente prevista a instalagdo de tubos de ventilagdo em todas as instalagdes
sanitarias, que se elevardo igualmente 0,50m acima da cobertura.

Todos os sistemas mecanicos complementares de ventilagdo e/ou exaustdo, e outros, que

venham a ser necessarios serao tratados em projecto especifico.

7-Verificagcao do cumprimento dos requisitos das envolventes opaca e
envidracada

1 DESCRIGAO GERAL DO EDIFICIO

O edificio “novo” em estudo é destinado a habitagao unifamiliar, constituido por um piso elevado.
O edificio esta localizado no concelho de Chaves, numa zona rural, tem uma distancia a costa
superior a 5 km (Regido A), uma altitude de 565 m, numa zona climatica 12 (estagdo de
aquecimento) e V3 (estacdo de arrefecimento). A duragdo da estacdo de aquecimento é de 7.3
meses, 0 numero de graus-dias € 1854°C.dias, a temperatura média do ar exterior na estacdo de
arrefecimento é 22.3°C e na estagao de aquecimento é 6.0°C.

2 REQUISITOS MINIMOS

2.1 Coeficientes de Transmissao Térmica da Envolvente Opaca

O DL 101-D/2020 de 7 de Dezembro preconiza valores maximos para os coeficientes de
transmissao térmica das envolventes do edificio, em fungdo da zona climatica em que se situam.
Os valores maximos para a fragdo em estudo, retirados da Portaria n.° 138-1/2021 de 1 de Julho,
sao apresentados no quadro seguinte:

Tabela 1 — Coeficientes de fransmissio termica superficiais maximos dos elementos da envolvente opaca
dos edificios de habitagio — Pormgal Continental, U_ [Wim*.>C)]

Portugal Centinental Zona Climatica
Tipo de elements Condigio fronteira i 2 3
Zona corrente daen- | Verdicais ... . ... Exterior ou intenor com bn 2 1 f P 0,50 0,40 0,35
volvente.

Interiorcomb_ =07 ..o ool 2,00 2,00 1,90
Horizontais . . ... . | Exterior ouinteriorcomb, =07 .. ... 0,40 0.35 0,30
Interiorcomb_ =07 ..ol 1,65 1.30 1,20

Zonade PTP ... .. Verlicais ... ... R . e rnmimim e i s 0.90
inleriorcombzﬁ{),?.____...___..._ 1,75 1,60 145
Interiorcom b, <07 -o.oooooiiiin 2,00 200 1,90

Horizontais .. ... | BExterior ... ... ... ioiinnnn. 0.90
Interiorcombn}{].?............... 125 1,00 0,90
Interiorcomb_ =07 ............... 1,65 1,30 1,20

2.2 Zonas Nao Correntes da Envolvente




Nenhuma zona de qualquer elemento opaco da envolvente, incluindo zonas de ponte térmica
plana, nomeadamente, pilares, caixas de estore, pode ter um valor de coeficiente de transmissao
térmica, calculado de forma unidimensional na diregdo normal a envolvente, superior ao dobro do
dos elementos homologos (verticais ou horizontais) em zona corrente, respeitando sempre, no
entanto, os valores maximos indicados no quadro anterior. No entanto, se o valor de UPT for
menor ou igual a 0,90 W/m2°C, a exigéncia anterior pode ndo ser cumprida.

2.3 Vaos Envidragados

O DL 101-D/2020 de 7 de Dezembro preconiza valores maximos para os coeficientes de
transmissao térmica dos vaos envidragados e do seu fator solar, em fungéo da zona climatica em
que se situam. Os valores maximos para a fragdo em estudo, retirados da Portaria n.° 138-1/2021
de 1 de Julho, sédo apresentados no quadro seguinte:

Tabela 6 — Coeficientes de transmissio térmica superficiais miximos dos elementos
da envolvente envidracada, U__ [Wim®.°C)]

Zena Climatica
12 12

Portugal Continental:

Edificios de habitagdo ... ... .. ... ... 2,80 240 220

Edificios de comercio @ Semvitos ... ... ..ot e 3,30 330 3,30
Regifio Autdnoma da Madeira:

Edificios:de habitagBo - e e e el st s S s e 2,80 240 2.20

Edificios de .Comercio & SeIIpDs v u s im ses il e i s s s s s 3,30 3.30 3.30
Regido Auténoma dos Agores:

EORCos B8 DEBKECEE ... .o i R s R S R S S 2,80 260 2,40

E OO 08 COMBIEINE SOTIIBOR - i s s s 3 s 330 3,30 3,30

Tabela 8 — Fatores solares maximos admissiveis de vios envidracados com condicao fronteira exterior
ou interior com ganhos solares. g

Stor,mar

Zona Climatica
Tipo de edificio Inércia do espago
Vi 2 W3
Edificios: de habitagdo .. .i.oooooioos oo o i S o e T 0,15 0,10 0,10
Médiaouforte ... .. .. 0,56 0,56 0,50
Edificios de comércio e sernvigos . ...o...o i Fraca, médiaouforte ......... 0,56 0,56 0,50

8. Arranjos exteriores
Em termos de pavimentos, propde-se a utilizacdo de zona verdes e zonas impermeabilizadas e
mosaico ceramico antiderrapante nas varandas. O restante espago sera destinado a zona verde.
Em tudo o mais que esta memoria for omissa, deverdo ser consideradas todas as pecgas

desenhadas, bem como as disposi¢des regulamentares em vigor.

Chaves, 24 de outubro de 2025
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