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MUNICIPIO DE CHAVES
Regulamento n.° 1164/2024

Sumadrio: Aprova o Regulamento Municipal do Direito a Habitagdo do Municipio de Chaves.

Nuno Vaz, Presidente da Camara Municipal de Chaves, faz publico que, por deliberagado do exe-
cutivo camardrio tomado em sua reunido ordindria, realizada no pretérito dia 12 de setembro de 2024,
sancionada pelo drgéao deliberativo municipal na sua sessao ordinaria datada do dia 25 de setembro de
2024, foi aprovado o Regulamento Municipal do Direito a Habitagdo do Municipio de Chaves, conforme
documento que aqui se da por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais.

7 de outubro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz.

Regulamento Municipal do Direito a Habitagao Municipio de Chaves

Preambulo

O Direito a habitagao é um direito constitucionalmente consagrado. Dispde o n.° 1, do artigo 65.°,
da Constituicdo da Republica Portuguesa que, “Todos tém direito, para si, e para a sua familia, a uma
habitagdo de dimensdo adequada, em condi¢des de higiene e conforto e que preserve a intimidade
pessoal e a privacidade familiar.”

Tal direito faz parte dos direitos sociais, encontrando-se igualmente consagrado na Declaragao
Universal dos Direitos Humanos, das Nagdes Unidas e na Carta Social Europeia.

Conscientes da crise no setor da habitacédo e da necessidade do Estado garantir o direito a Habita-
¢do, a Assembleia da Republica, através da aprovacgéo, da Lei de Bases da Habitag&do (Lei n.° 83/2019,
de 03 de Setembro), na sua redagéo atual, estabeleceu o quadro global das bases do direito a habi-
tacao e as incumbéncias e tarefas fundamentais do Estado, na efetiva garantia desse direito, a todos
os cidadaos. Efetivamente, dispde n.° 1, do artigo 2.°, da supracitada Lei, que todos tém direito a uma
habitagéo, para si, e para a sua familia, independentemente da ascendéncia ou origem étnica, sexo,
lingua, territdrio de origem, nacionalidade, religido, crenca, convicgdes politicas ou ideoldgicas, instrugao,
situagcdo econdémica, género, orientacdo sexual, deficiéncia ou condigao de satde.

Concomitantemente, a Lei de Bases da Habitagao realga o papel imprescindivel dos Municipios
na programacao e execugao de solugdes habitacionais, por forma a garantir o direito a uma habitagao
condigna. Pelo que, e de acordo com tal diploma legislativo e para a boa execugao da politica local de
habitagao, os municipios devem integrar a politica municipal de habita¢ao, nos instrumentos de gestédo
territorial, acautelando a previsdo de areas adequadas e suficientes, destinadas ao uso habitacional,
e garantir a gestao do patrimonio habitacional municipal, assegurando a sua manutengéo.

Ora, 0 Municipio de Chaves, dada a sua relagao de proximidade com os cidadaos e o conhecimento
da realidade local, tem nocgao clara que subsistem caréncias habitacionais no seu territério, pelo que,
entende ser necessario priorizar, na sua agao social e politica, esta area estratégica de desenvolvimento,
coesao social e territorial.

0 objetivo principal da Estratégia Local de Habitagdo (ELH) é promover o direito a habitagéo para
todos, seja para as comunidades vulnerdveis, seja para cidadaos de rendimentos intermédios, que nao
conseguem arrendar casa no mercado livre.

Assim, com base na atualizagdo da Estratégia Local de Habitagdo (ELH), aprovada em reunido da
Camara Municipal no dia 15 de fevereiro de 2024 e apresentada em Assembleia Municipal na sesséo
ordindria do dia 28 de fevereiro de 2024, foram definidas diversas medidas com o propdsito social
e politico inequivoco de alargamento do ambito dos beneficidrios da politica local de habitagao, desde
pessoas e agregados familiares, que vivem em grave caréncia econémica e habitacional, até aos agre-
gados de rendimentos intermédios que, por diversos motivos, ndo estdo em condigdes de aceder ao
mercado habitacional.
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Para a concretizagao desta nova geragao de politicas habitacionais, o Municipio de Chaves pre-
tende, de forma gradual, o acesso de todos a uma habitagdo digna e adequada, acautelando a previ-
sdo de areas adequadas e suficientes destinadas ao uso habitacional, bem como, garantir a gestédo
e manutengao do patriménio habitacional municipal.

Na Estratégia Local de Habitagao do Concelho de Chaves, a reabilitagéo e as novas construgdes sao
“pegas-chave” do processo, pretendendo-se, assim, quando houver lugar e espago para tal, modernizar
0 espago publico, tornando-o mais atrativo nunca descurando, as pessoas e o ambiente.

Em consonéncia com a Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A, de 2018, o Municipio de
Chaves, pretende ir ao encontro dos objetivos e instrumentos de atuagdo da Nova Geragao de Poli-
ticas de Habitagao, traduzida numa politica centrada na passagem da oferta publica de habitagédo
para os mais carenciados, para politica orientada para o acesso universal a uma habitagao adequada,
bem como, de uma politica de habitagdo cujos principais instrumentos assentaram na construgao de
novos alojamentos e no apoio a compra de casa, para uma politica na qual se privilegia, a reabilitagao
e o arrendamento.

Ao abrigo deste quadro de desenvolvimento, da Nova Geragdo de Politicas de Habitacao, e cons-
cientes da necessidade urgente do compromisso em criar um parque habitacional publico a custos
acessiveis, o Municipio de Chaves, disponibiliza habitagdes integrantes do seu patriménio, ou sob a sua
gestao, para habitacdo propria e permanente, de agregados habitacionais de classe média, ao abrigo do
regime de arrendamento acessivel. A prossecugao desta politica assume uma aposta continua e dina-
mica de captagdo de mais alojamentos para arrendamento ou subarrendamento, a pregos reduzidos,
adequados aos rendimentos dos agregados, que nao se enquadrando no regime da renda apoiada, ndo
dispdem de rendimentos para suportar as rendas praticadas no mercado livre.

Assim, considerando que a intervengédo nos dominios da habitagé@o e da agao social constituem
atribuicGes dos Municipios, conforme resulta do disposto nas alineas h) e i), do n.° 2, do artigo 23.° do
Anexo |, da Lein.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua versao atual e, no uso da sua competéncia, con-
ferida pelo artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, e pela alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°
e alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, todos do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua
versao atual, foi aprovado em sesséo ordinaria da Assembleia Municipal de Chaves realizada no dia 25
de setembro de 2024, sob proposta da Camara Municipal de Chaves realizada em 12 de setembro de
2024 e ap6s arealizagdo da consulta publica, o presente Regulamento Municipal do Direito a Habitagao.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

0 presente Regulamento é elaborado ao abrigo da alinea c¢), do n.° 2 e do n.° 3 do artigo 65.°, do
n.° 7 do artigo 112.° e do artigo 241.° ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, no preceituado
nas alineas h) e i), do n.° 2, do artigo 23.°, alinea g) do n.° 1, do artigo 25.° e alinea k), do n.° 1, do
artigo 33.°,todos do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, e no disposto
na Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

Artigo 2.°
Objeto do Regulamento

1 — O presente Regulamento visa disciplinar as condi¢goes de acesso e de selegao para atribuicao,
através de procedimento concursal, de atribuicdo de habitagdes detidas, a qualquer titulo, pelo Muni-
cipio, para arrendamento apoiado e para arrendamento acessivel.
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2 — O regime da renda apoiada aplica-se a habitagdes detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio,
que por este sejam arrendadas ou subarrendadas a agregados familiares ou agregados habitacionais
carenciados, com rendas calculadas em fungao dos seus rendimentos.

3 — O regime de renda acessivel aplica-se a habitagdes detidas, a qualquer titulo, pelo Municipio,
que por este sejam arrendadas ou subarrendadas a agregados familiares ou agregados habitacionais
de rendimentos intermédios, com rendas calculadas em fungéo dos seus rendimentos.

Artigo 3.°
Definigcoes
Para efeito do disposto no presente Regulamento, considera-se:

a) Agregado Familiar — O conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagcdo
arrendada, constituido pelo arrendatério e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e €), do n. °1,
do artigo 4.°, do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual, bem como, por quem
tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao;

b) Agregado Familiar Candidato — Agregado Familiar candidato que pretende residir na habitagéo
a atribuir no @mbito do concurso;

c) Agregado familiar carenciado ou Agregado habitacional carenciado — o agregado familiar ou
habitacional que aufira um rendimento global liquido igual ou inferior ao limite maximo a definir nas
pecas do concurso;

d) Dependente — O elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26
anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante
dos apoios sociais;

e) Familia monoparental — agregado familiar constituido por um ou mais membros que vivam
em economia familiar com um Unico parente ou afim em linha reta ascendente ou em linha colateral,
até ao 2.° gray;

f) Deficiente — A pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior
a 60 %,

g) Emergéncia social — As situagdes de vulnerabilidade e desprotecao, resultantes de ndo estarem
asseguradas as condi¢des minimas de sobrevivéncia e que constitua um perigo real, atual ou iminente,
para a integridade fisica e psiquica, necessitando de intervengédo imediata;

h) Fator de Capitagdo — A percentagem resultante da ponderagdo da composigdo do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do anexo | da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, na sua
redacao atual;

i) Indexante dos Apoios Sociais — cuja sigla é IAS, criado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29
de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril, corresponde ao montante pecuniario, fixado
anualmente por portaria, que constitui o referencial determinante da fixagao, calculo e atualizagao dos
apoios e outras despesas para a Seguranca Social;

j) Rendimento Mensal Liquido (RML) — O duodécimo do total dos rendimentos anuais liquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada
membro obtido de acordo com o previsto na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro, na sua redagao atual;

k) Rendimento Mensal Corrigido (RMC) — O rendimento mensal liquido deduzido da quantia cor-
respondente a aplicagdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes fatores: 10 % pelo
primeiro dependente; 15 % pelo segundo dependente; 20 % por cada um dos outros dependentes; 10 %
por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na definigdo de dependente; 10 % por
cada elemento do agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos; 20 % em caso de familia
monoparental; uma percentagem resultante do fator de capitagao;
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[) Taxa de esforgo — percentagem resultante da relagdo entre o valor da renda mensal devida pela
habitacao e o rendimento mensal liquido do agregado familiar ou habitacional;

m) Sobreocupagado — situagdo em que o nimero de pessoas que reside numa determina habitacéo
do tipo (Tn) deveria residir numa habitagdo com tipo superior nos termos previstos no Anexo |;

n) Subocupagdo — situagdo em que o nimero de pessoas que reside numa determina habitagdo
do tipo (Tn) deveria residir numa habitagdo com tipo inferior nos termos previstos no Anexo |;

o) Tipologia Adequada — Considera-se tipologia adequada, a habitag&do atribuida em fungdo da
dimenséo e constituicdo do agregado familiar, de acordo com o quadro seguinte e para que nao se
verifiquem situagbes de subocupagao ou sobreocupacio.

Tipologia da habitagao
Composigao do agregado familiar

(n.® de pessoas) Minima Méxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

* 0 tipo de cada habitag&o é definido pelo nimero de quartos de dormir e pela capacidade de alojamento: (Ex: T2/3 — dois quartos, trés pessoas) — Tabela constante
do Anexo Il a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, a que se refere o n.° 2, do artigo 15.°, na sua redagéo atual.

p) Hierarquizacdo da Candidatura — Determinada pela pontuagéo atribuida a cada candidatura,
em resultado da aplicagéo de critérios estabelecidos de hierarquizagé@o e ponderagao.

CAPITULO Il

Procedimentos para atribui¢ao de habitacao em regime de arrendamento
apoiado e de arrendamento acessivel

Artigo 4.°
Procedimento de atribuigao

1 — A atribuigdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado efetua-se através de um dos
seguintes procedimentos:

a) Concurso por classificagao;
b) Concurso por inscrigéo,
c) Concurso por sorteio.

2 — A atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento acessivel efetua -se através de um
dos seguintes procedimentos:

a) Concurso por classificagéo;

b) Concurso por sorteio.

4/23

Regulamento n.® 1164/2024



N.° 201
— 16-10-2024

3 — A decisao de iniciar os procedimentos, bem como a escolha do procedimento, o seu numero
e regularidade, constituem decisao discricionaria da Camara Municipal, realizando -se os concursos
sempre que a Camara Municipal considere adequado e necessario.

Artigo 5.°
Concurso por classificagao

1 — O Municipio atribui habitagées em arrendamento apoiado, consoante o caso, aos agregados
familiares ou agregados habitacionais que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito,
obtenham a melhor classificagdo em funcgao dos critérios de hierarquizacao e de ponderagdo que
venham a ser estabelecidos nas pegas do procedimento, os quais estdo em conformidade com a matriz
de critérios de caréncia socioeconomica constante do Anexo .

2 — O Municipio atribui habitagdes em regime de arrendamento acessivel, a agregados familiares
ou agregados habitacionais que, de entre os que concorram no periodo fixado para o efeito, obtenham
a melhor classificagédo, em funcao dos critérios de hierarquizagédo e de ponderagédo que venham a ser
estabelecidos nas pegas do procedimento, de acordo com o segmento de procura de habitagao.

Artigo 6.°

Concurso por sorteio

1 — O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitagdes
e visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou agregados familiares que,
de entre os que preenchem os critérios de acesso ao concurso estabelecidos pela entidade locadora
e que tenham concorrido no prazo fixado para o efeito, sejam apurados por sorteio.

2 — O procedimento de concurso por sorteio para atribuicao de habitagées em regime de arrenda-
mento apoiado ou de habitagdes em regime de arrendamento acessivel tem carater excecional, devendo
a decisao de escolha do procedimento ser devidamente fundamentada.

Artigo 7.°

Sorteio

1 — O sorteio de candidaturas, nos termos do procedimento previstos no artigo anterior, realiza-se
num ato publico, cuja data, hora e local constara no anuncio.

2 — Sao considerados, para efeitos do sorteio, todos os agregados familiares ou habitacionais
cuja candidatura individual tenha sido admitida ao concurso.

3 — Oresultado do concurso é publicitado no sitio eletrénico do Municipio, mediante lista ordenada
por ordem crescente dos resultados.

Artigo 8.°
Concurso por inscri¢cao

1 — O concurso por inscrigdo tem por objeto a disponibilizagdo continuada de um conjunto das
habitagdes que sdo identificadas, em cada momento, pelo Municipio, para atribuicdo em regime de
arrendamento apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram inscritos a data da atribui-
¢ao da habitacdo, se encontrem melhor classificados, em funcédo dos critérios de hierarquizagéo e de
ponderagao que sejam estabelecidos nas pegas do procedimento, em conformidade com a matriz de
critérios de caréncia socioeconomica constante do Anexo Il.

2 — 0 concurso por inscrigao é dinamico e permite, durante a sua vigéncia, a inscri¢do de novos
candidatos.
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Artigo 9.°
Regime excecional

1 — Podem ser atribuidas, sem precedéncia dos procedimentos previstos nos artigos anteriores,
habitagbes em regime de arrendamento apoiado a individuos, agregados familiares ou agregados
habitacionais que se encontrem em situagao de necessidade habitacional urgente e/ou temporaria,
designadamente, decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes de vulnera-
bilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia
domeéstica, ndo sendo aplicaveis as disposigdes do presente Regulamento que sejam incompativeis
com a natureza da situagao.

2 — Nos casos previstos no nimero anterior, as condigdes de adequacgao e de utilizagdo das
habitagbes sdo definidas pela Camara Municipal em fungao da situagdo de necessidade habitacional
que determina a respetiva atribuigao.

3 — Podem, ainda, mediante deliberagdo da Camara Municipal, ser excecionados dos procedimentos
de atribuicdo previstos nos artigos anteriores, os seguintes casos:

a) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas ou outras situagdes
impostas pela legislagao em vigor;

b) Ruinas de edificios municipais;
c) HabitagGes a atribuir no &mbito de outros programas ou procedimentos que ndo os previstos
no presente Regulamento.
Artigo 10.°
Publicitagao dos concursos

1 — Os anuncios dos concursos sao publicitados no sitio eletronico institucional do Municipio de
Chaves e por outros meios que sejam considerados mais adequados.

2 — Os anuncios a que se refere o nimero anterior devem conter toda a informacgao relevante
relativa a cada procedimento, designadamente:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas e prazos do procedimento, devendo incluir, no caso de concurso por inscri¢do, o periodo
de duragao do procedimento e o periodo durante o qual sao admitidas inscrigdes;

c¢) Regime do arrendamento, se for o caso;

d) Requisitos de acesso ao concurso;

e) Local e hordrio para obtencdo de esclarecimentos;
f) Modo de apresentacdo de candidaturas;

g) Critérios de ponderagao e hierarquizagao das candidaturas ou, no caso de concurso por sorteio,
as condigdes de realizagdo do sorteio;

h) Modo de divulgagéo do resultado do concurso;

i) Forma de consultar a lista de habitagdes a concurso com localizagao, identificagdo, tipologia,
dimensao e outras caracteristicas relevantes, sempre que aplicavel, ao tipo de concurso em causa;

3 — A lista final do resultado de cada concurso é publicitada no sitio eletrénico do Municipio de
Chaves e por outros meios considerados adequados.
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CAPITULO IlI

Requisitos de Acesso e impedimentos

SECCAO |

Habitagcao em regime de arrendamento apoiado

Artigo 11.°
Requisitos de acesso

1 — Podem candidatar -se a atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado todos
os cidadaos nacionais ou cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de residéncia no territorio
nacional, maiores de 18 anos, que reinam as seguintes condigdes de acesso:

a) Residéncia comprovada no concelho de Chaves, ha pelo menos 3 anos, a contar da data de
publicacao das condigdes do concurso;

b) Residéncia permanente e domicilio fiscal no concelho de Chaves de todas as pessoas que fazem
parte do agregado familiar ou habitacional;

2 — Os agregados em fungao da sua composigdo podem candidatar -se aos tipos de habitagao
previstos na alinea o) do artigo 3.°

3 — Para efeitos de comprovacgéo do requisito previsto na alinea a) e b), do n.° 1, do presente artigo,
deverdo ser apresentados todos os documentos que se acharem por convenientes para o efeito, sendo
que, o atestado de residéncia assume natureza de documento obrigatério.

4 — Sem prejuizo de apresentagdo dos documentos necessarios constantes do Anexo Il do pre-
sente regulamento, e de outros que venham a ser previstos nas pecas do procedimento, os parame-
tros para regulagé@o do acesso dos agregados familiares ou habitacionais a habitagdo em regime de
arrendamento apoiado sdo os previstos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

Artigo 12.°
Impedimentos

1 — Estdo impedidos de aceder a atribui¢do de habitagdo em regime de arrendamento apoiado o can-
didato e respetivo agregado familiar ou habitacional que se encontrem numa das seguintes situagdes:

a) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional, seja arren-
datério de outra habitagdo no concelho de Chaves, salvo nos casos em que a habitagdo a que se
candidata se destine a substituir aquela, situagdo em que deve fazer prova da denuncia do contrato de
arrendamento existente, ate a data de celebragdo do novo contrato de arrendamento;

b) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional seja proprieta-
rio, usufrutudrio ou detentor, a qualquer titulo, de qualquer bem imdvel em condigbes de habitabilidade;

c¢) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional, tenha a situa-
¢do contributiva ndo regularizada junto da Autoridade Tributaria ou da Seguranca Social;

d) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional, tenha
quaisquer obrigagdes financeiras perante o Municipio ndo regularizadas, ou se encontre em situagao
de mora ou incumprimento definitivo relativamente a quaisquer obrigagdes para com o Municipio,
independentemente da sua natureza ou fonte;

e) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional, se encontre
em situacao de irregularidade ou de incumprimento num espago e/ou habitagao detida, a qualquer
titulo, pelo Municipio;
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f) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional, esteja a usufruir
de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, salvo se comprovarem a cessa¢dao dos mesmos
até a data da celebragdo do novo contrato de arrendamento;

g) O candidato, ou algum membro do agregado familiar ou do agregado habitacional seja titular
ou membro de um agregado familiar ou de um agregado habitacional que integre um titular de contrato
em regime de arrendamento apoiado ou em regime de arrendamento acessivel ou um titular de um
contrato de subsidio ao arrendamento habitacional, salvo se comprovarem a cessacgao desta condigao
até a celebracdo do novo contrato de arrendamento.

2 — Para efeitos de verificagdo da existéncia de uma situagao de impedimento, o Municipio podera
solicitar a apresentagédo de documentos ou efetuar oficiosamente as diligéncias complementares que
se mostrem necessarias.

Artigo 13.°

Valor da renda em regime de arrendamento apoiado

O valor da renda mensal a pagar por cada agregado familiar ou habitacional que beneficie do
regime de arrendamento apoiado é determinado de acordo com o disposto na Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na sua redagéo atual.

SECGAO II

Habitacao em regime de arrendamento acessivel

Artigo 14.°
Requisitos de acesso

1 — Podem candidatar -se a atribuicao de habitagdo em regime de arrendamento acessivel todos
os cidadaos nacionais ou cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de residéncia no territorio
nacional, maiores de 18 anos, que residam no Concelho de Chaves h3, pelo menos, 3 anos, e cujo valor
do rendimento global do agregado familiar ou agregado habitacional esteja enquadrado nos limites
minimos e maximos a definir nas pegas do concurso os quais devem, em qualquer caso, enquadrar-se
dentro parametros definidos no n.° 1 do Anexo IV.

2 — Os agregados, em funcdo da sua composigao, podem candidatar -se aos tipos de habitagao
previstos no Anexo I.

3 — A Camara Municipal de Chaves pode, em casos devidamente fundamentados, langar procedi-
mentos de concurso em que sejam definidos requisitos de acesso especificos distintos dos referidos
no n.° 1 do presente artigo, podendo alterar os limites das gamas de rendas acessiveis a praticar por
tipologia e/ou consagrar novos requisitos e critérios preferenciais ou de discriminagéo positiva para
determinados segmentos de procura de habitacao, tais como:

a) Concelhos e/ou Freguesias de residéncia do agregado;
b) Local de trabalho dos membros do agregado;

c) Familias jovens em inicio de vida ativa;

d) Familias monoparentais;

e) Familias numerosas;

f) Familias unipessoais;

g) Pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida;
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h) Vitimas de violéncia doméstica;
i) Estudantes que frequentem estabelecimentos de ensino superior localizados no concelho.

4 — No caso dos agregados habitacionais, os requisitos de acesso previstos no n.° 1 do presente
artigo e nas pegas do procedimento aplicam-se a todos os elementos do agregado que sejam maiores
de idade.

Artigo 15.°

Impedimentos

1 — Estédo impedidos de aceder a atribuigdo de habitagdo em regime de arrendamento acessivel
o candidato e respetivo agregado familiar ou habitacional que se encontrem em qualquer uma das
situagdes previstas no n.° 1 do artigo 12.° do presente Regulamento.

2 — Para efeitos de verificagcao da existéncia de uma situagao de impedimento, o Municipio podera
solicitar a apresentacdo de documentos ou efetuar oficiosamente as diligéncias complementares que
se mostrem necessarias.

Artigo 16.°
Limites do preco de renda

1 — O prego de renda mensal de um alojamento a disponibilizar no ambito do Programa de Arren-
damento Acessivel deve ser inferior aos seguintes limites:

a) O limite geral de prego de renda por tipologia, a definir por portaria dos membros do Governo
responsaveis pelas areas das finangas e da habitagao;

b) O limite especifico de preco de renda por alojamento, a definir nos termos dos niimeros seguintes.

2 — O limite especifico de prego de renda aplicavel a uma habitagdo corresponde a 80 % do valor
de referéncia do prego de renda dessa habitag&o, a calcular nos termos da portaria prevista na alinea a)
do nimero anterior, tendo em consideragéo, designadamente, os seguintes fatores:

a) Area;

b) Qualidade do alojamento;
c) Certificagdo energética;
d) Localizagéao;

e) Valor mediano das rendas por m2 de novos contratos de arrendamento de alojamentos familia-
res, de acordo com a Ultima atualizagdo divulgada pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P).

3 — O limite especifico de preco de renda aplicdvel a uma parte de habitagédo corresponde a 80 %
do valor de referéncia do prego de renda dessa parte de habitacao, a calcular nos termos da portaria
prevista na alinea a) do n.° 1, tendo em consideragao, designadamente, os seguintes fatores:

a) Valor de referéncia do prego de renda da habitagdo onde se insere o alojamento
b) Area do quarto;
¢) Qualidade do quarto.

4 — Os limites maximos de preco de renda aplicaveis ao alojamento nos termos do presente artigo
ndo incluem as despesas ou encargos que sejam devidos nos termos do artigo 1078.° do Cédigo Civil.

Artigo 17.°
Taxa de esforgo e ocupagao minima
Nos contratos de arrendamento a celebrar no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel:

a) O prego de renda mensal deve corresponder a uma taxa de esforgo igual ou inferior a 30 %
do RMM do agregado familiar, calculado nos termos do artigo anterior, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes;
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b) A tipologia do alojamento deve observar uma ocupagdo minima em fungdo da dimenséo do
agregado habitacional, nos termos a estabelecer na portaria prevista no n.° 1, do artigo 12.°

Artigo 18.°

Renda acessivel

1 — Arenda considera -se acessivel quando a taxa de esfor¢o do agregado familiar ou do agregado
habitacional seja igual ou inferior a 30 % do seu rendimento liquido mensal.

2 — A oferta de habitacdo com renda acessivel deve, como principio orientador, atender as carac-
teristicas dominantes da procura habitacional insatisfeita do mercado, nomeadamente em relagéo a:

a) Rendimento liquido dos agregados familiares e dos agregados habitacionais;

b) Tipologia habitacional adequada as caracteristicas dos agregados familiares e dos agregados
habitacionais.

3 — O valor da renda acessivel, a pagar mensalmente por cada agregado familiar ou habitacional
é calculada, tendo em conta a taxa de esforgo aplicavel nos termos do Anexo IV, do presente Regula-
mento, estando, em qualquer caso, sujeita aos limites minimo e maximo da gama de rendas acessiveis,
constantes do mesmo anexo, e de acordo com a seguinte férmula:

Renda acessivel = taxa de esforgo x RML (conforme definido na alinea o), do n.° 1, do artigo 3.°,
do presente Regulamento).

4 — O Anexo |V é sujeito a atualizacao, através sob proposta da Camara Municipal, sempre que
se manifestem alteragdes de contexto relevantes, nomeadamente, nos niveis e padroes de caréncias
habitacionais bem como, nos niveis de rendimentos dos cidaddos municipais.

5 — 0 Anexo IV pode ainda ser atualizado ou revisto, igualmente por sob proposta da Camara
Municipal, na sequéncia do processo de monitorizagao e de avalizagdo da implementagao do presente
Regulamento. A atualizagéo e a revisdo do Anexo IV podem incidir, nomeadamente, sobre os seguintes
parametros:

a) Taxas de esforcgo;

b) Limites minimo e maximo de rendimento global dos agregados familiares e habitacionais para
acesso a habitagdo em regime de arrendamento acessivel;

c¢) Limite minimo e maximo do valor da renda acessivel a pagar mensalmente por cada agregado
familiar ou habitacional.

CAPITULO IV

Procedimentos de candidatura

Artigo 19.°
Formalizagao da candidatura

1 — A candidatura devera ser formulada em requerimento préprio e entregue no servigo municipal
competente do Municipio de Chaves.

2 — Cada agregado familiar ou agregado habitacional sé pode efetuar uma candidatura a cada
concurso, para uma habitagdo compativel com os requisitos de acesso.

3 — Apos a formalizagao da candidatura, o candidato é notificado de que a mesma foi submetida
com sucesso e do prazo disponivel para proceder a qualquer alteragao que se julgue necessaria.

4 — Os candidatos sdo convidados a corrigir as deficiéncias existentes nas candidaturas apre-
sentadas e que ndo possam ser oficiosamente supridas, sendo fixado um prazo para o efeito, sob pena
de exclusao da candidatura.
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5 — Os documentos submetidos numa candidatura sdo automaticamente considerados para
candidaturas subsequentes, sendo apenas, no caso de concursos por classificagdo ou sorteio, sujeita
a confirmacao ou atualizagéo pelo candidato, na medida do necessario.

6 — A candidatura manter-se-a valida pelo prazo de um ano ou, no caso de concurso por inscrigao,
durante o prazo do concurso ou durante o prazo previsto nas pegas do procedimento, se diferente.

7 — O disposto no nimero anterior ndo obsta a apresentacdao de uma nova candidatura, caso em
que a primeira candidatura ficard sem efeito.

8 — No caso especifico do concurso por inscrigdo, o Municipio, sempre que pretenda afetar habi-
tagOes a um concurso, procede a divulgacao antecipada da data programada para a extragao da lista
de candidaturas registadas até aquela data.

9 — As falsas declaragdes, do candidato e demais elementos do agregado familiar ou habitacional,
sdo puniveis nos termos da lei penal, constituindo de igual modo fundamento bastante de exclusédo
automatica da candidatura, nos termos do presente Regulamento.

Artigo 20.°
Pontuagao das candidaturas no concurso

1 — Nas candidaturas apresentadas no ambito do regime do arrendamento apoiado em que o pro-
cedimento adotado seja o concurso por classificagdo ou o concurso por inscricdo, a pontuagédo das
candidaturas é determinada pela aplicagdo da matriz constante do Anexo Il ao presente Regulamento.

2 — Nas candidaturas apresentadas no ambito do regime do arrendamento acessivel, em que
o procedimento adotado seja o concurso por classificagdo, sdo aplicados os critérios de hierarqui-
zagao e de ponderagao que venham a ser estabelecidos nas pegas do procedimento, de acordo com
0 segmento de procura de habitagéao.

3 — No caso do concurso por inscrigdo, a base para afetagdo das habitagdes é a lista de candi-
daturas, extraida na data e ordenada por ordem decrescente de pontuagao.

4 — Em caso de empate na pontuagao e/ou em caso de inexisténcia de habitagdes em nimero
suficiente para os requerentes com a mesma pontuagao, o desempate é decidido de acordo com os
seguintes critérios, pela ordem seguinte:

a) 0 agregado incluir um elemento vitima de violéncia doméstica;
b) O nimero de deficientes no agregado;
c) Sorteio.

5 — O Anexo | pode ser sujeito a atualizagao ou revisao, sob proposta da Camara Municipal, sem-
pre que se manifestem alteragdes relevantes nos niveis e padroes de caréncias habitacionais, ou na
sequéncia do processo de monitorizacao e de avaliagdo da implementagao do presente Regulamento.

Artigo 21.°
Analise de candidatura

1 — Os candidatos classificados, os candidatos sorteados e os classificados selecionados por
inscricdo, nos termos dos artigos anteriores, sdo notificados para procederem a submisséo ou atuali-
zacao dos documentos referidos no Anexo Il procedendo -se a validagdo dos mesmos e a verificagdo
da existéncia de impedimentos e do cumprimento dos requisitos de acesso, tendo por referéncia a data
de submissao da candidatura.

2 — Para efeitos de apreciagdo das candidaturas, o Municipio pode efetuar, oficiosamente, as
diligéncias complementares que se mostrem necessarias, ou solicitar a apresentagado dos documentos
comprovativos das declaragdes prestadas.
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3 — Na situagdo de exclusdo ou desisténcia de um candidato, notifica -se o candidato seguinte
de acordo com a lista ordenada que resultou do concurso, sucessivamente, até se apurar o candidato
que reuna as condi¢cdes que permitam a afetagdo do apoio.

4 — Os candidatos sem afetagao de verba ou habitagé@o por indisponibilidade continuam na lista
ordenada até a extingdo do concurso.

Artigo 22.°
Indeferimento de Candidatura
1 — Constituem fundamento para o indeferimento de Candidatura:

a) Incumprimento de algum dos requisitos de acesso previstos nos artigos 11.° ou 14.°, consoante
0 caso, e nas pegas do concurso;

b) Verificagdo de algum dos impedimentos previstos nos artigos 12.° e 15.°, consoante o caso;
c) No preenchimento integro do formulério de candidatura em lingua portuguesa;

d) A ndo apresentacdo, dentro do prazo fixado nas pegas do procedimento, ou a sua entrega
parcial ou incompleta, dos documentos previstos no Anexo Il ao presente Regulamento e de outros
documentos que tenham sido previstos nas pegas do concurso;

e) Apresentagéo de documentos invalidos ou caducados;

f) Apresentacdo de documentos total ou parcialmente incoerentes ou discrepantes com os dados
apresentados no formulario de candidatura;

g) Prestacéo de falsas declaragbes, omisséo dolosa de informagéo ou utilizagdo de meio fraudu-
lento por parte do candidato;

2 — A Camara Municipal podera estabelecer nas pegas do procedimento outros fundamentos de
indeferimento da candidatura, além daqueles referidos no n.° 1 do presente artigo.

3 — O candidato é notificado da intengao de indeferimento da candidatura para efeitos de exercicio
de audiéncia prévia, nos termos previstos no Cédigo do Procedimento Administrativo.
Artigo 23.°
Desisténcia
1 — Considera-se desisténcia do candidato a ocorréncia de uma das seguintes situagoes:

a) Comunicacdo de desisténcia por via eletrénica, através do sitio eletrénico do Municipio, até
a celebragao do contrato, ou por qualquer outro meio de comunicacgao;

b) Falta de comparéncia nas datas, horas e locais indicados para as varias fases do procedimento
de candidatura ou celebragéo de contrato, por razdes que sejam imputaveis ao candidato;

¢) Recusa da habitagdo atribuida em regime de arrendamento apoiado ou em regime de arrenda-
mento acessivel.

2 — Excecionam -se do disposto na alinea c) do nimero anterior, as seguintes situagdes, devida-
mente fundamentadas:

a) Problemas de saude relacionados com mobilidade reduzida, incapacidade fisica e outras

situagdes de doenca crénica impeditivas, desde que exista implicagdo direta com as condigdes da
habitacao atribuida;

b) Situagbes suscetiveis de provocar problemas de extrema gravidade sociofamiliar que se relacio-
nem direta ou indiretamente com a localizagdo da habitagdo e/ou tenham, como finalidade exclusiva,
a salvaguarda e protecao de menores ou vitimas de violéncia doméstica.
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3 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, deverd, sempre que possivel, ser atribuida uma
habitacao adequada as mesmas.

CAPITULO V

Atribuicao e celebragao dos contratos

Artigo 24.°
Adequacao da habitacao

1 — A habitacédo a atribuir em regime de arrendamento apoiado e em regime de arrendamento
acessivel deve ser de tipologia adequada a composigao do agregado familiar ou habitacional, por forma
a evitar situagdes de sobreocupagao ou de subocupacao.

2 — A adequacgdo da habitagado é verificada pela relagdo entre a tipologia e a composig¢édo do agre-
gado familiar ou habitacional de acordo com a tabela constante do Anexo | ao presente Regulamento.

3 — A habitacado a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garantido
a acessibilidade.

Artigo 25.°

Atribuicao da habitacao e celebragao do contrato de arrendamento
apoiado e de arrendamento acessivel

1 — A atribuicdo das habitagdes concretiza-se com a celebragao do contrato de arrendamento
urbano para fins habitacionais, celebrado nos termos do disposto no Cédigo Civil e ao abrigo do Novo
Regime de Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagéo atual,
na sequéncia da sua afetacao, nos termos do presente Regulamento.

2 — Os candidatos sdo notificados para a assinatura do contrato promessa de arrendamento ou
contrato de arrendamento, de acordo com as minutas definidas e publicitadas para cada concurso.

3 — Na data de celebragdo do contrato promessa de arrendamento pode ser devido o pagamento
de sinal, antecipagcao de pagamento de renda ou, em alternativa, a subscrigdo de seguro de arrenda-
mento, nos termos que estiverem definidos na respetiva minuta de contrato-promessa de arrendamento
e minuta de contrato de arrendamento.

4 — Do contrato de arrendamento constam obrigatoriamente as seguintes mengdes:
a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificagdo do Municipio;

c) A identificagdo do arrendatario ou arrendatdrios e de todos os elementos do agregado familiar
ou habitacional;

d) A identificacdo e a localizagdo do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de pagamento da renda;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentagéo da declaragcdo de rendimentos do agregado familiar, que ndo
pode ser superior a dois anos.

5 — Do contrato de arrendamento deve, ainda, constar, para efeitos meramente informativos, o valor
que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

6 — A atribuigdo da habitagdo caduca se, por facto que Ihe seja imputdvel, o beneficiario ndo
comparecer no dia, hora e local fixados para a celebragédo do contrato.
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CAPITULO VI
Das obrigagoes e das regras aplicaveis
Artigo 26.°
Fim das habitagoes

1 — As habitag¢des arrendadas por pessoas/agregados que beneficiem de habita¢des arrendadas
em regime de arrendamento apoiado e em regime de arrendamento acessivel, atribuidos no ambito do
presente Regulamento, destinam-se exclusivamente a habitagao prépria e permanente do respetivo
agregado familiar ou habitacional.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatério ou de qualquer elemento do seu agregado,
nomeadamente a cessdo da posigao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato e,
bem assim, a sua exploragdo comercial, ou para outros fins, seja por que meio for.

SECGAO |
Da execucgao dos contratos de arrendamento apoiado e de arrendamento acessivel
Artigo 27.°
Duracao do Contrato de Arrendamento Apoiado

0 contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo renovar-se
por igual periodo se o arrendatdrio demonstrar que mantém as condi¢des que determinaram a atribuicdo
do arrendamento apoiado previstas no presente Regulamento.

Artigo 28.°
Duragao do Contrato de Arrendamento Acessivel

Salvo quando as pegas do procedimento disponham de forma diversa, o contrato de arrendamento
acessivel é celebrado pelo prazo de 6 (seis) anos, podendo renovar -se por periodos de 2 (dois) anos,
se o arrendatario demonstrar que mantem as condigdes que determinaram a atribuigcdo de habitagao
em regime de arrendamento acessivel previstas no presente Regulamento.

Artigo 29.°
Vencimento e pagamento da renda

1 — Salvo convencgao em contrario, a primeira renda vence -se no primeiro dia Util do més a que
respeita, vencendo -se cada uma das restantes, no primeiro dia Gtil de cada més subsequente.

2 — 0 pagamento da renda deve ser efetuado nos servigos de tesouraria do Municipio de Chaves
ou no lugar e pela forma estabelecidos no contrato de arrendamento até ao dia 8 de cada més.

Artigo 30.°
Mora do arrendatario

1 — Caso o pagamento nao seja feito até ao prazo de pagamento referido no n.° 2 do artigo ante-
rior, o Municipio tem o direito de exigir o valor da renda acrescido de 50 % sobre o respetivo montante,
salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

2 — Constituindo-se o arrendatario em mora no pagamento de rendas, durante trés ou mais
meses, podera ser determinada a resolugdo do contrato e efetuada a correspondente notificagdo ao
arrendatario, nos termos legais.
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3 — Em alternativa a resolugao do contrato, o Municipio podera autorizar a celebragao de um acordo
de regularizagao da divida, nos casos em que comprovadamente, por razbes econdémicas, o arrendatario
esteja temporariamente impedido de cumprir atempadamente a obrigagdo de pagamento da renda.

Artigo 31.°
Atualizacao de rendas

1 — As rendas sdo atualizadas anualmente pela aplicagdo dos coeficientes de atualizagdo vigentes,
nos termos do n.° 2 do artigo 1077.° do Cédigo Civil, podendo a primeira atualizagédo ser exigida um
ano apos o inicio da vigéncia do contrato e as seguintes, sucessivamente, um ano apds a atualizagao
anterior, mediante comunicacgdo por escrito do Municipio ao arrendatdrio, com uma antecedéncia
minima de 30 dias.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, ha lugar a revisdo da renda a pedido do arren-
datario, ou por iniciativa do Municipio, nas situagdes de:

a) Alteracdo da composigdo ou dos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto ao Municipio, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

b) Superveniéncia de situagbes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou
superior a 65 anos, relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 — A revisao da renda prevista no numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

4 — A reavaliacao pelo Municipio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se
com uma periodicidade de dois anos.

5 — No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatario deve entregar ao
Municipio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificagdo das
circunstancias que determinam a revisdo da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da corres-
pondente notificagao.

6 — Arenda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores é devida no segundo més sub-
sequente ao da data da rececgao, pelo arrendatario, da comunicagao do Municipio com o respetivo valor.
Artigo 32.°
Obrigagdes do arrendatario

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato de arrendamento, cabe ao
arrendatario:

a) Efetuar as comunicagdes e prestar ao Municipio as informagdes obrigatérias nos termos da lei,
designadamente, as relativas a impedimentos e a composigéo e rendimentos do seu agregado familiar
ou habitacional;

b) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando por um periodo seguido superior
a seis meses, exceto nos casos previstos no n.° 2 do presente artigo, comunicados e comprovados
por escrito junto do Municipio;

c) Avisar imediatamente o Municipio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato rela-
cionado com a habitagéo suscetivel de causar danos a mesma e ou de pér em perigo pessoas ou bens;

d) N&o realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagdo escrita do Municipio;

e) Restituir a habitagao, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer deterio-
racOes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagdo em conformidade com o fim do contrato e sem
prejuizo do pagamento de danos, decorrentes da realizagao de obras nado autorizadas ou da néo rea-
lizagdo de obras exigiveis;
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2 — 0 nao uso da habitacgao por periodo até dois anos nao constitui falta as obrigagdes do arren-
datario desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situagdes:

a) Doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagéo;

b) Prestagdo de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissdo de
servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detengdo em estabelecimento prisional;
d) Prestacdo de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual
ou superior a 60 %, incluindo a familiares.
Artigo 33.°
Resolugao pelo Municipio

1 — Sem prejuizo das causas de resolucao previstas na lei, nomeadamente nos artigos 1083.°
e 1084.° do Cadigo Civil, constituem causas de resolugao do contrato de arrendamento pelo Municipio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no n.° 1 do artigo anterior;

b) O conhecimento pelo Municipio da existéncia de uma das situagdes de impedimento previstas
nos artigos 12.° e 15.° do presente Regulamento;

c¢) O incumprimento do disposto no artigo 31.° do presente Regulamento;

d) A prestacdo de falsas declaragbes, de forma expressa ou por omisséo, sobre os rendimentos
ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao do arrendamento;

e) A permanéncia na habitacao, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenga ao
agregado familiar ou habitacional, sem autorizag¢édo prévia do Municipio.

2 — Nos casos previstos nas alineas do nimero anterior e no n.° 2 do artigo 1084.° do Cédigo Civil,
aresolugao do contrato de arrendamento pelo Municipio opera por comunicagao desta, ao arrendatario,
onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apés audigdo do interessado, cabendo sempre
direito de recurso desta decisdo pelo arrendatario.

Artigo 34.°
Cessacao do contrato por rentincia

1 — Considera-se haver rendncia do arrendatario ao arrendamento da habitagdo quando esta
nao seja usada por ele ou pelo agregado familiar ou habitacional por periodo seguido superior a seis
meses a contar da data da primeira comunicagédo do Municipio, de entre as referidas na alinea a) do
ndmero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 30.°, considera -se nao uso da habitagao a situagao
em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicacgao na pessoa do arrendatario ou de elemento do agre-
gado familiar ou habitacional, consoante for o caso, por representante e/ou trabalhador do Municipio
devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado edital na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30 dias, de
conteudo idéntico ao da comunicagao;

c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de dgua e eletricidade evidenciarem a ausén-
cia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado.
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3 — A comunicacgao e o aviso devem referir:

a) Que o Municipio tem conhecimento do ndo uso da habitagdo por parte do arrendatario ou do
agregado familiar ou habitacional, consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rendncia ao arrendamento e determina a cessagao
do contrato;

c¢) 0 prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatdrio e os elementos do seu agregado familiar
ou habitacional dispéem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e entrega
voluntaria da habitagao, livre de pessoas e bens.

4 — A cessagdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a), do n.° 2, do presente artigo e confere ao Municipio
o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele exis-
tentes, se apds o decurso do prazo de 60 dias sobre atomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

Artigo 35.°

Danos na habitagao

Se, aquando do acesso a habitagdo pelo Municipio, subsequente a qualquer caso de cessagao
do contrato, houver evidéncia de danos na habitacao, de realizagao de obras ndo autorizadas ou de
nao realizagdo das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o Municipio tem
o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagdo das obras necessarias
para reposi¢ao da habitagao nas condigdes iniciais.

Artigo 36.°
Reafetacdo de habitagoes

Verificando-se que, apos a extingdo do respetivo concurso, existem habitagdes disponiveis por
cessacao do contrato de arrendamento, por acordo das partes, resolug¢ao, caducidade, denudncia ou
outras causas previstas na lei, estas serdo objeto de um novo concurso.

CAPITULO VII
Disposicoes Complementares, Finais e Transitérias
Artigo 37.°
Sancoes

Fica impedido de aceder a atribuigdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado e em
regime de arrendamento acessivel, por um periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou manutencao de
uma habitacao em regime de arrendamento apoiado ou arrendamento acessivel, utilize meios fraudulen-
tos, proceda a prestacao culposa de declaragdes falsas ou a omissao dolosa de informacéao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar ou habitacional que ceda a habitagéo a ter-
ceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.
Artigo 38.°

Prote¢ao de dados pessoais

1 — O Municipio aplica, tanto no momento de definigdo dos meios de tratamento de dados como
no momento do proprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas para assegurar
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que, por defeito, s6 sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente necessarios para cada
finalidade especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento dos requisitos previstos
no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo
a protegdo das pessoas singulares no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a livre cir-
culagado desses dados.

2 — Esta obrigacao aplica -se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensao do seu
tratamento, ao seu prazo de conservacao e a sua acessibilidade, assegurando que, por defeito, os
dados pessoais ndo sejam disponibilizados sem intervencao humana a um ndmero indeterminado de
pessoas singulares.

3 — Para efeitos do presente Regulamento, o tratamento de dados pessoais devera verificar-se
nas situagdes previstas no artigo 6.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016.

4 — A finalidade do acesso do Municipio aos dados da vida privada do titular e dos respetivos
membros que compdem o agregado a atribuicdo de habitagcdes em regime de arrendamento apoiado
e a atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento acessivel, a gestdo desses arrendamentos
e apoios, e a sua andlise para adequacao da oferta a procura e planeamento das politicas de habitagao
do Municipio, ndo podendo ser tratados posteriormente de uma forma incompativel com as finalidades
para os quais foram recolhidos.

5 — Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio sdo os seguintes:

a) Dados dos candidatos: Nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte, nimero
e validade de documento de identificagao civil, morada, situagao profissional, tipo de rendimento,
dados constantes na declaracdo de IRS e na nota de liquidagao de IRS, numero de telefone, caixa de
correio eletrénico, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60 %, dados
constantes nos documentos que atestam relagdes cuidadoras ou de tutela;

b) Dados dos membros do agregado: Nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte,
numero e validade de documento de identificagao civil, grau de parentesco, situagao profissional, tipo
de rendimento, dados constantes na declaragdo de IRS e na nota de liquidacao de IRS, documentos
que atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60 %, dados constantes nos documentos
que atestam relagdes cuidadoras ou de tutela.

6 — Cada uma destas categorias de dados pessoais é objeto de tratamento adequado, pertinente
e estritamente necessario para a prossecucgéo da finalidade pretendida pelos seus titulares, podendo
ser comunicados aqueles que forem estritamente necessarios as finalidades do presente Regulamento
que sejam prosseguidas por outras entidades publicas ou outras entidades privadas gestoras de imo-
veis em arrendamento apoiado e/ou acessivel devidamente identificadas e apenas para a prossecugéo
dos mesmos fins.

7 — O Municipio implementard medidas procedimentais e informaticas adequadas para que os
dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sdo tratados, sejam apagados ou retificados
sem demora.

8 — Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados na Divisdo de Educacéo e Agao
Social do Municipio, dados esses a serem utilizados unicamente com a finalidade de planear, gerir
e executar a atribuicao de subsidio municipal ao arrendamento habitacional, de habitagao em regime
de arrendamento apoiado e em regime de arrendamento acessivel.

9 — O Municipio garante adequados niveis de seguranga e de protecdo de dados pessoais dos
titulares através de medidas de segurancga de carater técnico e organizativo, nos termos dos artigos 25.°
e 32.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

10 — Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informagao sobre o tratamento dos seus
dados, retifica-los ou solicitar o seu apagamento.

11 — Os dados pessoais serdo conservados durante o periodo de 5 (cinco) anos apds a cessagdo
da relagdo contratual ou outro prazo obrigatdério por lei consoante as finalidades a que se destinam,
sendo aplicados critérios de retencdo da informagdo apropriados a cada tratamento, nos termos do
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.
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12 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente Regulamento é regulado
pela legislagéo relativa a protegdo de dados pessoais, designadamente o Regulamento identificado

no numero anterior.
Artigo 39.°
Duvidas e omissoes

1 — Aos aspetos nao previstos no presente Regulamento, aplicam-se subsidiariamente, conforme
aplicavel, as disposigdes da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagéo atual, o Cédigo Civil,
o Novo Regime do Arrendamento Urbano, o Cédigo de Procedimento Administrativo e demais legislagdo
em vigor sobre a matéria que constitui o seu objeto.

2 — As dividas ou omissdes suscitadas no ambito da aplicag@o do presente Regulamento sdo objeto
de deliberagao da Camara Municipal de Chaves ou do Vereador com competéncia delegada na matéria.
Artigo 40.°
Jurisdicao competente

Para todas as questdes emergentes relativas a interpretacao, aplicagdo e execugao do presente
Regulamento, bem como para as questdes relacionadas com a interpretagéo, validade ou execugao
dos contratos celebrados ao seu abrigo, serdo competentes os Tribunais Administrativos.

Artigo 41.°

Norma revogatoria

E revogado o Regulamento do Regime de Acesso & Habitagdo Municipal, datado de 16 de junho
de 2015, e suas ulteriores alteragdes.

Artigo 42.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

ANEXO |
Adequacao da tipologia para regime de arrendamento apoiado e acessivel

(conforme o constante no Anexo Il a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro na sua redagéo atual)

Tipologia da habitaggo (')
Composic&o do agregado familiar ou habitacional (ndmero de pessoas)

Minima Maxima

1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
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Tipologia da habitag&o (')

Composigdo do agregado familiar ou habitacional (nUmero de pessoas)
Minima Maxima
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

(") A tipologia da habitag&o é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).

a) Caso faca parte integrante do agregado familiar ou habitacional uma pessoa com certificado
para adogao de criangas, emitido por entidade competente nos termos da lei, contabiliza-se mais um
membro para efeitos do apuramento do niumero de pessoas do agregado familiar ou habitacional;

b) Contabiliza -se mais um membro para efeitos do apuramento do nimero de pessoas do agre-
gado familiar ou habitacional os nascituros com mais de 3 meses de gestagao, em mulheres gravidas
que fagam parte do agregado familiar ou habitacional, desde que devidamente atestado por declaragédo
médica e exame comprovativo.

ANEXO II
Matriz de Critérios de Caréncia Socioeconomica
Categorias Pontos Coeficiente | Classificagdo
Tipo de Alojamento Sem alojamento 10 1,2
Alojamento provisério (barraca, tenda, roulotte, 8
outro)
Partes de edificagbes (s6téo, garagem, quarto, pen- 6
sdo)
Edificagbes (casa arrendada, casa cedida) 0
Condigdes de habitab. e salubridade | Area insuficiente face & composicéo do agregado 8 0,8
familiar
Sem instalagao sanitaria 6
Humidade por motivos estruturais 5
Sem ventilagdo natural 3
Sem iluminagéao natural 3
Sem ligacdo a rede publica de abastecimento de 2
4gua e saneamento
Desadequacéo do alojamento por motivo de limita- 2
¢Oes de mobilidade.
Com condicdes de habitabilidade e salubridade 0
Permanéncia no Concelho Mais de 10 anos 3 0,5
De 5anos a 10 anos 2
Inferior a 5 anos e igual ou superior a 3 anos 1
Tipo de Familia Familia monoparental com menores a cargo 10 1
Familia com 3 ou mais dependentes 8
Familia s/nucleo, sé com uma pessoa com idade 4
=65 anos
Familia nuclear com idade = 65 anos. 2
Outros tipos de familia 0
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Categorias Pontos Coeficiente Classificagao
Situacgdes Especiais Vitimas de violéncia doméstica (com Estatuto de 10 1,5
Vitima)
Agregados familiares com a habitagédo penhorada, 6
transitada em julgado
Agregados Familiares com processo de insolvéncia 5
Elementos com incapacidade = 60 % | Com 2 ou mais elementos 12 1,5
Com 1 elemento 8
sem elementos 0
Pessoas em idade ativa com inca- | Com 2 ou mais elementos 6 1
pacidade para o trabalho
Com 1 elemento 4
Sem elementos 0
EscalGes de Rendimento Per Capita | [0 % — 20 %[ 20 2,5
em fungdo do IAS
[21 % — 40 %[ 18
[41 % — 60 %[ 15
[61 % — 80 %[ 10
[81 % — 100 %[ 5
Superior a 100 % 0
ANEXO IlI

Documentos necessarios

Sem prejuizo do disposto nas pecgas de cada concurso, os candidatos classificados, os candidatos
sorteados e os candidatos selecionados por inscrigdo devem, obrigatoriamente, submeter os seguintes
documentos:

1 — Documentos referentes a todos os elementos do agregado familiar ou habitacional:

a) Fotocdpia do cartdo de cidaddo ou, em alternativa, do bilhete de identidade e do documento de
identificagao fiscal;

b) Fotocdpia da cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso de menores que ndo possuam
outro documento de identificagao;

c) Fotocdpia de titulo valido de permanéncia em territério nacional e cartdo de contribuinte.

2 — Declaragéo de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquidagao ou cobranga do ultimo ano
fiscal, de todos os elementos do agregado. Caso ndo possuam declaragdo de IRS, em virtude de nédo
estarem obrigados a sua entrega, deverdo apresentar certidao de isen¢do passada pelas Finangas;

3 — Todos os elementos do agregado familiar ou habitacional consoante as suas situagdes pro-
fissionais deverao apresentar os seguintes documentos:

a) Trabalhadores Dependentes — declaragdo da entidade patronal indicando o vencimento mensal
iliquido, emitida ha menos de um més;

b) Trabalhadores Independentes — Faturagdo dos Ultimos trés meses que antecederam a entrega
do requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica da faturagcao apresentada;

c) Bolseiros — Declaragdo emitida pela entidade subsididria indicando o valor mensal da bolsa,
emitida hd menos de um més.
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4 — Declaragdo da Seguranca Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de pensdes e sub-
sidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos montantes, designadamente:
de velhice, social de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, de orfandade, de viuvez, complemento soli-
dario para idosos, complemento por dependéncia, subsidio por assisténcia de terceira pessoa, subsidio
por doenga, subsidio parental, bonificagdo de abono de familia para criangas e jovens por deficiéncia,
prestacdo social para a inclusdo, subsidio de educacao especial;

5 — Em caso de desemprego, devem comprovar a respetiva situagao com declaragao emitida pelo
Instituto de Emprego e Formagao Profissional, no qual se comprove a sua inscrigdo e ateste a situagao
de desemprego e devem apresentar uma declaracdo atualizada emitida pela Seguranga Social com-
provativa da existéncia ou ndo de valores de subsidio de desemprego;

6 — Os beneficidrios do Rendimento Social de Inser¢gdo devem comprovar a situagdo mediante
a apresentagao de declaragdo do valor da respetiva prestagcao emitida pela Seguranga Social;

7 — Nas situagbes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimentos por parte
do agregado deve ser apresentado um comprovativo de candidatura a um mecanismo de protegéo
social, designadamente, ao Rendimento Social de Insergao, ou em caso de situagdo de penalizagao
relativa a essa medida, comprovativo de tal facto, emitido pela Seguranga Social;

8 — A situagao de estudantes deve ser comprovada por declaragédo do estabelecimento escolar
ou documento comprovativo da matricula em estabelecimento de ensino;

9 — 0 candidato e os restantes elementos do agregado familiar ou habitacional devem comprovar
a sua condigdo nas seguintes situagoes:

a) Os portadores de deficiéncia ou incapacidades iguais ou superiores a 60 %, devem comprovar
a referida situagao mediante atestado médico de incapacidade multiuso;

b) Problemas de salde crénicos devem ser comprovados mediante declaracdo médica emitida
pelos servicos competentes, ou documento equivalente;

c) Os casos de divorcio ou separagdes devem ser comprovadas mediante a apresentagéo da
decisao judicial relativa ao direito a casa de morada da familia, assim como regulagao das obrigagdes
parentais (nos casos em que existam filhos menores) e partilha de bens;

d) Nos casos de viuvez, deve ser apresentado o assento do ébito do conjuge;

e) Em situagdo de familia monoparental, documento comprovativo do valor da pensdo de alimentos
dos menores, ou na falta deste, declaragdo sob compromisso de honra, do valor auferido;

f) Em caso de violéncia doméstica, devem apresentar documento comprovativo da atribuigdo do
estatuto de vitima, ou comprovativo de participag@o criminal, ou outro, que comprove a instauragao
ou decurso de processo-crime;

10 — Deve ser apresentada certidao, emitida pelo Servigo de Finangas competente, cuja validade
serd de 30 dias, na qual esses servigos atestem, que o candidato e os demais elementos do agregado
familiar ou habitacional nao sao proprietarios de qualquer prédio urbano, salvo se a habitagdo onde os
mesmos residem ndo possuir condigdes de habitabilidade;

11 — Certidao de ndo divida a Autoridade Tributaria e Aduaneira, Seguranga Social e ao Municipio
de Chaves;

12 — Documentos comprovativos da composigéo do agregado, e do tempo de residéncia no Con-
celho de Chaves, devendo, obrigatoriamente, tal documento constar, especificamente a data e o local
de recenseamento eleitoral;

13 — Declaragao sob compromisso de honra que ateste que, nenhum dos elementos do agre-
gado familiar do candidato é proprietario, usufrutuario, detém o direito de uso e habitagdo de imdvel,
é promitente comprador de imével ou fragdo em territério nacional, que possa satisfazer as respetivas
necessidades habitacionais.
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ANEXO IV

Parametros aplicaveis ao acesso a habitacao em regime de arrendamento acessivel

1 — Os parametros para regulagdo do acesso dos agregados familiares ou habitacionais a habi-
tacdo em regime de arrendamento acessivel, sem prejuizo de outros que venham a ser dispostos nas
pecas de procedimento de cada concurso, sdo os seguintes:

a) Valor minimo do rendimento global do agregado familiar ou habitacional;
b) Valor maximo do rendimento global do agregado familiar ou habitacional;
c) Taxa de esforgo aplicavel ao rendimento liquido do agregado familiar ou habitacional;

d) Tipologia habitacional elegivel em fungdo do nimero de pessoas do agregado familiar ou habi-
tacional, constante do Anexo .

1.1 — Valor minimo do rendimento global do agregado familiar ou habitacional:

Corresponde ao valor total obtido pela soma das seguintes parcelas de acordo com a composigao
do agregado familiar ou habitacional:

1.° adulto (ndo dependente): 100 % do Indexante dos Apoios Sociais (IAS);
Por cada adulto adicional (ndo dependente): 50 % do Indexante dos Apoios Sociais (IAS).

1.2 — Valor maximo do rendimento global do agregado familiar ou habitacional, conforme abaixo
indicado:

1 Pessoa — 15000 £;
2 pessoas — 20 000 €;
+ de 2 pessoas — + 5 000 € por pessoa, que conste da Declaragéo de IRS.

1.3 — Taxa de esforgo aplicavel ao rendimento liquido: A taxa de esforgo de referéncia sera igual
ou inferior a 30 % do rendimento liquido;

2 — Limites:
Escaldo TO T1 T2 T3 T4 T5 >T5
E1 Concelho de Chaves 200 € 275 € 350 € 425 € 475 € 525 € 525 € +n*50

Minimo e méaximo dos valores de rendas acessiveis:

Os valores da gama de rendas acessiveis mensais foram calculados com base nos limites gerais

do preco de renda mensal por tipologia por escalédo previstos na Tabela 2 do Anexo | da Portaria
n.° 53/2024, na sua atual redagéo.
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