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Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento 1.2 Revisdo do PDM

|. PREAMBULO

O processo de Revisdo do primeiro Plano Diretor Municipal de Chaves, ratificado por Resolugao de Conselho
de Ministros n.° 12/95, de 12 de janeiro, publicado no Diario da Republica, 1.2 série -B, n.° 35, de 10.02.1995,
de primeira geragao, ja conta com mais de duas décadas de trabalhos, tendo-se iniciado em 19.11.2002,
com a publicacdo, em Diario da Republica (2.° Série n.° 267), do Aviso n.° 9570/2002, referente a deliberagio

da revisdo do PDM e ao estabelecimento de medidas preventivas.

A atual revis@o, ocorre numa altura em que o quadro legal e estratégico sobre os instrumentos de gestao
do territério do concelho se viu alterado por uma reforma estruturante, ditando novas regras a que esta
nova proposta de PDM se tem de submeter e conformar. Contudo, esta revisdo do Plano foi dominada pela

continuidade e conformidade com os aspetos mais positivos do PDM publicado em 1995.

A necessidade e urgéncia desta revisdo resulta, sobretudo, do prazo imposto pelo novo RJIGT (Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio), para incluir nos Planos Diretores Municipais as regras de classificagdo e
qualificagdo do solo estabelecidas, decorrentes do novo quadro legal para o ordenamento do territorio,
estabelecido pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo, Lei n.® 31/2014, de 30 de maio (LBGPPSOTU).

Estas novas regras implicam rever o modelo territorial e o sistema urbano, atendendo a que o solo
classificado como urbano no Plano deve estar dotado de todas as infraestruturas basicas ou ter a
urbanizagdo programada com fundamentagdo socioecondémica e com garantia de viabilidade econdmica,
ficando integradas em solo rustico todas as restantes areas. Assim, este novo ordenamento juridico

procedeu & supressdo da categoria operativa de solo urbanizével.

No entanto, numa analise breve a qualificagdo do solo no ordenamento que consta do PDM de 1995,
encontramos uma classificagdo do solo bastante generosa, que preconizava a expansdo urbana, por vezes,
em areas de aptiddes rusticas, florestais e até de risco de incendio florestal e de inundagdes, contudo, ndo
se verificou de facto uma expansao significativa, tendo o solo urbano consolidado um crescimento muito

menor que o permitido.

Decorrente do que se afirmou, o novo Plano é também uma oportunidade para adaptar o PDM de 1995,
permitindo que se assuma novamente como um instrumento estratégico de gestdo territorial de
enquadramento das mudancas estruturais anteriormente referidas, pois o territorio do concelho foi afetado
nos ultimos 30 anos por diferentes dindmicas, muito associadas a fatores, quer internos, quer a externos,
no dominio econémico, ambiental, cultural, social e demogréfico, que alteraram o quadro de referéncia que

serviu para a elaboragao do PDM de 1995.
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0 novo Plano Diretor Municipal de Chaves, cumprindo com o atual quadro legal em matéria de ordenamento
do territério concelhio, reformula a estratégia de desenvolvimento territorial municipal, de ordenamento do
territério e de urbanismo, dando cumprimento a nova conce¢do na utilizagdo dos recursos territoriais,
enfatizando a sustentabilidade e coesao territorial, proporcionando um novo quadro para o aproveitamento
racional e eficiente do solo, a politica de solos, a persecu¢do do desenvolvimento e a competitividade
econdémica do territorio. Acresce que o atual ordenamento legislativo, imp6e ao Plano um regime econémico
e financeiro que forga os municipios a desenvolver uma politica de contencao e de gestdo dos perimetros
urbanos mais restritiva que o desejado, assim como de uma obrigagdo de prestagdo de contas da gestéo
que efetuarem do territério, seja em agdes de expansdo ou seja em agdes de reabilitagdo urbana e de

qualificagdo de areas degradados.

O Plano, ao estabelecer uma atualizada classificagio e qualificagdo do solo, assume-se, para o territorio do
concelho, como o referencial onde se congregam as diferentes disposi¢des vinculativas que determinam o
seu uso e a transformagéo, clarificando a relagdo entre as instituicdes e os particulares na determinagao do
seu aproveitamento. O Plano permite assim aos particulares conhecer o enquadramento territorial da sua
propriedade quanto a edificabilidade e usos e ainda saber quais sdo os grandes objetivos territoriais da

administragdo municipal para todo o territorio concelhio.

0 novo modelo de ordenamento implicou alteragdes significativas, tanto no respeitante a organizagao fisica

e uso dos solos, como a disciplina urbanistica.

A integragdo dos loteamentos e edificacbes periurbanas no perimetro urbano, com vista & sua progressiva
infraestruturagdo e qualificagdo urbanistica, impde ao mesmo tempo, limites a expansao, ja que o atual
ordenamento juridico obriga os municipios a elaborar um programa de financiamento urbanistico que
preveja, no programa plurianual de investimentos, a execuc¢do, a manutengdo e o reforco das
infraestruturas, com a previsdo de custos de gestdo urbana, para os quais identifica, de forma explicita, as

fontes de financiamento.

Neste quadro normativo, a estruturagdo e a requalificagdo do espaco urbano implica a adogdo de novas
praticas na gestdo urbanistica e o0 que se vem entendendo como promocao imobiliaria local, praticas essas

que decorrem da obrigatoriedade de dar corpo ao novo conceito de solo de urbanizago programada.

Em referéncia ao principio do equilibrio econémico-financeiro das agdes a desenvolver, o Plano Diretor
Municipal tem agora que estabelecer os meios e mecanismos de financiamento das agbes com impacto no
territério, prevendo a criagdo de um Fundo, nos termos do RJIGT, para se mobilizarem os recursos
indispensaveis as agdes essenciais para a sua boa execugdo. Neste novo regime impds-se o principio geral
de perequagao urbanistica, estendendo-se o seu alcance para o &mbito municipal. Recorde-se que o anterior
regime, que s6 contemplava a perequagao em plano de pormenor ou plano de urbanizagao, limitada ao

conjunto dos proprietarios interessados.
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Em relagdo ao PDM de 95, surgem maiores restricdes a edificagdo no Espacgo Rural, por exemplo para a
construcao de novas instalagdes industriais e de armazenagem. A intengdo principal é preservar o Espaco
Rural para atividades agricolas e pecuarias, enquadrando, simultaneamente, a utilizagao social deste espago
pelos proprietarios residentes, ja que a agricultura e a pecuaria dispdem no concelho de uma area agricola
com potencial para desempenhar um importante papel no abastecimento a regido, e para a producgao de
produtos diferenciadores a nivel nacional. Este potencial, levou a que se estabelecesse 0 seu uso

predominantemente agricola e pecuario e a sua ocupagao com habitagado ligada a atividade na agricultura.

A érea rural, porque também apetecivel para uma populagdo urbana que deseja a tranquilidade e a
proximidade a natureza para instalar a sua residéncia permanente embora mantenha o emprego € a vivéncia
em meio urbano, mantem os regimes de protecdo e valorizagdo do patriménio natural, cultural e
paisagistico. O Plano promove uma reformulagdo da ocupagdo e usos para o solo rustico, nomeadamente
dos solos agricolas e florestais, articulada com a valorizagdo dos servigos dos ecossistemas e com a
estratégia de adaptacdo as alteragdes climaticas. Com o novo Plano o capital natural, assume um valor
territorial e econémico determinante, como suporte para a economia do concelho e vetor orientador do

ordenamento e equilibrio territorial.

O Plano valorizando o patrimonio natural e cultural e paisagistico do territério, promove a colmatagao
urbana, como decorre do ordenamento legal em vigor, acautelando o alastramento desordenado e
desestruturado das edificagdes ou urbanizagdes, garantindo por essa orientagdo uma maior eficiéncia nos
sistemas de servico e abastecimento publico, orientando o ordenamento efetuado para a resposta as
exigéncias de qualidade de vida das populagdes, na sua necessidade de espagos de lazer e evasao, para
propiciar comportamentos saudaveis e agregadores da comunidade que reforcem o sentido de identidade

e pertenca.

A reabilitagdo urbana preconizada no ambito das estratégias nacional e municipal para a habitacdo e
qualificacdo das condi¢bes de vida das populagdes, consubstancia-se na qualificacdo do espago publico,
entendido como esfor¢co impulsionador do investimento em reabilitagdo do parque edificado, pela
valorizagdao das areas pedonais e areas verdes de estadia e lazer, que surgem como elemento essencial

para a saude e felicidade urbana.

0 novo Plano amplia a disponibilidade de solo para atividade industrial e propde a¢des de melhoria da

infraestruturacdo e da acessibilidade as areas de acolhimento empresarial.

Por fim surge como oportunidade de melhorar a monitorizagdo e avaliagdo do sistema de planeamento
territorial, cuja dificuldade de monitorizagdo resultou da falta de indicadores mensuraveis e da definigdo de

metas no PDM ainda em vigor.
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As novas configuragoes da REN, da RAN, e do Perimetro Florestal, respondem & necessidade de garantir a
protecdo da vida e saude humana e dos bens dos particulares como objetivo central e fim Ultimo da sua
configuragdo, impondo limites a usos do territério que atentem a qualidade da dgua para consumo humano,
a gestdo de bacias hidrogréaficas e recursos hidricos, a destrui¢do do solo fértil, que impega a producio de
alimentos, a destrui¢do da vida animal e da floresta, que restrinja a biodiversidade, a qualidade do ar e a

captura de carbono.

Na area da floresta foi considerada a articulagdo com os planos de protecdo da floresta e de defesa contra
riscos de incéndio, preparando o territorio para os esforgos de mitigagdo do impacto dos grandes incéndios

e de precipitacoes extremas.

0 novo Plano Diretor Municipal de Chaves orienta-se para o futuro, valoriza o legado recebido, e responde
as necessidades do presente. Perspetiva um novo tempo de sustentabilidade econémica e social, que
desejamos ambientalmente responsavel e respeitador dos valores naturais, na certeza de contribuir para
incrementar a resiliéncia do territério ao despovoamento, aos efeitos das alteragdes climaticas e aos riscos

naturais decorrentes de fenémenos climatéricos extremos e ainda a riscos tecnoldgicos.

Chaves posiciona-se com as capacidades essenciais para responder aos novos paradigmas de sociedade e
territério, da competitividade econémica, tecnolégica e territorial, formulando as necessarias respostas do

concelho ao quadro legal vigente, executando no novo PDM um exercicio prospetivo de planeamento.

Os Processos de consulta publica foram desenvolvidos num sistema aberto, transparente e participativo
tendo sido, em todas as suas fases, promovidas sessdes de participagao e debate, recebidas e consideradas

as diversas contribui¢oes para além do que a lei determina para a participagao.

O Presidente da Camara Municipal

Nuno Vaz
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|l. PROCEDIMENTO DE DISCUSSAO PUBLICA

11.1. ENQUADRAMENTO

0 presente documento constitui o Relatério de Analise e Ponderagdo das participagdes recebidas em sede
de discussdo publica da proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Chaves (PDM/Plano) em
cumprimento do disposto no artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao,

que aprova a revisdo do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT).

A intervencdo ou participagdo dos particulares no procedimento de elaboragdo dos instrumentos de
planeamento desempenha um papel fulcral na aproximagao dos interesses publicos e privados para uma
determinada area e os objetivos e propostas dos referidos instrumentos, conquanto esta tarefa seja
complexa e polémica. Existe, pois, uma profunda relagdo entre o principio da participagcdo e o da sua
adequada ponderacgdo, exigindo-se, portanto, a entidade responsavel pelo plano uma justa ponderagao de
interesses publicos e privados, como reforgo do principio democratico e fruto do principio da imparcialidade
da administragdo. Esta ponderagdo assume tanto maior relevancia quanto mais ampla for a
discricionariedade de planeamento, estabelecendo-se, por conseguinte, aqueles dois principios como

limites a observar pela entidade responsavel pelo Plano.

O presente Relatério tem, entdo, como objetivos:

* Explicitar a forma como se processou e decorreu a discussao publica;
¢ Apresentar o resultado da andlise técnica sobre o conteudo das participagdes;
e Explicitar as alteracdes a proposta do PDM;

¢ Reunir, de forma sistematica, todas as participagdes apresentadas.

A segunda reunido plenaria da Comissdo Consultiva (CC), para efeitos de ponderagdo e votagdo final da
Proposta do Plano, com todo o seu conteido material e documental, nos termos e para os efeitos previstos
na alinea b) do n.° 1 do artigo 13.° da Portaria n.° 277/2015, de 10 de setembro, realizou-se em duas sessdes

nos dias 6 e 26 de fevereiro de 2024, em formato misto (presencial e por via telematica).

O parecer final da CCDR-N, que traduz a decisao final e vinculativa de toda a Administragao, emitido nos
termos do artigo 85.° do RJIGT, foi de sentido favoravel condicionado & observagdo das recomendagdes
mencionadas nesse documento e nos pareceres emitidos pelas entidades representadas na CC, bem como

a salvaguarda da legalidade da proposta de Plano a submeter a Discussao Publica.

Feitas as alteragdes necessarias para cumprimento dos pareceres referidos, o Executivo Municipal, em

reunido publica realizada em 23 de maio de 2024 deliberou levar a proposta do Plano a discussao publica.
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1.2 Revisdo do PDM

0 Aviso de abertura do periodo de discussao publica da 1.2 revisdo do PDM de Chaves foi publicado na 2.2

série do Diario da Republica em 24 de junho de 2024, em conformidade com o previsto no n.° 1 e na alinea

a) do n.° 4, ambos do artigo 191.° do RJIGT.

0O periodo de discussdo publica decorreu entre 1 de julho e 12 de agosto, sendo a deliberagdo municipal

divulgada na pagina da Internet do municipio e no Boletim Municipal, de acordo com o estabelecido no n.°

2 e n.° 3 do artigo 192.° do RJIGT.

Adicionalmente a deliberagéo foi publicitada na pagina de Facebook do municipio, na comunicagao social e

na sede das juntas de freguesia, através da afixagdo de Edital.

Y T TTRT T( N.°120
== YA~ LIVA 24-06-2024
MUNICIPIO DE CHAVES
Aviso n.° 12867/2024/2

Sumario: Abertura do periodo de discusséo publica da revisao do Plano Diretor Municipal de Chaves
e respetivo Relatério Ambiental.

Discussao publica da revisao do Plano Diretor Municipal de Chaves e respetivo Relatorio

Nuno Vaz Ribeiro, Presidente da Camara Municipal de Chaves, torna ptblico, nos termos e para
os efeitos estabelecidos nos n.°*1, 2 e 7 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual e nos
n.°*6 a 8 do artigo 7.° do Regime Juridico da Avaliagao Ambiental Estratégica (RJAAE) aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, com as alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011,
de 4 de maio, que, em reunido publica realizada no dia 23 de maio de 2024, a Camara Municipal deliberou
proceder a abertura do periodo de discussao publica do procedimento de revisao do Plano Diretor
Municipal de Chaves, periodo esse que se fixa em trinta (30) dias Uteis contados a partir do quinto (5.°)
dia Util apos a data de publicagao deste Aviso no Diario da Republica.

Em cumprimento das disposi¢oes conjugadas nos n.°* 1 do artigo 89.° e na alinea a) do n.° 4 do
artigo 191.° do RJIGT, sera o presente aviso publicado na 2.2 série do Diario da Republica e divulgado na
comunicagao social, na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (https://pcgt.dgterritorio.gov.pt),
no Boletim Municipal, no sitio de Internet do Municipio de Chaves (https://www.chaves.pt) e nas sedes
das juntas de freguesia do concelho (através da afixagao de Edital).

A proposta de revisao do Plano, incluindo o Relatério Ambiental e os documentos administrativos
mais relevantes, estarao disponiveis para consulta todos os dias no Geoportal dedicado ao Plano Diretor
Municipal (https://pdm.chaves.pt). Tal contetido documental estara igualmente disponivel para consulta
de segunda a sexta-feira entre as 9:00h e 13:00h e as 14:00h e as 17:00h na Sala Multiusos do Centro
Cultural de Chaves sito na Rua da Estagao.

No decorrer do periodo de discussao publica, os interessados poderao participar através da
apresentagao de sugestoes, observagoes ou reclamagdes que possam ser consideradas no ambito
da revisao deste Plano, através de formulario disponibilizado no Geoportal dedicado ao Plano Diretor
Municipal, documento que devera ser preferencialmente preenchido nesta plataforma. Em alternativa,
o formulario mencionado podera ser descarregado a partir do Geoportal para efeitos de preenchimento
e envio por correio postal para a morada Camara Municipal de Chaves, Praga de Camées, 5400-150
Chaves, por correio eletronico para o enderego pdm@chaves.pt ou para entrega presencial no balcao
de atendimento da Camara Municipal sita na Rua da Infantaria XIX, Edificio Duques de Braganga, no
horario normal de expediente, onde também podera ser solicitado o atendimento e ou a participagao
mediada no Geoportal (através de marcagao prévia).

Durante a fase de discussao publica serao realizadas sessoes publicas de esclarecimento direcionadas
para a populagao em geral, para os técnicos projetistas e agentes que atuam nos setores da construgao
e imobiliario, para os presidentes das juntas de freguesia do concelho, bem como para os funcionarios
e agentes do municipio. Estas sessoes, cujas datas serao oportunamente divulgadas, destinam-se
a explicitar, de forma clara e objetiva, o contetido material e documental mais relevante da proposta de
Plano e a possibilitar, aos interessados, uma participagao ativa e informada durante a fase discussao publica,
bem como a preparagao preliminar daqueles para o periodo de vigéncia do Plano.

11 de junho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz Ribeiro.
617810842
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11.2. LOCAIS DE CONSULTA E MODO DE PARTICIPACAO

1.2 Revisdo do PDM

A proposta de revisdao do Plano, incluindo o Relatério Ambiental e os documentos administrativos mais

relevantes, foram disponibilizados para consulta no Geoportal dedicado ao PDM (https://pdm.chaves.pt) e

na Sala Multiusos do Centro Cultural de Chaves, nas horas normais de expediente.

As participagOes foram feitas através do preenchimento de um formulério disponibilizado no Geoportal e ai

submetidas.

Em alternativa, o formulério podia ser descarregado a partir do Geoportal e enviado por carta enderegada a

Camara Municipal de Chaves, bem como por correio eletrénico para pdm@chaves.pt ou entrega presencial

no respetivo balcdo, durante o horario normal de expediente. Também foi disponibilizado mediante

solicitagdo, o atendimento mediado para efeitos de auxilio ao preenchimento do formulario, a prestagao de

esclarecimentos sobre a proposta de plano e sobre o enquadramento legal em vigor.

Consultae
Discussao Publica

Chaves

Plano Diretor Municipal

Relatorio de Ponderacdo
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De forma a possibilitar uma participacdo ativa e informada foram ainda promovidas sess6es de esclarecimento

1.2 Revisdo do PDM

publicas, com o apoio da equipa responsavel pelos trabalhos de revisao do PDM, no dia 24 de julho:

- No Saldo Nobre da autarquia, destinada a Presidentes de Juntas de Freguesia;

- No auditério do Centro Cultural de Chaves 2 sessdes destinadas a publicos especificos:

. Para técnicos projetistas e agentes que atuam nos setores da construgao e imobiliario;

. Para o publico em geral.

Previamente, no dia 3 de julho, foi realizada uma sess@o de apresentacdo da proposta de revisdo do PDM aos

funcionarios e agentes deste municipio.

Relatorio de Ponderacdo
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ll. ANALISE E PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES

111.1. CONSIDERACOES GERAIS

Antes de se passar a analise das participagdes que deram entrada durante o periodo de discussao publica
faz-se um breve enquadramento qualitativo e quantitativo das participagdes recebidas, através de uma

avaliagdo estatistica.

Registou-se um total de 348 participagoes validas num universo de 687 interacdes no Geoportal. A cada
participacao foi atribuida uma referéncia numérica, constante no rosto de cada uma. Esta numerag&o ndo é
seguida face a limitagdes da plataforma (Geoportal) que assumia como participagdo cada interagdo que era

feita. Resulta que a primeira participacdo tem a referéncia n.° 4 e a ultima o n.° 687.

Ou seja, sempre que um municipe deu inicio a uma participagcdo no Geoportal sem ser concluida, ou no
caso da realizagdo de uma participagao de teste (pelo Setor de Planeamento Urbanistico ou pela empresa
responsavel pelo funcionamento do Geoportal) ficou registada uma interagdo, dai haver uma diferenga
substancial entre o numero de interagdes (687) e o de participacdes efetivamente registadas/concluidas
(348).

Quanto ao meio utilizado para a submissao:

- 308 foram submetidas no Geoportal diretamente pelos municipes (88,6% do total);

- 23 foram recebidas via "pdm@chaves.pt" e submetidas no Geoportal pelos servigos técnicos do SPU
(6,6% do total);

- 17 foram recebidas por outras vias e submetidas no Geoportal pelos servigos técnicos do SPU (4,8% do
total).

De referir que o Geoportal permitiu a organizagdo de uma base de dados que integra toda a informagao
preenchida em cada um dos formulérios de participagdo associada a representagao grafica dos poligonos
desenhados pelos interessados, diretamente nesta plataforma, ou através do carregamento de um ficheiro

georreferenciado.

ll1.2.  TIPOLOGIA DAS PARTICIPACOES

Da andlise do total de participagoes recebidas foi possivel identificar os grupos ou tipologias de pretensées

seguintes:

* Reclassificacdo para urbano;
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* Requalificagdo para aglomerado rural;

* Requalificagdo urba

na;

¢ Aspetos regulamentares;

1.2 Revisdo do PDM

¢ Qutros - (legalizagdo de edificacbes, acertos cadastrais, requalificacdo em solo rustico....);

Os valores absolutos e as percentagens de cada tipologia sdo os seguintes:

Reclassificagdo para urbano 187 54%
Requalificagdo para aglomerado rural 115 33%
Requalificagdo urbana 8 2%
Aspetos regulamentares 11 3%
Outros 27 8%

total 348 100%

0 gréfico seguinte ilustra as participagdes por tipologia:
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Atendendo a que as reclassificagées para urbano e as requalificagées para aglomerado rural configuram
a mesma intencao (integracdo em aglomerado populacional) constata-se que 87% (302) das participacoes

sd0 nesse sentido.

De salientar ainda que, do total de participagbes, 226 (65%) incidem em servidées administrativas ou

restricdes de utilidade publica, conforme quadro seguinte.

Participagoes

Servidao
Total 348 %
REN 40 11%
RAN; REN 69 20%
RAN; REN; PHVC 20 6%
RAN; PHVC 2 1%
RAN 95 2%

REN: Reserva Ecologica Nacional
RAN: Reserva Agricola Nacional
PHVC: Perimetro Hidroagricola da Veiga de Chaves

l1.3. PONDERAGAO E DECISAO

As alteragbes a proposta do PDM decorrentes da ponderagdo das diversas participagdes tiveram sempre
por principio o cumprimento do quadro legal e regulamentar em vigor em matéria de instrumentos de
gestdo territorial, a prevaléncia do interesse publico e da estratégia de desenvolvimento adotada, conjugado
com as legitimas expetativas dos cidadaos.

0 gréfico sequinte ilustra, para o concelho, os resultados da avaliagdo das 348 participagdes apresentadas

salientando-se que 83% ndo foram atendidas, 8% foram atendidas na integra, e 9% atendidas parcialmente.
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Atendendo a que a esmagadora maioria das participagdes € no sentido da integragdo em solo urbano ou

aglomerado rural (87%) e ao facto da elevada percentagem de participagdes estarem condicionadas por

serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica (65%) motivou, na sua conjugagdo, uma baixa

taxa de atendimento (17%), juntando as participagdes atendidas na integra e as atendidas parcialmente.
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IV. ALTERAGOES INTRODUZIDAS AO REGULAMENTO DO PLANO

Apds ponderagdo sobre as participagdes recebidas foram introduzidas as alteragbes regulamentares

seguintes:

Alteracdes regulamentares

Artigo 3.°, n.°1, b)

Acrescentou-se a subalinea v), com o seguinte texto:
v) Salvaguardas-PGRI.

Acrescentou-se um n.° 4, com a seguinte redagéo:

H o
Artigo 4. 4- As disposicdes decorrentes da adaptacdo ao PGRI constam do anexo II.
Ajustou-se o conceito de via habilitante:
Artigo 5.° n.° 1 m) Via habilitante-via publica pavimentada com capacidade para circulagdo automével incluindo veiculos
903.% N prioritarios, nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros, com uma largura de faixa de rodagem nao
inferior a 4 metros, e com estatuto que permita acesso pedonal e de veiculos aos terrenos confinantes.
Artigo 6.°, a) Eliminada a referéncia a Zona Adjacente ao Rio Tamega, revogada pelo PGRI.

Artigo 19.°, n.°1

A alinea e) passou a ser:

e) Areas destinadas a estacionamento e arrecadag@es das diferentes unidades de utilizagdo do edificio, quando
localizadas em cave, desde que as referidas areas sejam adstritas a essas unidades de utilizagdo e ndo venham
a constituir-se, ao abrigo do regime de propriedade horizontal, em fragdes auténomas comercializaveis
separadamente das unidades de utilizag@o do edificio.

Artigo 19.°

0 n.° 4 passou a ser:
4- Nao se admitem andares recuados para além da dimenséo definida no presente regulamento para a altura
maxima de fachada, exceto se dominante na frente urbana ou sirva de colmatagdo a empena existente.

Artigo 20.°

0 n.° 2 passou a ser:

2- Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, pode o municipio, com vista a garantir uma
correta integracdo urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos quanto a modelagao do terreno, a
configurag@o da solugdo urbanistica e das areas a integrar no dominio publico ou privado do municipio, a
implantacgo e configuracdo (....... )

Artigo 27.°

Acrescentou-se um n.° 3 com a seguinte redagao:

3 - S6 sdo autorizadas novas construgdes em lotes ou parcelas servidas por via habilitante infraestruturada nos
termos definidos na alinea m) do n.° 1 do artigo 5.°, devendo apresentar uma largura de faixa de rodagem
nunca inferior a 5m de largura quando se trate de edificagdo destinada a atividade econémica.

Artigo 40.°, n.° 2, b)

Acrescentou-se uma i) com a seguinte redagao:
i) Limitado a reabilitagéo e ampliagéo de edificios existentes;

(as anteriores i) e ii), passam a ii) e iii), respetivamente)

Artigo 43.%, n.° 3, a)

Passou de 4ha para 2ha a area minima da parcela para habitagdo em espago agricola.

Artigo 49.°, n.° 1

Acrescentou-se uma e) com a seguinte redagao:
e) Equipamentos que visem usos de interesse publico, compativeis com o estatuto de solo rustico;

Artigo 50.°

Inclui-se um n.° 5 estabelecendo o regime de edificabilidade para os equipamentos de interesse publico,
agora acrescentados como usos complementares com os espacos florestais de uso multiplo (artigo® 49.%, e))
0 anterior n.° 5 passa a n.’ 6.

Artigo 68.° (novo)

Inclui-se um novo artigo 68.°, estabelecendo os pardmetros de dimensionamento para espagos verdes de
utilizagdo coletiva, equipamentos e habitagdo publica.
A partir daqui todos os artigos sdo renumerados.

Artigo 70.° (novo)

Inclui-se um novo artigo 70.°, com a epigrafe “morfologia de ocupagdo”, de forma esclarecer alguns aspetos
da edificabilidade em solo urbano.

Artigo 70.° (agora 72.°)

0 n.° 1 eliminou-se a referéncia as operagdes de loteamento, passando a ter uma redagdo mais abrangente,
que inclui todas as edificagdes novas, independentemente de serem ou n3o incluidas em operagdes de
loteamento:

1- Na construgdo de novos edificios e nas obras de ampliacdo de edificios existentes, as novas edificagdes
ddo cumprimento as caracteristicas morfotipologicas da frente urbana onde se inserem.

Acrescenta-se um novo n.° 2 com a seguinte redagéo:

2- Excetuam-se do nimero anterior os casos em que a Camara Municipal tenha estabelecido ou venha a
estabelecer, através de instrumento adequado, novos planos de vedagao ou de fachada e limites de altura
da fachada, justificados por razdes de reperfilamento ou corregédo de tragado do espago publico e de vias
publicas ou, ainda, de reordenamento urbanistico do local da interveng@o, casos em que é dado
cumprimento ao estabelecido nos numeros seguintes do presente artigo.

0 n.° 2, agora n.° 3, passou a ser:

3- Onde ndo seja possivel a aplicagdo do disposto no nimero 1 anterior, nomeadamente nas areas de
execucgdo programada a consolidar, em operacdes de loteamento que criem novas frentes urbanas ou em
frentes urbanas sem morfotipologia dominante, e sem prejuizo do cumprimento das condi¢cdes de
execucdo definidas para cada area a programar, os pardmetros de edificabilidade sdo os seguintes: (...)
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Acrescentou-se um novo n.° 4, aglutinando as iii), da a), e a i) da b), do n.° 2, com a seguinte redagao:

4- 0 indice de impermeabilizagdo do solo, em qualquer das situagdes dos numeros anteriores, ndo pode ser
superior a 75%.

Os anteriores n.° 3 e n.° 4 passam a n.° 4 e n.° 5, respetivamente.

Acrescentou-se um novo n.° 6, com a seguinte redacéo:

6 - Aos espacos centrais incluidos na ARU do centro histdrico da cidade aplicam-se, mediante

enquadramento urbanistico e paisagistico devidamente fundamentado, os principios estabelecidos neste

artigo e no artigo 99.°, referente aos nucleos antigos, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 72.° (agora 74.°)

0 n.° 1 eliminou-se a referéncia as operagdes de loteamento, passando a ter uma redagéo mais abrangente,
que inclui todas as edificagbes novas, independentemente de serem ou ndo incluidas em operagdes de
loteamento:

1- Na construg@o de novos edificios e nas obras de ampliacdo de edificios existentes, as novas edificagdes
dao cumprimento as caracteristicas morfotipologicas da frente urbana onde se inserem.

0 n.° 3 passou a ser:

3- Onde ndo seja possivel a aplicagdo do disposto no nimero anterior, nomeadamente nas areas de execucgao
programada a consolidar, em operagdes de loteamento que criem novas frentes urbanas ou em frentes
urbanas sem morfotipologia dominante, e sem prejuizo do cumprimento das condi¢des de execugdo
definidas para cada area a programar.......

Artigo 74.° (agora 76.°)

0 n.° 1 eliminou-se a referéncia as operagdes de loteamento, passando a ter uma redagdo mais abrangente,
que inclui todas as edificagdes novas, independentemente de serem ou ndo incluidas em operagdes de
loteamento:

1- Na construgdo de novos edificios e nas obras de ampliacdo de edificios existentes, as novas edificagdes
ddo cumprimento as caracteristicas morfotipologicas da frente urbana onde se inserem.

Acrescenta-se um novo n.° 2 com a seguinte redagao:

2- Excetuam-se do nimero anterior os casos em que a Camara Municipal tenha estabelecido ou venha a
estabelecer, através de instrumento adequado, novos planos de vedagao ou de fachada e limites de altura
da fachada, justificados por razdes de reperfilamento ou corregao de tragado do espago publico e de vias
publicas ou, ainda, de reordenamento urbanistico do local da interveng@o, casos em que é dado
cumprimento ao estabelecido nos numeros seguintes do presente artigo.

0O anterior n.° 2 passaan.®3

0O anterior n.° 3, passa a n.° 4 com a seguinte redagao:

4- Nos casos em que nao exista uma moda de altura de fachada ou que correspondam a areas de execugao
programada a consolidar ou a uma operagao de loteamento que crie nova frente urbana, as novas
construgdes devem dar cumprimento aos seguintes pardmetros, sem prejuizo....

Acrescenta-se um novo n.° 5, com a seguinte redagao:

5- Em qualquer das situagdes dos niimeros anteriores, o Indice de impermeabilizagdo do solo méaximo & de
50%.

Artigo 90.° (agora 92.°)

Simplificou-se o quadro com as caracteristicas dos arruamentos, entendendo-se que deve ser em sede de
regulamento municipal que algumas disposi¢des deverdo ser densificadas.

Artigo 107.° (agora
109.°)

Acrescentou-se: ...cumulativamente com o estabelecido no Anexo II.

Artigo 108.° (agora
110.°)

No nimero 2 acrescentou-se: ...
A b) do n.° 4 passa a ser:

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagdo prevista, exceto nas situagdes de equipamentos
publicos, a sujeitar previamente ao parecer da_entidade com a tutela das zonas ameacgadas pelas cheias;

observando, cumulativamente, o estabelecido no Anexo Il.

Anexos

Incluiu-se um novo Anexo Il para incluir as disposigdes do PGRI. Os restantes anexos foram renumerados.
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ANEXO: AVALIAGAO E DECISAO INDIVIDUAL

Ponto prévio:

Conforme se constatou anteriormente a grande maioria das participagdes é no sentido da reclassificagdo do solo para urbano ou para aglomerado rural. Importa reter que o atual
enquadramento legal, norteado pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio) e desenvolvido
pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial-RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) e pelo Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, estabelece
critérios bastante mais restritivos para a delimitagdo dos “perimetros urbanos”, do que o previsto na altura de elaboragao do PDM de Chaves (1995), agora em revisdo, passados

30 anos.

No enquadramento atual o solo urbano é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto a urbanizacdo ou a edificacao, em plano territorial

ou deliberagao dos orgaos das autarquias locais, mediante contratualizagdo para a realizagdo das respetivas obras de urbanizacado e de edificagao.

A Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N), no dmbito do acompanhamento dos PDM, faz um controlo muito rigoroso do cumprimento destes
critérios, ndo tendo a Camara Municipal grande margem da manobra na delimitagdo dos perimetros urbanos. Isto é, a Lei atual ndo permite a delimitagdo de areas de expansao
(espagos urbanizaveis), autorizando apenas a programacgédo de espacos livres que tenham indiscutivel carater estratégico para o municipio e vinculados a prazos para a sua
concretizagdo, findo o quais, ndo havendo execugdo, revertem para solo rustico, ou para espagos verdes de enquadramento, no caso de se tratar de espagos interiores ao tecido

urbano consolidado.

Na apreciagdo da delimitagdo dos “perimetros urbanos” a CCDR-N estabeleceu a seguinte metodologia:

CONTENGAO - Areas que se entende ndo deveréo ser incluidas no perimetro para maior contengo dos perimetros propostos.
COLMATAGAO - Pequenas areas que se entende que deverdo incorporar os perimetros propostos para melhor coeréncia dos mesmos.
CONVERSAO - Areas que se considera deverem ser objeto de uma classificagdo/qualificagdo distinta da proposta.

PROGRAMACAO - Areas que para as quais devera ser prevista a respetiva programagao para que se mantenham como perimetros.

Foi com base nestes principios que a delimitagdo dos perimetros urbanos teve de ser enquadrada e justificada.
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No processo de elaboragdo da presente revisdo do PDM de Chaves foram desenvolvidos varios dossiers setoriais, acompanhados e validados pelas entidades de tutela, como a
delimitagdo/revisao da Reserva Agricola Nacional (RAN) e a nova delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), ao abrigo das atuais Orientagdes Estratégicas Nacionais e
Regionais. Deste trabalho resultou uma nova afetagio do territério municipal a estas serviddes, impondo limitagdes ao uso e transformacao do solo que nao existiam no PDM de
1995. Os solos integrados em RAN tiveram um acréscimo de 111%, passando de 9.000 hectares para 19.000 hectares, enquanto os solos integrados em REN, tiveram um

acréscimo de 130%, passando de 12.300 hectares para 28.400 hectares.

0 crescimento das areas de RAN e de REN deveu-se a um melhor conhecimento do territdrio e a utilizagdo de novas tecnologias que, entretanto, surgiram, permitindo que os
atuais «espacos agroflorestais comuns» e «espagos florestais comuns» fossem qualificados em categorias de espagos mais adequadas ao uso dominante, como 0s espagos

florestais de uso maltiplo (16%), espacos florestais de producao (10%) ou espacos florestais de protegdo (20%).

De salientar ainda a negociagdo que o Municipio desenvolveu com a Dire¢do Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR), no sentido de incluir em solo urbano alguns
nucleos de edificacbes existentes na area beneficiada do Regadio da Veiga, possibilitando assim que, posteriormente, os proprietarios pudessem desencadear o processo de
exclusdo do regadio. A DGADR foi muito rigorosa neste processo nao aceitando, conforme era intengdo do Municipio, a integragdo em solo urbano de areas de colmatagdo entre

edificagdes existentes, de forma a permitir maior coeréncia aos perimetros dos lugares e rentabilizar infraestruturas instaladas.

Por outro lado, a proposta do PDM teve que acautelar, como ndo poderia deixar de ser, as areas de risco identificados no concelho, em particular na Veiga de Chaves, associadas
as inundagdes do Tamega. A delimitagdo dos perimetros urbanos teve de ser compatibilizada com as serviddes existentes (RAN, REN, Regadio) e, em especial, com as zonas de
maior perigosidade de inundagdo, conforme delimitagdo constante no Plano de Gestao dos Riscos de Inundagbes (PGRI). Neste caso particular sé foi possivel excluir da REN (da
tipologia de Zonas Ameacadas pelas Cheias) as areas urbanas ja consolidadas e, ainda assim, ficando sujeitas a varias limitagdes a edificabilidade, de forma a ndo agravar as

situacdes de cheia e principalmente de forma a salvaguardar a vida das pessoas.

Em sintese, a proposta do PDM e em particular a delimitagdo dos perimetros urbanos/aglomerados rurais teve de respeitar os critérios de contengdo da edificagdo constantes da
legislagdo urbanistica ja referida, e de se orientar por principios de sustentabilidade econémica e financeira e, também, de salvaguarda, seja dos recursos naturais e paisagisticos,

seja da vida das pessoas e dos seus bens.

Neste enquadramento e de acordo com a metodologia adotada na ponderacao das participagdes, ndao foram consideradas aquelas que incidiram em servidées administrativas ou

restrigdes de utilidade publica (SRUP), nomeadamente, na REN, no Regime Florestal, em Aproveitamentos Hidroagricolas e em Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranga (APPS
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— areas das classes de perigosidade de incéndio rural alta e muito alta), atendendo aos objetivos inerentes de protecdo das populagdes, da salvaguarda do solo com maior aptidao

agricola e beneficiado por infraestruturas de regadio e da melhoria da resiliéncia do territorio face aos riscos decorrentes das alteragdes climaticas.

Contudo, considerou-se conveniente proceder a consulta Entidade Regional do Norte da RAN (anteriormente sob a tutela da DRAP-N e recentemente integrada na CCDR-N), sobre
as propostas de exclusdo de parcelas da RAN para integragdo nos perimetros urbanos e dos aglomerados rurais, decorrentes de algumas reclamagdes apresentadas pelos

interessados que coincidiam exclusivamente com areas integradas em RAN.

As propostas referidas foram submetidas a apreciagdo da Entidade Regional do Norte da RAN no dia 2 de dezembro de 2024, tendo sido realizada uma reunido de concertagao

entre o Municipio de Chaves e a entidade referida na tarde do dia 23 de dezembro.

Resultou daqui a aprovagao total ou parcial de 83% das propostas de exclusdo apresentadas, tendo a proposta final, com as exclusdes admitidas, sido aprovada por Despacho do

Diretor da Unidade de Licenciamento, Controlo e Estatistica em 21 de janeiro (OF/384/2025/CCDER-N).

Esta diligéncia procedimental constituiu uma ultima tentativa de a Camara Municipal de Chaves conseguir melhorar a delimitagdo de alguns perimetros urbanos e de aglomerados
rurais, decorrente das reclamagdes apresentadas pelos interessados e cuja metodologia de ponderagdo teve por base os mesmos critérios adotados para a ponderagdo das

participacfes ndo abrangidas por qualquer SRUP:
a) Continuidade das parcelas objeto de reclamagdo com os perimetros urbanos ou com os perimetros dos aglomerados rurais;
b) Existéncia de redes de infraestruturas minimas, em concreto, abastecimento de 4gua e de saneamento de aguas residuais, numa légica de rentabilizagao;

¢) Presenca de novas edificagBes ou de compromissos urbanisticos validos e eficazes que justificam o ajustamento dos perimetros, desde que ndo colidam com outras

serviddes administrativas ou restri¢ces de utilidade publica (SRUP);

d) Cumprimento dos critérios de classificacdo e de qualificagdo do solo em vigor.

Em fungdo da metodologia adotada, a Camara Municipal ndo encontrou fundamento dentro do quadro legal e regulamentar aplicavel para acolher grande parte as propostas de

reclassificacdo para solo urbano ou de integragdo em aglomerado rural. S6 quando na continuidade do aglomerado consolidado e respeitando a areas total ou parcialmente
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edificadas ou infraestruturadas, cumprindo os critérios estabelecidos pela CCDR-N anteriormente indicados e desde que ndo incluidas em areas de risco é que foi possivel aceitar

as alteragOes pretendidas.

Seguidamente da-se conta da ponderagdo efetuada a cada uma das participacdes e da decisao final adotada e que pode ser favoravel (sim), desfavoravel (ndo) ou parcial, quando,
neste caso, se aceita apenas parte do que é requerido. Feito este enquadramento ndo se considera necessaria a justificagdo exaustiva de cada uma das situagdes constante no
quadro seguinte. Procura-se, sempre que sdo invocadas, o esclarecimento de situagdes de facto e de direito, nomeadamente alegados compromissos assumidos pela autarquia

e nao respeitados pela Proposta do Plano.
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No quadro seguinte utilizam-se as seguintes siglas:

APA/ARH-N: Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administragdo Regional Hidrografica do Norte
CCDR-N: Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Norte
CMC : Camara Municipal de Chaves

DGADR: Direg3o Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural

DRAP-N: Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Norte

PDM: Plano Diretor Municipal

PHVC: Perimetro Hidroagricola da Veiga de Chaves

PMDFCI: Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios

RAN: Reserva Agricola Nacional

REN: Reserva Ecoldgica Nacional

RJIGT: Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

ZAC: Zona Ameagada pelas Cheias

SRUP: Serviddes e Restri¢des de Utilidade Pablica

1.2 Revisdo do PDM

Decisdo
Registo_ID Localizagao Tipologia da proposta Servidoes e restrigoes Ponderacao sim ndo | parcial
Exclusdo da RAN n@o aceite pela CCDR-N. O terreno em causa ndo cumpre os requisitos legais
4/681 Samaides Requalificagao para RAN para ser integrado em s_ol0~urban9 ou a_gl_omerado rural, isto é, ndo esta edificado nem
aglomerado rural infraestruturado, nem dispde de via habilitante.
Tal ndo invalida a reconstrugéo da edificagdo em ruinas existente no local.
A inclusdo em REN n3o retira a possibilidade da utilizagdo do solo para fins agricolas ou
silvopastoris. A delimitagdo da REN obedece a orientagdes estratégicas de caracter nacional e
5 Vilela do Tamega Outros (Exclusdo da REN) REN regional, e é acompanhada e aprovada pela CCDR-N e APA, ndo tendo a CMC possibilidade de
alterar os critérios estabelecidos. Também por forga do regime juridico da REN, esta tem que estar
incluida em Estrutura Ecol6gica Municipal.
P A REN, por forga do seu regime juridico, tem que estar incluida em Estrutura Ecol6gica Municipal.
. N Requalificagao para o o s
6 Vilela do Tamega REN Por forga desta servidao e atendendo que neste arruamento as edificagbes sdo pontuais ndo é
aglomerado rural . ) - . )
possivel a integragdo no perimetro do lugar conforme pretendido.
7 Vila Verde da Raia Reclassificagao para RAN: REN Zona |nter|f)r, nao gs’fruturada e |[10IU|da em solos de elevada aptiddo agricola .(RAN). Configura area
urbano de expansao/urbanizavel o que ndo tem enquadramento no quadro legal em vigor.
Grande parte da area indicada ja estd em solo urbano. A zona interior, ndo estruturada e incluida
8 Vila Verde da Raia Reclassificagao para RAN: REN em soJos de elevada aptidao agrlcol_a (RéN) eem REN, conflgur? area de faxpansa(_)/urbanlzavel 0
urbano que ndo tem enquadramento na legislagdo em vigor, pelo que n3o € possivel considerar totalmente
a pretensdo para este local.
9 Loivos Requalificagao para Atendendo a que as edificagdes em causa estdo na continuidade do perimetro atual e sem
aglomerado rural serviddes ou outros condicionalismos aceita-se a sua integragdo no perimetro do lugar.
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Reclassificacio para A zona interior ndo esta estruturada, além de incluida em solos de elevada aptidao agricola (RAN) e
10 Vila Verde da Raia urbano §a0 p RAN; REN em REN, configurando area de expansao/urbanizavel o que ndo tem enquadramento na legislagdo
aplicavel em vigor. A parte do terreno confrontante com a via ja estd em solo urbano.
Parte da area indicada tem ocupagdo florestal e topografia dificil (taludes), sem aptidao para a
Requalificagao para edificagdo. O terreno em causa ja tem frente para arruamento que permite a edificagdo. A lei atual
14 Castelar ~ . o P L
aglomerado rural ndo permite a previsao de espagos urbanizaveis. Altera-se pontualmente de forma a incluir o trogo
da via na ligacdo ao aglomerado a norte que tem varias edificagdes.
A CMC propds a DGADR a exclusdo do regadio desta e de outras areas edificadas de forma a
. Reclassificagao para . . configurar adequadamente o perimetro dos lugares. Esta entidade ndo autorizou a inclusdo em solo
16 Faides RAN; REN; PHVC - ~ i e R P
urbano urbano, para posterior exclusao da area beneficiada, a semelhanga das restantes edificagdes
envolventes. Desta forma ndo é possivel a sua integracdo em solo urbano conforme pretendido.
P Apenas faz sentido incluir em solo urbano a frente para a via infraestruturada, conforme proposta
Reclassificagado para 3 . L e .
20 Valdanta urbano atual. O restante terreno em causa € manifestamente rustico, sem condi¢des de ser integrado em
solo urbano, pelo que nao é possivel atender ao solicitado.
A proposta apresentada ¢ muito genérica e abrangente. No perimetro do aglomerado foram
I . incluidos os arruamentos e edificagdes que cumprem com os critérios que a lei especifica. Nao é
Requalificacdo para RAN (parcial); REN A j . . o ) .
26 Curalha ) possivel incluir arruamentos que ndo estejam parcialmente edificados ou infraestruturados. Ainda
aglomerado rural (parcial) P ) I e o
assim é incluido um pequeno trogo de via, a sul, onde ja existe uma edificagdo e onde nao existem
serviddes ou restricoes de utilidade publica.
P Terrenos condicionados por SRUP, nomeadamente, pelo regadio da Veiga onde a DGADR nao
Lugar das Reclassificagado para . . . ~ e . . L .
27 . RAN; REN; PHVC permite exclusdes de terrenos sem edificagdes, como é o caso. Pelo referido ndo é possivel a
Campinas urbano e .
reclassificagdo pretendida.
36 Chaves Reclassificagao para RAN Solos de elevada aptido agricola, afastados do perimetro urbano atual. Ndo cumprem os critérios
urbano legais para integrar solo urbano, pelo que ndo € possivel a integragdo em solo urbano.
M Soutelinho da Raia Requalificagao para RAN: REN O terr?no em causa esta afastado do aglomerado ndo cumprindo os reqmsﬁos necessarios para
aglomerado rural inclus@o no perimetro do lugar. Acresce que tem SRUP que também o impedem.
Requalificacio para No local sinalizado ndo é visivel, na cartografia, qualquer edificagdo. A existir configurara
44 Rebordondo q §a0 p RAN preexisténcia nos termos legais e da Proposta do PDM, ndo necessitando de estar no interior do
aglomerado rural . =
perimetro do aglomerado, pelo que ndo se altera a proposta.
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P Exclusdo da RAN aceite pela CCDR-N. Inclui-se no perimetro do lugar apenas a frente para a via
. Requalifica¢ao para ) . A
45 Redial RAN existente. A restante parcela corresponde a solo urbanizavel, que ndo tém enquadramento na
aglomerado rural -
legislagdo atual.
. Reclassificagao para Parcela isolada em contexto rural. Sem acesso ou edificagdes. Ndo cumpre os critérios legais para
47 Outeiro Seco . =
urbano integracdo em solo urbano.
. Reclassificagado para Parcela incluida parcialmente em espago de equipamento programado (residéncias universitarias).
48 Outeiro Seco . = : e - ) "~
urbano Afastada do perimetro atual, ndo cumprindo os critérios legais para a sua inclus&o neste.
P 0 terreno em causa ndo tem qualquer relagdo com o aglomerado existente. Pontualmente incluido
. Reclassificagao para : . P AN = .
49 Quteiro Seco urbano em Area de equipamento programado (residéncias universitarias). Nao cumpre os requisitos
necessarios para inclusdo em solo urbano.
A qualificagdo atual, espagos habitacionais, ndo prejudica os termos em que 0 compromisso
I urbanistico foi assumido. Caso o requerente avance com o projeto e com a urbanizagdo nos prazos
51 Chaves Requalificacdo urbana . i o - ~
legalmente estabelecidos nao fica prejudicado pela proposta da revisdo do PDM, pelo que nao se
justifica a alteragdo solicitada.
A EN 314 é uma via estruturante que importa manter livre de ocupagdes marginais. Em fungdo das
) Reclassificagao para preexisténcias a opgdo foi incluir em solo urbano apenas uma das margens, atendendo a edificagdo
52 Vilar de Nantes REN ) L . ) =
urbano existente. Acresce a sobreposigao com REN que impede a integragao em solo urbano com
possibilidade de edificar.
I Os critérios atuais de delimitagcdo dos perimetros urbanos sdo mais exigentes que os de 1995. O
. Requalifica¢ao para . = A C e . = ;
54 Bolideira RAN; REN terreno em causa ndo tem edificagdo que justifique a sua integragdo no perimetro do lugar. Por
aglomerado rural A Lo -
outro lado, foi incluido em RAN e REN, de acordo com a revisao destas serviddes.
56 Vila Nova de Veiga E:el::alzzsnflcagao para Inclusdo da parte confinante com o arruamento infraestruturado.
" . A classificagdo quanto a perigosidade de incéndio florestal é determinada pelo PMDFCI, sendo que
) A Outros (Alteragdo do risco . . L
57 Vilela do Tamega Lo 0 PDM apenas incorpora o constante nesse documento. S6 com a revisdo do PMDFCI essa
de incéndio) Lo . .
situacdo podera ser avaliada e, eventualmente, alterada.
Reclassificacio para A proposta em causa configura espago urbanizavel, o que ja ndo é possivel ao abrigo da atual
58 Outeiro Seco urbano gaop RAN; REN legislagdo de enquadramento dos PDM. Estes terrenos foram ainda integrados em RAN e REN, o
que impede também a sua classificagdo como solo urbano.
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A localizag3o fornecida ndo é precisa, ndao permitindo uma avaliagdo criteriosa. A sua integracéo em
Reclassificagado para RAN decorre dos critérios da ex-DRAP-N. Em caso de existéncia de compromisso urbanistico, os
59 Aregos RAN = . - . L .
urbano seus termos nao ficam prejudicados pela revisdo do PDM. Pelo referido ndo é possivel atender ao
solicitado.
60 Chaves Reclassificagao para RAN: REN: PHVC Parcgla ndo excluida do regadio da Velqa gela en'tldade de t.utela (D~GADR). Acresce que esté
urbano incluido em RAN e em REN, pelo que n3o € possivel a sua integragdo em solo urbano.
Nao se considere adequada a previsdo de habitagdo em espacos florestais, atendendo as
Aspetos regulamentares ) ~ . M o S R )
61 Chaves ) orientagdes legais de contengdo da edificagdo em solo rustico e a necessidade de acautelar
(artigo 49 e 50) S P
pessoas e bens face ao potencial risco de incéndio.
Reclassificacio para A via em causa é muito condicionada, nao tendo caracteristicas de arruamento urbano e nao
62 Vidago urbano §a0 p dispondo de infraestruturas basicas. As edificagdes existentes configuram edificagdo dispersa ndo
reunindo os critérios exigidos para integrarem o solo urbano.
) N Requalificagao para Entende-se justificada a pretensdo atendendo que se trata de terreno em situagdo de colmatagao
74 Vilela do Tamega A e L
aglomerado rural de um pequeno nucleo edificado em continuidade com o lugar.
) N Requalificagao para A pretensdo em causa ndo cumpre os critérios legais para integrar o solo urbano, configurando
75 Vilela do Tamega . . o A .
aglomerado rural crescimento linear de grande extensdo e sem edificagdes preexistentes.
Nao se confirma o compromisso aludido. O terreno em causa foi integrado em REN, inviabilizando a
) Reclassificagao para sua inclus@o em solo urbano. Por outro lado, ndo esta edificado e localiza-se em trogo de via
80 Vilar de Nantes REN - e o ~ — ~
urbano estruturante que esta liberta de edificagdes numa extensao consideravel, ndo podendo, do ponto de
vista do ordenamento e da funcionalidade da via, ser integrado em solo urbano.
Requalifica¢ao para . Corresponde a parcela ndo edificada inserida em contexto rustico e incluida em RAN e REN. Nao
81 Soutelo RAN; REN . - . -
aglomerado rural reune condigdes para integragdo em aglomerado rural.
100 Faites Reclassificagado para RAN: REN: PHVC A parcela en~1 causa nao esta _eqlflcada e_lntegra-_se na area beneficiada do regadio da Veiga, na RAN
urbano e na REN, ndo reunindo condigdes para integragdo em solo urbano.
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. Reclassificagado para A CCDR-N nd@o aceitou a exclusdo da RAN. S&o terrenos ndo estruturados, ndo cumprindo os
105 Abobeleira RAN o . - - .
urbano critérios para integragdo em solo urbano, pelo que se mantém em espago agricola.
Requalificar urbana (para Entende-se ndo haver justificagdo para a alteragao solicitada. Na envolvente existem moradias, ndo
106 Chaves . ) -
espaco central) devendo ser autorizado mais do que trés pisos.
P 0 terreno em causa localiza-se em contexto rural, afastado dos perimetros urbanos atuais pelo que
Reclassificagao para = L - . < .
107 Aregos RAN ndo cumpre 0s requisitos necessarios para integragdo em solo urbano. Acresce que esta
urbano L . =
condicionado pela integragdo na RAN.
e Area no estruturada, ndo estratégica para o desenvolvimento urbano da cidade e afastada do
Santa Reclassificagao para iy . S = . - .
108 . REN perimetro urbano consolidado. A legislacdo atual ndo permite a previsdo de espagos urbanizaveis.
Cruz/Trindade urbano P L ) .
Esta ainda condicionada pela sua integracdo em REN.
Reclassificacio para Area isolada em contexto rural. Ndo cumpre os critérios exigidos para integracio em solo urbano.
109 Outeiro Seco urbano gaop RAN; REN Nem esta edificada ou infraestruturada e muito condicionada por serviddes administrativas como a
RAN e a REN, pelo que ndo cumpre com os critérios exigidos para integragdo em solo urbano.
Reclassificacio para Area afastada do atual aglomerado urbano, ndo cumprindo os requisitos necessarios para a sua
129 Outeiro Jusdo urbano gaop RAN; REN (parcial) integracdo neste. A legislagdo atual ndo permite a considerag@o de espagos urbanizaveis,
acrescendo que estd condicionada por SRUP.
I A CCDR-N ndo aceitou a exclusdo da RAN da parcela confinante com a via. Por outro lado, a
Requalificagao para o ~ : - P . .
130 Rebordondo RAN legislagdo atual ndo permite a previsao de espagos urbanizaveis, que é o que a proposta configura,
aglomerado rural o . : L
pelo que ndo é possivel atender ao solicitado.
. Outros (Atualizagao 0 arruamento em causa ndo consta da cartografia que é homologada pela DGT, ndo sendo possivel
132 Abobeleira o ~
cartografica) fazer alteragdes.
. Outros (Requalificagdo em 0 espago em causa enquadra-se na metodologia seguida para a delimitagdo dos Espagos Culturais
133 Vila Frade " - -
solo rustico) pelo que se altera a proposta em conformidade com o solicitado.
. Outros (/-}Iteragao de Aceita-se a alteracdo solicitada. Alterada a designacgao do imével no, agora, Anexo VIl do
134 Vila Frade designacéo de elemento
I ) Regulamento
patrimonial inventariado)
Reclassificacio para Parcela interior e arruamento sem condigdes para circulagdo automével (perfil reduzido,
135 Vila Verde da Raia urbano a0 p RAN; REN (parcial) pavimentag&o incompleta) e muito condicionado pelas serviddes (RAN e REN), pelo que ndo é
possivel proceder a reclassificagdo solicitada.

ndo | parcial
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136 Vilarelho da Raia Outros (Acerto cadastral) RAN (parcial) goflfccigdagudldo ndo prejudica o aproveitamento urbano pelo que ndo se considera pertinente o
0 terreno em causa estad muito afastado dos perimetros urbanos atuais, pelo que ndo relne
Reclassificagao para condigdes para ser integrado em qualquer deles. Acresce que a via em causa tem carater
137 Valdanta S e =
urbano estruturante devendo ser mantida livre de novas edificagdes de forma a ndo comprometer o seu
desempenho.
142 Concelho de Outros (Observagdes de Observagoes pertinentes que ndo motivam, contudo, a alteragdo da classificagdo e qualificagdo do
Chaves carater estratégico) solo.
143 Outeiro Seco Reclassificagdo para RAN: REN Terrenq _mte[lor sem acesso adequa_d_o e condicionado por SRUP, pelo que ndo é possivel a
urbano reclassificagdo para solo urbano solicitada.
Requalificagao para A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN da area em causa. Atendendo a que se trata de via
145 Bustelo RAN . ) i . .
aglomerado rural. infraestruturada e parcialmente edificada integra-se no perimetro do lugar.
Nao se considera adequada a previsdo de habitagdo em espagos florestais, atendendo as
149 Sanjurge Aspetos regulamentares orientagdes legais de contencdo da edificagdo em solo rustico e a necessidade de acautelar
pessoas e bens face ao potencial risco de incéndio.
P 0 terreno em causa corresponde a area ndo edificada confrontante com espagos florestais. Nao
) . Reclassificagao para ) . . Lo ~ =
161 Vila Nova de Veiga urbano deve ser incentivado o crescimento dos lugares nestas situagdes por razdes de seguranga. Nao
cumpre 0s requisitos necessarios para integrar o solo urbano.
P Maioritariamente corresponde a terrenos sem aptidao para a edificagdo. As edificagdes existentes,
. . Reclassificagao para ) e s - ) L s
162 Vila Nova de Veiga urbano configurando preexisténcias, ndo ficam prejudicadas por ficarem em solo rustico. Por tal ndo é
possivel a reclassificagdo para urbano conforme solicitado.
0 terreno em causa ja tem frente integrada em solo urbano. O restante terreno ndo tem aptiddo
163/230 | Vila Verde da Raia Reclassificagao para RAN: REN (parcial) paraa edificacao, estapdo condicionado pela RAN e pela REN. Respel?a a area ndo estruturada que
urbano configura solo urbanizavel e, como tal, sem enquadramento legal. A via a nascente do terreno ndo
retine condi¢des para suportar edificagdes urbanas.
Reclassificacio para Area interior, sem acessos e condicionada pela integragio em RAN e REN. A sul nio & visivel
164/240 | Vila Verde da Raia urbano gaop RAN; REN caminho publico. A lei atual ndo permite a previsao de solos urbanizaveis, pelo que ndo se pode
' considerar a reclassificagdo pretendida.

Relatoério de Ponderagéo

26/55

janeiro de 2025




GIPP, Lda.

=3 h -~ municipio
d
L av
Fal B la W Y als
camara municipal

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

Decisao
Registo_ID Localizagao Tipologia da proposta Servidoes e restricoes Ponderacao . = .
sim nao | parcial
Reclassificacio para Area interior, ndo estruturada e condicionada pela integragao em RAN e em REN. No
165/241/242 | Vila Verde da Raia urbano gaop RAN; REN enquadramento legal atual ndo é possivel a delimitacdo de espacos urbanizaveis, pelo que ndo é
possivel a reclassificagdo para solo urbano pretendida.
167 Vila Nova de Veiga Reclassificagao para Integragao no p(.eljmetro do Iugar do trogq qa via .a §u|, que se encontra infraestruturada e
urbano parcialmente edificada, cumprindo os critérios exigidos.
) . Outros (Atualizagdo de Esta em solo urbano. A desatualizagdo do cadastro das infraestruturas ndo prejudica a
168 Vila Nova de Veiga | . e L - . R
infraestruturas) edificabilidade pois o que interessa € a situagdo de facto.
S0 Pedro de Requalificagdo para A pr.op(.)sta apresentada dg cresmmentoJlnear em vias de ligacdo ent.rg Iug~ares”conf~|gu.ra d|§persao
169 X habitacional, o que contraria as orientagdes legais. Os trogos com edificagdes ja estdo incluidos no
Agostém aglomerado rural
aglomerado.
« P 0 proposto configura crescimento linear em via de ligagdo, sem carater urbano, muito afastado do
Séo Pedro de Reclassificagao para . ~ . L ) ) - ~
170 X RAN (parcial) aglomerado, ndo cumprindo os requisitos legais para integragdo em solo urbano pelo que ndo é
Agostém urbano . L
possivel acolher o solicitado.
S0 Pedro de Requalificacio para Crescimento linear, sem enquadramento legal. Para norte ja esté integrado no perimetro do lugar.
179 X q §a0 p RAN (parcial) Para sul a CCDR-N apenas aceitou excluir da RAN um pequeno trogo na continuidade do perimetro
Agostém aglomerado rural definido
As edificagdes existentes, dispersas e em reduzido nimero, no justificam a sua integragdo em
180 Vila Nova de Veiga | Outros (A infraestruturar) solo l}rb_ano.lA Programacdo das |nfraestrut_uras apenas é con3|dera_da no PDM para o solo urbano.
Tal ndo invalida que venha a ser dotada de infraestruturas, caso se justifique, mesmo mantendo-se
em solo rustico.
A area em causa € muito condicionada pelas SRUP existentes. A proposta configura dispersdo da
181 Pereira de Veiga Requalificagao para RAN: REN habitagdo, o que contr_arla todas as orler?ta}goes Iega|§. P’ropoe _a_|nda a |nc|u_sao (ie areas ndo
aglomerado rural estruturadas que configuram solo urbanizavel, que ndo é permitido pela legislagdo em vigor. Parte
da area indicada ja esté incluida no perimetro do lugar.
0 caminho referido ndo tem condigdes para apoiar edificagdes (sem perfil adequado, ndo
Requalificagao para pavimentado ou infraestruturado) e confronta com area florestal, ndo sendo aconselhavel viabilizar
182 Peto de Lagarelhos o ) o RS
aglomerado rural edificagdes neste local por razoes que se prendem com o risco de incéndio. Por estas razdes néo &
possivel considerar a alterac@o solicitada.
Requalificacio para Sendo uma preexisténcia, a edificagdo em causa n3o fica prejudicada por ficar em solo rastico.
183 Bustelo q gao p RAN; REN Acresce que a parcela em causa esta condicionada pelas serviddes RAN e REN, ndo sendo possivel
aglomerado rural ; ~ :
a integracdo no perimetro do lugar.
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184 Lama de Arcos Requalificagao para RAN Ed_|ch_agao |s<_>|ada em contex~to rural e'em solos de elevada aptiddo agricola, ndo cumprindo os
aglomerado rural critérios legais para integracdo no perimetro do lugar.
P A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN da parcela confinante com a via infraestruturada, pelo que se
Requalificagao para j . ) . = A
185 Bustelo RAN integra no perimetro do lugar. O restante terreno configura area de expans&o/solo urbanizavel, que
aglomerado rural . = .
a legislagdo atual ndo permite.
P 0 pretendido configura area de expansao/solo urbanizavel o que ja ndo é permitido pela legislagao
. Reclassificagao para . <. . : ~ o
186 Faides urbano REN (parcial) atual, pelo que ndo é possivel a integragdo em solo urbano solicitada. Integra-se apenas a frente
para o arruamento a sul, na zona com ocupagao agricola.
P 0 proposto ndo cumpre os requisitos legais para integrar o perimetro do lugar. Extensdo muito
Requalificagao para . g L e ~
187 CURALHA RAN (parcial) grande ao longo de arruamento com caréater de ligagdo, sem caracteristicas urbanas, pelo que ndo
aglomerado rural ; )
se pode considerar o pretendido.
P 0 proposto corresponde a uma extensdo muito grande ao longo de arruamento, contrariando as
. Reclassificagao para ; - : . < = . = = . . .
188 Faides urbano orientagdes legais que determina a ndo promocao da dispersdo. Por tal ndo é possivel a integragao
no perimetro urbano.
189 Santa Cruz Reclassificagado para Considera-se o solicitado atendendo a que se trata de acerto cadastral de parcela com a mesma
Trindade urbano utilizag3o.
190 Bustelo Requalificagao para RAN (parcial) A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN pelo que se incluem ambas as margens da via no perimetro
aglomerado rural do lugar.
. I 0 proposto configura crescimento linear do aglomerado em situagdes nao edificadas, o que
Urzeira e Gamoal, Requalificagao para . . . ~ ) ~ .
191 RAN; REN contraria as orientacdes legais de contengdo. Acresce que estes solos estdo integrados em RAN e
Bustelo aglomerado rural . o . ~ . )
REN, ndo permitindo, as entidades de tutela, a exclusdo dos respetivos regimes.
. . P Os terrenos em causa ndo sdo aptos para a edificagdo, situando-se em zona perigosa da estrada. A
Bairro da Urzeira, Requalificagao para . . e N : =
192 REN (parcial) maior parte esta integrada em parcela de moradia existente e parcialmente em REN, ndo sendo
Bustelo aglomerado rural . - . . .
possivel nem se justificando a sua integrag@o no perimetro do lugar.
Reclassificacio para Corresponde a area de elevada produtividade agricola de acordo a ex-DRAP-N e, como tal,
193 Valdanta urbano §a0 p RAN; REN integrada em RAN. As edificagdes existentes sdo dispersas ndo justificando a sua integragao em
solo urbano
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194 Sanjurge Requalificagao para RAN (parcial) 0 soI|C|_tado cgnflgura crtfsmmer_]to Ilnciar, contrariando as orientagdes da lei de enquadramento que
aglomerado rural determina a ndo promogdo da dispersdo.
195 Sanjurge Requalificagao para RAN: REN (parcial) 0 trogo de Yla em causa nao t_er_n edificacdes e esta condicionado pelo regime da RAN e REN, nao
aglomerado rural sendo possivel atender ao solicitado.
e A érea identificada situa-se em contexto rural, ndo cumprindo critérios legais para integrar o solo
. Reclassificagao para . ) ~ . - P - .
196 Quteiro Seco urbano RAN; REN urbano. A lei atual ndo permite a previsdo de solos urbanizaveis, pelo que nao é possivel a sua
integracdo em solo urbano.
. Reclassificagao para Corresponde a area isolada em contexto rural, ndo cumprindo os critérios legais para integrar o
197 Outeiro Seco . . L
urbano solo urbano, pelo que ndo é possivel acolher o solicitado.
Requalificacio para Os terrenos em causa ndo cumprem os requisitos legais para integrar o solo urbano/aglomerado
198 Curalha q gaop rural. Extensdo muito grande ao longo de arruamento estruturante (EN103), sem edificagdes. Por
aglomerado rural - . A RN
outro lado, a lei ndo permite a delimitagdo de espagos urbanizaveis.
Reclassificacio para A pretensao integra trogo de via com alguma extensao, parcialmente incluido em REN. As
199 Vila Verde da Raia urbano §a0 p REN (parcial) edificagbes existentes estdo afastadas do aglomerado principal associado a EN 103-5, pelo que ndo
ha justificagdo técnica para a sua integragdo em solo urbano, como pretendido.
Reconhece-se que a via pavimentada referida e integrada no perimetro do lugar nao tem condigdes
Requalificacio para para suportar edificagdes (em ambas as margens). Por outro lado, a alternativa proposta,
200 Peto de Lagarelhos q §a0 p corresponde a um caminho ndo pavimentado confinante com floresta, ndo sendo aconselhavel a
aglomerado rural ) = - : o . .
sua inclusdo no aglomerado por questdes de risco de incéndio, para além da falta de condi¢des do
referido acesso. Por tal ndo é possivel a sua integragdo no perimetro do lugar.
201 Vila Verde da Raia Reclassificagado para RAN: REN As edificagdes existentes estalo |_nser|'das em contexto rural, ndo justificando a sua integragdo em
urbano solo urbano. Acresce que estdo incluidos em REN e RAN
202 Vila Verde da Raia Reclassificagao para RAN A CCDR-N aC(’EI?OU a exclusdo da RAN da faixa confinante com a Rua do Santo, pelo que apenas
urbano essa parcela é integrada em solo urbano.
e . Atendendo as SRUP existentes no local ndo ¢ possivel atender a solicitagdo. A edificagdo existente
) . Reclassificagao para RAN (parcial); REN X . S A . )
203 Vila Verde da Raia ) a nascente esta parcialmente em REN, mas constituira preexisténcia, ndo necessitando de ficar
urbano (parcial) .
integrada em solo urbano.
204 Vila Verde da Raia Reclassificagado para RAN Trggo da via sem edn‘lpagoes em area de elevada aptiddo agricola. A luz da atual legislagdo nao
urbano retine condi¢des para integrar o solo urbano,
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205 Vila Verde da Raia Reclassificagdo para RAN A CCDR-N apenas aceitou a exclusdo da RAN da parcela norte, pelo que apenas esta é integrada
urbano em solo urbano.
P A pretensao respeita a trogos de vias com alguma edificagdo recente, dispersa e em contexto
. . Reclassificagao para . . ~ o2 . . ; . ) ~ .
206 Vila Verde da Raia RAN; REN agricola, ndo sendo desejavel nem possivel ao abrigo das orientagdes atuais que ndo permite a
urbano X ; = : ~ L ;
promogdo da dispersdo. Acresce a sua inclusdo a RAN e REN, inviabilizando o pretendido.
Reclassificacio para 0 perimetro estabelecido ja inclui as edificagdes existentes ndao sendo possivel promover o
207 Vila Verde da Raia urbano gaop RAN; REN crescimento ao longo da via. Acresce que sdo terrenos condicionados por RAN e REN o que
inviabiliza o pretendido.
Reclassificacio para Trogo de via sem edificagdes. Ndo pode ser promovido o crescimento linear do aglomerado, de
208 Vila Verde da Raia urbano §a0 p RAN; REN acordo com as orientagdes da lei atual. Acresce a sua integragdo em RAN e REN o que inviabiliza o
pretendido.
Independentemente de qualquer compromisso, que tudo indica nao existira, o terreno em causa
ndo reune os critérios legais para ser considerado urbano. A legislagdo atual ndo permite a
. Reclassificagdo para . delimitagdo de espagos urbanizaveis. A existéncia de infraestruturas, por si s, ndo é suficiente
212 Faides RAN; REN ) o < : ) P " . .
urbano para a integragdo em solo urbano. E imperioso que existam edificagdes e que ndo se situem muito
afastadas do aglomerado consolidado. Estes pressupostos ndo se verificam, pelo que ndo possivel
atender ao solicitado.
. Reclassificagao para Parcela isolada em contexto rural, sem acesso ou edificagdes, pelo que ndo cumpre os critérios
213 Outeiro Seco . .
urbano legais para integrar o solo urbano.
. Reclassificagado para Parcela isolada em contexto rural, sem acesso ou edificagdes, pelo que ndo cumpre os critérios
214 Outeiro Seco . .
urbano legais para integrar o solo urbano.
. Reclassificagado para Parcela isolada em contexto rural, sem acesso ou edificagdes, pelo que ndo cumpre os critérios
215 Outeiro Seco . .
urbano legais para integrar o solo urbano.
. Reclassificagao para Parcela isolada em contexto rural, sem acesso ou edificagdes, pelo que ndo cumpre os critérios
216 Outeiro Seco . .
urbano legais para integrar o solo urbano.
P Nem todas as éreas infraestruturadas podem ser integradas em solo urbano, necessitando de
Cando, Vale de Reclassificagao para . L o D .
221 REN cumprir outros requisitos, como a existéncia de edificagdes e proximidade ao aglomerado central.
Anta urbano c T .
Acresce que o terreno em causa esta incluido em REN, o que inviabiliza o pretendido.
Reclassificacio para 0O terreno em causa nao tem edificagéo e esta muito afastado dos aglomerados urbanos existentes
222 Outeiro Seco urbano §a0 p REN (parcial) nas proximidades. Situa-se em contexto rural e parcialmente condicionado por REN, ndo sendo
possivel a sua integragdo em solo urbano.
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299 Assureiras de Baixo Reclassificagado para Terreno sem aptidao pa[a gdlﬂcagao, S|tuad'o em zo[la perigosa da estrada e afastado do
urbano aglomerado, pelo que ndo € possivel a sua integragdo neste.
Reclassificacio para 0 terreno em causa ja tem frente integrada em solo urbano. O restante terreno ndo tem aptiddo
230/163 | Vila Verde da Raia urbano cao p RAN; REN parcial para a edificagdo, estando condicionado pela RAN e pela REN. Respeita a area ndo estruturada que
configura solo urbanizavel e, como tal, sem enquadramento legal.
e 0O terreno em causa ja tem uma frente consideravel incluida em solo urbano, ndo devendo
Reclassificagao para . : ) .
232 Valdanta urbano promover-se o crescimento linear ao longo de vias estruturantes, pelo que apenas integram o solo
urbano os nucleos de edificagdes mais concentradas, cumprindo o que a legislagdo determina.
A legislagdo de enquadramento dos PDM atualmente em vigor ndo permite a previs@o de solos
235 Chaves Reclassificagdo para RAN: REN urbanizaveis. Em solo urbano apenas se podem integrar os solos edificados ou infraestruturados,
urbano ’ total ou parcialmente. A CCDR-N apenas permitiu a exclusdo da RAN da faixa associada ao
arruamento existente a norte, pelo que apenas se integrou em solo urbano essa parcela.
Os critérios de delimitagdo do solo urbano e dos aglomerados rurais tém atualmente um
Reclassificacio para enquadramento legal diferente do existente a data de 1995. Em particular ndo pode ser promovida
236 Valdanta cao p RAN; REN a dispersao da habitagdo, antes apostar na sua concentragdo em torno dos nucleos edificados
urbano . L - .
existentes. Acresce que o terreno em causa foi integrado em RAN e REN. Como tal ndo é possivel a
integracdo em solo urbano.
e A CCDR-N apenas permitiu a exclus@o da RAN da frente associada a via existente a norte. A parcela
Reclassificagado para . . ~ e ) . =
237 Chaves urbano RAN restante ndo esta estruturada pelo que nao cumpre os requisitos legais para integragdo em solo
urbano, ja que correspondem a solos urbanizaveis, ndo previstas na legislacdo atual.
A delimitagdo da REN, embora da responsabilidade da CMC, é aprovada pela CCDR-N e APA, que
Reclassificagado para também aprovam eventuais propostas de exclusdo, que apenas sdo aceites em areas ja edificadas
238 Chaves REN . } L .
urbano ou areas programadas que sejam essenciais para o desenvolvimento urbano dos aglomerados, que
ndo é o caso presente. Como tal, ndo é possivel a integragéo em solo urbano solicitada.
0 poligono apresentado é muito alargado e engloba solo urbano e solo rustico. A delimitagdo do
solo urbano na Zona da Veiga de Chaves foi muito condicionada pelas SRUP existentes limitando-
239 Chaves Outros (Manutengdo do RAN; REN (Zona se apenas a algumas areas edificadas. A proposta atual é no sentido da salvaguarda dos recursos
PDM de 1995) Inundavel); PHVC naturais e de protegdo aos riscos, incluido em solo urbano apenas os solos ja comprometidos com
edificagdes. A proposta do PDM de 95 é menos criteriosa, por isso se adaptou e alterou, na
presente revisdo, dando cumprimento ao que a legislagdo atual determina.
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Reclassificacio para Area interior, sem acessos e condicionada pela integragido em RAN e REN. A sul no é visivel
240/164 | Vila Verde da Raia urbano cao0 p RAN; REN caminho publico. A lei atual ndo permite a previsao de solos urbanizaveis, pelo que nao se pode
considerar a reclassificagdo pretendida.
Reclassificacio para Area interior, sem acessos e condicionada pela integracdo em RAN e REN. A sul ndo é visivel
241/242/165 | Vila Verde da Raia urbano cao p RAN; REN caminho publico. A lei atual ndo permite a previsdo de solos urbanizaveis, pelo que nao se pode
considerar a reclassificagdo pretendida.
Reclassificacio para Area interior, sem acessos e condicionada pela integragdo em RAN e REN. A sul ndo é visivel
242/241/165 | Vila Verde da Raia urbano gaop RAN; REN caminho publico. A lei atual ndo permite a previsdo de solos urbanizaveis, pelo que nao se pode
considerar a reclassificagéo pretendida.
243 Assureiras de Baixo Requalificagao para Terren.o sem aptlld'a(.) para. e.d|f|cagao,.em zonzi perigosa da estrada e afastada do aglomerado, ndo
aglomerado rural cumprindo os critérios exigidos para integragdo no aglomerado.
No presente terreno ja estd em solo urbano a parte confrontante com a via infraestruturada. A
Reclassificagao para restante parte terreno ndo esta estruturada, sendo que, de acordo a legislacdo atual, ndo é
244 Santa Cruz " o P - .
urbano permitida a delimitagdo de solos urbanizaveis, ao contrario do que acontecia em 1995. Desta forma
ndo é possivel atender ao solicitado.
248 Vilar de Nantes Reclassificagao para RAN: REN: PHVC Na(? é possn{e] a reclassmc?gao para solo urbano ja que ’se trata d(? parcela nao eqmcada g com
urbano muitas condicionantes legais (SRUP), nomeadamente a area beneficiada do regadio da Veiga.
250 Vilar de Nantes Reclassificagao para RAN O terreno em causa além dﬂe integrado em RAN, ngo_dlspoe de acesso hat?llltante nem de
urbano infraestruturas, pelo que ndo cumpre com os requisitos necessarios para integrar o solo urbano.
Requalificacio para A pretensao refere-se a terreno incluido em solo de elevada aptiddo agricola, de acordo com os
251 Assureiras de Baixo q gao p RAN critérios da ex-DRAP-N e esta descontextualizado do nucleo do lugar, pelo que ndo pode ser
aglomerado rural .
integrado neste.
Nao tem justificagdo a integragdo em solo urbano, sendo edificio isolado em contexto rural. As
.. . Reclassificagado para ampliagdes nao ficam condicionadas com a proposta do PDM.
254 Ribeira do Pinheiro urbano 0 PDM néo altera a natureza predial e tributaria do prédio. Apenas altera a classificagéo do solo,
que ndo se confunde com aquela.
Requalificacio para As edificagdes em causa foram incluidas em REN e em RAN no dmbito da presente revisdo do
255 Carvela q §a0 p RAN; REN PDM, n3o podendo ser incluidas no perimetro do lugar. Sendo preexisténcias ndo sdo prejudicadas
aglomerado rural ) _—
pelo facto de ficarem em solo rustico.
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Santo Antonio de Requalificacio para Prolongamento linear do aglomerado para solos de ocupagdo agricola e sem edificagdes, nao
256 q §a0 p RAN; REN cumprindo os critérios legais para integrarem o solo urbano/aglomerado rural. Acresce que 0s
Monforte aglomerado rural . e )
solos em causa estdo condicionados pelos regimes da RAN e da REN.
261 Vilar de Nantes Reclassificagao para RAN O terreno em causa esté encravado, sem acesso publico e incluido em RAN, pelo que ndo pode ser
urbano integrado em solo urbano.
Requalificacio para 0O pretendido configura prolongamento do aglomerado em via condicionada e sem edificagdes.
265 Séao Pedro q §a0 p Carece de fundamento legal pelo que ndo pode ser integrada no perimetro do lugar. As edificagdes
aglomerado rural ) o o ; L
existentes ndo ficam prejudicadas por se situarem em solo rustico.
266 Sao Pedro de Requalificagao para 0 pretendido configura prolongamento do aglomerado ao longo de vias condicionadas e sem
Agostém aglomerado rural edificagdes. Sem enquadramento legal para ser incluido no perimetro do lugar.
Requalificacio para A CCDR-N apenas aceitou a exclusdo da RAN de pequena parcela ocupada por edificagdo existente
267 Sao Pedro q §ao p RAN e no alinhamento desta na outra margem da via, no topo norte da proposta apresentada, pelo que
aglomerado rural ) . . )
apenas se integra no perimetro do lugar as margens da via associadas.
P A pretensao recai em area nao edificada confrontante com espacos florestais. Ndo deve ser
) . Reclassificagao para . . . L : . . - .
268 Vila Nova da Veiga urbano incentivado o crescimento dos lugares nestas situagoes, pois contraria as orientagdes legais de
contengdo da edificacao.
269 Vila Nova de Veiga 5::;:?"'“930 para Aceita-se o pretendido ja que cumpre os requisitos legais para integragdo em solo urbano.
Nao se justifica a integragdo destas edificagdes no perimetro do lugar em funcgdo da sua localizagdo
. Requalificagao para face a EN 2 e do desenvolvimento do lugar, que ocorre na margem oposta da via. As edificagdes
270 Bbbeda ; ) oA g - _— ;
aglomerado rural existentes configuram preexisténcias, ndo ficando prejudicadas por ndo ficarem integradas no
aglomerado.
Vale de Anta, Reclassificagdo para REN (parcial); RAN E proposto 0 cresclmento linear ao Iorjgo’ dos aljr.uamentos em causa. E§ta forma de ocupacgao
271 . ) promove a dispersdo o que, por lei, ndo é permitido. Acresce que maioritariamente estes terrenos
Cando e Granginha | urbano (parcial) . s . e L
foram integrados em REN. Por tal, ndo é possivel a reclassificagdo para urbano solicitada.
Reclassificacio para Os terrenos em causa estdo fortemente condicionados pela integragdo em RAN e REN. Alguns
272 Granginha urbano a0 p RAN; REN deles ainda estdo associados a via ndo infraestruturada e sem condigdes para o uso pretendido,
pelo que ndo podem integrar-se em solo urbano.
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Cando e Vale de Reclassificagdo para RAN (parcial); REN A I_eg|slagao _atual ndo permite o cresc!men_to linear ao longo das vias de acesso, salvo situagdes
273 ) edificadas e infraestruturadas. Por tal inclui-se apenas um pequeno trogo junto ao aglomerado,
Anta urbano (parcial) . . )
parcialmente edificado e infraestruturado.
Vale de Anta e Reclassificagao para . As edificagdes dispersas existentes ao longo da via em causa ndo justificam a inclusdo em solo
274 . RAN (parcial) o L .
Abobeleira urbano urbano, pois ndo cumprem com os requisitos legais.
Reclassificacio para A margem sul da via em causa apenas tem edificagdes pontualmente. A ex-DRAP-N entendeu que
275 Cando urbano gaop RAN; REN (parcial) sdo solos de elevada aptiddo agricola pelo que as integrou em RAN, inviabilizando a sua inclusdo
em solo urbano. Por tal ndo é possivel atender ao solicitado.
Reclassificagdo para Refere-se a pretensao a trogos de vias sem edificagdes e muito condicionados. Sem
276 Vale de Anta : =
urbano enquadramento legal para inclusdo em solo urbano.
. Reclassificagao para A CCDR-N aceitou excluir da RAN o trogo norte, associado a via existente, pelo que se integra no
277 Abobeleira RAN . .
urbano perimetro do lugar apenas a margem do arruamento no trogo excluido da RAN.
A via em causa tem caracter de ligag3o entre lugares, nao devendo ser ocupada marginalmente por
. Reclassificagao para RAN (parcial); REN edificagdes que comprometeriam o seu desempenho. Acresce que ndo existem edificagdes de
278 Abobeleira ) . . < . . o
urbano (parcial) qualquer tipo no trogo de via em causa. Nao se pode aceitar o pretendido pois ndo cumpre com os
requisitos legais para ser integrado em solo urbano.
P A pretensao recai em via de ligagdo entre lugares, onde nao deve ser promovida a ocupagdo. Ainda
. Reclassificagado para . ) < . . . .
279 Granginha urbano REN (parcial) que dotada de infraestruturas ndao pode incentivar-se o crescimento linear dos aglomerados, em
conformidade com as orientagdes legais atuais. Como tal ndo é possivel acolher o pretendido.
Requalificagao para A pretensao recai em terreno rustico, afastado do aglomerado, ndo cumprindo os requisitos
280 Agrela RAN - : .
aglomerado rural exigidos para integrar o perimetro do lugar.
281 Outeiro Seco Reclassificagao para REN (parcial) Area flprestal sem aptlgao para integrar o §0Io urbano. Tal, configuraria solo urbanizavel, que ndo é
urbano permitido pela legislagdo atualmente em vigor.
O PDM deve refletir a posigao da CMC sobre este assunto, independentemente da sua
283 Chaves Aspetos regulamentares possibilidade de interferir em matérias de deciso do Estado. O papel da CMC deve ser reforgado e
(artigo 25.° e artigo103.°) ndo desvalorizado, pelo que se mantém a proposta. O estabelecido no artigo 103.° ndo condiciona
futuras exploragdes ou com o que venha a ser inscrito nos referidos Estudos.
P Independentemente da existéncia de algum compromisso faz sentido a integragdo das frentes
. Reclassificacdo para ) 9 o P f b
284 Quteiro Seco urbano urbanas do arruamento existente que ja comporta varias edificagdes, cumprindo os critérios para
integracdo em solo urbano.
Registo_ID Localizaga Tipologia d Servido ico Pond a Decisho
egisto_| ocalizagao ipologia da proposta ervidoes e restricoes onderacao sim ndo | parcial
Requalificacio para Os terrenos identificados sdo interiores, sem acesso publico. Nao existe justificagdo para a sua
285 Bustelo q §a0 p RAN; REN integracdo em solo urbano/aglomerado rural. Acresce que estdo condicionados pelos regimes da
aglomerado rural RAN e da REN
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Reclassificacio para A pretensao recai em terrenos agricolas, sem justificagdo para integragao em solo urbano e muito
286 Cando urbano gaop RAN; REN condicionados por SRUP. A via a norte esta praticamente livre de edificagdes ndo cumprindo os
critérios legais para integragcdo em solo urbano, acrescendo a existéncia de SRUP.
A participaggo incide em terrenos livres de edificagbes associados a via ndo habilitante/caminho de
Reclassifica¢ao para serviddo e, a sul, via distribuidora principal, na qual apenas se incluiram em solo urbano os trogos
287 Valdanta REN I ) e - ~
urbano ja edificados ou confinantes com frentes edificadas, ndo integrados em REN, o que n3o acontece
no presente caso. Como tal ndo é possivel a sua integragdo em perimetro urbano.
P 0 terreno em causa ndo esta edificado e encontra-se condicionado pela integragdao em REN. Nao
Reclassificagao para . L : . < >
288 Cando urbano REN (parcial) cumpre 0s requisitos legais para integrar o solo urbano pelo que néo é possivel acolher o
pretendido.
_ Reclassificagdo para RAN (parcial); REN Nao e>'<|sfte qualquer Qreylsao/programagao para ai exec_uga_o_da aludida via, ndo sen~do paraa CMC
289 Outeiro Seco ) estratégica a curto/médio prazo. Nesse sentido ndo se justifica adaptar a qualificagdo do solo a uma
urbano (parcial) L o s . Lo P
possibilidade afastada de nova via, até porque ndo é possivel a identificagdo de solos urbanizaveis.
Reclassificagdo para Terreno descontextualizado dos atuais perimetros urbanos, em contexto rural. A legislagao atual
290 Casas dos Montes = . o L - i .
urbano ndo permite a previsdo de espagos urbanizaveis, pelo que ndo é possivel atender ao solicitado.
- . . 0 terreno em causa ja tem frente incluida em solo urbano. A parcela restante situa-se na area
" reclassificagdo para RAN; REN; . . . = . = . .
294 Faides beneficiada do regadio da Veiga, da qual a DGADR n3o aceitou a exclusdo. Acresce a sua inclusdo
urbano PHVC o . . =
em RAN e em REN. Por tal ndo é possivel a sua integragdo em solo urbano.
reclassificagdo para . 0O terreno em causa nao respeita a solo urbano consolidado, pelo que no foi aceite a sua exclusao
295 Soutelo RAN; REN . - . . =
urbano do regime da RAN e REN. Desta forma ndo é possivel a sua integragdo em solo urbano.
Parcela inserida em contexto rural, em espacos florestais de produgédo. De acordo com as
orientagdes legais ndo pode haver novas edificagdes habitacionais em solo rustico, exceto as
Outros (Possibilidade de previstas no PDM, quando inseridas em exploragdo agricola, nos espagos agricolas. Em solo
296 Chaves o -~ L " e . S .
edificar em solo ruastico) rustico sdo ainda permitidas outras edificagdes que sejam complementares das atividades ai
desenvolvidas, conforme prevé o RJIGT. Nos espagos florestais, por razdes legais e de salvaguarda
de pessoas e bens ndo podem ser autorizadas novas edificagdes para fins habitacionais.
Reclassificacio para 0O terreno em causa ndo cumpre 0s critérios necessarios para integragdo em solo urbano. Acresce
297 Soutelo urbano gao p RAN; REN a sua inclusdo em RAN e REN, sendo que, ndo correspondendo a solos urbanos consolidados, ndo
é possivel a sua exclusdo dos respetivos regimes das SRUP.
Reclassificacio para Os terrenos assinalados integram edificagdes dispersas, ndo reunindo condigdes exigidas por lei
298 Soutelo gaop RAN; REN para integragdo no perimetro urbano de Valdanta. Acresce que estdo condicionados pelos regimes
urbano - ; ) -
da RAN e da REN, pelo que ndo é possivel a integracdo em solo urbano.
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300 Santo Anténio de Requalificagao para RAN Parcela incluida em RAN, ndo tendo sido excluida desta, pelo que ndo é possivel a sua integragao
Monforte aglomerado rural no perimetro do lugar.
Requalificacio para A situag3o em causa respeita a edificagdo isolada, ndo cumprindo os critérios para inclusdo no
301 Soutelo q gdo p RAN; REN perimetro do lugar. Acresce que estd condicionada pelos regimes da RAN e da REN. Desta forma
aglomerado rural s . L
ndo é possivel atender ao solicitado.
- e 0O terreno em causa ndo tem edificagdes, correspondendo a ampliagé&o ao longo de via de ligag&o.
Santo Antonio de Requalificagao para ) ~ L . ~ ) . <
302 RAN As orientagOes legais ndo permitem solugfes como a proposta, pois promovem a dispersdo. Como
Monforte aglomerado rural ., . L
tal ndo é possivel atender ao solicitado.
Reclassificacio para A parcela indicada ndo tem edificaces e esta condicionada pela sua integragdo em RAN e REN,
304 Quteiro Seco urbano gaop RAN; REN pelo que ndo retine as condigdes exigiveis para a respetiva exclusdo destas SRUP. Desta forma
ndo é possivel atender ao solicitado.
305 Vila Verde Requalificagdo para RAN A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN, pelo que se integra no perimetro do lugar.
aglomerado rural
306 Santo Anténio de Requalificagao para RAN Esta em causa edificagdo isolada, em contexto rural e integrada em RAN. Nao retne condigdes para
Monforte aglomerado rural ser integrado no perimetro do lugar.
Reclassificacio para Salvo a frente para a via a nascente, todo o restante terreno esta integrado em REN, em particular
307 Chaves urbano §a0 p REN (ZAC) em Zona Ameagcada pelas Cheias (ZAC). Nao correspondendo a area urbana/edificada consolidada
ndo é possivel a sua exclusdo desta serviddo, pelo que ndo pode ser integrada em solo urbano.
308 Faides 5?;;2?'“%930 para Situagdo de facto e colmatacio, justificando a inclusdo em solo urbano.
) . Outros (Atualizagdo de Na proposta do PDM esta identificado como “area a infraestruturar”. Ja estara parcialmente
313 Vila Verde da Raia | . . o ~ .
infraestruturas) infraestruturado, nao justificando alteragdo do programa de execugao.
Requalificagao para . A proposta apresentada configura ocupacao linear ao longo de arruamento integrado em REN e
314 Bustelo RAN; REN - . ) - )
aglomerado rural RAN, ndo sendo possivel a sua integragdo no perimetro do lugar.
Lugar da Outros (Edificabilidade em Esta em causa edificagdo isolada, pao~cumprlndo 0s requisitos de proxmdlalde para ser integrada
315 . " no perimetro do lugar. A sua legalizagéo deve ser enquadrada no estabelecido regulamentarmente,
Mortinheira solo rustico) -
que abre essa possibilidade.
Reclassificacio para Os terrenos em causa estdo incluidos em REN (Zona Ameacada pelas Cheias). Nao
316 Chaves urbano gao p REN correspondendo a area edificada consolidada, ndo é possivel a sua exclusdo da REN e, como tal, a
sua integrac@o em solo urbano.

ndo | parcial

Relatoério de Ponderagéo

36/55

janeiro de 2025



GIPP, Lda.

=3 h -~ municipio
d
L av
Fal B la W Y als
camara municipal

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

Decisao
Registo_ID Localizagao Tipologia da proposta Servidoes e restricoes Ponderacao . = .
sim nao | parcial
. Reclassificagao para Terreno com edificagdes muito afastadas do aglomerado, em contexto rural, ndo reunindo
317 Abobeleira L ;
urbano condigdes para serem integradas em solo urbano.
Reclassificagao para Nao sendo area urbana consolidada a APA e a CCDR-N ndo autorizam exclusdo da REN (Zona
318 Chaves REN . - . ) <
urbano Ameacada pelas Cheias). Por tal, ndo é possivel a sua integragdo em solo urbano.
Reclassificacio para N&o sendo area urbana consolidada a APA e a CCDR-N n@o autorizam exclusdo da REN para
319 Chaves urbano gaop REN integracdo em solo urbano. Acresce que se situa em Zona Ameagada pelas Cheias sendo, portanto,
uma zona de risco, onde € proibido edificar.
Sendo zona inundavel a transformag&o do solo tem que respeitar os requisitos impostos pela lei e
Requalificacio urbana elencados no regulamento do PDM. Esta condicionante ndo é passivel de ser eliminada. Tratando-
320 Chaves q ¢ . se de preexisténcias nada obsta @ manutencgdo da area de construggo atual. Sendo objetivo do
(para espagos centrais) . o e = ) ~
requerente, e bem, a manutengao/requalificagdo do edificado, ndo faz sentido a alteragdo da
qualificacdo do solo proposta.
391 Valdanta Reclassificagao para RAN: REN 0 tgrreno em causa ja tem f~rente incluida em solo urbano. 0~restante estéa condicionado pelo
urbano regime da RAN e da REN, ndo sendo possivel a sua integragao em solo urbano.
Reclassificacio para As edificagdes existentes no terreno em causa estao incluidas em solo urbano. O restante
322 Abobeleira urbano gaop RAN (parcial) corresponde a areas interiores, sem acesso. Excluiu-se da RAN e integrou-se no perimetro do lugar
a frente para o arruamento a nascente da parcela do requerente.
393 Abobeleira Reclassificagado para RAN (parcial) 0 terreno.dlspoe de frente conj capac!dade de c.orjstrugao..o terreno restante é interior, sem
urbano acesso e integrado em RAN, n&o reunindo condi¢des para integrar o solo urbano.
A via em causa é muito condicionada, nao tendo caracteristicas de arruamento urbano e nao
) Reclassificagao para dispondo de infraestruturas basicas, de acordo com o cadastro disponivel. As edificagdes
324 Vidago ) ) R = . e - .
urbano existentes configuram edificagdo dispersa, ndo reunindo os critérios exigidos para integrarem o
solo urbano.
Vilarinho das Requalificagdo para RAN (parcial); REN A CQDR-N aceitou excluir da RAN parte da area |c_jent|f|cada, pelo_ que~ ap‘enas essa é integrada no
325 . ) perimetro do lugar. Integra-se ainda o trogo da via a poente, na ligagdo a EN2, englobando as
Paranheiras aglomerado rural (parcial) e .
edificagdes existentes.
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326 Bébeda Requalificagdo para RAN A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN da area em causa, pelo que se integra no perimetro do lugar.
aglomerado rural
307 Vilarinho das Requalificagao para Incluiu-se no perimetro do lugar apenas a faixa confinante com a via . A restante parcela configura
Paranheiras aglomerado rural solo urbanizavel, o que ndo tem enquadramento na legislacdo atual.
328 Chaves As'pgtos rggulamentares (ver Capitulo Il do presente relatorio)
(varios artigos)
No poligono associado a esta pretensdo nao existe qualquer edificagdo. Os terrenos em causa ndo
sdo aptos para o efeito pretendido face a sua topografia. A variante em causa constitui circular ao
T aglomerado, com fungao, essencialmente, de circulagdo automoével, ndo sendo desejavel que
. Reclassificagao para . P ; .
329 Vidago urbano constitua suporte de novas edificagdes que comprometeriam o seu desempenho. Por esta razdo a
proposta do plano apenas prevé essa possibilidade em situagdes muito pontuais associadas a
edificagdes ja existentes, ou em situagdes de colmatagdo. N&o sendo o caso ndo é possivel
acolher o solicitado.
T Os terrenos em causa ndo estdo estruturados, isto &, ndo tém vias que suportem edificagao,
) Reclassificacdo para . . = . s .
330 Vidago urbano configurando espacos urbanizaveis, que o atual RJIGT ndo permite. Desta forma n@o é possivel
atender ao solicitado.
Nos terrenos em causa ndo existem edificagdes nem o espago esta estruturado, salvo a frente para
Requalificagdo urbana (de a Av. Sa Carneiro. A opgao da integragdo em Verde de Enquadramento tem fundamentos
331 Vidago espaco verde para REN (parcial) ambientais, pois trata-se de solos com aptid@o agricola, situados em zona de drenagem natural que
habitacional) importa preservar. A qualificagdo atribuida pretende evitar impermeabilizagdes do solo, ndo ficando
impedida, por exemplo, a constituicdo de zona verde de utilizagdo coletiva (parque urbano).
Reclassificaciio para Os terrenos identificados estdo condicionados pelas serviddes associadas a RAN e REN. Nao
332 Chaves urbano gaop RAN; REN havendo edificagdes ndo é possivel a sua exclusdo do regime destas SRUP e a sua inclusdo em
solo urbano.
e 0O terreno em causa € interior, sem acesso habilitante. Configura uma situagao de solo urbanizavel
Reclassificagao para o . - ) - P
333 Casas dos Montes urbano 0 que a atual legislagdo ndo permite. Nao cumprindo os requisitos necessarios nao pode ser
integrada em solo urbano.
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334 Vila Mea Requalificagao para Incluem-se no perimetro do lugar as edificagdes existentes em continuidade com o aglomerado
aglomerado rural
Os terrenos em causa nao estdo estruturados ou infraestruturados, salvo a frente para a estrada de
Reclassificacio para Valverde, que se mantém em solo urbano. De acordo com a lei ndo é permitido identificar solos
335 Vidago gaop urbanizaveis, coisa que acontecia em 1995, quando foi elaborado o PDM ainda em vigor. Para além
urbano . X . 2 . N -
disso, o terreno é atravessado por linhas de agua integradas em REN, que tém uma serviddo de 10
metros. Desta forma ndo é possivel atender ao solicitado.
P N&o se confirma o alegado compromisso. A area ndo condicionada por REN requalifica-se para
Requalificagao urbana . S .
336 VIDAGO REN (parcial) Espaco Central. O restante terreno inclui-se em Espago Verde de Enquadramento, evitando a
(para espago central)
reserva de solo.
Requalificacio para Terreno sem edificagdes fora do contexto do perimetro atual e integrado em RAN, ndo reunindo as
337 SANJURGE q gaop RAN; REN (parcial) condigdes legais exigidas para ser integrada no perimetro do lugar. Atualmente ndo é permitida
aglomerado rural LS AP
delimitacdo de solos urbanizaveis.
338 Paradela Reclassificagdo para RAN Terrenos de elevad~a a’ptidéo'agricola sem edifigqgéo que justifique exclusdo da RAN e a integragdo
urbano em solo urbano. N@o é possivel atender ao solicitado.
Reclassificacio para A legislagdo atual ndo permite a delimitagdo de espagos urbanizaveis, que é o que configura a
339 VIDAGO urbano cao p RAN (parcial) pretensdo. Acresce que esta parcialmente integrado em RAN. Como tal nao é possivel a
reclassificagdo pretendida.
0 terreno indicado corresponde a parcela integrada em solo rustico, ndo cumprindo os critérios
. Reclassificagao para legais para ser incluida em solo urbano, pelo que ndo é possivel atender ao solicitado. O acesso
340 Outeiro Seco : . L = e
urbano existente no local é condicionado e ndo se pretende que venha a ser suporte de edificagdes
urbanas, antes fazer a separacéo entre o solo urbano, a nascente, e o solo rustico, a poente.
5 Requalificagao para Parcela inserida em area de elevada produtividade agricola e afastada do nicleo central do lugar.
3 BOBEDA RAN - o . ; L
aglomerado rural Nao retine condigdes para ser excluida da RAN e integrada no aglomerado, conforme solicitado.
Parcela integrada na area beneficiada do Regadio da Veiga, ndo sendo possivel a sua integragdo em
342 CHAVES Reclassificagado para RAN: REN: PHVC solq urbano. Acrgsce que estallntegra(_ja alnq? em RAN e REN, cujas enthades de tutela ndo
urbano aceitam a exclusdo dos respetivos regimes, ja que se trata de parcela agricola, afastada dos
nucleos urbanos.
343 V|Iar|nhq das Requalificagéo para Incluida a faixa confinante com a estrada, englobando as edificagdes existentes.
Paranheiras aglomerado rural
A edificagdo em causa, a semelhanca das existentes nesse arruamento, esta integrada na area
344 CHAVES Reclassificagao para RAN: REN: PHVC beneflffla_c?a do Regadio da~Ve|ga. A DGADR ndo aceltf)u a sua integragdo em solo~ urpano c!e forma
urbano a possibilitar futura exclusdo. Acresce a sua integragdo em RAN e REN. Por tal ndo é possivel a sua
integracdo em solo urbano, conforme pretendido.
S P A CCDR-N apenas aceitou excluir da RAN a faixa confinante com a via, pelo que esta é integrada no
Vilarinho das Requalificagao para . L = s .
345 ; RAN perimetro do lugar. A restante area, ndo estando estruturada ndo redne condigdes para tal,
Paranheiras aglomerado rural .
mantendo-se em espagos agricolas.
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Reclassificacio para 0 terreno identificado ndo esta estruturado, configurando area de expansao/solos urbanizaveis o
346 CHAVES urbano gaop REN que ndo é permitido pela legislagdo atual. Acresce a sua integragdo em REN. Em fungéo disto ndo é
possivel a sua integragdo em solo urbano.
Ainda que associado a arruamento infraestruturado o terreno em causa ndo retne requisitos para
347 Vale de Anta Reclassificagao para RAN; REN ser |ntegre_1do (im solo urbano atenden_do a que: ndo pode ser promovida a (_jlsper_s_ao, d(_e acordo~
urbano com a legislagdo atual. Acresce a sua integragao em RAN e em REN o que inviabiliza a integragdo
em solo urbano.
" Requalificagao para Parcela integrada em solos de elevada aptiddo agricola, em contexto rural, sem edificagdes que
348 Calvao RAN L ~ ) . :
aglomerado rural justifiquem exclus3o da RAN, ainda que associada a arruamento infraestruturado.
0O terreno em causa tem frente para arruamento onde existem algumas edificagdes dispersas. A
P situagdo em concreto ndo pode ser avaliada isoladamente, mas no contexto do arruamento em
Reclassificagdo para i ) o ) . L
349 Chaves urbano RAN causa, que é uma via de ligacdo entre lugares. A sua integragdo em solo urbano eliminaria a perda
de continuidade da RAN, situagdes que a CCDR-N (Agricultura) ndo permite. Em face do exposto
ndo é possivel a integragdo em solo urbano conforme solicitado.
A legislacdo urbanistica atual ndo permite a previsao de solos urbanizaveis, conforme acontecia em
1995. Apenas em situagdes excecionais e com as quais a CMC se comprometa a executar a curto
) Reclassificagado para prazo. Isto é, s6 em situagdes de interesse publico para a resolugdo imediata de problemas
350 Vidago P L o o .
urbano habitacionais ou de caréncia de solos para atividades econémicas e contribuam para a
estruturagdo/requalificagdo do tecido urbano. A localizag3o relativa destes terrenos ndo tem essas
caracteristicas, pelo que ndo é possivel a integragéo em solo urbano conforme é solicitado.
P Os terrenos em causa integram-se em solos de elevada aptiddo agricola (RAN) e estdo
. . Requalificagao para . . 5 - . =
371 Assureiras de Baixo RAN descontextualizados do nucleo do lugar, pelo que ndo é possivel a exclusdo da RAN e a sua
aglomerado rural . = .
integracdo no perimetro do lugar.
0 terreno em causa situa-se em arruamento onde existe edificagdo dispersa, mas que nao justifica
372 Vila Verde da Raia Reclassificagado para RAN: REN a integracdo em solo urbar_lo, mdepe_ndentemente dp grau de mﬂ_’a?struturagao existente, sltuando-
urbano se em contexto rural e muito condicionado pelo regime das serviddes da RAN e da REN, ndo sendo
possivel a sua inclusdo em solo urbano.
373 Chaves Aspetos regulamentares Ajustado o texto do regulamento conforme sugerido. (Ver capitulo Ill do presente Relatério)
374 Santo Anténio de Requalificagao para RAN Proposta de crescimento do aglomerado ao longo de via com edificagdo pontual, incluida em RAN.
Monforte aglomerado rural N&o cumpre com os requisitos legais para integracdo no perimetro do lugar.
375 Santo Anténio de Requalificagao para 0 terreno assinalado corresponde a area ndo estruturada, configurando solo urbanizavel o que ndo
Monforte aglomerado rural é permitido pela legislagdo atual. Desta forma ndo é possivel atender ao solicitado.
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Requalificacio para Terreno sem edificagdes ndo cumprindo os critérios necessarios para inclusdo no perimetro do
376 Sesmil q gaop RAN lugar. Acresce estar condicionado pela integragdo em RAN. Nao é, pois, possivel atender ao
aglomerado rural -
solicitado.
385 Chaves Outros (Proposta de via) Proposta justificada, pelo que se aceita a alteragdo do tragado da via inicial pelo agora indicado.
386 Outeiro Seco Reclassificagao para RAN A CCDR-N aceitou exclusdo da RAN das faixas confinantes com as vias, pelo que apenas estas sdo
urbano integradas em solo urbano.
P Terreno livre de edificagdes em situagdo de ampliagdo do aglomerado e apoiado em via com
. Reclassificagdo para . . o ; . .
387 Outeiro Seco urbano REN (parcial) carater de ligagdo. Sem enquadramento legal para integrar o solo urbano, pelo que ndo é possivel
atender ao solicitado.
Reclassificacio para A edificacdo existente ja estd em solo urbano. O restante terreno nao tem aptiddo para a edificagao,
388 Outeiro Seco urbano §a0 p REN (parcial) estando associado a via com carater estruturante, em troco sem caracteristicas urbanas. Por tal
ndo é possivel atender ao solicitado.
394 Chaves gsrzzgsgroe)gulamentares Adaptado o artigo em causa (Ver capitulo Il do presente relatério).
— TSR 5 — -
395 Chaves Outros (tragado de via) Partlmpa@o complementar a identificada com o n.® 385. Substituido tragado previsto por este
agora indicado.
396 Rebordondo Requalificagao para RAN A CCDR-N ndo ac:_altou a exclusdo da RAN, pelo que ndo se pode integrar no perimetro do lugar
aglomerado rural conforme pretendido.
397 S. Pedro de Requalificagao para Terreno sem edificagdes e afastado do aglomerado atual. Ndo cumpre os requisitos necessarios
Agostém aglomerado rural para integrar o perimetro do lugar.
I 0 terreno assinalado esta integrado em RAN, em zona de drenagem natural, livre de edificagdes,
Requalifica¢ao para L . ) . ~
398 Rebordondo RAN que separa os dois nlcleos do aglomerado e que importa manter desimpedido por razdes
aglomerado rural S - i .
ambientais. Neste enquadramento, ndo é possivel acolher o pretendido.
399 Lugar do Pinhal Reclassificagao para 0O terreno em causa situa-se em situagdo de ampliagdo do perimetro atual e com debilidades de
Vidago urbano acessos, pelo que ndo cumpre os requisitos necessarios para integrar o solo urbano.
e 0 terreno identificado esta condicionado parcialmente pela integragdo em REN. Tal circunstancia
Reclassificagado para . ~ . ) . ~
400 Chaves urbano REN (parcial) ndo permite reavaliar a integragdo em solo urbano das margens do arruamento e da parcela em
causa.
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P Trata-se de terreno sem edificagdes e incluido em RAN, cuja delimitagdo é da responsabilidade da
. Requalifica¢ao para o % . . = o .
403 Sesmil RAN ex-DRAP-N. A legislacdo atual ndo permite a consideragao de espacos urbanizaveis pelo que ndo é
aglomerado rural . . < .
possivel a integracdo no perimetro do lugar.
415 Chaves Reclassificagdo para Trata-se de parcela interior, com acesso condicionado, em contexto rustico, ndo cumprindo os
urbano requisitos para integragdo em solo urbano, pelo que ndo é possivel atender ao solicitado.
Reclassificagao para Solo com ocupac?o florestal, sem edificagdo e sem acesso habilitante, ndo reunindo condigdes
416 Valdanta .
urbano para ser integrado em solo urbano.
Por insuficiéncia/desatualizagdo da cartografia de base, esta frente urbana, maioritariamente
M7 Valdanta Reclassificagao para RAN: REN §d|f|cad_a,_ _nao foi incluida no pe~r|metro_ urba~no e, |nc|u§|ve, f0|'|ntegrada em RAN e REN,
urbano impossibilitando agora a reversdo da situagao, o que s6 podera acontecer em futura
revisdo/alteragdo do PDM.
418 Chaves Outros A exposicao apresentada ndo € clara. O terreno em causa esta em solo urbano/Espagos
habitacionais.
420 Vilar de Nantes Reclassificagdo para RAN _Terreno com acesso muito condicionado, sem condi¢des para integrar o solo urbano. Acresce estar
urbano integrado em RAN.
421 Vilar de Nantes Reclassificagado para RAN _Terreno com acesso muito condicionado, sem condi¢des para integrar o solo urbano. Acresce estar
urbano integrado em RAN.
422 Chaves Outros N&o existe participagao escrita. Esta sinalizado um ponto no aerédromo.
Outros (alegado Nao se confirma o compromisso aludido. Frente extensa apenas com uma edificagao e integrada
423 Vilar de Nantes €9 em RAN e REN, ndo podendo ser integrada em solo urbano. Na informagao vetorial a localizagao
COMPromisso) ~ i = .
sobrepde-se com terrenos do aerédromo, o que ndo sera correto.
426 Vilar de Nantes Reclassificagao para RAN Terreno com acesso muito condicionado, sem condigbes para integrar o solo urbano. Acresce estar
urbano integrado em RAN.
Terreno com frente extensa apenas com uma edificagdo (ruina) integrado em RAN e REN. Como
497 Vilar de Nantes Reclassificagao para RAN: REN ndo se~conf|rma 0 compromlsso.urbanlstlco, v‘alldo e .ef.|f:az, aludido, nao foi p~osswella su~a
urbano exclusdo da REN e, por conseguinte, da RAN, impossibilitando agora a reversdo da situagéo, o que
s6 podera acontecer em futura revisdo/alteragéo do PDM.
428 Vilar de Nantes Reclassificagao para RAN _Terreno com acesso muito condicionado, sem condigOes para integrar o solo urbano. Acresce estar
urbano integrado em RAN.
e Area interior, com ocupagio agricola e integrada em RAN. Nio cumpre os requisitos legais para
) Reclassificagao para . A - . N
431 Vilar de Nantes urbano RAN integrar o solo urbano. Ja ndo é possivel considerar espagos urbanizaveis de acordo com a
legislagdo em vigor.
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. A Requalificacao para 0O terreno em causa estd muito afastado do nucleo antigo e ndo tem edificagdes. Nao cumpre
432 Vilela do Tamega L . = . s . . -
aglomerado rural requisitos para integragdo no perimetro do lugar, pelo que ndo é possivel atender ao solicitado.
Independentemente do compromisso nao faz sentido a integragdo em solo urbano, pois implicaria a
Reclassificacio para inclusdo dos prédios adjacentes, sem edificagdes, e a descontinuidade da RAN. Os compromissos
433 Aregos urbano cao p RAN assumidos ndo ficam prejudicados pela proposta da revisdo do PDM. O trogo de via em causa
estabelece a separagdo entre o solo urbano da cidade (com tipologias e formas de ocupagéo
tipicamente urbanas), dos espagos urbanos periféricos, de baixa densidade.
Participacao idéntica a n.° 433. Independentemente do compromisso nao faz sentido a integragao
em solo urbano, pois implicaria a inclusdo dos prédios adjacentes, sem edificacdes, e a
Reclassificagdo para descontinuidade da RAN. Os compromissos assumidos ndo ficam prejudicados pela proposta da
434 Aregos RAN o : ~ )
urbano revisdo do PDM. O trogo de via em causa estabelece a separagao entre o solo urbano da cidade
(com tipologias e formas de ocupagao tipicamente urbanas), dos espagos urbanos periféricos, de
baixa densidade.
Independentemente do compromisso nao faz sentido a integragdo em solo urbano, pois implicaria a
Reclassificacio para inclusdo dos prédios adjacentes, sem edificages, e a descontinuidade da RAN. Os compromissos
435 Aregos urbano cao p RAN assumidos ndo ficam prejudicados pela proposta da revisdo do PDM. O trogo de via em causa
estabelece a separagdo entre o solo urbano da cidade (com tipologias e formas de ocupagédo
tipicamente urbanas), dos espacos urbanos periféricos, de baixa densidade.
Participagdo idéntica a n.° 435. Independentemente do compromisso ndo faz sentido a integragao
em solo urbano, pois implicaria a inclusdo dos prédios adjacentes, sem edificacdes, e a
Reclassificagao para descontinuidade da RAN. Os compromissos assumidos ndo ficam prejudicados pela proposta da
436 Aregos RAN e : - .
urbano revisdo do PDM. O trogo de via em causa estabelece a separagao entre o solo urbano da cidade
(com tipologias e formas de ocupagao tipicamente urbanas), dos espagos urbanos periféricos, de
baixa densidade.
437 Valdanta Reclassificagado para RAN: REN Te_n:e_no sem_edlflca_lgoes as§00|ado a via condicionada, com edificagdes dispersas. Nao cumpre os
urbano critérios legais par integracdo em solo urbano.
Pretende o requerente a alteragdo de espaco habitacional para espago central, o que néo faz
sentido ja que se enquadra em quarteirdo onde predomina a tipologia de habitagdes unifamiliares.
439 Chaves Requalificago urbana Impqﬂa ainda referir quea quallflca(;alo~ do solo urbano ¢ deFermlnada em fung?o c.jas tlpolf)gllas
dominantes e da densidade de ocupagao, de forma a garantir a adequada coeréncia urbanistica,
paisagistica e funcional das diversas categorias de espacos. A alteragao pretendida criaria ruturas
morfolégicas que ndo podem ser aceites. Por tal, ndo se altera a qualificagdo.
445 V|Iar|nhq das Requalificagdo para Incluida a faixa confinante com a estrada, englobando as edificagdes existentes.
Paranheiras aglomerado rural
446 Vidago Aspetos regulamentares ,:g:}gglzsredugao para 2 ha da area minima para edificagdes habitacionais na categoria de espagos
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) Reclassificagado para Integra-se apenas a faixa confinante com o arruamento infraestruturado. O restante terreno
447 Vila Nova . . . L. " L
urbano configuraria solo urbanizavel, o que ndo é permitido pela legislagdo atual.
451 Vila Nova de Veiga Reclassificagdo para Integra.-se ja qug s’e.encontra a face (?el arruamento infraestruturado e parcialmente edificado,
urbano cumprindo os critérios legalmente exigidos.
Reclassificagao para 0O terreno em causa € interior, sem acesso habilitante. Configura solo urbanizavel o que a atual
453 Casas dos Montes T . o . o .
urbano legislagdo ndo permite. Por tal ndo é possivel a alterag@o solicitada.
Lugar do Valado, Requalificagao para . Os terrenos identificados sdo condicionados pelas serviddes da RAN e da REN, impostas pelas
454 ; RAN; REN . - . . ~ .
Mairos aglomerado rural entidades de tutela, ndo permitindo a sua inclusdo no perimetro do lugar.
. Requalificagao para A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN. Tratando-se de parcela parcialmente edificada e na
455 Mairos RAN - . . .
aglomerado rural continuidade do perimetro atual, considera-se o pretendido.
461 CANDO Reclassificagdo para 0 presente prédio ja tem parte em solo urbano. Integra-se a extremidade poente, juntamente com a
urbano edificagdo existente. O restante ndo cumpre com os requisitos necessarios para tal.
e 0O terreno em causa esta condicionado pela integragédo em RAN e REN, & semelhanca dos restantes
Reclassificagao para . . AN - . . N
465 CANDO urbano RAN; REN (parcial) ao longo do mesmo arruamento. Face a estes condicionalismos ndo é possivel a sua integragdo em
solo urbano.
0 solo urbano nao é incompativel com a REN, podendo haver sobreposicoes, desde que o solo
466 Chaves Outros (Ajuste cadastral) REN urbano em causa ndo se destine a_gdlflcagao. Eo qu'e acontece no presente caso, 0 solo urPano
abrange a totalidade da parcela edificada, mas mantém-se em REN a parte do logradouro nao
edificado.
Reclassificagao para . Parcela com ocupagao florestal. A sua integragdo em solo urbano configuraria area de
469 CANDO REN (parcial) = . LY = .
urbano expansdo/espaco urbanizavel, que a legislagdo atual ndo permite.
A parcela em causa tem uma frente muito limitada para a Alameda, a sul. A urbanizagdo da
totalidade do terreno implica a abertura de novo arruamento numa faixa de apenas 40 metros,
P motivando que funcionasse em cul-de-sac (impasse), o que ndo constitui solugdo adequada, além
. Reclassificagao para . . . ) . ~ " e ) ~
473 Vidago RAN; REN (parcial) de que configuraria solo urbanizavel, ndo permitido pela legislagao atual. A sua configuragao e
urbano I ) . ) o i
localizagdo relativa, afastada do tecido urbano consolidado, em local de sensibilidade ecolégica e
paisagistica determina a sua inaptiddo para o pretendido. Acresce a sua integragdo em RAN e,
parcialmente, em REN, o que também por si impede a sua inclusdo em solo urbano.
A frente urbana em causa esta ja grandemente ocupada por moradias. Nao foi integrada em solo
477 Vidago Reclassificagao para RAN; REN (parcial) urbaqq porque se enco~ntra situada em zon’a ameag?da pelas cheias (REN) rjao’tendo’a APA
urbano permitido a sua exclusdo da REN. Foi incluida também em RAN, pelo que n3o é possivel a
integracdo em solo urbano pretendida.
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I 0 espago em causa ndo é prioritario para o desenvolvimento urbano da cidade ja que é periférico a
Reclassificagdo para ) _ ~ L .
480 Chaves urbano esta. Os empreendimentos turisticos sdo permitidos pelo PDM em solo rustico, pelo que deve o
projeto adaptar-se aos parametros e condigdes estabelecidas regulamentarmente.
I 0 terreno referenciado esta afastado do aglomerado, condicionado por SRUP (RAN e REN), ndo
Requalificagao para . L . . . - . . .
481 Bustelo RAN; REN cumpre os requisitos legais para integrar o perimetro do lugar, pelo que ndo é possivel considerar
aglomerado rural T
a solicitacdo.
Santa e e . . . . L
483 Cruz/Trindade e Reclassificagdo para RAN: REN 0 terreno em causa € interior, S|tuanc~|o-§e alerp da frente para a via de servigo. Esta ainda
Sanjurge urbano integrado em REN e RAN, pelo que n3o é possivel atender ao solicitado.
P A edificag@o existente pode ser ampliada nos termos do regulamento do PDM em revis&o, nao
Requalificacao para X o L ~
484 Souto Velho carecendo de ficar em solo urbano ou aglomerado rural. O acesso é muito condicionado ndo
aglomerado rural S e . = .
justificando a integracdo no perimetro do lugar.
485 Vidago Reclassificagao para 0 terreno assinalado estad muito afastado do aglomerado, em contexto rural, pelo que nao retine
9 urbano condi¢bes para integrar o solo urbano.
I A edificagdo existente pode ser ampliada nos termos do regulamento do PDM em reviséo, nao
Requalifica¢ao para X o L ~
487 Souto Velho carecendo de ficar em solo urbano ou aglomerado rural. O acesso é muito condicionado nao
aglomerado rural S e . = .
justificando a integracdo no perimetro do lugar.
I 0 terreno indicado situa-se em contexto rural. A legislacdo atual ndo permite a consideragao de
Requalifica¢ao para . A . ~ ~ .
488 Anelhe REN (parcial) espagos urbanizaveis. Acresce a sua integragdo, em grande parte em REN ndo sendo possivel a sua
aglomerado rural . < .
inclusdo no perimetro do lugar.
489 Anelhe Requalificagdo para RAN A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN, pelo que se integra no perimetro do lugar.
aglomerado rural
N&o é possivel manter o perimetro de 1995 na medida em que os critérios de delimitagdo do solo
Requalifica¢ao para RAN (parcial)/REN urbano e dos aglomerados rurais séo diferentes, agora mais restritivos. Integrou-se no perimetro
490 Valverde ) . L
aglomerado rural (parcial) do lugar a faixa sul, na continuidade com o aglomerado atual, tendo em conta que a CCDR-N
aceitou a sua exclusdo da RAN.
Nao é possivel manter o perimetro de 1995 na medida em que os critérios de delimitagdo do solo
P urbano e dos aglomerados rurais sdo diferentes, agora mais restritivos. Os terrenos sinalizados sdo
Requalificagao para . S ) . < . L s
491 Valverde e Fornos REN (parcial) interiores e configuram areas de expansdo o que ndo é permitido pela legislagdo atual. A proposta
aglomerado rural = I .
apresentada, de prolongamento ao longo do arruamento ndo é permitido, ja que contraria as
orientacdes de contencéo.
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A delimitacdo atual inclui as edificagdes existentes a face de vias existentes, promovendo a
consolidacdo desses espagos, ndo sendo permitida a ampliagdo ao longo de arruamentos sem
Requalificagao para ocupagcdo ou afastados do lugar original. Ndo é possivel manter o perimetro de 1995 na medida em
492 Souto Velho e Lo R .
aglomerado rural que os critérios de delimitagdo do solo urbano e dos aglomerados rurais sdo diferentes, agora mais
restritivos. Os terrenos sinalizados sdo interiores e configuram areas de expansdo o que nao é
permitido pela legislagdo atual.
P Por imposigdo da ex-DRAP-N, a margem nascente da via em causa foi integrada em RAN por
Requalificagao para L . < o ~
493 Souto Velho RAN corresponderem a solos de elevada aptiddo agricola e ndo estar edificada, pelo que ndo pode ser
aglomerado rural . .
integrada no perimetro do lugar.
Requalificagao para Area afastada do niicleo central da aldeia. A legislagdo atual ndo permite a previsao de espacos
494 Rebordondo RAN A - . N ~ L
aglomerado rural urbanizaveis, pelo que ndo é possivel proceder a alteragao solicitada.
. Requalificagao para Terreno em contexto rural, incluido em RAN. A legislagdo atual ndo permite a previsdo de solos
495 Selhariz RAN L S . L
aglomerado rural urbanizaveis, pelo que nao é possivel atender ao solicitado.
A delimitagdo atual inclui as edificagdes existentes, ndo se justificando o prolongamento para
Requalificagao para terrenos agricolas em via sem infraestruturas. Nao é possivel manter o perimetro de 1995 na
496 Souto Velho RAN ; e I R
aglomerado rural medida em que os critérios de delimitagdo do solo urbano e dos aglomerados rurais sdo diferentes,
agora mais restritivos. Nao é possivel atender ao solicitado.
. Requalificagao para Terreno muito afastado do nucleo central da aldeia, sem possibilidade de integragdo no seu
497 Selhariz RAN . e
aglomerado rural perimetro. Acresce que esta incluido em RAN.
. Requalificagao para A CCDR-N n@o aceitou a exclusdo da RAN na totalidade da parcela, de forma a ndo comprometer a
498 Selhariz RAN L . . .
aglomerado rural continuidade desta. Inclui-se no perimetro do lugar a parte excluida da RAN.
A CCDR-N ndo aceitou a exclusdo da RAN. Acresce que os critérios de delimitagdo do solo urbano e
dos aglomerados rurais tém agora um enquadramento legal diferente do existente a data de 1995.
I Em particular ndo deve ser promovida a dispersao do edificado, antes apostar na sua concentragdo
. Requalificacdo para . : A - . )
499 Arcosso RAN (parcial) em torno dos nucleos primitivos. As construgdes existentes ao longo da EM 550 configuram
aglomerado rural e = L
edificagdo dispersa em contexto rural, ndo havendo enquadramento legal para incluir toda a
extensdo da via em solo urbano/aglomerado rural. Nestes incluiram-se os nucleos de edificagdes
mais concentradas, como se constata a nascente da pretensdo em causa.

Relatoério de Ponderagéo

46/55

janeiro de 2025




GIPP, Lda.

=3 h -~ municipio
d
L av
Fal B la W Y als
camara municipal

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

Decisao
Registo_ID Localizagao Tipologia da proposta Servidoes e restricoes Ponderacao . = .
sim nao | parcial
Os critérios de delimitagdo do solo urbano e dos aglomerados rurais tém, agora, um
P enquadramento legal diferente do existente a data de 1995. Em particular ndo pode ser promovida
i Requalificagao para : = = ~ . "
500 Arcosso a dispersao do edificado, antes apostar na sua concentragdo em torno dos nucleos primitivos. As
aglomerado rural ~ . . ) e S -
construgdes existentes ao longo da via configuram edificagdo dispersa em contexto rural, ndo
havendo enquadramento legal para incluir toda a extensdo da via em solo urbano/aglomerado rural.
Os terrenos indicados recaem em area beneficiada do regadio da Veiga, além de integradas em
503 Santo Esteviio Reclassificagdo para RAN: REN: PHVC RAN e RE'N. A DGADR apen~as perm.|t.|u a mclusao.em s~olo urbano, para ppsterlqr exclusdo, de
urbano algumas areas edificadas ndo permitindo outras situagoes, conforme era intengdo da CMC. Desta
forma nio é possivel atender ao solicitado.
Os terrenos indicados recaem em area beneficiada do regadio da Veiga, além de integradas em
504 Santo Estevio Reclassificagdo para RAN: REN: PHVC RAN e RE'N. A DGADR apen~as perm_|t_|u a mclusao_em s~olo urbano, para p_osterlcir exclusdo, de
urbano algumas éareas edificadas ndo permitindo outras situagdes, conforme era intengdo da CMC. Desta
forma néo é possivel atender ao solicitado.
. e Apenas foi possivel incluir em solo urbano as edificagdes existentes nas proximidades. O terreno
Outeiro Seco - Reclassificagao para . . ) . ~ . S .
505 RAN; REN (parcial) em causa fica além da frente urbana, ndo esta edificado e ficou integrado na RAN e parcialmente na
Senhora da Portela | urbano REN
Os terrenos indicados recaem em érea beneficiada do regadio da Veiga, além de integradas em
Vilar de Nantes - Reclassificagao para . . RAN e REN. A DGADR apenas permitiu a inclusdo em solo urbano, para posterior exclusao, de
507 RAN; REN; PHVC i o ~ " D . =
Chaves urbano algumas areas edificadas ndo permitindo outras situagdes, conforme era intengdo da CMC. Desta
forma néo é possivel atender ao solicitado.
Os terrenos indicados recaem em area beneficiada do regadio da Veiga, além de integradas em
Vilar de Nantes - Reclassificagao para . . RAN e REN. A DGADR apenas permitiu a inclusdo em solo urbano, para posterior exclusdo, de
518 RAN; REN; PHVC X o ~ " . . ~
Chaves urbano algumas areas edificadas ndo permitindo outras situagdes, conforme era intengdo da CMC. Desta
forma nio é possivel atender ao solicitado.
Requalificacio para 0 terreno indicado tem ocupacdo florestal, ndo tem edificagdes e ndo esta estruturado,
519 Curral de Vacas q gao p RAN configurando area de expansao, o que nao € permitido pela legislagdo atual. Nao é possivel a
aglomerado rural . < .
integracdo no perimetro do lugar.
Requalificacio para 0 terreno indicado ndo tem edificagdes nem esta estruturado e encontra-se afastado do perimetro
520 Curral de Vacas q §a0 p RAN atual do lugar, configurando area de expans@o, o que ndo é permitido pela legislagdo atual. Ndo é
aglomerado rural . : < .
possivel a integrac@o no perimetro do lugar.
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Os terrenos indicados recaem em area beneficiada do regadio da Veiga, além de integradas em
Vilar de Nantes - Reclassificagao para . . RAN e REN. A DGADR apenas permitiu a inclusdo em solo urbano, para posterior exclusdo, de
522 RAN; REN; PHVC A o = P, L . ~
Chaves urbano algumas éareas edificadas ndo permitindo outras situagdes, conforme era intengdo da CMC. Desta
forma néo é possivel atender ao solicitado.
593 Curral de Vacas Requalificagao para RAN A_CCDR-N aceltou’a exclusdo da RAN da faixa confinante com o arruamento, pelo que apenas esta
aglomerado rural é integrada no perimetro do lugar.
Reclassificacio para As entidades de tutela, APA/ARH-N e CCDR-N apenas permitem exclusdes da REN em situagdes de
524 Santa Maria Maior urbano gaop REN areas edificadas consolidadas, o que ndo é o caso, pelo que n3o é possivel atender ao solicitado de
integracdo em solo urbano.
0O terreno em causa nao tem edificagdes e esta muito condicionado pelas SRUP existentes que
Vilar de Nantes Reclassificagao para . . impendem no local. A DGADR apenas aceitou exclusdes do perimetro de rega em situagdes muito
525 RAN; REN; PHVC ) . - . e Cix
(Lombo) urbano pontuais de areas ja comprometidas/edificadas. O mesmo acontece com as restantes serviddes.
Pelo referido ndo é possivel atender ao solicitado de integracdo em solo urbano.
Reclassificacio para Situagdo avaliada com a DGADR que exigiu a configuragdo indicada no Plano. A salvaguarda da
527 Chaves urbano cao p RAN; PHVC infraestrutura é obrigatéria esteja ou ndo a sua zona de protegdo incluida no regadio, pelo que nao
é justificavel o argumento exposto, nem possivel a alteracdo solicitada.
Reclassificacio para Situagdo avaliada com a DGADR que exigiu a configurago indicada no Plano. A salvaguarda da
531 Chaves urbano §a0 p RAN; PHVC infraestrutura é obrigatdria esteja ou ndo a sua zona de protecdo incluida no regadio, pelo que nao
é justificavel o argumento exposto, nem possivel a alteragao solicitada.
I 0O terreno em causa é muito condicionado em termos de acessos e situa-se em contexto rural,
Requalificagao para . < : . S .
532 Bustelo desgarrado do atual perimetro do lugar. Por tal, ndo cumprindo os requisitos legais, ndo é possivel
aglomerado rural -
atender ao solicitado.
544 Quteiro Seco ll::e;;l:zsnflcagao para Incluidas as edificagdes existentes na continuidade com o solo urbano.
562 Chaves Reclassificagao para RAN: REN (parcial) 0 terrenf) identificado & muPtci sensivel d’o.ponto dg vista ambiental e ecolégico (incluido em REN e
urbano RAN). Ndo cumpre as condi¢des necessarias para integrar o solo urbano.
Reclassificacio para Participacdo idéntica a n.° 562. O terreno identificado € muito sensivel do ponto de vista ambiental
564 Chaves urbano a0 p RAN; REN (parcial) e ecologico (incluido em REN e RAN). Nao cumpre as condigdes necessarias para integrar o solo
urbano.
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Reclassificacio para Participacdo idéntica a n.° 562 e n.° 564. O terreno identificado & muito sensivel do ponto de vista
565 Chaves urbano gaop RAN; REN (parcial) ambiental e ecologico (incluido em REN e RAN). Ndo cumpre as condi¢des necessarias para
integrar o solo urbano.
e No interior deste lugar existem muitos espacos vazios, suficientes para as necessidades
Requalifica¢ao para . o T = . .~ L .
570 Magos RAN (parcial) habitacionais. A legislacdo atual ndo permite a previsdo de solos urbanizaveis, que é o que
aglomerado rural ) L s . . . = .
configura a terreno sinalizado. N3o é possivel a sua integracdo no perimetro do lugar.
Reclassificacio para Os terrenos indicados estdo condicionados pelas SRUP impostas pelas entidades de tutela. A
571 Valdanta - Chaves urbano gaop RAN; REN CCDR-N apenas considera excluir da REN e da RAN areas edificadas consolidadas, o que ndo é o
caso. Como tal ndo é possivel a integracdo em solo urbano, conforme solicitado.
Reclassificacio para A localizagdo em causa esta completamente isolada no nucleo urbano, em contexto rural, sem
572 Vila Verde da Raia urbano gao p RAN; REN acesso viario ou preexisténcias edificadas. Acresce que estd em REN e em RAN, ndo havendo
justificacdo para a exclusdo dos respetivos regimes. Como tal ndo é possivel atender ao solicitado.
Requalificacio para Os terrenos indicados estdo condicionados por diversas SRUP. A DGADR néo autorizou a inclusdo
573 Eiras q gdo p RAN; REN; PHVC em solo urbano para posterior exclusdo da area beneficiada, a semelhancga das restantes
aglomerado rural e ; - . : = .
edificagdes envolventes. Assim, ndo é possivel a integracdo no perimetro do lugar.
I 0O terreno em causa é declivoso e ndo esta estruturado. A legislagdo atual ndo permite a previsao
Requalificagao para PR -~ . . <
574 Castelo de espacos urbanizaveis. Ndo dispde de condigdes para integrar o perimetro do lugar, ndo sendo
aglomerado rural . L
possivel atender ao solicitado.
Requalificacio para Os terrenos indicados estdo condicionados por diversas serviddes. A DGADR ndo autorizou a
575 Eiras q §a0 p RAN; REN; PHVC inclusdo em solo urbano para posterior exclusdo da area beneficiada, a semelhanga das restantes
aglomerado rural e L . . = .
edificagdes envolventes. Assim, ndo é possivel a integragdo no perimetro do lugar.
. Reclassificagao para 0 terreno em causa é interior, sem acesso habilitante, afastado do ntcleo urbano e condicionado
576 Vilar de Nantes RAN . = < - )
urbano pela integragdo em RAN. Ndo retne condigdes para integrar o solo urbano.
Reclassificagao para . Por forga da inclusdo em REN no é possivel a integragdo em solo urbano. As edificagdes
577 Cando REN (parcial) . . = A < S L
urbano existentes configurardo preexisténcias, ndo sendo prejudicadas pela proposta de revisdo do PDM.
578 Chaves Reclassificagao para 0O terreno em causa corresponde a area urbanizavel, em situagdo de ampliagdo da area consolidada,
urbano 0 que ndo é permitido pela legislagéo atual. Nao é possivel a sua integragdo em solo urbano.
579 Chaves Reclassificagao para 0 terreno em causa corresponde a area urbanizavel, em situagdo de ampliagdo da area consolidada,
urbano 0 que nao é permitido pela legislagéo atual. Nao é possivel a sua integragdo em solo urbano.
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- P Terreno livre de construgbes em contexto rural, sem contiguidade com o aglomerado atual.
Santo Antonio de Requalificagao para h = . = N
580 RAN Acresce que esta integrado em RAN, ndo sendo passivel de exclusdo desta, atendendo a sua
Monforte aglomerado rural -
localizag3o afastada do aglomerado.
As orientagOes legais em vigor sdo no sentido da contencéo e da ndo promogao da dispersdo,
. Requalificagao para contrariamente ao que o PDM de 1995 previu. Neste o enquadramento legal era distinto e estas
581 Santiago do Monte I o i . o X o
aglomerado rural situagdes sdo frequentes. Tal ndo é permitido agora, incluindo a previsdo de areas urbanizaveis, o
que inviabiliza o pretendido.
Nao é possivel excluir da RAN areas néo edificadas, nem é admitido promover o crescimento dos
584 Santiago do Monte Requalificagao para RAN Iu~garo§s ao longo das vias, con_trarlamente ao qug orPDM Qe 1995 prevui. Os espggos urbanizaveis
aglomerado rural ndo tém enquadramento na lei atual. Como tal ndo é possivel a integragdo no perimetro do lugar,
conforme solicitado.
Nao é possivel excluir da RAN areas ndo edificadas, nem é admitido promover o crescimento dos
Requalificagao para RAN (parcial); REN lugares ao longo das vias, contrariamente ao que o PDM de 1995 previu. Os espagos urbanizaveis
593 Alanhosa ) o a . s . . . ~ .
aglomerado rural (parcial) ndo tém enquadramento na lei atual. Como tal ndo é possivel a integragdo no perimetro do lugar,
conforme solicitado.
Reclassificagao para . Area ndo edificada ou infraestruturada, em contexto ristico. N&o retine condigées para inclusdo em
595 Santa Cruz REN (parcial) L = . ) - L
urbano solo urbano. A legislacdo atual ndo permite a consideracdo de espacos urbanizaveis.
Requalificacio para Sem justificagdo a ligagdo pretendida. Este lugar dispde de espagos de colmatagdo suficientes para
597 Gondar q gaop RAN; REN as necessidades. As areas edificadas ja estao incluidas no perimetro do lugar. As ampliagdes
aglomerado rural : < . . < .
pretendidas estdo em solos de RAN e REN o que impede a sua integracdo no perimetro do lugar.
P Os terrenos indicados sdo interiores/logradouros, sem acesso habilitante. A delimitagdo do
) . Reclassificagado para . - : ;
603 Vila Verde da Raia perimetro urbano ndo tem o rigor do cadastro, acautelando apenas a frente para a via de acesso,
urbano -
por norma de 40/50 metros, conforme a situacao.
Reclassificagao para . Area ndo edificada ou infraestruturada, em contexto ristico. N&o retne condigées para inclusdo em
604 Santa Cruz REN (parcial) L = . ) - A
urbano solo urbano. A legislacdo atual ndo permite a consideracdo de espacos urbanizaveis.
605 Vilaverde da Raia Outros (ajuste cadastral) Amplila-ge 0 perlmfetro urbano para inclusdo da totalidade da parcela, de forma viabilizar a
ampliagdo pretendida.
Reclassificagao para 0 terreno indicado situa-se em area de ocupagao florestal e ao logo de via de ligagao entre lugares,
613 Vale de Anta L ) . - . " .
urbano situagdo que contraria as orientagcdes legais de contengao e das boas praticas de ordenamento.
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Noaueira da Requalificacio para 0 pretendido colide com solos de elevada produtividade agricola também integrado em REN, sendo
615 9 q §ao p RAN; REN que a ex-DRAP-N e a CCDR-N nao aceitam exclusdes de parcelas que ndo estejam edificadas.
Montanha aglomerado rural i . L
Como tal ndo é possivel atender ao solicitado.
0 arruamento norte estabelece a ligagdo entre lugares, estando maioritariamente integrado em
. Reclassificagao para . REN, ndo justificando nem sendo possivel a sua integragdo em solo urbano. Apenas se viabiliza a
616 Granginha REN (parcial) . ~ h . e .
urbano integracdo de trogo de via anexo ao atual perimetro, até a edificagdo existente e o nucleo de
edificagbes existentes a poente.
Requalificacio para 0O pretendido colide com solos de elevada produtividade agricola, sendo que a ex-DRAP-N n3o
617 Sobrado q gao p RAN; REN aceita exclusdes de parcelas que ndo estejam edificadas. O mesmo sucede com solos de REN.
aglomerado rural L . e
Com tal ndo é possivel atender ao solicitado
Reclassificagdo para A area em causa tem ocupag@o florestal e ndo dispde de acesso habilitante ou infraestruturas; logo
618 Vale de Anta PR - ) =
urbano ndo reune condi¢des para integragdo em solo urbano.
619 Amoinha Velha Requalificagao para RAN: REN (parcial) A CCDR-N ?cg[tou a exclusag da RAN, pelo que é incluido no perimetro do lugar. A parte superior
aglomerado rural da pretensdo ja se encontra integrada neste.
I Pretende-se o prolongamento do aglomerado ao longo da via de acesso, sem edificagdes e sem
. Requalificagao para . - : . < - .
620 Santa Marinha enquadramento nas orientagdes legais que determinam a conteng@o. Desta forma ndo é possivel
aglomerado rural L
atender ao solicitado.
Requalificacio para 0 pretendido colide com solos de elevada produtividade agricola, sendo que a ex-DRAP-N néo
621 Sandomil q gdo p RAN; REN aceita exclusdes de parcelas que ndo estejam edificadas. O mesmo sucede com solos de REN.
aglomerado rural - . . = . )
Desta forma ndo é possivel a integragéo no perimetro do lugar, conforme pretendido.
I Pretende-se o prolongamento do aglomerado para solos com ocupagao florestal e de débeis
Capeludos da Requalificacdo para = s ol ~ . .
622 acessos. Tal ndo tem enquadramento na legislagdo atual que obriga a ndo promog&o da dispers&o.
Montanha aglomerado rural - e ‘o ) .
N&o cumpre os critérios necessarios para ser integrado no perimetro do lugar.
P Terreno em contexto rural, configurando area de expansdo, o que ndo é permitido pela legislago
. Reclassificagao para . . = ~ ) L [
623 Abobeleira urbano RAN vigente. Acresce a sua integragdo em RAN. Ndo cumprindo os requisitos legais, ndo pode ser
integrado em solo urbano, conforme pretendido.
Os critérios de delimitacdo dos perimetros urbanos atuais s3o distintos dos existentes em 1995. A
624 Macos Requalificagao para RAN: REN revisdo do PDM tem que adotar os critérios legalmente aplicaveis, ndo sendo possivel manter a
¢ aglomerado rural ’ delimitagdo constante do PDM de 1995. Os terrenos em causa estdo condicionados pelas RAN e
REN, inviabilizando a sua integrag&o no perimetro do lugar.
Reclassificagao para . Area ndo edificada ou infraestruturada, em contexto ristico. N&o retine condigdes para inclusdo em
625 Santa Cruz REN (parcial) s = . ) = W
urbano solo urbano. A legislagdo atual ndo permite a consideragdo de espagos urbanizaveis.
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I A CCDR-N apenas aceitou a exclusdo da RAN da parcela confinante com a via infraestruturada, pelo
Requalifica¢ao para . L ; . . ! =
633 Bustelo RAN que s6 esta é integrada no perimetro do lugar. A restante area configura solo urbanizavel, ndao
aglomerado rural . - )
havendo enquadramento legal para a integracdo pretendida.
e Pretensdo sem justificagéo, muito afastado do aglomerado, em contexto rural e integrada em RAN.
Requalifica¢ao para s - . e P = .
634 Bustelo RAN A legislacdo atual ndo permite a previsdo de espacos urbanizaveis. Por tal ndo é possivel atender ao
aglomerado rural 2
solicitado.
Em fungdo das serviddes e restrigdes existentes ndo é possivel incluir este trogo da rua do Rajado
635 Madalena Reclassificagao para RAN; REN (ZAC); PHVC em sqlo urbano.’A DGAD_R nao autor|20_u exclusdes da area beneficiada do regadio que nao
urbano respeitassem a areas edificadas consolidadas, o0 mesmo acontecendo para a RAN e a REN. Como
tal ndo é possivel a reclassificagdo do solo pretendida.
636 Bustelo Requalifica¢ao para Terreno sem edificagdo que justifique a sua integragdo no aglomerado. A legislagéo atual ndo
aglomerado rural permite e previsdo de espagos urbanizaveis.
P Terreno sem aptiddo para urbano, situado em contexto rural, além das frentes urbanas existentes.
Requalificagao para X . S A~ .
637 Bustelo 0 armazém poderé ser viabilizado em solo rustico, no enquadramento do estabelecido
aglomerado rural .
regulamentarmente para a categoria de espago em causa.
I No arruamento sinalizado existem diversas edificagdes dispersas, afastadas do aglomerado, ndo
Requalificagao para : s . < ) .
638 Bustelo REN cumprindo os critérios legais de contengdo. Cresce que se situa em contexto florestal e integrado
aglomerado rural . ) e S . = .
em REN, ndo cumprindo os critérios exigidos para integragdo no perimetro do lugar.
647 Santa Cruz Reclassificagao para 0O terreno em causa corresponde a area urbanizavel, em situagdo de ampliagdo da area consolidada,
Trindade urbano 0 que ndo é permitido pela legislagdo atual. Ndo é possivel a sua integragdo em solo urbano.
P 0 terreno identificado corresponde a parcela isolada, além do perimetro urbano atual, sem acesso
Reclassificagao para . = . L P ; . .
648 Chaves urbano claramente definido. Ndo cumprindo os requisitos legais, ndo é possivel a sua integragdo em solo
urbano, conforme pretendido.
I Nao se confirmando qualquer compromisso assumido pela autarquia para o local ndo se justifica a
Reclassificagao para o . . . x R
652 Valdanta urbano reclassificagdo pretendida para urbano, que configura uma previsdo de solos urbanizaveis, que a
legislacdo atual ndo permite.
P Proposta de crescimento do lugar ao longo de arruamento ndo pavimentado e muito condicionado.
) Requalificagdo para . . P = - L
655 Vila Verde RAN (parcial) Apenas existe neste trogo uma edificagéo isolada. Ndo cumpre os critérios legais exigidos para
aglomerado rural . .
integrar o perimetro do lugar.
656 Vila Verde Requalificagdo para RAN A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN, pelo que se integra no perimetro do lugar.
aglomerado rural
) Requalificagao para A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN. Por outro lado, a faixa em causa reune condigdes para
657 Vila Verde RAN . i : . . .
aglomerado rural integrar o perimetro do lugar proporcionando a sua estruturagdo. Como tal, aceita-se o pretendido.
658 Oura Requalificagao para 0 trogo de via em causa ndo estd pavimentado e situa-se em contexto florestal. Deve manter-se em
aglomerado rural solo rustico por razdes de salvaguarda de pessoas e bens.
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659 Oura Requalificagao para Nao se justifica a alteragdo solicitada, tratando-se de edificagdo isolada. Constituindo preexisténcia
aglomerado rural nao fica prejudicada por ficar em solo rustico.
0O terreno em causa e demais solo urbano envolvente esta integrado em espagos urbanos de baixa
660 Bairro Cova da Aspetos requlamentares densidade, de acordo com o modelo territorial e a rede urbana estabelecida. Nestes espagos o
Moura P 9 indice de utilizagao estabelecido é de 0,6m2/m2, que é adequado a edificabilidade que deve estar
associada a estes espacos.
661 Samaides Requalificagao para RAN A CCD~R-N nao gceltou a exclusdo da RAN, pelo que ndo foi possivel considerar o pretendido de
aglomerado rural inclus@o no perimetro do lugar.
Requalificacio para A CCDR-N aceitou a exclusdo da RAN ja que se trata de parcela de reduzida dimensdo em
662 Tresmundes q §a0 p RAN continuidade com o aglomerado. Em fung@o disto, integrou-se a parcela em causa no perimetro do
aglomerado rural lugar
Outros (Revogagao de A CMC considera justificada a manutengdo da proposta do PDM para a area do PPFL, ndo vendo
663 Chaves . -
PPFL) interesse ou qualquer vantagem na revogacao total deste.
Independentemente de qualquer compromisso nao € possivel a integragdo do terreno indicado em
666 Lombo Reclassificagao para RAN: REN: PHVC solo grbano, facei aos condlqonallsmos e restricdes Ie~ga|s eX|stente§. As entidades de tut.ela nao
urbano permitem exclusdes dos regimes em causa quando nao se trata de areas urbanas consolidadas,
como é o caso em presenca. Como tal ndo é possivel a reclassificagdo pretendida.
Reclassificacio para As entidades de tutela (CCDR-N e APA) n3o autorizaram a exclus@o da REN em situagdes ndo
667 Chaves urbano §a0 p REN (ZAC) correspondentes a solo urbano consolidado, como € o caso presente. Por tal ndo é possivel a
integracdo em solo urbano.
Apesar de ndo se confirmar o alegado compromisso (informagao prévia favoravel ou licenga de
construgdo), o logradouro passa a integrar-se na subcategoria de “espago verde de
enquadramento”, atendendo a que é propriedade privada e 0 municipio ndo tem interesse na sua
668 Chaves Requalificagio urbana REN |r?tegragao em “espago verde~publlc.o . A edificabilidade deve cgnpentrar-se na faixa as§OC|ada as
vias de acesso existentes e ndo no interior, em zona com condicionantes legais, e de riscos,
nomeadamente Zona Ameagada pelas Cheias e ndo estruturada. As serviddes delimitadas s3o as
estabelecidas pelas entidades de tutela e, ainda que possam evidenciar algumas imprecisdes, ndo
pode a CMC altera-las.
670 Aspetos regulamentares Nao faz sentido definir impacte visual no &mbito do PDM.
Os critérios de delimitagcdo do solo urbano sdo muito objetivos no enquadramento legal atual. A
CMC nao pode alegar obras que ndo constituam compromissos urbanisticos validos e eficazes para
671 Chaves Outros (perda de direitos) reconfigurar o solo urbano. Neste, apenas se podem incluir as areas edificados ou urbanizadas,
total ou parcialmente. A questao levantada pelo requerente, ainda que pertinente nao é exequivel
por falta de enquadramento legal.
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Outros (compromissos Os condicionalismos existentes ndo possibilitam o pretendido. Os eventuais “compromissos”
672 Chaves municipais pela abertura de assumidos pelo Executivo na altura da abertura da via em causa ndo tem possibilidade de ser
vias) cumpridos, por razoes legais, decorrentes das SRUP, que a CMC n&o pode alterar.
Na Veiga de Chaves e na rua em causa existem condicionalismos legais diversos que
determinaram alguma adaptacao dos critérios gerais de delimitagcdo do solo urbano. Isto porque
Outros (critérios de houve que negociar com as entidades de tutela as exclusdes aos regimes das serviddes existentes.
) . . Em particular com a APA e CCDR-N por causa da REN (Zonas ameagadas pelas cheias) e DGADR
673 Chaves integracdo em solo urbano RAN; REN . ) - e PR .
. (Regadio da Veiga). Por forga destas negociagdes sé foi possivel incluir em solo urbano as areas
na Veiga de Chaves) o . L . . = o
edificadas consolidadas e que se incluissem em nucleos com alguma dimensao. Dai ndo se terem
excluido as inimeras edificagdes existentes na Veiga que configuram edificagdo dispersa, nem
nucleos reduzidos de trés ou quatro edificagdes.
°”"‘Zs (Solicitagdo de As sessdes de esclarecimento publicas foram anunciadas e realizadas durante o periodo de
674 Chaves sessodes de ) PO . .
. discussdo Publica, em concreto, ao longo do dia 24 de julho.
esclarecimento)
N&o se confirma o compromisso referido, nem faz sentido o pretendido, face as circunstancias do
~ Reclassificagao para terreno, com ocupagéo florestal e incluido em Area Prioritaria de Prevengao e Seguranga (APPS),
677 Santo Estevédo R - RO . AR
urbano correspondentes as classes de perigosidade de incéndio altas e muito altas, onde é proibida a
construcdo nova pela legislagdo em vigor.
0O PDM reflete a estratégia municipal, incluindo o assunto reportado, independentemente da sua
678 Aspetos regulamentares possibilidade de interferir em matérias de deciso do Estado. O papel dos municipios devera ser
(artigo 25.°) reforcado e ndo desvalorizado, ndo abdicando a CMC de Chaves de manifestar a sua opinido e de a
manter expressa no PDM.
. : Reserva de solo-via | Caducada a reserva de solo para a execugao da via, caso ndo seja executada, a capacidade do solo
679 Outeiro Seco Outros (Area programada) X . .
estruturante proposta | é regulada pelo regime da categoria de espago dos terrenos em causa.
0O PDM reflete a estratégia municipal, incluindo o assunto reportado, independentemente da sua
possibilidade de interferir em matérias de decisdo do Estado. O papel dos municipios devera ser
Aspetos regulamentares < . = . . L
680 (artigo 25.° ¢ artig0103.9) reforgado e ndo desvalorizado, ndo abdicando a CMC de Chaves de manifestar a sua opinido e de a
9 ' 9 ' manter expressa no PDM. O estabelecido no artigo 103.° ndo condiciona futuras exploragdes ou
com o que venha a ser inscrito nos referidos Estudos.
Exclusdo da RAN ndo aceite pela CCDR-N. O terreno em causa ndo cumpre os requisitos legais
681/ Samaides Requalificagao para RAN para ser integrado em golo~urban9 ou ag!omerado rural, isto é, ndo esta edificado nem
aglomerado rural infraestruturado, nem dispde de via habilitante.
Tal ndo invalida a reconstrugdo da edificagdo em ruinas existente no local.

Relatoério de Ponderagéo

54/55

janeiro de 2025




GIPP, Lda.

Gestdo Integrada de Projectos e Planeamento

1.2 Revisdo do PDM

Registo_ID Localizagao

Tipologia da proposta

Servidoes e restrigoes

Ponderagao

Decisdo

sim

682 Chaves

Requalificacdo urbana

REN (ZAC)

A estratégia municipal para o lugar é de requalificagdo do edificado existente e de consolidagéo,
ndo de criagdo de novas frentes urbanas, face aos condicionalismos naturais dos terrenos em
causa. Dai ter-se promovido junto da APA e CCDR-N a exclus3o do regime da REN, que apenas foi
permitido para a area edificada consolidada. Os terrenos livres ndo sdo enquadraveis para exclusao,
segundo os critérios estabelecidos por estas entidades. As areas privadas situadas além da frente
urbana sdo integradas em “espagos verdes de enquadramento”, atendendo a que o municipio ndo
tem interesse em ampliar o parque urbano para o local.

683 Chaves

Reclassificagao para
urbano

REN (ZAC)

A parcela em causa esta em situagdo de interioridade, condicionada pelo regime da REN associado
a Zona Ameagada pelas Cheias. Nao sendo area urbana consolidada ndo foi possivel a sua exclusio
do regime em causa. Como tal ndo é possivel a sua inclusdo em solo urbano.

684 Bustelo

Outros (Consideracoes
genéricas)

0 enquadramento legislativo atual é consideravelmente diferente do existente em 1995, sendo
agora muito mais exigente e estabelecendo critérios rigorosos para a delimitagdo do solo urbano e
dos aglomerados rurais. Em particular foram eliminados os solos urbanizaveis. Neste contexto legal
ndo era possivel a CMC apresentar uma proposta mais abrangente de "perimetros urbanos".
Acresce que a nova delimitacdo da RAN e da REN obedece a critérios novos, decorrentes da
legislagdo em vigor sobre essas SRUP.

685 Chaves

Reclassificagado para
urbano

REN

Os terrenos em causa sdo interiores, ndo estruturados e condicionados pelo regime da REN. Na
revisdo do PDM é obrigatéria a adog3o dos critérios de delimitagdo dos perimetros urbanos
constantes na legislagdo atual, ndo sendo possivel manter a situagao anterior. Como tal ndo é
possivel atender ao solicitado.

686 Santo Estévao

Reclassificagado para
urbano

RAN; REN; PHVC

A CMC de Chaves promoveu junto da DGADR a exclusdo do regadio das areas edificadas e outras
em situagdo de colmatagdo entre edificagdes existentes de forma a dar consisténcia aos
aglomerados urbanos. Nesse processo, a DGADR apenas permitiu a inclusdo em solo urbano, para
posterior exclusdo, de algumas areas edificadas, ndo viabilizando situagdes de colmatagdo, mesmo
que de reduzidas dimensdes, ou frentes para arruamentos infraestruturados. Por essa razdo, na
zona da Veiga de Chaves os perimetros urbanos surgem desgarrados, compostos por pequenos
nucleos de edificagdes que, reconhece-se, ndo constituem uma situagao ideal, nem o que a CMC
pretendia, mas é a possivel.

687 Chaves

Reclassificagado para
urbano

RAN; REN (ZAC)

A delimitagdo da zona inundavel do rio Tdmega é da responsabilidade da APA/ARH-N, que apenas
aceitou excluir da REN (Zonas Ameacadas pelas Cheias) as situagdes correspondentes a solo
urbano consolidado, que ndo é o caso deste terreno. Pela sua utilizagdo efetiva (agricola) e aptidao,
a ex-DRAPN exigiu a sua integracdo em RAN.

nao

parcial
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