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MUNICIPIO DE CHAVES
CAMARA MUNICIPAL

NIPC 501 205 551

EDITAL N.° 72/2012

Joao Gongalves Martins Batista, Presidente da Camara Municipal de Chaves, faz
publico que por deliberacdo do executivo camarario, tomada em sua reunido
ordindria realizada no passado dia 02 de abril de 2012, e devidamente sancionada
pelo 6rgao deliberativo municipal, em sua sesséo ordinaria realizada no pretérito dia
26 de abril de 2012, foi aprovada a “ALTERAQAO DO REGULAMENTO DO
PARQUE DE ATIVIDADES DE CHAVES”, documento cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais e que se anexa ao presente
edital.

Para constar, e inteiro conhecimento de todos se publica, durante cinco dias, o
presente Edital, que vai ser afixado nos lugares do costume.

E eu, mu/ﬂiaéf{ o, Sandra Cristina de Barros Monteiro
Lisboa Dias Delgado, Chefe de Divisdo de Administracao e Fiscalizagdo, no uso de

competéncias delegadas, o subscrevi.
Chaves, 03 de maio de 2012.
O Presidente da Camara Municipal,

(Dr. Joao Gongalvej Martins Batista)
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PRESENTE EM REUNIAO
DA CAMARA MUNICIPAL

DE ] (2 ABR 2012
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REGULAMENTO
DO
PARQUE DE ATIVIDADES DE CHAVES

PREAMBULO

O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalagio, gestio e funcionamento do
Parque de Atividades de Chaves, bem como o uso, transformagio e ocupacio do solo do mesmo, de
acordo com o projecto de loteamento aprovado pela Cimara Municipal e Assembleia Municipal de
Chaves.

O Parque de Atividades de Chaves esta territorialmente implantado junto & A24, a cerca de 3 km da
cidade de Chaves, beneficia da sua grande proximidade a Espanha e da articulagdo com a rede de
acessibilidades de Portugal, a Espanha e Norte da Europa, constituindo-se como um projeto ajustado
a0s novos imperativos de ordenamento do territdrio e de qualificagio ambiental.

O Municipio de Chaves € o proprietdrio e promotor inicial dos lotes que integram o Parque de
Atividades de Chaves — 1* Fase -.

A Flavifomento — Associagdo para o Fomento e Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de Chaves
constitui-se como a entidade gestora do Parque de Atividades de Chaves. Assume, também, o papel de
entidade prestadora de servigos, ao colocar a disposicio das empresas utentes do Parque um conjunto
de servigos de reconhecido interesse para o Parque ou para as préprias empresas af a instalar.

As disposigOes previstas no presente Regulamento fazem parte integrante de qualquer contrato de
alienaco ou de cedéncia a ser celebrado entre a entidade promotora e as empresas que se instalem no
Parque de Atividades de Chaves.

Assim, de acordo com o disposto no n® 8, do art. 112° e art. 241°, ambos da Constituicio da Repiblica
Portuguesa, € em conformidade com a alinea a), do n°7, do art. 64° da Lei n® 169/99, de 18 de
Setembro e ulteriores alteragoes, a Cimara e a Assembleia Municipal, por deliberacies de 02 de abril
de 2012 e 26 de abril de 2012, respetivamente, é aprovado o presente Regulamento, que altera o que

entrou em vigor em 06 de janeiro de 2006.
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Capitulo I

Disposicoes gerais

Artigo 1°
Objeto
O presente Regulamento estabelece as regras que disciplinam a instalagio e funcionamento do Parque
de Atividades de Chaves, bem como o uso, ocupagio e transformagdo do solo de acordo com o projeto

de loteamento aprovado pela Cimara Municipal e Assembleia Municipal de Chaves.

Artigo 2°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a)  Parque de Atividades de Chaves — érea territorialmente delimitada e multifuncional,
constituindo-se em diversos setores como uma aglomeragio planeada de atividades industriais,
comerciais, de armazenagem e de servigos, cujo estabelecimento visa a prossecugio de objetivos
de desenvolvimento industrial e empresarial integrados.
b)  Entidade Promotora — A Cimara Municipal de Chaves é a promotora inicial do Parque de
Atividades de Chaves e proprietaria inicial dos lotes que integram a 12 Fase. Nas fases
subsequentes de ampliagdo do Parque, poder-se-do, também, constituir-se como Entidades
Promotoras, as Entidades titulares de alvaris de loteamento.
¢)  Entidade Gestora — Flavifomento — Associagio para o Fomento e Desenvolvimento
Sustentével do Municipio de Chaves, entidade gestora do Parque de Atividades de Chaves.
d) Empresas Utentes — entidades empresariais cujo objecto social se circunscreva ao
exercicio de atividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servicos.
e)  Contrato — negécio juridico a outorgar com a entidade promotora, por meio do qual as
empresas utentes adquirem, através de compra e venda, constitui¢io de direitos de superficie ou
arrendamento, direitos sobre os respetivos lotes que integram o Parque de Atividades ou sobre as
fragbes auténomas de edificios neles implantados.
f) Planta de Sintese — desenho ou representacio numa superficie, onde se traduz
graficamente as regras de ordenamento, zonamento e de implantagio, nomeadamente o
parcelamento, alinhamentos, implantacdo e afastamento de edificios, dreas e nimero de lotes e

sua respectiva tipologia e usos dominantes.
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g)  Operagido de Loteamento — acgdo que tem por objecto ou por efeito a constitui¢io de um
ou mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificagio urbana, e que resulte da
divisio de um ou virios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento, aplicdvel a cada
um dos setores do Parque de Atividades de Chaves;

h)  Alvard de Loteamento — documento emitido pela Cimara Municipal comprovativo do
licenciamento/autorizago da operacdo de loteamento ou das obras de urbanizagao.

i) Poligono de Implantagio — € a drea no interior do lote, onde poderé ser implantado o ou os

edificios.

Artigo 3°
Caracterizaciao do Parque de Atividades
Parque de Atividades de Chaves, adiante apenas designado por Parque, situa-se em Outeiro Seco, na
freguesia de Outeiro Seco, concelho de Chaves, e nele se desenvolvem diferentes areas com vocagdes
especificas, nomeadamente, edificacdo de fibricas e outras instalagdes de uso industrial, armazéns,
edificios de servigos, bem como dreas verdes e infraestruturas comuns, como arruamentos e redes de

saneamento basico, captagdo e redes de abastecimento de dgua, instalacdes elétricas, telefénicas e de

,

gas.
Capitulo IT
Da instalacio do Parque
Artigo 4°
Atividades admitidas
1. O Parque admite a instalagio de atividades industriais, de armazenagem, de servicos ¢ de
comércio.

2. Aadmissio de outras atividades econdmicas carece de autorizagio da Entidade Gestora.
3. Compete a Entidade Gestora apreciar, casuisticamente, o pedido de instalagio da atividade
pretendida pela empresa candidata a utente do Parque, podendo este ser, fundamentadamente,
rejeitado, designadamente em virtude de:
a) A atividade a desenvolver pela empresa candidata a utente do Parque ser manifestamente
incompativel com a légica de funcionamento do Parque de Atividades;
b) A atividade industrial a desenvolver ser suscetivel de gerar danos ambientais significativos

ou colocar em risco, pela sua perigosidade, a seguranga do préprio Parque;
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¢) A atividade a desenvolver pela empresa candidata a utente do Parque ser manifestamente

inadequada em face das vocagdes especificas do préprio Parque ou pela sua sobreposi¢io com

outras atividades nele instaladas.

Artigo 5°

Procedimento
1. A constituigio de direitos sobre os lotes que integram o Parque de Atividades a favor das
empresas utentes, designadamente, compra e venda, direito de superficie ou arrendamento, deverd ser
feita mediante Procedimento Prévio a Contratacdo, o qual deverd garantir o cumprimento dos
principios da igualdade, imparcialidade e leal concorréncia entre os potenciais interessados.
2. Quando razoes de interesse piiblico relevantes o justifiquem, pode adotar-se o ajuste direto
para a constitui¢do de direitos sobre os Lotes previstos no niimero anterior.
3. A escolha do Procedimento Prévio a adoptar, em fungio do direito a constituir a favor da
empresa utente, tendo como objecto os respectivos lotes que integram o Parque de Atividades, -
compra ¢ venda, direito de superficie ou arrendamento — € da competéncia da entidade promotora, e
desde que sejam acautelados os principios previstos no niimero anterior.
4.  Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, a constituicio dos direitos acima enunciados
sobre os lotes que integram o Parque de Atividades ficard limitada & concessio do direito de instalacio
da atividade correspondente a um lote por empresa utente do referido Parque, independentemente da
natureza singular ou colectiva desta dltima.
5. Por razdes ponderosas de interesse piblico previamente reconhecidas pela Entidade Gestora e
associadas ao funcionamento do préprio Parque, designadamente tendo por referéncia a natureza da
atividade a instalar, o seu carater exclusivo e ou complementar, ou em face da viabilizagio econdémica
da empresa, poderd a empresa utente do Parque beneficiar do direito de adjudicaciio sobre um ou mais
lotes mediante a celebragdo do respetivo contrato de compra e venda, direito de superficie ou
arrendamento.
6.  As empresas candidatas a utentes do Parque devem celebrar com a Entidade Promotora um
contrato-promessa de compra ¢ venda ou de cedéncia (constituigdo de direito de superficie ou
arrendamento se igual ou superior a seis anos) sobre o respetivo lote ou edificio nele construido,
devendo celebrar a correspondente escritura no prazo estabelecido no contrato promessa.
7. O prazo para a celebracio do contrato constitutivo de direitos sobre os Lotes (de direito de

superficie ou arrendamento) deverd ser celebrado no prazo de 30 dias a contar da comunicagio de

adjudicacdo.
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8. Excecionalmente, podem ser admitidas outras modalidades contratuais de instalacdo no Parque
desde que previamente aprovadas pela Entidade Gestora.

9. As Empresas utentes obrigam-se a requerer a autorizagio de construgio no prazo méximo de 6
meses apos a celebragiio do respetivo titulo constitutivo sobre o lote, apresentando, para o efeito, os
documentos necessarios na Cimara municipal.

10. As empresas obrigam-se a enviar a Entidade Gestora cdpias do requerimento do pedido de
autorizagio, bem como do alvard de autorizagio de construgio.

11. Nao obstante, para a conclusio dos seus edificios, as empresas devem cumprir os prazos
previstos na autorizagio de construgio emitida pela Camara Municipal, o prazo para inicio da
construgao nunca podera ultrapassar 6 meses apés a emissao do alvard de autorizagio de construcio.
12.  Apds a conclusio do edificio e obtidas as licengas de exploragio e autorizagio de utilizacéio, as
empresas dispdem de um prazo de 90 dias para iniciarem a atividade empresarial.

13.  Os prazos mencionados nos nimeros anteriores podem ser prorrogados a pedido fundamentado

das empresas utentes.

Artigo 6°

Transmissoes
1. A transmissdo onerosa ou gratuita de lotes, dos edificios implantados nos lotes ou das suas
fragdes auténomas carece de autorizagdo da Entidade Gestora.
2. Havendo transmissdo da posicio contratual de qualquer empresa utente a favor de um terceiro,
obriga-se aquela a dar conhecimento do presente Regulamento ao terceiro, sendo condicio de eficicia
do negbcio que a aplicagdo das presentes disposigdes se transmitam também.
3. A utilizagdo do Parque pelas empresas utentes para finalidades diversas das estabelecidas no
Regulamento do Parque carece de autorizagio prévia pela Entidade Gestora.
4. As empresas utentes ndo podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso,
qualquer drea do Parque, salvo se previamente forem autorizadas, caso a caso, pela Entidade Gestora.
5. A Entidade Gestora fica sempre reservado o direito de preferéncia em qualquer contrato que as
empresas utentes venham a celebrar, designadamente na transmisséo ou cedéncia a qualquer titulo.
6. O direito de preferéncia mencionado no niimero anterior serd exercido de acordo com o previsto

nos artigos 414° a 423° do Cédigo Civil.

Capitulo ITI
Da gestao do Parque de Atividades
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Artigo 7°
Entidade Gestora

A Flavifomento — Associagio para o Fomento ¢ Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de

Chaves ¢ a Entidade Gestora do Parque de Atividades de Chaves.

2.

1

Constituem competéncias da Entidade Gestora:

a)  Desenvolver acgdes de promogio e publicidade do Parque;

b)  Zelar pelo bom estado de conservagdo e manutengéo das infraestruturas e equipamentos,
em articulagdo com as entidades competentes para o efeito;

¢)  Prestar os servigos comuns enunciados no nimero 1 do artigo 8° do presente Regulamento

e cobrar as respectivas tarifas s empresas;

d)  Zelar pelo cumprimento das normas ambientais e legais que regulem as atividades

respetivas das empresas utentes.

Artigo 8.°
Servicos a prestar pela Entidade Gestora

A Entidade Gestora compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e

eficaz, os seguintes servigos nas areas de utilizacio comum:

2.

a)  Limpeza;

b)  Jardinagem e conservacio dos espagos verdes existentes;

c) Gestdo dos meios comuns de sinalizagdo informativa do Parque;
d)  Coordenar a recolha dos residuos urbanos;

e)  Vigilancia nas areas de utiliza¢io comum.

A Entidade Gestora, através de si ou de terceiros, pode ainda colocar  disposicdo das empresas

utentes outros servicos de reconhecido interesse para o Parque ou para as proprias empresas,

designadamente:

a)  Atividades de promogio do Parque;

b)  Organizacio de acgdes de formagio profissional;

¢)  Mediagdo em processos de licenciamento;

d)  Servigos de consultoria de gestdo, de base tecnoldgica ou de assisténcia

técnica;

e)  Coordenar a recolha e o destino final dos residuos sélidos produzidos nos lotes,

disponibilizando as empresas utentes uma solugao integrada para a recolha desses residuos;
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f) Jardinagem no interior dos lotes;
g)  Assessoria técnica com vista ao projecto e gestdo de construgio de edificacbes e
instalacdes técnicas de empresas utentes;
h)  Servicos de manutengio de edificagdes ou instalagdes das empresas utentes;
i) Seguranca no interior dos lotes.
3. Os Servigos prestados pela Entidade Gestora serdo objeto de contrato a celebrar entre esta e a

empresa utente.

Artigo 9°
Responsabilidade pelos encargos da gestio

1. A retribuigio devida a Entidade Gestora pela administragio ordindria, correspondente aos
servigos mencionados no n.° 1 do artigo anterior, é no montante mensal a definir em Assembleia Geral
de Utentes, sendo calculado em fungio da 4rea de lote detido e serd paga por todas as empresas
utentes, at¢ ao dia 10 (dez) de cada més. Os pagamentos serdo feitos por transferéncia bancéria para a
conta que a Entidade Gestora vier a indicar.

2. A retribuicio referida no nimero anterior serd anualmente atualizada, por aplicagdo do
coeficiente publicado nesse ano pelo Governo para os contratos de arrendamento em regime de renda
livre e ndo habitacionais, e produzird efeitos a partir de 1 de Janeiro do ano imediatamente seguinte.

3. Os custos referentes aos servigos mencionados no n.° 2 do artigo 8° sdo suportados apenas pelas

empresas utentes que os solicitem

Artigo 10°
Obrigacoes das empresas utentes
As empresas utentes obrigam-se a:
a)  Licenciar a construgdo e a atividade industrial nos prazos previstos no artigo 5° do
presente Regulamento;
b)  Observar as regras gerais de urbanidade e de respeito por terceiros;
¢)  Cumprir as regras relativas ao zonamento, uso, ocupagio e transformagio do solo,
protecgdo ambiental e distribuigéo de infraestruturas aos lotes, previstas nos capitulos IV, V e VI
do presente Regulamento;
d)  Pagar atempadamente a taxa de gestdo correspondente aos servicos de utilizacio comum

prestados pela sociedade gestora, nos termos do disposto no artigo 9° do presente Regulamento;
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¢)  Pagar atempadamente a renda anual estipulada no respetivo contrato de locacgao, até ao

8° dia do més de janeiro do ano a que diga respeito.

Capitulo IV

Do zonamento, uso, transformacéo e ocupacio do solo

Artigo 11°
Classes de uso do solo

1. O projeto de loteamento do Parque de Atividades de Chaves contempla um conjunto de classes
de uso do solo que se designam por:

a) Lotes para a instalagio de atividades industriais — uso exclusivo para atividades

transformadoras -;

b)  Lotes para a instalagio de atividades industriais, comerciais e de armazenagem, excluindo-

se a instalago de atividades oficinais de mecénica, bate-chapas e pintura de automéveis;

¢)  Lotes para a instalagio de atividades de servigos — uso exclusivo para atividades de

Servigos -;

d)  Area para a instalagiio de Centros de Apoio a Instalacio Empresarial (CAIE);

e)  Area Verde de utilizacio colectiva;

f)  Areas de Circulagio e de Estacionamento;

g)  Areas para infraestruturas de apoio.
2. A drea para a instalagio de atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servicos,
destina-se a implantagio de edificios para uso industrial, admitindo-se também a instalacio de
armazeéns, coméreio e servigos. A edificabilidade nestas dreas estd condicionada ao prescrito no
presente capitulo.
3. Adrea para a instalagfo de Centros de Apoio a Instalagio Empresarial destina-se a construgio de
edificios ou edificio constituido no regime de propriedade horizontal, para uso industrial ou de
armazenagem ou para a instalacdo de empresas de servigos, desde que compativeis e complementares
com a atividade instalada.
4. A drea para a instalagio de Servicos destina-se & construgio de edificios ou edificio constituido
no regime de propriedade horizontal, para instalagdo de servigos ou comércio. A edificabilidade nestas

areas estd condicionada ao prescrito no presente capitulo.
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5. As dreas verdes sio dreas de utilizagiio coletiva a ceder ao dominio piblico, e destinam-se ao
lazer e a qualificagdo ambiental do Parque de Atividades de Chaves. Estas dreas seriio relvadas e
arborizadas com espécies adequadas a regido.

6.  Sdo também consideradas dreas verdes, as areas de verde privado integradas nos lotes que se
destinam a qualificagdo ambiental do Parque de Actividades, que sdo geridas pelas empresas utentes
responséveis pela sua boa execugio e manutengio de acordo com o Projecto aprovado, admitindo-se
que estas sejam preparadas para receber espagos de estacionamento de ligeiros.

7. As dreas de circulacio e de estacionamento, sdo areas de utilizagdo colectiva, que se destinam a
circulagdo automével e pedonal, estacionamento e paragem de viaturas ligeiras ou pesadas, conforme
as suas proprias condigdes e desenhos definidos na Planta de Sintese. As redes de infra-estruturas de
utilizacdo colectiva encontram-se instaladas sob estas 4reas.

8. As dreas para infra-estruturas de apoio, sdo dreas de localizagio de equipamento infraestrutural

de apoio, nomeadamente posto de transformagio, sistema de captagio e bombagem de égua, entre

oufros.

Artigo 12°
Alteracéo da disciplina urbanistica do loteamento

1. S6 € permitida a alteragao da disciplina urbanistica do loteamento para instalacio de atividades
industriais, comerciais, de armazenagem ou de servigos, desde que previamente autorizada pela
Entidade Gestora e aprovada pela Cimara Municipal de Chaves, devendo para tal respeitar a lei
vigente e os regulamentos municipais aplicveis.

2. Nas dreas para atividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servigos, s6 é permitida a
constitui¢do de propriedade horizontal a partir de um lote jé existente desde que previamente

autorizado pela Entidade Gestora e aprovada pela Cimara Municipal de Chaves, devendo para tal

respeitar a lei vigente e os regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 13°
Cotas de Plataforma
1. A modelagio do terreno integrado nos lotes é da responsabilidade das empresas utentes, e serd
realizada de acordo com o projeto a aprovar pela Cimara Municipal de Chaves.
2. A cota de referéncia a utilizar na modelagdo do terreno dos lotes é aquela que se encontra

inscrita na Planta de Sintese.
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Artigo 14°

Poligono de Implantacio
1. Os edificios contario com uma implantagio que ndo extravasard os limites dos poligonos de
implantacéo definidos na Planta Sintese.
2. Admite-se que os poligonos de implantagio possam ser subdivididos, sem que isso represente
um fracionamento do lote, mas as dreas de implantagio nio poderfio nunca extravasar o limite definido
do poligono de implantacdo constante na Planta Sintese.
3. Fora do poligono de implantagdo ndo sdo admitidas quaisquer construgdes, excepto em casos
especiais, como sejam a implantacio de instalagdes de apoio imprescindiveis ao funcionamento do
estabelecimento empresarial, desde que compativeis com as restantes regras de uso e ocupagdo do
solo, devendo estes casos especiais ser prévia e devidamente justificados pelas empresas utentes e
carecendo de aprovagéo da Entidade Gestora e da Cimara Municipal de Chaves.
4. As construgdes para instalagdes especiais imprescindiveis ao funcionamento do estabelecimento
¢ quando seja manifestamente impossivel a sua localizagio no interior do edificio niio podem nunca

ultrapassar uma implantagio superior a 3% da drea de implantagio do edificio principal.

Artigo 15°
Alinhamento
A edificabilidade respeitard sempre o alinhamento e o comprimento da fachada definido pela linha

limite do poligono de implantagio face aos arruamentos de acesso, exceto nos casos abrangidos pelo

n.° 4 do artigo anterior.

Artigo 16°
Cércea
Com excegdo de poderem existir caves e salvo excecdes decorrentes da atividade produtiva,
devidamente justificadas, a cércea médxima a considerar em lotes destinados a atividades industriais, de

armazenagem, de servicos ou comerciais € de 12 m, estando nesta dimensao j4 incluida a utilizacéo de

platibanda.

Artigo 17°
Parametros de Ocupacio
1. A drea de implantagio maxima néo pode exceder a drea do poligono de implantacio, nem este

Gltimo pode ultrapassar o indice de implantagdo maximo estabelecido na planta sintese para cada lote.
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2.  Admite-se a existéncia de pisos superiores, nomeadamente destinados a atividades

administrativas, desde que salvaguardado o disposto no artigo anterior.

Artigo 18°
Impermeabilizacio do solo
1. Admite-se que a impermeabilizagio do solo dentro de cada um dos lotes, possa, em alguns
casos, atingir 90% da drea do lote.
2. A érea impermeabilizada exterior ao poligono de implantagio que se destina a circulagao,
estacionamento, cargas e descargas, bem como a area impermeabilizada no interior do poligono de

implantacdo, deverdo garantir o bom escoamento das dguas pluviais e a boa conservacio dos lotes e

zonas envolventes.

Artigo 19°
Armazenamento de materiais a descoberto
1. A armazenagem de materiais a descoberto estd condicionada 4 sua localizacio dentro dos
poligonos de base e a demarcagido em Projeto de Licenciamento das dreas destinadas a esse fim.
2. Os materiais armazenados deveréo respeitar as condigdes de seguranca e estar acondicionados e

devidamente organizados de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactes ambientais ¢

visuais negativos.

Artigo 20°

Vedacao do lote
S6 serd permitida vedagdo dos lotes nas seguintes condigdes:
1. A vedagio dos lotes relativamente ao arruamento de acesso serd realizada através de muro, com
altura fixa de 1.20 m face a cota do arruamento.
2. Os portdes que encerram os lotes, terdo de ter uma altura fixa cujo limite é o coroamento do
muro.
3. A vedagio lateral e posterior dos lotes, salvo as situagdes em que é executada através de muros
de suporte, serd realizada com murete que ndo excederd os 1,50 m face & cota da plataforma do lote,

encimado por grelha metdlica até uma altura que néo ultrapasse os 2,00 m relativamente a plataforma

do lote.
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Artigo 21°
Estacionamento
1. As dreas de estacionamento de uso coletivo estdo ja definidas na Planta de Sintese e serdo
executadas quando das obras de urbanizagio de cada um dos setores do Parque.
2. Dentro dos lotes serd respeitada a regulamentacio aplicivel para estacionamento de viaturas

ligeiras e pesadas, designadamente o prescrito na Portaria n® 1136/2001, de 25 de setembro.

Artigo 22°
Sinalizacao informativa

1. A colocacio de elementos ou meios de sinalizagio informativa nos lotes com vista a identificar
as empresas utentes ¢ da responsabilidade das mesmas e serd analisada caso-a-caso, respeitando
pardmetros de unidade de imagem a observar no Parque, devendo essa colocagio ser sujeita a
aprovacdo da Entidade Gestora.

2. Os elementos de sinalizagdo informativa referidos no ponto anterior serdo apostos aos muros de
vedacao do lote relativamente ao arruamento.

3. Os elementos de sinalizagdo informativa colocados nas vias de utilizacio comum serio geridos

pela Entidade Gestora, conforme previsto na alinea c) do ponto 1 do artigo 8°.

Artigo 23°

Espécies Vegetais
1. As espécies vegetais a adotar nas plantacdes dos espacos verdes privados deverdo ser autéctones
e/ou pertencerem a flora cultural da regido.
2. Nao serd admitida a introdugdo de espécies infestantes, como a Acicia, ou de espécies com
elevadas exigéncias hidricas, tal como o Eucalipto ou outras espécies vegetais arbéreas, arbustivas e/ou
herbaceas consideradas invasoras, tudo de acordo com o Decreto-Lei n.° 565/99 de, 21 de dezembro, e
posteriores alteragades.
3. No interior dos lotes, em dreas adjacentes aos arruamentos do Parque, nio serd admitida a
plantacio de espécies vegetais com elevadas exigéncias de espago que comprometem o conforto das
zonas pedonais, bem como o correto desenvolvimento das drvores de arruamento propostas.
4. As espécies a localizar junto a muros e/ou infra-estruturas deverdo possuir raizes profundantes

de modo a ndo provocar danos no subsolo, que a existirem serdo da responsabilidade das empresas

utentes do Parque.
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Capitulo V

Da protecio ambiental

Artigo 24°
Normas Gerais

1. As empresas utentes deverdo respeitar a legislagio ambiental aplicivel, quer no processo de
licenciamento, quer nas fases de edificacéio e instalagio empresarial e de funcionamento da atividade
empresarial.

2. As empresas utentes sdo as responsdveis pelos danos causados a terceiros, fruto do
funcionamento ineficaz dos sistemas anti-poluigio.

3. A suspensdo tempordria dos sistemas anti-poluicio, obrigam & suspensio da atividade industrial

ou empresarial, sendo os prejuizos causados da responsabilidade das empresas utentes.

Artigo 25°
Aguas Residuais
1. As empresas utentes que provoquem graus de polui¢io do meio ou produzam efluentes liquidos
ndo compativeis com o sistema geral de saneamento do Parque e da rede municipal, sé serdo
autorizadas a laborarem apés fazerem prova de que os métodos e sistemas de depuracio a introduzir
dardo plena garantia de compatibilidade com o maior recetor e que sio respeitados os pardmetros
definidos na legislacdo aplicivel.
2. As empresas utentes deverdo realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de

afluentes liquidos de modo a garantir a compatibilidade com o sistema geral de dguas residuais do

Parque e da rede municipal.

Artigo 26°
Emissao de gases
As empresas utentes sempre que a sua atividade o exija, deverdo realizar o tratamento das suas

emissGes gasosas, de forma a obedecer aos pardmetros definidos na legislacio aplicavel.

Artigo 27°
Ruido
As empresas utentes deverdo tomar precaucbes de forma a ser cumprido o Regulamento Geral sobre o

Ruido, atualmente previsto no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro.
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Artigo 28°
Residuos sélidos

1. As empresas utentes sdo responsaveis, nos termos legais, pela gestdo, recolha e destino final de
todos os residuos produzidos na respetiva unidade.
2. Asempresas utentes do Parque deverdo cumprir o disposto no Regulamento de Residuos Sélidos
e Higiene Urbana do Municipio de Chaves, bem como os requisitos que este Regulamento implicar
quer em termos de licenciamento / autorizacio de obras quer no que concerne 2 utilizacio do Sistema
Multimunicipal de Gestdo de Residuos Sélidos Urbanos.
3.  E expressamente proibida a deposicdo de residuos industriais nio equiparados a urbanos com os

residuos solidos urbanos, sendo os respetivos produtores os responsiveis pela gestdo e destino a dar

aos referidos residuos.

Capitulo VI

Distribui¢iio de Infraestruturas aos Lotes

Artigo 29°

Distribuicao de energia elétrica
1. Aligagdo das infraestruturas elétricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade das empresas
utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterrineo, utilizando para esse efeito as infraestruturas
de utilizago coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.
2. Qualquer solicitagdo por parte das empresas utentes, de poténcias elétricas em baixa tensdo
superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, ficard condicionada & decisio desta
entidade.
3. Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalacio de um Posto de
Transformagéo privativo, o requerente do lote obriga-se a respeitar o teor do art.? 7° do Decreto-Lei n.?
517/80, de 31 de outubro alterado pelo Decreto Lei n.? 315/95, de 28 de novembro.
4.  Todos os Postos de Transformagdo privativos deverdo prever a sua alimentacio em anel,
devendo por isso ter duas delas de entrada, ser alimentados em cabo subterrineo com anel MT e
garantido o acesso permanente pelos servicos da EDP.
5. As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade

distribuidora de energia elétrica, bem com toda a regulamentacio aplicivel ao setor.
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6.  As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligagOes das infra-estruturas elétricas aos lotes.

Artigo 30°

Distribui¢io de infraestruturas de telecomunicag¢oes
1. As ligacdes das infraestruturas telefénicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade das
empresas utentes, deverd obrigatoriamente ser do tipo subterréneo, utilizando para esse efeito as
infraestruturas de utilizagio coletiva previamente estabelecidas sob os passeios.
2. Asempresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do ou
dos operadores piiblicos de telecomunicages com quem pretenderem estabelecer contratos de
fornecimento de servicos de telecomunicagées, bem como observar toda a regulamentagio aplicavel ao
setor.
3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligacdes das infraestruturas de telecomunicagdes aos lotes.

Artigo 31°

Distribuicio de infraestruturas de dgua
1. O abastecimento de dgua aos lotes serd efectuado mediante utilizacio das infraestruturas de
utilizaciio colectiva previamente estabelecidas sob os passeios.
2. As empresas utentes deverdo observar a regulamentagio e procedimentos em vigor no Concelho
de Chaves no que concerne ao abastecimento de dgua.
3. A constituicio de captacao de dguas subterrineas nos lotes ficard condicionada ao acordo prévio
da sociedade gestora, e carece de titulo de utilizacdo a emitir pela Entidade competente, devendo para
este efeito, as empresas utentes recolher o acordo prévio da Entidade Gestora e submeter aquela
Entidade um processo com vista a constitui¢éio de captacio de dguas subterrineas.
4. Asempresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultem do estabelecimento das

ligagoes das infraestruturas de abastecimento de dgua aos lotes.

Artigo 32°
Distribuicio de abastecimento de gds
1. O abastecimento de gds aos lotes serd efectuado mediante utilizacio das infraestruturas de

utilizago colectiva previamente estabelecidas sob os passeios.
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2. As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos do
operador publico de fornecimento de gis que vier a estar qualificado para estabelecer contratos de
fornecimento de gds com as empresas utentes, bem como observar toda a regulamentacio aplicavel ao
setor.
3. Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, as empresas utentes deverdo observar as Portarias e
Decretos-Lei abaixo indicados:
° Decreto-Lei n® 521/99, de 10 de dezembro que estabelece as normas relativas ao projeto,
execucio, abastecimento e manutencio das instalagdes de gés.
L Portaria n® 386/94, de 16 de julho, alterada pela Portaria n® 690/2001, de 10 de Julho, que
aprova o regulamento técnico relativo ao projecto, construgio, exploragio e manutengio de
redes de distribuicio de gases combustiveis.
. Portaria n® 690/2001, de 10 de julho (retificagdes), que aprova a revisio de alguns
regulamentos, nomeadamente as Portarias n°® 386/94, de 16 de junho, Portaria n® 361/98, de 26
de junho e Portaria n® 362/2000, de 20 de junho.
Deverio igualmente, as empresas utentes, obedecer a todos os diplomas que venham a alterar,
substituir ou suceder aos diplomas acima referidos.
4. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligacGes das infraestruturas de abastecimento de gés aos lotes.

Artigo 33°
Infraestruturas de drenagem de dguas pluviais

1. As ligacoes das infraestruturas de drenagem de dguas pluviais aos lotes serdo efetuadas mediante
utilizagdo das infraestruturas de utilizaciio coletiva previamente estabelecidas sob os arruamentos e
passeios.
2. As empresas utentes deverdo observar a regulamentacio e procedimentos em vigor no Concelho
no que concerne as redes de drenagem de dguas pluviais.
3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligagdes das infraestruturas de drenagem de dguas pluviais aos lotes.

Artigo 34°
Infraestruturas de drenagem de dguas residuais
1.  As ligagdes das infraestruturas de drenagem de 4guas residuais aos lotes serdo efetuadas

mediante utilizagdo coletiva previamente estabelecidas sob os arruamentos e passeios.
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2. Asempresas utentes deverdo observar a regulamentagio e procedimentos em vigor no Concelho
no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.
3. As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligagGes das infraestruturas de drenagem de dguas residuais aos lotes.

Capitulo VII

Incumprimento e Reversio

Artigo 35°
Incumprimento

1. O nido cumprimento pontual, por parte das empresas utentes, das obrigacies assumidas nos
artigos 9.° e na alinea d), do art. 10°, do presente Regulamento, dard lugar 4 imediata cobranga, de
acordo com o contrato de prestagdo de servigos a celebrar entre a Entidade Gestora e a empresa utente.
2. Caso a divida subsista para além do periodo de doze meses, independentemente da adogéio das
medidas que considere adequadas, a Entidade Gestora terd o direito a exigir da devedora, para além da
divida global e por cada més em atraso, o valor correspondente a 10% do montante total em débito.

3. O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos no presente Regulamento, designadamente os
previstos no n°4 e n® 5, do artigo 5°, constitui a empresa utente na obrigagio de pagar A Entidade
Gestora uma indemnizagdo correspondente a 1% do valor de transmissio ou cedéncia do lote de

terreno, por cada més de atraso no cumprimento.

Artigo 36°
Reversido e Condigdes

1. A reversdo dos lotes de terreno que integram o Parque de Atividades para a plena posse e
propriedade da Entidade Promotora podera ser decidida pelo respetivo érgéio executivo competente,
nos seguintes casos:

a)  Néo cumprimento dos prazos de inicio e conclusio da operagdo urbanistica de edificacio

nos respectivos lotes e inicio de actividade;

b)  Desconformidade do empreendimento com os projetos ou regulamentos aprovados ou com

as normas legais que regulem as atividades respectivas;

¢)  Cessacdo da laboragdo ou atividade, sem motivo justificado, por prazo superior a um ano,

ou néo iniciar a atividade no prazo de 90 dias contados a partir do dia seguinte 4 concessdo da

autorizacido de utilizagdo respectiva, ou ndo instruir o processo do pedido de autorizagio de
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construcdo, junto da Cimara Municipal, no prazo miximo de 6 meses apés a celebracio do

respetivo titulo constitutivo sobre o lote;
d)  Nao pagamento do preco ou de qualquer das suas prestagdes ou nio cumprimento dos
prazos que forem estabelecidos para os demais encargos;
e)  Aviolagio do disposto nos artigos 27°, 28°, 29° e 30° do presente Regulamento.
2. No caso de reversdo por qualquer das razdes referidas no nimero anterior, as benfeitorias
realizadas ficardo a fazer parte integrante do lote, sem direito a qualquer indemnizacio.
3. As condigdes de exercicio do direito de reversdo pela Entidade Promotora deverdo constar

expressamente no titulo constitutivo a celebrar com a empresa utente do Parque.

Capitulo VIII

Disposicoes finais

Artigo 37°
Licenciamento do Parque como Area de Localizacdo Empresarial
A Entidade Promotora do Parque poderd requerer, ulteriormente, o licenciamento do mesmo como
Area de Localizagio Empresarial, se estiverem reunidas todas as condigoes para o efeito, nos termos

da legislacao entdo em vigor.

Artigo 38°
Revisido do Regulamento

1. As disposicdes constantes do presente Regulamento serdo objeto de revisio ou alteragio sempre
que a Entidade Gestora o entenda conveniente, mediante consulta prévia as partes contratantes.

2. A consulta prévia sera efetuada através de carta registada com aviso de receciio, a enviar para a
sede da empresa utente.

3. Aempresa utente dispde de um prazo de 15 dias para se pronunciar acerca da alteracio proposta.
4. Caso a empresa utente nio se pronuncie dentro do prazo referido no niimero anterior, considerar-

se-a por aceite a referida alteracio para todos os efeitos legais.

Artigo 39°
Duvidas e omissées
Para a resolugdo de conflitos e ou dividas decorrentes da aplicacio do presente Regulamento, é

competente a Entidade Gestora.
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Artigo 40°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato & sua publicacio através de edital afixado nos
lugares de estilo, nos termos, e para os efeitos, do disposto no art. 91° da Lei n.° 169/99, de 18 de

Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.
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