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20 — Reunido Ordinaria da Camara

Municipal de Chaves - Realizada no

dia 24 de setembro de 2026. -------------
Aos vinte e quatro dias do més de setembro do ano dois mil e vinte e seis, nesta cidade de
Chaves, no "Saldo Nobre" do Edificio dos Pagos do Concelho, realizou-se a Reunido Ordinéaria
da Camara Municipal de Chaves, sob a Presidéncia do Presidente da Camara, Sr. Dr. Nuno
Vaz Ribeiro, e com as presencas dos Vereadores, Sr. Dr. Marcelo Caetano Martins Delgado,
Sr. Dr. Tiago José da Mata Morais Caldas, Sra. Eng.2 Paula Fernanda da Mota Chaves, Sr.
Dr. Joaquim Tomaz, Sr. Dr. Nuno André Monteiro Coelho Chaves e Sr. Dr. Jodo Augusto Dias
Alves e comigo, Paulo Jorge Ferreira da Silva, Técnico Superior. e

Pelo Presidente foi declarada aberta a Reunido quando eram nove horas e trinta minutos,
iniciando-se a mesma de acordo com a ordem do dia previamente elaborada e datada de vinte
e um de setembro de dois mil e vinte e seis. -

PERIODO ANTES DA ORDEM DO DIA:

| - INTERVENCAO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, NUNO VAZ, -----mmnmeeeme-
Iniciada a reunido, usou da palavra o Senhor Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz,
tendo comecgado por cumprimentar todos os membros do executivo municipal, bem como os
trabalhadores em fun¢des publicas designados para secretariar a reunido.
Seguidamente, deu conhecimento ao executivo camarario dos assuntos identificados infra,
relacionados com a atividade municipal, a saber:

a) Nota de Congratulacdo - O Municipio de Chaves congratulou a ilustradora flaviense
lolanda Guimaraes pela sua selegao para integrar a exposigao coletiva “Novos Talentos FNAC
2026”, reconhecimento que valoriza o seu percurso artistico e o trabalho que tem vindo a
desenvolver na area da ilustracdo, marcado pela ligacdo as suas raizes transmontanas,
encontrando na memoria, nas tradicdes e na identidade do territério uma importante fonte de
inspiracdo para a sua criacao artistica.
b) Nota de Congratulac&o - O Municipio de Chaves registou com satisfagéo a atribuicédo da
distincdo Marca Recomendada 2026, na categoria Saude | Hospitais — setor publico, a
Unidade Hospitalar de Chaves. -----  GRGEETEEEEEEE R

Esta distingdo é o reconhecimento do trabalho diariamente desenvolvido pelos profissionais
desta unidade hospitalar, a quem o Municipio de Chaves felicitou e manifestou apreco pelo
empenho e dedicacdo ao servico da populacéo.

O Municipio reafirmou, simultaneamente, a importancia de continuar a reforcar os meios, as
equipas e os servicos disponiveis na Unidade Hospitalar de Chaves, de forma a assegurar
uma resposta cada vez mais adequada as necessidades da populacdo do concelho e da
regido. ---

c) Rali da Agua Transibérico Chaves-Verin — Nos dias 11 e 12 de setembro de 2026, nas
estradas do Alto Tamega, decorreu o Rali da Agua Transibérico Eurocidade Chaves-Verin,
uma prova pontuavel para o Campeonato de Portugal de Ralis. -
A edicdo deste ano sofreu uma profunda reformulag&o do percurso, devido a impossibilidade
de utilizacdo das vias inicialmente previstas, em territério espanhol.
O CAMI Motorsport, em articulacdo com a Eurocidade Chaves-Verin, AECT, o Municipio de
Chaves e o Concello de Verin, perante tal constrangimento, procedeu a reorganizacdo da
prova, garantindo a sua realizacdo nas datas previstas.
Destacou-se a Super Especial Rota Termal, realizada na noite de sexta-feira, no centro de
Chaves, tendo contado com uma forte ades&o do publico, tendo sido vencedores da edicdo
de 2026, Ruben Rodrigues e Rui Raimundo, em Toyota GR Yaris Rally2.

O Rali da Agua mantém-se como um dos principais eventos desportivos realizados no
territério, associando a competicdo automével & promogao turistica da regido e a cooperacao
transfronteirica entre Chaves e Verin. -
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d) 41.° SMYTE - Entre os dias 12 e 16 de setembro de 2026, decorreu em Chaves, no MACNA
— Museu de Arte Contemporanea Nadir Afonso, o 41.° SMYTE — Small Meeting on Yeast
Transport and Energetics, com a participagdo de cerca de 80 cientistas e investigadores
nacionais e internacionais, com cerca de meia centena de oradores, especialistas em areas
como transporte celular, bioenergética, metabolismo, doenca e biotecnologia, reunindo
investigadores de diferentes geracdes e nacionalidades e promovendo novas oportunidades
de colaboracéo entre investigadores e instituicoes.

A componente cientifica foi complementada por um programa de visitas culturais, permitindo
aos participantes conhecer o patrimonio, a identidade e a gastronomia da regidao e associando
a realizacdo deste encontro cientifico internacional a divulgacao do territério flaviense. --------
e) 4.° Congresso de Urgéncia e Emergéncia do Alto Tamega e Barroso — No dia 18 de
setembro de 206, decorreu no Aqua Natur Palace, em Chaves, a quarta edicdo do Congresso
de Urgéncia e Emergéncia do Alto Tamega e Barroso, sob o tema “A Ultima Fronteira do
Cuidar”, organizado pela Associacao Profissional de Saude do Alto Tamega (APSAT). --------
O encontro constituiu um espaco de atualizagéo cientifica, partilha de experiéncias e reflexdo
sobre os atuais desafios da urgéncia e emergéncia, tendo sido abordados temas como a
continuidade de cuidados entre os cuidados de saude primarios e a emergéncia, a resposta
ao doente hemodialisado, as infe¢cdes sexualmente transmissiveis, a aplica¢éo da inteligéncia
artificial na medicina de urgéncia e emergéncia e a simulagéo clinica.

Na sessdo de abertura, foi reiterada a importancia do reforco da resposta publica de saude
no territério, nomeadamente através do funcionamento permanente da urgéncia pediatrica e
da abertura da unidade de cuidados intermédios na Unidade Hospitalar de Chaves, matérias
que o Municipio tem vindo a acompanhar e a reivindicar junto das entidades competentes. --
f) Festividades em honra de Nossa Senhora das Gragas - No dia 20 de setembro de 2026,
em Chaves, realizaram-se as Festividades em honra de Nossa Senhora das Gragas, uma das
mais embleméticas manifestacfes religiosas e tradicionais do concelho, promovidas pelo
Municipio de Chaves e pela Paréquia de Santa Maria Maior, com 0 apoio das freguesias e
paréquias do concelho. ------- e oo
O programa teve inicio no Jardim Publico, com a celebragé@o da Eucaristia campal, presidida
por D. Antonio Augusto de Azevedo, Bispo da Diocese de Vila Real, seguindo-se a tradicional
procissdo até a Igreja de Santa Maria Maior.

A procisséo integrou 54 andores, representativos das diferentes comunidades e devogdes das
paréquias do concelho, acompanhados pelas seis bandas filarmdénicas de Chaves, e foi
seguida por milhares de pessoas ao longo das ruas do centro da cidade.

g) Evolucdo demografica na Regido Norte — Foi elaborado pela CCDRN um relatério
relativo & andlise da evolucdo demografica na Regido Norte, nos periodos compreendidos
entre 2011 e 2025 e entre 2021 e 2025. O documento analisa as dinamicas demograficas e
espaciais verificadas nesses periodos, das quais resulta um saldo global positivo, na regido
do Interior Norte, nos concelhos de Chaves, Braganca e Vila Real.

Il - INTERVENCAO DO VEREADOR DA COLIGACAO PPD-PSD-CDS-PP.IL (CHAVES
MAIS), MARCELO CAETANO MARTINS DELGADO.

O Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins
Delgado, pediu para usar a palavra, tendo iniciado a sua intervengcdo cumprimentando todos
0s presentes. -- e
Associou-se as notas de reconhecimento apresentadas pelo Senhor Presidente da Camara,
destacando, em particular, a congratulacéo dirigida a Unidade Hospitalar de Chaves pelo
prémio atribuido, o qual considerou dignificar o funcionamento do Hospital e reconhecer,
sobretudo, o trabalho dos seus profissionais e da respetiva administracdo. Realcou, ainda,
tratar-se ja da segunda distincdo atribuida.

De seguida, referiu que a sua intervenc¢ao seria breve e que pretendia obter esclarecimentos
sobre trés questdes. -------

A primeira questdo, de natureza administrativa, reportou-se a organizagdo do Rali da Agua
Transibérico Eurocidade Chaves-Verin 2026, que, na sua opinido, teve um impacto publico
negativo em termos reputacionais, pelo facto de, j& muito proximo do inicio da prova, a
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organizacdo ter tido conhecimento de que néo havia sido concedida, pelo Estado Espanhal,
autorizacao para a sua realizacao, desconhecendo de quem teria sido a responsabilidade por
essa ocorréncia.-----

Considerou prudente que, na organizacdo de um evento desta natureza e dimenséo, que se
repete ao longo dos anos, todos os aspetos administrativos estejam previamente acautelados
antes do respetivo lancamento oficial, sobretudo no que respeita as autorizacdes e ao
licenciamento necessarios. ------------------=-=--------
Afirmou ter ficado perplexo com a situacao, tendo solicitado esclarecimentos quanto aos
fundamentos do parecer desfavoravel emitido pelo Estado Espanhol e questionado se,
aguando do lancamento da prova, se encontravam garantidas as licengas administrativas
necessarias por parte de ambos os paises.

A segunda questao respeitou ao «ruido» que, segundo referiu, tem vindo a ser manifestado
por encarregados de educacao relativamente ao servigco de refeicbes escolares. Disse ter tido
acesso a uma nota emitida por um agrupamento escolar e a varios comunicados dirigidos aos
encarregados de educacéo, relacionados com o controlo dos «cartdes» e com o blogueio de
alguns deles, nos quais era referido que estavam a ser seguidas orientagbes da Camara
Municipal. Referiu concordar com o teor dessas orientagdes, no sentido de controlar situacoes
abusivas, como, por exemplo, a marcacdo de refeicdbes sem posterior comparéncia e a
situacao inversa. -------
Por ultimo, solicitou ao Senhor Presidente da Camara maior celeridade na resposta aos
pedidos de informacdo formulados pelos Vereadores da oposicdo, designadamente os
relativos a questdes de pessoal, ao abastecimento publico de 4gua e a proposta sobre o Dia
do Rio Tamega, entre outros, alertando para o facto de ja ter decorrido um periodo de tempo
que considerou razoavel sem que tivesse sido prestada qualquer resposta.

Em resposta a intervencdo anteriormente proferida, o Senhor Presidente da Cémara
Municipal, Nuno Vaz, referiu que, no respeitante aos prémios atribuidos ao Hospital de
Chaves, os mesmos nao dizem respeito & dimenséo da prestacdo de cuidados, mas a gestédo
das reclamacodes. ------

Sobre este assunto, acrescentou que tem decorrido demasiado tempo sem que sejam
cumpridas as obrigacdes assumidas pela tutela, designadamente no que respeita a urgéncia
e ao internamento pediatrico. Sublinhou a inexisténcia de urgéncia pediatrica num territério
com mais de 3 mil km?, considerando tratar-se de uma situagdo insustentavel, de uma
desconsideracdo para com as crian¢as e de um desincentivo a natalidade. Acrescentou que
continuam igualmente a néo existir cuidados intermédios.

Referiu que a autarquia se encontra a aguardar o agendamento de uma reunido com o
Conselho de Administracdo da Unidade Local de Saude, reafirmando que a posicdo da
Céamara Municipal de Chaves sera sempre a de defesa intransigente dos interesses dos
flavienses. -------------

Deu, ainda, nota de que a Camara Municipal de Chaves ndo tem sido convidada para
quaisquer atos oficiais promovidos pela Unidade Local de Saude, desconhecendo se tal facto
se deve a mero lapso ou se € intencional. -
Concluiu reafirmando que a posi¢cdo da Camara Municipal de Chaves serd sempre a de defesa
intransigente dos interesses dos flavienses, em todas as suas dimensfes, mas
particularmente em matéria de saude, e do territorio. e
Relativamente & primeira quest&o colocada, relacionada com o Rali da Agua Transibérico
Eurocidade Chaves-Verin 2026, esclareceu que a edicdo deste ano foi diferente das
anteriores. Referiu tratar-se de uma prova que conta para 0 campeonato nacional de ralis,
existindo a intencdo e a expectativa de que venha também a contar para 0 campeonato
espanhol e galego.

Em Portugal, as provas desportivas motorizadas séo autorizadas pela FPAK e promovidas
por entidades que cumprem determinados requisitos técnicos. No caso do Rali da Agua
Transibérico Eurocidade Chaves-Verin, a prova é organizada pelo CAMI, cabendo-lhe tratar
do respetivo processo de licenciamento e autorizacdo. Quando existem provas em territério
espanhol, as mesmas sao asseguradas por uma entidade congénere, no caso a Escuderia de
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Ourense, que tera apresentado o respetivo pedido administrativo, o qual decorre em dois
momentos, um junto da Deputacion de Ourense e outro a nivel nacional.

Referiu ter existido um parecer desfavoravel da Guardia de Trafego espanhola, por uma
questdo de natureza formal, acrescentando que o Municipio procurou obter mais informacéo,
apesar de nao ser a entidade organizadora, atendendo a que apoia a realizacdo do evento. -
Foi possivel apurar que, no corrente ano de 2026, pela primeira vez, os processos de
licenciamento passaram a ser tramitados através de uma plataforma eletrénica e que, durante
a submissao do pedido, ndo foi cumprido um dos passos exigidos, o que originou o parecer
desfavoravel da Guardia de Trafego espanhola e impediu a utilizacdo das vias nacionais e
regionais espanholas. -----
Relativamente a segunda questéao, relacionada com as refeicbes escolares, usou da palavra
o Vereador responsavel pela respetiva area de intervencgdo, Tiago José da Mata Morais
Caldas, que referiu tratar-se de uma questdo muito simples: planear melhor para executar
melhor. -- e
Estando no inicio do ano letivo, com uma nova empresa prestadora do servigo de refeigbes,
considerou natural a existéncia de alguns constrangimentos. Referiu que o pedido dirigido aos
diretores dos agrupamentos escolares teve como objetivo iniciar o ano letivo de forma
organizada, evitando situacdes verificadas em anos anteriores, em que muitos encarregados
de educacdo, inclusive no segundo periodo, ndo procediam a marcacao das refeicdes nem
ao respetivo pagamento. -----

Assegurou que nenhuma crianga fica sem refeicdo, independentemente da existéncia de
marcacao, pretendendo-se, com estas medidas, promover a normalizagdo dos procedimentos
e a responsabilizacédo dos encarregados de educac¢do nesta matéria.
Acrescentou tratar-se de uma mensagem pedagogica, no sentido de apelar aos pais para que
procedam a reserva das refei¢gbes, permitindo que estas sejam servidas em quantidade e
gualidade adequadas. ------- e
Referiu, ainda, que esta necessidade de planeamento também se verifica nas atividades de
enriquecimento curricular, tendo o ano letivo iniciado com aproximadamente 350 inscri¢cdes e
existindo, a presente data, cerca de 600. Considerou que este aumento muito significativo do
namero de inscricdes torna extremamente dificil o planeamento e condiciona a capacidade de
prestar uma resposta otimizada. -----

Em complemento da informacédo prestada, o Senhor Presidente da Camara Municipal, Nuno
Vaz, reiterou que, no essencial, o proposito é prestar um servico com a maior qualidade
possivel, tratando-se, contudo, de um processo de dificil execucao, face ao elevado numero
de refeigbes servidas. Sublinhou ser essencial a existéncia de planeamento e muito
importante a colaboragéo dos pais nesse processo. e
Terminou dando nota de que os pedidos formulados pelos Senhores Vereadores da Coligacéo
Chaves Mais se encontram nos respetivos servicos municipais para analise, tendo sublinhado
que 0 seu ambito é muito extenso e que nao se trata apenas de reunir informacédo e
documentacgéo, sendo necessario mobilizar recursos para que a informacdo prestada seja
inteligivel. Acrescentou que a mesma serd prestada oportunamente e sugeriu que, de futuro,
os pedidos sejam mais simples, de forma a poderem ser respondidos com maior rapidez.-----

De seguida, usou da palavra o Vereador da Coligagdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, que, na sequéncia da informagéo prestada pelo Senhor
Presidente da Camara relativamente a Unidade Local de Salde e ao Hospital de Chaves,
afirmou que, caso a ULS néo convide os representantes da Autarquia e tal ndo resulte de
mero lapso, considera essa atitude inadmissivel.

Relativamente aos cuidados continuados, referiu ter recebido informacéo de que a respetiva
abertura estara para breve. ----- -
Quanto as caréncias do Hospital de Chaves, afirmou acompanhar a «luta» da pediatria e
manifestou a solidariedade da Coligacdo Chaves Mais com a posi¢do assumida pelo Senhor
Presidente da Camara na defesa dos interesses da populagéo do Alto Tamega. Acrescentou




F. 293

gue Chaves nao pode continuar sem urgéncia pediatrica, internamento pediatrico e cuidados
intermédios, entre outras valéncias. -----

[l - INTERVENCAO DO VEREADOR DA COLIGACAO PPD-PSD-CDS-PP.IL (CHAVES
MAIS), JOAQUIM TOMAZ. ----

Usou da palavra o Vereador da Coligagdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais), Joaquim
Tomaz, tendo iniciado a sua intervengdo cumprimentando todos os presentes. -------------------
De seguida, questionou o Senhor Presidente da Camara sobre as obras em curso ha Rua
Direita, designadamente se j& tinha sido iniciada a colocacdo das barreiras.

Em resposta a intervencdo anteriormente proferida, o Senhor Presidente da Céamara
Municipal, Nuno Vaz, referiu que, tal como j& havia sido mencionado, a candidatura ao Bairro
Digital contempla duas dimensdes: uma dimensdo imaterial e uma dimensdo de
infraestruturas. Acrescentou que a iniciativa visa criar uma imagem corporativa e institucional,
associada a uma «marca» do centro histérico, evidenciando a existéncia de uma atividade
comercial robusta, semelhante a um centro comercial ao ar livre, dotada de identidade préopria
e, agora, também de uma entidade gestora dos espacos comerciais.

Referiu, ainda, que o Bairro Digital integra novos suportes e solugdes digitais, destacando-se
a criacdo da marca, elementos associados as coberturas das diferentes vias, a
disponibilizag&o de wireless gratuito e a instalacdo de mupis na area envolvente e nas zonas
de entrada. -

Deu nota de que, durante o préximo ano, a Rua Direita podera ser objeto de obras de
requalificacdo, com vista a substituicdo da rede de abastecimento publico de agua, criagdo da
rede de aguas pluviais, refor¢o da iluminagdo publica e substituicdo integral do respetivo
pavimento. ---

Acrescentou que, posteriormente, devera ser ponderada a questao do transito naquela via,
sendo certo que existem regras e regulamentos que nao estao a ser cumpridos. ----------------
Com a deslocalizagdo do Centro de Saude n.° 2, verifica-se uma utilizagéo intensiva e, em
alguns casos, abusiva da circulacdo e do estacionamento em todo o centro historico,
encontrando-se em estudo medidas dissuasoras do transito automovel, designadamente a
introducéo de limitadores de acesso, permitindo a entrada apenas a veiculos autorizados. ---
Deu, ainda, nota de que, no &mbito do Bairro Digital, sera brevemente melhorada a informacéo
disponibilizada aos automobilistas sobre a existéncia de lugares de estacionamento
disponiveis nos principais parques publicos da cidade.

De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, referindo que, independentemente do mérito do
Bairro Digital, considera que o aspeto das coberturas instaladas na Rua de Santo Anténio e
das decoracfes existentes na Rua Direita transmite uma ma imagem da cidade. ----------------
Acrescentou que, oportunamente, solicitara esclarecimentos sobre 0s respetivos custos e
sobre as razfes que estiveram na origem da instalacdo dessas decoracgoes. ---------------------
Na sequéncia da intervencéao proferida, o Senhor Presidente da Camara, Nuno Vaz, afirmou
concordar que o estado das decoragfes transmite uma ma imagem, encontrando-se ja
programada a respetiva remoc¢do. Referiu que essa intervencdo deveria ter ocorrido na
semana anterior, estando agora prevista para a semana seguinte. -
Acrescentou que ndo se podem limitar ou impedir as obras de reabilitagdo no centro historico,
as quais também contribuiram para a degradacdo das decoracdes, por se pretender uma
cidade dinamica e nao estatica. -------

Referiu, ainda, que a cidade de Chaves tem registado um forte crescimento ao nivel turistico,
salientando que, no més de agosto, o complexo termal registou mais de 50 mil entradas. -----

|
ORGAOS AUTARQUICOS:
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1. ATAS:

1.1. Aprovacéo da ata da reunido ordinaria da Camara Municipal de Chaves, realizada em 10
de setembro de 2026. -----
DELIBERACAOQ: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar, depois de lida, a
referida ata. e

N&o participou na votacao do presente assunto, o Senhor Vereador do Partido Socialista, Jodo
Augusto Dias Alves, por ndo ter estado presente na reunido da Camara Municipal, a que se
refere a ata objeto de aprovacgéao.

2. GABINETE DE APOIO A PRESIDENCIA

2.1. ACEITACAO DE DACAO EM PAGAMENTO PRO SOLVENDO - ASSOCIACAO
VIDAGO FUTEBOL CLUB. DETERMINACAO DA SATISFACAO DO CREDITO
REMANESCENTE. CELEBRACAO DE CONTRATO DE COMODATO, ENTRE O
MUNICIPIO DE CHAVES E A ASSOCIACAO VIDAGO FUTEBOL.
INFORMACAO/PROPOSTA N.° 18/DAG-UCE/2026. e
Foi presente a informacéo identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e
| - Enquadramento e justificacdo -------

1. O Municipio de Chaves apurou, no ambito da Proposta n.° 184/GAPV/2025, aprovada
em reunido do 6rgao executivo municipal, de 18 de dezembro de 2025, a inexisténcia de
evidéncias relativas a execug¢do da componente de obra/investimento do contrato-programa
de desenvolvimento desportivo celebrado em 2021, com a associacdo desportiva Vidago
Futebol Clube (VFC), no montante de €165.000,00. e
2. Perante a notificac&o para restituicdo deste valor, o VFC solicitou a prorrogacéo de prazo,
pelo periodo de 60 dias, através de requerimento apresentado em 3 de marco de 2026 -
proposta de cumprimento através de dacdo em pagamento pro solvendo, na sequéncia da
notificagdo da decisdo tomada sob a dita Proposta n.° 184/GAPV/2025 -, prorrogacéo, essa,
aprovada em reunido do 6rgéo executivo municipal, realizada em 12 de marco de 2026. ------
3. Sequencialmente, e através de requerimento, o VFC reconheceu expressamente a
divida, mas alegou que a sua realidade econdémico-financeira é "...estruturalmente
incompativel com a satisfacdo da obrigacdo por via exclusivamente pecuniaria, imediata e
integral.”. ---

4. Nesse sentido, o Clube apresentou um novo requerimento, com o registo de entrada
GAPV/2026, DAG, E,G, 5318, de 23/04/2026, solicitando a regularizacdo da divida através da
dacao em pagamento pro solvendo do seu patriménio imobiliario, especificamente o prédio
urbano, composto de campo de futebol, inscrito sob o artigo 1111 na respetiva matriz predial
da Freguesia Vidago, Arcosso, Selhariz, Vilarinho da Paranheiras, tendo tal peticdo sido
encaminhada para o Departamento de Administracdo Geral, por despacho do presidente da
camara municipal, de 27 de abril de 2026, para efeitos de apreciacdo técnico-juridica e
formulacéo de subsequente proposta de deciséo.

5. Posteriormente, veio a aludida associacdo desportiva apresentar um requerimento
complementar com o registo de entrada GAPV/2026, DAG, E, G, 55972, de 06/05/2026, a
completar a instrucéo do pedido anterior, mediante a entrega de:

i) Lista identificadora dos associados presentes na assembleia-geral de 27 de
marco de 2026; -----
1)) Cépia da descricao predial do campo de futebol — prédio urbano, situado em

Monte dos Corvos, freguesia Vidago, Arcosso, Selhariz, Vilarinho das Paranheiras, concelho
de Chaves, inscrito na matriz predial da mesma freguesia sob o artigo 1111 e descrito na
Conservatoria do Registo Predial sob o nimero 895 - Freguesia Vidago -, esclarecendo que,
ndo obstante se encontrar inscrita, pela apresentacdo 4338 de 12/03/2015, uma penhora da
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quantia exequenda de €4 166,34, a favor da Fazenda Nacional, tal divida se encontra
liquidada, estando a ser desenvolvidas diligéncias junto da Autoridade Tributaria e da
Conservatoria, para o seu cancelamento; e

iii) Parecer do Conselho Fiscal, datado de 15 de mar¢o de 2026, favoravel a solugéo
proposta. ---

6. Tal requerimento adicional, foi apenso ao respetivo processo.

7. O pedido, veio a ser objeto de andlise, pelos servicos municipais, a qual consta da

Informacéao/Proposta n.° 10/UCE/2026, submetida a apreciacdo do executivo camarario em
sua reunido de 05 de junho de 2026, tendo, a mesma, sido aprovada por maioria, com 0s
votos a favor do Presidente da Camara Municipal, e dos Vereadores Tiago José da Mata
Morais Caldas, Paula Fernanda da Mota Chaves e Jodo Augusto Dias Alves e com o0s votos
contra dos Vereadores Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim Tomaz, os quais fizeram
declaracdo de voto, consubstanciando a respetiva decisdo administrativa a ado¢do da
seguinte estratégia procedimental: -----

a) Deferimento da pretensdo da associagéo Vidago Futebol Clube, aceitando a dacdo em
pagamento pro solvendo do prédio urbano composto de campo de futebol, situado em Monte
dos Corvos, freguesia de Vidago, Arcosso, Selhariz, Vilarinho das Paranheiras, concelho de
Chaves, inscrito na matriz predial da mesma freguesia sob o artigo 1111.° e descrito na
Conservatoria do Registo Predial sob o numero 895 - Freguesia Vidago, para extingdo da
divida de €165 000,00; et e
b) Aceitacdo do valor do imével de €333.500,00 (trezentos e trinta e trés mil e quinhentos
euros) determinado pelo perito da lista oficial do Ministério da Justica (Norte) e inscrito na
CMVM, engenheiro civil Jodo Diogo Leite Pereira de Magalhdes Alpendurada, em sede de
avaliacdo técnica;

C) Condicionamento da aceitacdo a inexisténcia de 6nus ou encargos sobre o imével e a
sua entrega em estado devoluto; -----
d) Conferir ao Presidente da Camara Municipal poderes para outorgar a respetiva

escritura publica e praticar todos os atos necessarios a formalizagdo da transmissédo da
propriedade e regularizacdo do crédito municipal, a luz da contabilidade publica da Lei n.°
73/2013, de 3 de setembro, na redacdo em vigor;

e) Suspensdo de quaisquer diligéncias executivas ou coercivas contra a associacao
Vidago Futebol Clube até a concluséo deste procedimento administrativo.

8. A decisdo administrativa supra indicada, veio a ser notificada a associagéo requerente
pelo oficio Ref2 238/UCE/2026 — 3349, de 12/06/2026, bem como foi levada ao conhecimento
da Autoridade de Auditoria da Inspecdo-Geral de Finangas, através do oficio Ref?
90/GAPV/2026 — 3350, do mesmo dia 12/06/2026.

9. Aqui chegados, vieram a ser desenvolvidas diligéncias preparatérias tendentes a
celebracao da respetiva escritura publica, mediante a entrega, a cartério notarial, de cépia do
respetivo dossier, em vista a serem praticados todos 0s atos necessarios a formalizagdo da
transmissao da propriedade e regularizacdo do crédito municipal, sobrevindo a necessidade,
em vista a execucdo da deliberacdo camararia do passado dia 05 de junho do corrente ano,
de concretizar o mandato conferido ao Presidente da Camara, para efeitos da celebracéo da
escritura, especialmente no que concerne a entrega ao devedor - associac¢ao Vidago Futebol
Clube -, do valor remanescente apés a satisfacao da prestacdo, com a entrega do imovel,
face a diferenca de valores, bem como a destinacéo a ser-lhe dada. -
10. Atenta a politica desportiva camaréria, assente num claro e inequivoco apoio as
associacoes desportivas concelhias, mediante a celebracdo de contratos-programa, anuais,
num reconhecimento da relevancia da pratica desportiva para a saude das populacées, para
o desenvolvimento saudavel dos jovens e para o refor¢co da coesdo social, no &mbito das
atribuicdes municipais previstas nas alineas f) e g) do n.° 2 do artigo 23.°, em concretizacao
da competéncia expressa na alinea u) do n.° 1 do artigo 33.° todos do Anexo | da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na redacéo em vigor, bem como na reabilitagéo de equipamentos
desportivos municipais, como o Estadio Municipal Eng.° Manuel Branco Teixeira ou o Campo
de Futebol da Fonte do Leite, cedidos a associacfes desportivas para a realizacdo das suas
finalidades estatutarias e, por essa via, concorrendo para a concretizagdo das atribuices
municipais no dominio dos tempos livres, do desporto e da saude, serd de manter, na esfera
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dominial privada municipal, o equipamento desportivo a ser entregue a autarquia, em
satisfacao do aludido crédito municipal.
11. Tanto mais que, mediante a existéncia a de uma rede de equipamentos desportivos
municipais, especialmente nas areas urbanas mais populosas, a autarquia pode assegurar
uma maior previsibilidade na escolha dos investimentos e no apoio a conceder no dominio
das politicas de apoio e promoc¢ao da pratica desportiva.

12. Pelas razdes indicadas nos numeros antecedentes, a entrega do prédio urbano,
composto de campo de futebol, inscrito sob o artigo 1111 na respetiva matriz predial da
Freguesia Vidago, Arcoss6, Selhariz, Vilarinho das Paranheiras, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o nimero 895 - Freguesia Vidago, pela associacdo Vidago Futebol Clube
ao Municipio de Chaves, em dagao “pro solvendo”, para satisfacdo da prestacédo devida ao
Municipio, a luz do disposto no artigo 840.° do Cdadigo Civil, ndo deve resultar na venda, por
parte do Municipio, do aludido bem, mas, ao invés, na sua manutencao na respetiva esfera
patrimonial privada, tendo em vista a prossecucao das suas atribuicées, nos dominios dos
tempos livres, desporto e salde, em coeréncia com a politica desportiva prosseguida. --------
13. E, assim sendo, face ao valor atribuido ao imével, pelo perito da CMVM, aceite pelo
executivo camarario, no montante de €333 500,00 (trezentos e trinta e trés mil e quinhentos
euros) e a divida da dita Associagao perante o Municipio, no montante de €165 000,00 (cento
e sessenta e cinco mil euros), resulta o valor remanescente de €168 500,00 (cento e sessenta
e oito mil e quinhentos euros), consubstanciando um crédito a favor da associacdo Vidago
Futebol Clube, que carece de ser satisfeito.

14. Ora, atendendo ao histérico das decis6es administrativas praticadas pelo Municipio, em
matéria da concessao de apoios as associac¢des desportivas concelhias, muito concretamente
as mais representativas, designadamente a associacdo Grupo Desportivo de Chaves e a
Associacdo Desportiva Flaviense, os quais, além de uma componente pecuniaria tém uma
componente em espécie, sendo esta concretizada mediante a cedéncia dos equipamentos
desportivos municipais, com um valor atribuido de €1,00/m2, entao a satisfacdo do crédito de
€168 500,00 (cento e sessenta e oito mil e quinhentos euros), em respeito pelo Principio da
equidade, pode ser amortizado mediante a cedéncia do retro identificado prédio, com a area
total de 7.000,00 m2, a associacao Vidago Futebol Clube, em regime de comodato, pelos
anos necessarios a satisfacao do dito crédito, no caso, cerca de 25 anos.

15. Tal solug&o, permitira aquela Associagdo continuar a prosseguir os seus designios
desportivos, no interesse dos respetivos associados, dando resposta aos anseios
manifestados pelos presentes na aludida assembleia-geral de 27 de marco de 2026, e no de
todos os atletas que compdem as suas equipas desportivas, consubstanciando uma justa
composicao de salvaguarda dos interesses publico e privados, & semelhanga do que sucede
com outras associa¢cfes desportivas concelhias, ndo obstando, caso o executivo camarario,
assim, o venha a entender, a atribuicdo um, eventual, futuro apoio pecuniario. -------------------
16. Neste contexto, em complemento da deliberacdo camaréaria de 05 de junho de 2026,
aprovada por maioria, sob a Informacao/Proposta N.° 10/UCE/2026, e em vista a boa
execucao da referida decisdo administrativa, mediante a formalizacdo da escritura da dacéo
“pro solvendo”, do prédio urbano inscrito sob o artigo 1111 na respetiva matriz predial da
Freguesia Vidago, Arcoss0, Selhariz, Vilarinho das Paranheiras, descrito na Conservatoria do
Registo Predial sob o nimero 895 - Freguesia Vidago, e de modo a constar de tal titulo, carece
de ser praticada decisdo que o aludido prédio permanecera na esfera patrimonial privada do
Municipio, mantendo a sua afetacdo como campo de futebol, mediante cedéncia, em regime
de comodato, a luz do disposto no artigo 1129.° e seguintes do Codigo Civil, a associacéo
Vidago Futebol Clube, pelo prazo de 25 anos, com o valor atribuido de €1,00/m2, perfazendo
o valor anual de €7 000,00 (sete mil euros), a amortizar no crédito remanescente do valor
atribuido aquele bem. ----- aanEEE R

Il — Proposta --
Assim, pelas razdes acima evidenciadas e para efeitos do disposto nas alineas g) e u) do n.°
1 do artigo 33.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na redacéo atual, a par do
disposto nos artigos 840.°, 1129.° e seguintes, todos do Codigo Civil, e da execucdo da
deliberacdo camaréria de 05 de junho de 2026, sobre a matéria, mediante a celebracdo da
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respetiva escritura puablica, tomo a liberdade de sugerir que seja adotada a seguinte estratégia
procedimental; -----

a) Agendamento da presente informacao/proposta para uma préxima reunido do executivo
camarario a fim de ser praticada decisdo administrativa, no sentido de que o prédio urbano,
composto de campo de futebol, situado em Monte dos Corvos, com a area total de 7.000 m2,
inscrito sob o artigo 1111 na respetiva matriz predial da Freguesia Vidago, Arcossé, Selhariz,
Vilarinho das Paranheiras, concelho de Chaves, descrito na Conservatéria do Registo Predial
sob o nimero 895 - Freguesia Vidago, pela associacédo Vidago Futebol Clube ao Municipio
de Chaves, ao ser entregue ao Municipio de Chaves, em dagao “pro solvendo”, para
satisfacdo da prestacdo devida, a luz do disposto no artigo 840.° do Cédigo Civil, permaneca
na esfera patrimonial privada do Municipio e mantenha a sua afetacdo como campo de futebol,
destinado a pratica de atividades desportivas;

b) Que a diferenca entre o valor necessario a satisfacdo do crédito municipal, no montante
de €165 000,00 (cento e sessenta e cinco mil euros), devido pela associagao Vidago Futebol
Clube, a realizar com a entrega do dito prédio, extinguindo a divida, e o valor atribuido ao
imovel, pelo perito da CMVM e aceite pelo executivo camarario, no montante de €333 500,00
(trezentos e trinta e trés mil e quinhentos euros), a qual resulta num crédito do valor
remanescente de €168 500,00 (cento e sessenta e oito mil e quinhentos euros), a favor da
associacao Vidago Futebol Clube, seja amortizado mediante a cedéncia, titulada por contrato
de comodato, pelo prazo de 25 anos, do dito “campo de futebol”’, antes melhor identificado,
aquela Associacao, de acordo com o numero 16 antecedente e com a minuta do “Contrato de
Comodato”, em anexo a presente informacgao/proposta, para efeitos de aprovacao, o qual
deverd revestir a forma de documento particular autenticado, conferindo maior garantia
juridica, a ambas as partes; -------

c) Que tais decisdes revistam a forma de declaracdo negocial a consagrar na escritura
publica de transmisséo do bem — dacéo “pro solvendo” -, legitimando o Presidente da Camara
ou 0 seu substituto legal, a outorgar tal titulo;

d) Em caso de aprovacao, que o presente assunto seja remetido a assembleia municipal,
face a natureza do assunto, para conhecimento daquele érgdo deliberativo, numa préxima
sessao ordinaria. ---

A considerac&o superior.
Chaves, 21 de setembro de 2026. -----

A Chefe da Unidade de Contratos e Expropriacdes  EGRGEEEEEEEEE R
Cristina Rodrigues --------

Em anexo: Minuta do contrato de comodato.

MINUTA DE CONTRATO DE COMODATO ENTRE O MUNICIPIO DE CHAVES E A
ASSOCIACAO VIDAGO FUTEBOL CLUBE -------- o
ENTRE: -------------mmmmmmmmmmeee- e

O MUNICIPIO DE CHAVES, autarquia local com o NIPC 501 205 551, com sede no Largo de
Camdes, em Chaves, representado pelo Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz Ribeiro,
natural da freguesia de Travancas, com domicilio necessério no Edificio dos Pacos do
Concelho, e com poderes para o ato, conforme o disposto na alinea f), do n.° 2, do Artigo 35.°,
do anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e adiante designado por primeiro

outorgante ou comodante, em execuc¢do das deliberacdes camararias de de
de 2026 e de de de 2026;
E -- ——- - ——- ——

A associacdo VIDAGO FUTEBOL CLUBE, pessoa coletiva n.° 501877517, com sede em
Campo Jodo de Oliveira, , 5425-316, Vidago, Freguesia Vidago, Arcoss0, Selhariz, Vilarinho

das Paranheiras, concelho de Chaves, representada por .......... , Presidente da Direcao e
por ......... , natural de....., com residéncia em ....... com poderes para o ato, conferidos por
deliberacdo de .......... , em execugéo das deliberagbes da Diregdo de ......... e da
Assembleia-Geral de .............. adiante designado por segunda outorgante ou comodataria.

Considerando que: e e
17. O Municipio de Chaves apurou, no @mbito da Proposta n.° 184/GAPV/2025, aprovada em
reunido do 6rgdo executivo municipal, levada a efeito em 18 de dezembro de 2025, a
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inexisténcia de evidéncias relativas a execucdo da componente de obra/investimento do
contrato-programa de desenvolvimento desportivo celebrado em 2021 com o Vidago Futebol
Clube (VFC), no montante de €165.000,00;

18. Perante a notificacdo para restituicdo deste valor, o VFC solicitou a prorrogacao de prazo,
pelo periodo de 60 dias, através de requerimento apresentado em 3 de marco de 2026 -
proposta de cumprimento através de dacdo em pagamento pro solvendo, na sequéncia da
enunciada Proposta n.° 184/GAPV/2025 -, prorrogacéo, essa, aprovada em reunido do 6rgéo
executivo municipal, realizada em 12 de marco de 2026; -
19. Sequencialmente, e através de requerimento, o VFC reconheceu expressamente a
divida, mas alegou que a sua realidade economico-financeira €& "...estruturalmente
incompativel com a satisfacdo da obrigacdo por via exclusivamente pecuniaria, imediata e
integral.”; ---

20. Nesse sentido, o Clube apresentou um novo requerimento, com o registo de entrada
GAPV/2026, DAG, E,G, 5318, de 23/04/2026, solicitando a regularizacdo da divida através da
dacdo em pagamento pro solvendo do seu patrimonio imobiliario, especificamente o prédio
urbano, composto de campo de futebol, inscrito sob o artigo 1111 na respetiva matriz predial
da Freguesia Vidago, Arcosso, Selhariz, Vilarinho da Paranheiras;
21. A fim de ser ponderada a viabilidade da proposta de dagdo do retro identificado imovel,
em fung¢d@o do cumprimento de obrigacdo do pagamento da importancia devida ao Municipio,
foi determinada, pelo credor Municipio, a avaliagao patrimonial do referido imével, por perito
externo, independente, da lista de peritos do Tribunal da Relac&o-Norte e acreditado na
CMVM, em concreto o engenheiro civil Jodo Diogo Leite Pereira de Magalhdes Alpendurada,
o qual atribuiu ao imével o valor global de €333 500,00 (trezentos e trinta e trés mil e
quinhentos euros); -----
22. O pedido do pagamento da divida, no dito montante de €165 000,00 (cento e sessenta e
cinco mil euros), mediante a dagdo “pro solvendo”, do prédio urbano, composto de campo
de futebol, situado em Monte dos Corvos, com a area total de 7.000 m2, inscrito sob o artigo
1111 na respetiva matriz predial da Freguesia Vidago, Arcossé, Selhariz, Vilarinho das
Paranheiras, concelho de Chaves, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o numero
895 - Freguesia Vidago, veio a ser deferido, nos termos da Informagao/Proposta n.°
10/UCE/2026, submetida a apreciacdo do executivo camarario em sua reunido de 05 de junho
de 2026, a qual foi aprovada por maioria;

23. Em complemento daquela deliberacdo camararia, de 05 de junho de 2026, relativa a
Informacao/Proposta N.° 10/UCE/2026, e em vista a boa execucdo da referida decisdo
administrativa, mediante a formalizacdo da escritura da dagéo ‘pro solvendo”, do aludido
Campo de Futebol Jodo Oliveira, devidamente identificado no nimero antecedente, sob a
Proposta N.° .../GAPV/2026, aprovada em reunidao camararia de ............ , foi decidido que o
mesmo prédio urbano, ao ser entregue ao Municipio de Chaves, em dagéo “pro solvendo’,
para satisfacdo da prestacdo devida, a luz do disposto no artigo 840.° do Cédigo Civil,
permanece na esfera patrimonial privada do Municipio, mantendo a sua afetacdo como
campo de futebol, destinado a pratica de atividades desportivas; -
24. E que, nos termos da mesma deliberacdo, a diferengca entre o valor necessario a
satisfagao do crédito municipal, no montante de €165 000,00 (cento e sessenta e cinco mil
euros), devido pela segunda outorgante, Vidago Futebol Clube, a realizar com a entrega do
dito prédio, extinguindo a divida, e o valor atribuido ao imével, pelo perito da CMVM e aceite
pelo executivo camarario, no montante de €333 500,00 (trezentos e trinta e trés mil e
quinhentos euros), correspondendo ao valor remanescente de €168 500,00 (cento e
sessenta e oito mil e quinhentos euros), resultando num crédito a favor daquela Associacgéo,
€ amortizado mediante a cedéncia, em regime de comodato, pelo prazo de 25 anos, do dito
“campo de futebol”, antes melhor identificado, a segunda outorgante, tendo, tal valor, sido
determinado, mediante o valor atribuido de €1,00/m2, perfazendo o valor anual de €7 000,00
(sete mil euros), a luz do Principio da Onerosidade para a cedéncia de utilizacdo dos bens
imoveis publicos; -------

ASSIm, ------mmmmmmeee oo
E livremente e de boa-fé celebrado o presente Contrato de Comodato, que se rege pelo
disposto no artigo 1129.° e seguintes do Codigo Civil e pelas clausulas seguintes: --------------
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Clausula 1.2 ---—----m-mrmmmmmm -
(Identificacao do imével) -------- e
O primeiro outorgante € proprietario do prédio urbano, composto de campo de futebol,
situado em Monte dos Corvos, com a area total de 7.000 m2, inscrito sob o artigo 1111 na
respetiva matriz predial da Freguesia Vidago, Arcossoé, Selhariz, Vilarinho das Paranheiras,
concelho de Chaves, descrito ha Conservatéria do Registo Predial sob o nimero 895 -
Freguesia Vidago, ainda ndo inscrito a seu favor, mas integrado no seu dominio patrimonial
privado, mediante a transferéncia titulada pela escritura de dagao “pro solvendo”, celebrada

no dia ...... , exarada a folhas ..... ,do Livron? ........ , do cartorio notarial da Dra. Ana Rita
Fernandes Sa, sito em .............. , ha cidade de Chaves.

Clausula 2.2 —--emmmmmmemee e

(Objeto) ----------mm-mmmmmmmeem

1. O Primeiro Outorgante entrega a Segunda Outorgante, a titulo de comodato, o imdvel

sito no Monte dos Corvos, em Vidago, identificado no Considerando 6., equipamento publico
destinado a prética desportiva, para que aguele proceda a sua gestdo como "Campo de
futebol" e se sirva dele para a realizacdo de atividades relacionadas com a prossecuc¢ao dos
seus fins estatutarios, designadamente desportivos, nos termos do disposto na alinea f) do
artigo 1135.° do Cddigo Civil. ----

2. A luz da concretizaco do principio da onerosidade, previsto no Artigo 4.° do Decreto-
Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, a presente cedéncia consubstancia a amortizagdo do valor
de €168 500,00 (cento e sessenta e oito mil e quinhentos euros), remanescente da liquidacdo
da divida no montante de €165 000,00 (cento e sessenta e oito mil euros), da segunda
outorgante ao primeiro outorgante, correspondendo ao valor total da duracdo do contrato,
apurado pela atribuicdo do valor de €1,00/m2, a area total do prédio, devidamente identificado
na Clausula antecedente. -------- -
Clausula 3.2 —-----=-=-m-mmmm e
(Das obrigacdes do cOMOAatArio) =-=-=-=-=mmmmmmmmm e oo o e e
A segunda outorgante fica obrigada a fazer um uso prudente e cuidado do identificado prédio,
designadamente dando integral cumprimento as seguintes prescri¢oes:

a)  Manter e restituir o imével no estado em que o recebeu, ressalvadas as deterioracdes
decorrentes de um uso prudente, tendo em conta a finalidade para a qual foi cedido; ----------
b)  Promover a expensas suas todas as obras de conservagdo ordinéria que se mostrem
indispensaveis a adequada utilizacdo do imovel, sem prejuizo do primeiro outorgante poder
vir a realizar obras estruturais, de reabilitacao, no aludido prédio;
c) Suportar os encargos decorrentes do seu normal funcionamento, designadamente,
pagamento das taxas e consumos de agua, eletricidade e outros da mesma natureza; --------
d) Nao ceder o uso do prédio a terceiros, sem autorizacdo expressa do primeiro
outorgante. R
Clausula 4.2 —-----m-mmmmmmmme e
(Benfeitorias) ---------------=-m-mmmmmmmmmee oo

1. Todas as obras e benfeitorias que forem realizadas pela segunda outorgante, no imével
em causa, passardo a fazer parte integrante do mesmo, sem direito a qualquer indemnizagéo,
e revertem a favor do Municipio. -------

2. Em caso de extingao dos efeitos do presente contrato, ndo assiste a segunda outorgante
qualquer direito de receber do primeiro outorgante, qualquer indemnizacgéo, seja a que titulo
for, pela realizag&o de obras ou benfeitorias executadas.

Clausula 5.2 —-----m-mmmmmeeeeeeee
(Prazo de vigéncia) ----
O presente contrato tem a duracéo de 25 anos, correspondendo ao prazo de amortizacéo do
valor de €168 500,00 (cento e sessenta e oito mil e quinhentos euros), remanescente do valor
do imovel, retro identificado, apds o pagamento da divida da segunda outorgante ao primeiro
outorgante. e
Clausula 6.2 —---=-=-m-mmmmmmmeeeeeee
(Resolucéao do contrato)

1. E conferido ao primeiro outorgante o direito de resolucdo do contrato com fundamento no
incumprimento das obrigagdes do segundo outorgante previstas na clausula 3.2, ----------------
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2. A resolucdo do contrato por parte do primeiro outorgante operar-se-a nos termaos gerais,
de acordo com o disposto nos Artigos 432.° a 436.° do Cddigo Civil, nomeadamente mediante
declaracao a outra parte. -----
Clausula 7.2 —---=-mmmmmmm oo

(Foro e legislacéo) -------
1. Para todas as questbes emergentes deste contrato, as partes elegem o foro do
Tribunal Administrativo de Mirandela. e
2. Em tudo o que ndo estiver especificamente previsto no presente contrato, aplica-se o
Cadigo Civil e a Lei das Autarquias Locais.

ClaAUS Ul 8. —m oo
(ENtrada @m Vigor) —m-mmmmmmm s oo oo e
O presente contrato produz todos os seus efeitos apds a sua assinatura.

O Presente contrato € elaborado em duplicado, sendo um dos exemplares para cada uma das
partes outorgantes. -------
Chaves, de  de 2026. ----- -
O primeiro outorgante: ---- e

A segunda outorgante: -------- -
Contrato registado sob o n® __ -DIV/2026.

CARLA NEGREIRO DE 21/09/2026. o
A presente informag&o cumpre 0s requisitos legais aplicaveis a situagdo em apreco, sendo de
adotar & estratégia contida no ponto Il. A consideracdo do Senhor Presidente da Camara
Municipal, Dr. Nuno Vaz. -----

DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA, DR. NUNO VAZ, DATADO DE
21/09/2026.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo.

Durante a andlise e discussdo do presente assunto, o Senhor Presidente da Camara
Municipal, Nuno Vaz, procedeu a uma breve apresentacdo da proposta em apreciacao. ------
Referiu tratar-se de um dossié muito extenso, que ja suscitou ampla discussao, relacionado
com as consequéncias decorrentes do incumprimento de um contrato-programa de
desenvolvimento desportivo, do qual resultou a existéncia de um crédito a favor do Municipio
de Chaves sobre a Associagéo Vidago FC.

Acrescentou que a solugéo proposta visa regularizar as questdes relacionadas com a extingéo
da divida, através de uma dag&o em pagamento pro solvendo, prevendo-se, em simultaneo,
a formalizacdo de um contrato de comodato com a referida associagéo, pelo periodo de 25
anos, permitindo que esta continue a utilizar o espaco para fins desportivos. ----------------------

De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, para referir que a posi¢do da Coligacdo PPD-
PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais) € coerente com as posi¢cdes anteriormente assumidas sobre
a matéria.

Referiu que o adagio popular «coisa que nasce torta, tarde ou nunca se endireita» se aplica
a situacdo em analise, afirmando que, por mais esfor¢cos que sejam feitos para corrigir o que
nasceu mal, tal ndo tem sido conseguido.
Relativamente a proposta inicial de dacéo, recordou ter entdo referido que do respetivo
conteudo nao resultava identificada a razao de interesse publico que justificava que a Camara
Municipal passasse a ser proprietaria do estadio do Vidago FC. Considerou que a proposta
omitia essa finalidade, a qual deveria estar associada a prossecucao do interesse publico,
tendo, ainda assim, sido aprovada. Acrescentou que a nova proposta identifica agora como
fundamento de interesse publico da dag&o a possibilidade de o Vidago FC manter a utilizagéo
do estédio através de um contrato de comodato, referindo que tal fundamento poderia ter sido
anteriormente explicitado pela Camara Municipal.

Na sua opinido, 0 que estd em causa resulta de um conjunto sucessivo de erros que
conduziram a situacao atual. ------- -
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Identificou, como primeiro erro, a falta de planeamento por parte do Municipio no
acompanhamento do contrato-programa, por considerar que a respetiva execucdo nao foi
devidamente fiscalizada. ------- e
Como segundo erro, referiu que o Municipio financiou obras de valor significativo sem
acautelar se as mesmas se encontravam sujeitas a licenciamento municipal.
Como terceiro erro, apontou o facto de o Municipio, perante um contrato desta dimensao, ndo
ter exigido a certificagdo de contas. -------

Acrescentou que se esta agora perante um contrato de comodato que, no seu entendimento,
ndo configura um verdadeiro comodato, por assumir natureza onerosa. Referiu que, sob a
designacgédo de contrato de comodato, o Municipio de Chaves pretende ceder a utilizacdo do
estadio ao Vidago FC, mas que essa cedéncia implica um encargo para o clube, destinado a
resolver a questdo de um crédito que o Vidago FC detém sobre o Municipio de Chaves,
resultante da avaliacdo do prédio, a qual, segundo referiu, se situa acima do valor da alegada
divida.

Considerou, por isso, estar-se perante um contrato de comodato oneroso, salientando que o
Cadigo Civil prevé a gratuitidade deste tipo de contrato.

Acrescentou que, mesmo admitindo a possibilidade de celebracdo do contrato de comodato,
0 respetivo clausulado estabelece uma relacdo entre o periodo de 25 anos e o valor de
amortizacdo do crédito. Referiu que 25 anos multiplicados por 7.000,00 € perfazem
175.000,00 €, permanecendo ainda, segundo afirmou, um crédito de 6.500,00 € do Vidago
FC sobre a Camara Municipal. -----

Referiu, ainda, existir um problema de natureza formal, uma vez que se pretende celebrar um
contrato de comodato relativo a um bem imével que, a presente data, permanece na
propriedade do Vidago FC. -------
Reiterou que, na sua opinido, qualquer decisdo a tomar sobre esta matéria deveria ter em
consideracao as conclus@es finais que a IGF venha a formular sobre o assunto. -----------------
Concluiu afirmando que, embora a Coligagdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais) seja contra
a proposta em andlise e discussdo, apresenta uma solugdo que considera construtiva,
constante da declaragéo de voto, a qual foi dada leitura e que foi entregue, sendo o respetivo
teor o seqguinte:------
DECLARACAO DE VOTO ------- mmmememmmemmmmmmemmmmennmmmnenmmmeennmm—enem—————————nnnm-
Assunto: Aceitacdo de dacdo em pagamento pro solvendo - Associagdo Vidago Futebol
Clube. Determinacédo da satisfacdo do crédito remanescente. Celebracdo de contrato de
comodato entre o Municipio de Chaves e a Associacao Vidago Futebol Clube. ---------=-=-=-----
Os Vereadores da Coligagdo “Chaves Mais” votam contra a proposta de aceitagdo da
denominada dacdo em solvendo do Estadio do Vidago Futebol Clube ao Municipio de Chaves,
e a celebracao de contrato de comodato, entre o Municipio de Chaves e a Associacao Vidago
Futebol Clube, de acordo com os fundamentos exarados em reunido ordinaria do 6rgao
executivo, realizada no dia 05/06/2026, e, ainda, com os seguintes fundamentos: ---------------
1. Contradicdo substancial na operacao proposta -

A proposta combina dois negdcios de sentido oposto: -
a) por um lado, uma dacdo em pagamento pro solvendo que transfere para o patrimonio do
municipio a propriedade plena do prédio;

b) por outro, um comodato de 25 anos que devolve a Associacdo, de forma gratuita, o uso
integral desse mesmo bem. -------

Na pratica, 0 municipio passa a figurar como proprietario nominal de um imével de que fica
privado de qualquer disponibilidade real, durante um quarto de século, enquanto a Associacao
mantém o uso do campo de futebol exatamente como antes, sem que o crédito remanescente
seja efetivamente satisfeito em termos que acrescam algo de concreto ao patriménio ou as
financas municipais. -------
Trata-se, no essencial, de uma operacao artificial, que aparenta resolver a divida sem Ihe dar
solucéo real.

2. Deliberacéao sobre a disponibilizacao do uso de bem de que 0 municipio nao é ainda
proprietério --

A proposta aprova, numa unica deliberacdo, tanto a aceitacdo da dagdo em pagamento pro
solvendo como a celebragéo do contrato de comodato sobre 0 mesmo prédio, sem que resulte
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claro se este ultimo fica, formal e expressamente, condicionado a prévia e efetiva aquisicao
da propriedade, pelo municipio, nem se os dois negdcios serdo outorgados no mesmo
instrumento, de forma a garantir essa sequéncia.

A data da presente deliberacdo, o municipio ndo é ainda proprietario do imével objeto do
comodato, pelo que a autarquia ndo dispde de legitimidade atual para dele dispor a esse titulo.
Salvo se a proposta explicitasse, sem ambiguidade, que o comodato apenas produziria efeitos
a partir do momento em que a dacdo em pagamento pro solvendo tiver produzido os seus
efeitos, e que ambos os negdcios serdo formalizados de forma sequencialmente dependente,
no mesmo ato, a presente deliberacdo incide sobre a disposicdo de um bem alheio, o que
constitui vicio de objeto da deliberacgéo. -
3. Erro na qualificacéo juridica do instrumento utilizado

O comodato (artigo 1129.° e seguintes do Cddigo Civil) é, por definicdo legal, um contrato
gratuito. - -
Utiliza-lo como forma de satisfazer o crédito remanescente é contraditério nos seus proprios
termos: se a cedéncia do uso visa extinguir uma divida, estamos perante uma prestacao com
contrapartida, ou seja, um negocio oneroso, e nao perante um verdadeiro comodato. ----------
Esta desconformidade de qualificacdo juridica mantém-se independentemente de existir
avaliacao pericial do imdével ou de a proposta ser submetida a assembleia municipal. ----------
De facto, o vicio ndo esta no valor atribuido ao prédio, mas na natureza do instrumento
escolhido para satisfazer o remanescente do crédito. e
4. Auséncia de avaliacdo autébnoma do direito de uso cedido por comodato ----------------
Regista-se que o prédio foi avaliado por perito para efeitos da dacdo em pagamento. ----------
Contudo, nado consta do processo avaliagdo autbnoma do valor econémico correspondente a
cedéncia gratuita do uso desse mesmo imovel por 25 anos, valor que, sendo a contrapartida
gue efetivamente visa satisfazer o crédito remanescente, deveria ser objeto de avaliacdo
especifica e fundamentada, e ndo presumido como equivalente a esse remanescente. --------
5. Violagao dos principios da boa gestéo patrimonial e financeira

Um comodato de 25 anos compromete o uso do bem por varios mandatos, sem que o
municipio retire dele qualquer proveito durante todo esse periodo, o que é dificilmente
compativel com os principios da economicidade, eficiéncia e boa gestéo do patrimonio publico
a que a autarquia esta vinculada. -------

Existe, ainda, uma incongruéncia objetiva: €7.000 por ano durante 25 anos corresponde a
€175.000,00 e nao aos €168.500,00 que se pretende amortizar.
A diferenca é de €6.500, ndo estando previsto qualquer mecanismo de acerto. ------------------
Em sintese: o Senhor Presidente da Camara errou, em toda a linha, na condugéo politica,
técnica e administrativa deste relevante dossier e o Vidago Futebol Clube foi vitima desses
sucessivos erros cometidos.

Errou, grosseiramente, na gestdo e acompanhamento da execucao do contrato programa de
desenvolvimento desportivo; ---- -
Errou, ao ndo sensibilizar o Vidago Futebol Clube para a necessidade do licenciamento das
obras subvencionadas com dinheiros municipais e projetadas no seu parque desportivo; -----
Errou, ao ndo solicitar ao clube beneficiario, como é, legalmente, obrigatorio, a certificacao
das respetivas contas do Clube mediante Revisor Oficial de Contas;

Errou, ao fazer pagamentos parcelares das respetivas subven¢des municipais destinadas a
execucao das respetivas obras, sem avaliar, como era sua obrigag&o, o estado de execucéo
das mesmas; - e e

Errou, na aplicacdo da figura da dacédo solvendo (ndo dacdo em pagamento), a qual,
juridicamente, ndo permite saldar a aparente divida invocada e imputada ao Vidago; -----------
Errou, pelo facto de néo ter esclarecido, até hoje, qual foi o efetivo destino do dinheiro publico
municipal em causa; -------
Errou, ao considerar publicamente que a autarquia nao tinha o dever legal e institucional de
fiscalizar as obras realizadas pelo Vidago Futebol Clube;

Errou, ao ndo aguardar pelas conclusdes do relatério de auditoria da Inspecao-Geral de
Financas, em curso, sendo o mesmo decisivo para a boa resolugdo da matéria,
aparentemente, controvertida;
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Errou, agora, mais uma vez, na aplicacdo antijuridica da figura do contrato de comodato, a luz
da fundamentacdo ora expressa na proposta, fazendo-se o Municipio passar por proprietario
de um imovel que ainda nédo lhe pertence e transformando o contrato de comodato num
travesti juridico inaceitavel de um contrato oneroso;
Errou, por ultimo, na determinacao do valor das “rendas” fixadas na minuta do contrato de
comodato, as quais, multiplicadas por 25 anos, atingem o valor matematico correspondente a
€175.000,00, quando o crédito descrito a favor do Vidago Futebol Clube é de €168.500,00. --
Lamentavelmente, o Vidago Futebol Clube acabou por ser vitima, como se disse, de todos
estes erros, sendo o Clube colocado numa situacdo de emergéncia financeira que o leva,
quase de forma coativa, a aceitar ceder a sua casa mae, no caso, o seu estadio de futebol, a
autarquia mediante um pseudo contrato de comodato sujeito, pasme-se, ao pagamento de
um encargo correspondente a 168.500,00€.
Como sempre afirmaram, os Vereadores da Coligacdo Chaves Mais, sem prejuizo de se
aguardar pelas conclusbes do relatério de auditoria da IGF, a solucao legal, justa e oportuna,
deveria passar por: -------

a) Ponderar manter o estadio na propriedade do Vidago Futebol Clube; ------------=----=----
b) Aplicar o regime previsto no artigo 29°, do Decreto-Lei n.° 41/2019, norma legal que
determina, expressamente, sob a epigrafe “Direito a Restituicdo”, o seguinte; --------------------
“1 - O incumprimento culposo do contrato-programa de desenvolvimento desportivo, por parte
da entidade beneficiaria da comparticipacdo financeira, confere a entidade concedente o
direito de reaver todas as quantias pagas, quando se verifique a impossibilidade de realizacdo
dos fins essenciais do programa. -------

2 - Nos demais casos nao referidos no nimero anterior, o incumprimento confere a entidade
concedente apenas o direito de reduzir proporcionalmente a sua comparticipacdo. -------------
3-Quando, em virtude de incumprimento do contrato por parte da entidade beneficiaria
da comparticipacdo financeira, fique incompleta a construcdo de instalagbes ou
equipamentos desportivos, pode a conclusdo das obras ser assumida pela entidade
concedente com base na revisdo, por_mutuo _acordo, das condi¢cfes contratuais,
havendo lugar, neste caso, apenas a reposicdo das guantias pagas na parte
correspondente ao incumprimento. e
4 - Sem prejuizo da responsabilidade das entidades beneficiarias de comparticipacdes
financeiras, os membros dos respetivos 6rgaos de gestdo sé respondem pessoalmente pelo
reembolso das quantias aplicadas a fins diversos dos fixados no contrato-programa quando
se prove ter havido da sua parte atuacao dolosa ou fraudulenta.” e
Pelos fundamentos expostos, os vereadores Coligagdo “Chaves Mais” votam contra a
aprovacgao da presente proposta.

Os Vereadores da Coligacdo Chaves Mais

Chaves, 24 de setembro de 2026. -----
Marcelo Delgado -----

Joaquim Tomaz -------

Em resposta a intervencdo anteriormente proferida, o Senhor Presidente da Céamara
Municipal, Nuno Vaz, referiu que se percebe claramente que o PSD de Chaves continua, por
um lado, a assumir uma posi¢cao de defesa intransigente do Vidago FC e, por outro, a pugnar
por solugdes que considera manifestamente prejudiciais para aquela associagao. ---------------
Deu como exemplo o crédito reconhecido, referindo que a solug¢éo proposta pela associacao
Vidago FC permite a continuacao da utilizacdo do estadio pelo clube, ao contrario de uma
solucdo que passasse pela extingdo do crédito através da venda do imével, a qual, na sua
opinido, seria a menos favoravel aos interesses do Vidago FC. e
Acrescentou que da intervencdo do Senhor Vereador resulta também, no seu entendimento,
uma total inversdo de responsabilidades, porquanto quem incumpriu foi o Vidago FC e ndo o
Municipio de Chaves, que, a data, seguiu uma prética ja adotada em mandatos anteriores,
assente na confianga nas associacdes e nos respetivos 6rgaos sociais.

Referiu que, caso tenham existido erros de analise ou de decisdo, os mesmos foram da
responsabilidade do Vidago FC. Acrescentou compreender que essa inversdo de
responsabilidades interesse ao PSD por razdes politico-partidarias, imputando ao Presidente
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da Camara responsabilidades que considera ndo Ihe caberem. Afirmou, ainda, que a traducéo
politica dessas responsabilidades se verificou nos ultimos resultados eleitorais, nos quais,
segundo referiu, o PSD obteve a maior derrota politica de sempre.
Relativamente a solucéo juridico-administrativa encontrada para encerrar este dossié e saldar
a divida, referiu tratar-se da solugéo técnica considerada mais adequada, com a validacédo da
Diretora de Departamento, e que contara com o voto favoravel dos Vereadores do Partido
Socialista. Acrescentou que nenhuma solucdo € necessariamente definitiva e que, caso o
Vidago FC apresente uma alternativa que lhe seja mais vantajosa, a mesma sera analisada.
Referiu ndo acompanhar a posicdo do PSD no sentido de aguardar pelo relatério da IGF, pois
esta entidade inspetiva est4 a desenvolver, sobre este assunto, a avaliacdo de conformidade
legal e regulamentar, sendo que as respetivas conclusdes e propostas que entenda formular
estardo, numa primeira fase, sujeitas os principio do contraditério, e, depois, em face da
decisdo definitiva tomada pela tutela, sujeitas aos escrutinio judicial, se esse for o
entendimento do municipio de Chaves.
Considerou ndo fazer sentido congelar a decisao, pois isso seria confundir as competéncias
da IGF e dos 6rgaos do municipio, até porgue ndo existe data para a concluséo do relatério
por parte da referida entidade inspetiva. -
Por ultimo, referiu que o Municipio apresentou uma proposta que considerou inovadora e
substancialmente diferente, mas sobretudo conforme o quadro legal aplicavel, destinada a
resolver a situacao de incumprimento do Vidago FC relativamente a dois contratos-programa,
relacionada com a inexisténcia de evidéncias quanto a afetacdo dos recursos financeiros
atribuidos e com o reconhecimento expresso, por parte do Vidago FC, quanto a expressao
financeira do respetivo incumprimento e correspondente assuncao de responsabilidades. ----
Referiu, ainda, que ndo existe qualquer condicionamento, por parte do Municipio de Chaves,
quanto a solugéo que o Vidago FC venha a adotar para satisfacao do crédito, devendo apenas
essa solugdo ser aprovada pelos 6rgdos sociais competentes da associagdo e obter a
necessaria validacao juridico-administrativa e deliberacao do executivo municipal. --------------
Concluiu afirmando que, para além das questdes juridico-administrativas, o essencial € que o
campo do Vidago FC possa continuar afeto a pratica desportiva e que o clube possa
prosseguir a sua atividade com normalidade.

DELIBERA(;AO: A Cémara Municipal deliberou, por maioria, com 0s votos contra dos
Vereadores da coligagdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins
Delgado e Joaquim Tomaz, concordar com a informacéo técnica supra. Proceda-se em
conformidade com o teor da mesma. e e

3. PROPOSTAS DA INICIATIVA DOS MEMBROS DO EXECUTIVO

Il
ADMINISTRACAO GERAL

1. ISENCAO DE TAXAS MUNICIPAIS — FEDERACAO NACIONAL DE BALDIOS -
“BALADI” . INFORMAGAO / PROPOSTA N.° 260/DAG/STL/2026.

Foi presente a informacao Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e
| - Enquadramento -------

1. Considerando que a Federacdo Nacional de Baldios — “BALADI”, com sede na Rua
Marechal Teixeira Rebelo, Prédio dos Quinchosos, Loja T, freguesia e concelho de Vila Real,
veio, através de requerimento, registado nestes servicos municipais sob o n.° 12041/26, de
09/09/2026, solicitar a este Municipio a emisséo da respetiva Licenga de Ocupacéo de Espago
Publico, para a realizacdo do almogo integrado na “VIII Conferencia Nacional dos Baldios”, a
realizar no dia 03 de outubro de 2026, no Jardim Publico de Chaves.
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2. Considerando que, no aludido requerimento, a “Federacdo Nacional de Baldios —
“BALADI”,” solicitou, também, a isencao do pagamento das taxas administrativas
correspondentes; ------
Il — Analise -- e
1.  Assim, cumpre-me informar, sobre a pretenséo apresentada, o seguinte; -----------------
a. A matéria correlacionada com a isencdo de taxas administrativas encontra-se
positivada no artigo 24.° do Regulamento de Liquidac&o e Cobranca de Taxas Municipais; ---
b. Nesta conformidade, o n.° 2, do art. 24.° do aludido instrumento regulamentar, prevé,
expressamente, no seu clausulado, o seguinte:
“As associagdes e fundagdes desportivas, culturais e recreativas sem fins lucrativos,
legalmente constituidas, poderdo beneficiar da isencédo do pagamento de taxas devidas pelo
licenciamento e autorizacao exigiveis para a realizacdo de iniciativas e eventos integrados no
ambito das suas finalidades estatuarias.”
C. Refira-se que a apreciacdo e decisdo de eventual isencdo das taxas previstas no
Regulamento de Liquidagdo Cobranca de Taxas Municipais carece de formalizagdo do
pedido, o qual devera ser instruido com os documentos comprovativos da natureza juridica
das entidades, da sua finalidade estatuaria, bem como os demais elementos exigiveis em
cada caso, de acordo com o disposto no n. °8, do art. 24.° do referido Regulamento Municipal.
d. Neste contexto, o requerente instruiu o seu requerimento com 0s seguintes
documentos: --
- Documento comprovativo da natureza de associacao; -
- Documento comprovativo da finalidade estatuéaria;
- Declaracédo de néo divida a Seguranca Social e Autoridade Tributaria.
1.5 Considerando que de acordo com a informacdo prestada pelo Departamento de
Desenvolvimento Econémico e Financeiro, a Associagdo em causa ndo tem dividas perante
0 Municipio de Chaves (documento cujo teor integral se anexa); e L
1.6 Considerando, assim, que se encontram reunidos 0s pressupostos legais para a
interessada poder beneficiar da isengéo das respetivas taxas, nos termos do disposto nos n.°s
2,8 e 12 do artigo 24.° do Regulamento de Liquidacdo e Cobranga de Taxas Municipais; -----
1.6 Considerando que o valor das taxas administrativas associadas a emissao da licenca
para o fim em vista, ascendem ao montante de € 236.74 (duzentos e trinta e seis euros e
setenta e quatro céntimos). -
Il — Proposta
Assim, em coeréncia com as razdes de facto e direito acima enunciadas, tomo a liberdade de
sugerir que seja adotada a seguinte estratégia procedimental; -
a) Agendamento do presente assunto para uma proxima reunido da Camara Municipal,
com vista a tomada de deliberacdo consubstanciada na autorizacdo da isencao de taxas
requerida pela peticionaria, ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 24° do Regulamento de
Liquidacdo e Cobranca de Taxas Municipais, em vigor no concelho de Chaves; -----------------
b) Sequencialmente, devera o presente assunto, ser reencaminhado para a unidade
responsavel por assuntos desta natureza, no caso Seccdo de Taxas e Licencas, em vista a
formalizag&o e notificacdo da isencdo de taxas autorizadas nos termos propostos na alinea
anterior; -
C) A isencao que vier a ser concedida, devera ser comunicada ao Departamento de
Desenvolvimento Econdmico e Financeiro, para efeitos de controlo de isengédo concedidas
pela Autarquia Local; ------
d) De imediato, envio do presente assunto, agora acompanhado da presente informacéo,
para o gabinete da Diretora de Departamento de Administracdo Geral, Dr.2 Carla Negreiro. --
E tudo o que me cumpre informar, de momento, sobre a presente matéria. ------------------------
A considerac&o superior.
Chaves, 18 de setembro de 2026 -------
A Assistente Técnica ---------- e
Ana Aguieiras --
DESPACHO DA DIRETORA DE DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO GERAL, DRA.
CARLA NEGREIRO DE 18/09/2026. oo
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Atento o teor da presente informacdo e o quadro regulamentar subjacente a matéria em
apreco, € adotar a estratégia contida no ponto Ill. A consideracdo do Senhor Presidente da
Camara Municipal, Dr. Nuno Vaz. -------
DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA, DR. NUNO VAZ, DATADO DE
19/09/2026. -------m-mmmmmmmm e

A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

2. ISENCAO DE TAXAS MUNICIPAIS ASSOCIACAO DOS PARAQUEDISTAS DO ALTO
TAMEGA - “A.P.A.T.” INFORMAGAO / PROPOSTA N.° 262/DAG/STL/2026. ------------------
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais:
| - Enquadramento -------
1. A Associagdo dos Paraquedistas do Alto Tamega — “A.P.A.T.”, com sede no Edificio
Boston, Bloco 2, Loja 3, Whife Green, Chaves, freguesia de Santa Maria Maior, concelho de
Chaves, veio através de requerimento, registado nos servicos municipais com o n.° 10460/26,
datado de 07/08/2026, solicitar a este Municipio Autorizacdo de Utilizagdo do Aerédromo
Municipal, para a realizacdo da iniciativa denominada “Comemorag¢ao 32° aniversario da
APAT, 104° Aniversario do ilustre flaviense e Paraquedista n.°1 de Portugal, o Brigadeiro-
Paraquedista Armindo Videira, e o 70.° Aniversario da criacdo das Tropas Paraquedistas”, a
realizar nos dias 19 e 20 de setembro de 2026, no Aerédromo Municipal de Chaves. -----------
2. A atividade solicitada consiste na realizagdo de operagbes de paraquedismo,
especificamente o langcamento de praticantes na zona aérea adstrita ao Aerédromo de
Chaves, observando-se o limite altimétrico minimo de 3.000 metros e maximo de 4.000
metros. O promotor estima o0 acolhimento e a permanéncia nas instalagdes de um contingente
de 150 a 200 pessoas. -------- oo
3. Posteriormente, a “Associagdo dos Paraquedistas do Alto Tamega — A.P.AT.
peticionou, através de requerimento, datado de 10/09/2026, a isencdo do pagamento das
taxas administrativas devidas. ------ e e e
Il — Analise -- e
4, O Regulamento n.° 95/2025, de 16 de janeiro de 2025, publicado em Diario da
Republica, estabelece, nos termos da Primeira Alteracdo ao Regulamento de Utilizagdo do
Aerédromo Municipal de Chaves, o enquadramento juridico aplicavel a infraestrutura
aeroportuaria municipal. ------ e L L LR LR EE R
5. O mencionado regulamento disciplina, de forma vinculativa, a afetacdo, o uso e a
exploracéo operacional do espaco fisico e das instala¢des técnicas integradas no perimetro
do Aer6dromo Municipal de Chaves. --

6. No caso em apreco, a utilizacdo dos espacos condicionados do Aerédromo Municipal
encontra-se sob o regime de Utilizacdo Extraordinaria, apés a emissao de parecer favoravel
pelo Diretor do Aerdédromo Municipal de acordo com o n.°3, do artigo 3.°, conjugado com
alineas a), b), e d) do n.°1, do artigo 4.° (dmbito e objetivo das autoriza¢des), e do n.°1 do
artigo 6.° (autorizacdo), todos do Regulamento de Utilizacdo do Aer6dromo Municipal de
Chaves. -

7. O pedido formulado para a autorizac&o de utilizacdo dos espacos condicionados do
Aerédromo Municipal, contém os elementos instrutérios elencados no n.° 2, do artigo 5.°, do
Regulamento de Utilizacdo do Aerédromo Municipal de Chaves, atento o disposto na alinea
d), do n.°1, do artigo 4.° do regulamento, sendo de chamar & colacdo a necessidade de
Aprovagédo prévia da Autoridade Nacional de Avaliagao Civil (doravante, ANAC) nos termos
da legislacéo em vigor, de acordo com o previsto ha alinea a), do artigo 12.°, do Regulamento
supra identificado. -------

8. Importa salientar que de acordo com o parecer favoravel do Diretor do Aerédromo
Municipal de Chaves, datado de 07 de setembro de 2026, sancionado pelo Senhor
Administrador a 08/09/2026, “(...) estamos, em condi¢cdes de compatibilizar a atividade do
Centro de Meios Aéreos de Chaves, bem como da Emergéncia Médica, com a atividade de
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paraquedismo requerida (...)" e caso de o pedido formulado seja deferido, devera a A.P.A.T.
assegurar: --
“Infraestruturas no Aerédromo -------

a) Definicdo de uma &rea desimpedida para aterragem segura de paraquedistas; ---------------
b) Espaco para briefing, dobragem de paraquedas, recepcao e outras;

c) Garantir que os utilizadores circulam exclusivamente nas zonas autorizadas, sinalizando
gue a placa e pista sdo Zonas restritas;
Operacédo Aeronautica e equipamento

d) Aeronave homologada; ----
e) Pilotos qualificados; ---- e

c) Equipamento certificado; ------
Coordenacao de trafego € COMUNICAGBOES -----mmmmmmmmmmm o oo oo
a) O piloto-comandante tem a obrigatoriedade de notificar as intengbes de salto e manter
escuta permanente na radiofrequéncia do aerédromo antes de cada largada; --------------------
b) Existéncia de sistemas para medi¢cdo do vento no solo, para aferir a possibilidade de
realizacdo da atividade; ----- e
Requisitos pessoais e seguros ----- et
a) Instrutores certificados; ------- e
b) seguros obrigatérios.” ---- e e
9. Acresce que, a 9 de setembro de 2026, remeteu o Sr. Diretor do Aerédromo, o pedido
de aprovacao prévia junto da ANAC, nos termos do artigo 12.°, do Regulamento de Utilizacéo
do Aerddromo Municipal de Chaves, tendo realizado a seguinte informacao: ----------------------
“1. A Associagdo de Paraquedistas do Alto Tamega, nos dias 19 e 20 de setembro, pretende
dinamizar a atividade de paraquedismo;

2. As largadas de paraquedistas vao ser realizadas na zona do Aer6dromo; ----------=----====---
3. Os paraquedistas véo ser largados entre os 3000 e 4000 metros de altitude; ------------------
4. O procedimento a implementar aquando da realizacdo da atividade, em relacdo a
Coordenacéo de trafego e comunicagoes;

a) O piloto-comandante tema obrigatoriedade de notificar as intencdes de salto e manter
escuta permanente na frequéncia do aerédromo, antes de cada largada,;

b) Existéncia de sistemas para medicdo do vento no solo, para aferir a possibilidade de
realizacdo da atividade; ----- e
5. Foi emitido NOTAM para o efeito (DO367/26 e CO373/26). -----------------

6. Os meios de socorro que vao ser disponibilizados € o Servico de brigada de aerédromo.”
10. Em 18 de setembro de 2026, através do email remetido pelo Sr. Diretor do Aer6dromo
de Chaves, é de considerar o cumprimento dos requisitos previstos no artigo 12.°, do
regulamento municipal em referéncia, no que concerne a realizacé@o das atividades solicitadas
pela A.P.A.T ora em analise. -----

11. No que concerne ao pedido de isencao de taxas apresentado, cumpre informar que a
Taxa por Ocupacdo de Espaco decorrente de Utilizacdo Extraordinaria do Aerédromo
Municipal encontra-se expressamente consagrada no n.° 2, do artigo 21.°, conjugado com a
alinea d), do n.°1, do artigo 4.°, ambos do Regulamento. Mais se esclarece que, em estrita
conformidade com o disposto no n.° 3 do mencionado preceito legal, os respetivos valores a
cobrar relativamente a Taxa de Ocupacao sédo os que constam da Tabela 2 do Anexo | do
diploma regulamentar. --- -
12. Nesta conformidade, e ao abrigo da isencéo peticionada, cumpre invocar o disposto
no n.° 7 do artigo 24.° do citado Regulamento, o qual preceitua que:” Podera ter lugar a
isencdo ou reducdo de taxas relativamente a eventos e atividades de manifesto e relevante
interesse municipall, mediante deliberacdo da Camara Municipal, sob proposta devidamente
fundamentada da respetiva area de intervencao municipal”.

13. Por sua vez o n.° 8, do artigo 24.°, do regulamento acresce que o pedido de isencéo
devera ser formalizado e acompanhado de elementos comprovativos da natureza juridica das
entidades, da sua finalidade estatuaria, bem como dos demais exigiveis em cada caso. -------

1 Sublinhado nosso. --------
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14. Refira-se que a A.P.A.T, anexou ao pedido de isen¢do formulado os seguintes
elementos: documento comprovativo da natureza de associacdo; plantas do Aer6dromo
Municipal indicando a area a considerar; documento comprovativo da finalidade estatuaria;
bem como declaracéo de ndo divida & Segurancga Social e a Autoridade Tributéria, sendo que
inexistem dividas ao Municipio conforme informacdo dos competentes servicos municipais
datada de 14/09/2026. ---- e -
15. Calculado o valor da taxa administrativa de acordo com a mencionada Tabela 2 do
Anexo | do diploma regulamentar o valor associado a emissao da autorizacdo para o fim em
vista, ascendem ao montante de 390,00€/por dia, perfazendo um total de 780,00€. -------------
16. Considerando que a atividade de paraquedismo em analise assume manifesto e
relevante interesse publico municipal, portanto promove o paraguedismo na cidade de
Chaves, uma iniciativa aberta a comunidade, entende-se, salvo melhor opinido, estarem
reunidos os pressupostos legais para a isencdo do pagamento da respetiva taxa, em estrita
conformidade com o disposto no n.°7, do artigo 24.°, do regulamento.

17. Em virtude da data da concretizag&o do evento ter lugar entre os dias 19 e 20 setembro
de 2026, e da proxima reunido ordinaria do 6rgdo executivo ser posterior, sugere-se, por
motivo de urgéncia e tendo em conta o enunciado prazo de realizagdo do evento, a adogao
de decisdo do Senhor Presidente da Camara Municipal no sentido de conceder a autorizagédo
de utilizagdo extraordinaria do Aerddromo Municipal, e, bem assim, isengdo do pagamento
das taxas no valor de 780,00€ (setecentos e oitenta euros), de acordo com o disposto no
n.°1, do artigo 6.2, e ainda, nos termos do despisto dos n.°s 7 e 9 do artigo 24°, conjugado
com a alinea d), do n.°1, do artigo 4.°, e n.°2, do artigo 21.°, todos do Regulamento de
Utilizacdo do Aer6dromo Municipal de Chaves, sendo posteriormente sujeita a ratificacao
junto do 6rgéo executivo municipal a luz da previsdo constante no n.° 3 do artigo 35.° do Anexo
| da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na ulterior redacgéo.
lll - Proposta Decisao ----- e e e
Em coeréncia com as razdes de facto e de direito acima enunciadas, tomo a liberdade de
sugerir adogéo da seguinte estratégia procedimental: e
a) Autorizar o pedido de utilizacdo extraordinario do aerédromo formulada pela
Associagao dos Paraquedistas do Alto Tamega — “A.P.A.T.” para os dias 19 e 20 de setembro
2026, a luz do disposto no n.°1, do artigo 6.° do Regulamento de Utilizacdo do Aer6dromo
Municipal de Chaves, aprovando as condicionantes operacionais estabelecidas no parecer do
Diretor do Aerédromo de 04 de setembro de 2026, do Regulamento de Utilizacdo do
Aerddromo Municipal; ----- T

b) Reencaminhamento da presente informacdo seja encaminhada ao Diretor do
Aerédromo, para conhecimento e pertinentes fins, assegurando-se, por esta via, a devida
publicitacdo e salvaguarda das atividades a realizar; T e e e R

C) Conceder isencao no valor de 780,00€ (setecentos e oitenta euros), a luz do disposto
no n.° 7, do artigo 24.°, do mencionado Regulamento;
d) Sequencialmente, devera o presente assunto, ser reencaminhado para a unidade

responsavel por assuntos desta natureza, no caso Seccdo de Taxas e Licencas, em vista a
formalizag&o e notificagdo da autorizacéo de utilizagdo extraordindria, e da isencao de taxas
autorizadas nos termos propostos na alinea anterior;
e) A isencao que vier a ser concedida, devera ser comunicada ao Departamento de
Desenvolvimento Econdmico e Financeiro, para efeitos de controlo de isengédo concedidas
pela Autarquia Local; ------

f) De imediato, envio do presente assunto, agora acompanhado da presente informacéo,
para o gabinete da Diretora de Departamento de Administracdo Geral, Dr.2 Carla Negreiro. --
E tudo o que me cumpre informar, de momento, sobre a presente matéria.
Chaves, 18 de setembro de 2026 -------

A Assistente Técnica ------

Ana Aguieiras --
DESPACHO DA DIRETORA DE DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO GERAL, DRA.
CARLA NEGREIRO DE 18/09/2026. T L e L
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Atento o teor da presente informacdo e o quadro regulamentar e legal aplicavel, é adotar a
estratégia contida no ponto Ill. A consideracdo do Senhor Presidente da Camara Municipal,

Dr. Nuno Vaz. --- --

DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA, DR. NUNO VAZ, DATADO DE
18/09/2026.

Visto. Concordo. Proceda-se conforme proposto no ponto Il da informacao técnica infra. Nos
termos, com os fundamentos e para os efeitos constantes da mesma, atento, ainda, o teor do
parecer nela exarado pela Diretor do DAG. A reunido de Camara para ratificagio. --------------
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o despacho do
Senhor Presidente da Camara, Dr. Nuno Vaz, de 18.09.2026. -----------=-====-m-mmmmmmmmmmm oo

i
DESENVOLVIMENTO SOCIOCULTURAL

1 - ACCAO SOCIAL E EDUCACAO

1.1. APOIO ECONOMICO EVENTUAL - SERVICO DE ATENDIMENTO E
ACOMPANHAMENTO SOCIAL. INFORMACAQO/DEASS/UASS N°504/2026. ----------===----=--
Foi presente, a informacéo identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sobo n.° 1. ------------
DESPACHO DA CHEFE DA UNIDADE DE AQAO SOCIAL E SAUDE, DRA. SANDRA
SARMENTO DE 2026.09.08. ------- - e
Visto.Concordo. A presente informacéo satisfaz os requisitos legais e regulamentares sobre
a matéria. A consideracéo da Chefe de Divisdo de Educacéo, Acdo Social e Salde, Natélia
Cruz. -
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO DE EDUCAGCAO, ACAO SOCIAL E SAUDE, DRA.
NATALIA CRUZ DE 2026.09.08.------- -
Concordo com a informacd&o técnica infra, nos termos, com os fundamentos e para os efeitos
constantes da mesma, atento, ainda, o teor do parecer de concordancia e conformidade legal
e regulamentar nela exarados pela Chefe da UASS. A consideracédo da Sr.2 Vereadora, Paula
Chaves. -
DESPACHO DA SENHORA VEREADORA DA AC;AO SOCIAL, DRA. PAULA CHAVES DE
2026.09.08. ---

Visto concordo. A reunido do Executivo Mun|C|pal para apreciacdo e deliberacdo quanto ao
proposto na presente informacao. -----
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

1.2. DISPOSICOES TRANSITORIAS PARA A APLICACAO DAS MEDIDAS DE ACAO
SOCIAL ESCOLAR NO ANO LETIVO 2026/2027, ATE A ENTRADA EM VIGOR DO
REGULAMENTO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL ESCOLAR. INFORMACAO N.°
120/DEASS/2026. --------======n=nmmmmmmmmmmnan

Foi presente a informacao Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: -------------====-m-mmmmmm e -
| - Enquadramento -------

O Municipio de Chaves, no ambito das competéncias que Ihe estao legalmente cometidas em
matéria de educacédo e de acdo social escolar, tem vindo a assegurar um conjunto de medidas
destinadas a promover a igualdade de oportunidades no acesso e frequéncia escolar,
designadamente através do apoio as familias, do fornecimento de refeigcbes escolares, da
atribuicdo de auxilios econémicos e da implementacdo das demais medidas de acéo social
escolar da responsabilidade municipal.
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A transferéncia de competéncias para os municipios no dominio da educacédo, operada pelo
Decreto-Lei n.° 21/2019, de 30 de janeiro, na sua redacao atual, veio reforcar a intervencéao
municipal nesta matéria, tornando necessaria a adequacao dos instrumentos regulamentares
municipais ao atual quadro de competéncias.

Neste contexto, através da Proposta n.° 50/GAPV/2026, presente na reunido da Camara
Municipal de 13 de agosto de 2026, foi iniciado o procedimento tendente a aprovacao do
Projeto de Regulamento Municipal de Acdo Social Escolar.

O referido Projeto de Regulamento encontra-se atualmente em periodo de consulta publica,
nos termos do Cadigo do Procedimento Administrativo, seguindo-se a analise dos contributos
apresentados, a elaboragédo da respetiva verséo final e a sua submissdo a aprovacao da
Assembleia Municipal, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual. e
Considerando que o inicio do ano letivo 2026/2027 ocorre em momento anterior a conclusao
do procedimento regulamentar e a consequente entrada em vigor do novo Regulamento
Municipal de Acdo Social Escolar, importa assegurar, durante o periodo transitorio, a
continuidade da prestacdo das medidas de a¢éo social escolar e das respostas de Atividades
de Animacéao e Apoio a Familia (AAAF) e de Componente de Apoio a Familia (CAF), evitando
qualquer interrupcdo dos apoios e servigos de que beneficiam as criangas, os alunos e
respetivas familias. -------

Il - Fundamentacéo ------

A concluséo do procedimento de elaboragéo e aprovacéo do novo Regulamento Municipal de
Acdo Social Escolar constitui um processo que exige o cumprimento das formalidades
legalmente previstas, designadamente as decorrentes do procedimento de participagédo e
consulta publica, da elaboracdo da versao final do projeto e da posterior aprovagédo pelos
6rgaos municipais competentes. ------

Considerando que o referido procedimento se encontra ainda em curso e que a entrada em
vigor do novo Regulamento Municipal de A¢éo Social Escolar ocorrerd em momento posterior
ao inicio do ano letivo 2026/2027, importa assegurar, durante o periodo que medeia entre o
inicio do ano letivo e a entrada em vigor daquele Regulamento, a continuidade das medidas
de agdo social escolar e das respostas de Atividades de Animacéo e Apoio a Familia (AAAF)
e de Componente de Apoio a Familia (CAF).

Neste contexto, foram elaboradas as “Disposi¢des Transitorias para a Aplicacdo das Medidas
de Acao Social Escolar — Ano Letivo 2026/2027”, constantes do Anexo | a presente proposta,
tendo por base as medidas, condi¢cdes de acesso, procedimentos e valores que vigoraram no
ano letivo 2025/2026, assegurando-se, assim, a continuidade das respostas municipais e das
condi¢cBes de apoio as criancas, aos alunos e respetivas familias.
O seu contetdo teve igualmente por referéncia o Projeto de Regulamento Municipal de Acéo
Social Escolar atualmente em consulta publica, procurando assegurar a necessdria
articulagcéo e coeréncia entre ambos os instrumentos. A sua aplicacdo transitoria visa, deste
modo, garantir a continuidade das medidas de acdo social escolar durante o periodo
necessario a conclusao do procedimento de aprovacao do novo Regulamento, evitando, tanto
quanto possivel, alteracdes substanciais das condicbes de acesso e dos apoios
disponibilizados as criancas, aos alunos e respetivas familias no decurso do mesmo ano
letivo. -
Assumem, assim, natureza excecional e transitéria, destinando-se exclusivamente a
assegurar a aplicacdo das medidas de acdo social escolar durante o periodo que antecede a
entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de A¢do Social Escolar, sem prejudicar a
concluséo do procedimento regulamentar atualmente em curso. e
Nos termos da alinea hh) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redacdo atual, compete a Camara Municipal deliberar no dominio da acéo
social escolar. - e e
Il — Da proposta em sentido estrito -
Face ao exposto e caso a presente proposta merega concordancia, em coeréncia com as
razdes de facto e de direito acima enunciadas, tomo a liberdade de propor ao Executivo
Municipal que, ao abrigo do disposto na alinea hh) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na sua redacédo atual, delibere:
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1. Aprovar as Disposicfes Transitérias para a Aplicacdo das Medidas de Acdo Social Escolar
- ano letivo 2026/2027, constantes do Anexo | a presente proposta, que dela faz parte
integrante. --

2. Determinar que as referidas disposicdes assumem natureza excecional e transitoria,
destinando-se a assegurar a continuidade da aplicacdo das medidas municipais de acao
social escolar e das respostas de Atividades de Animacgdo e Apoio a Familia (AAAF) e de
Componente de Apoio a Familia (CAF), durante o periodo que antecede a entrada em vigor
do novo Regulamento Municipal de A¢édo Social Escolar. -
3. Determinar que, com a entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de A¢do Social
Escolar, cessam as presentes disposi¢cdes transitérias, passando as matérias nelas
abrangidas a reger-se pelo novo regime regulamentar. -
4. Determinar que, apds a rececdo dos elementos relativos aos escalfes de Ac¢do Social
Escolar atribuidos aos alunos do 1.° ciclo do ensino bésico e da identificagdo dos alunos com
necessidades educativas especificas, se proceda a elaboracdo da competente proposta
relativa a atribuicdo dos auxilios econdmicos, a submeter oportunamente a apreciacdo do
Executivo Municipal, acompanhada do respetivo enquadramento orcamental e do
correspondente compromisso, nos termos legalmente aplicaveis.
A Consideragéo Superior. -------
Chaves, 17 de setembro de 2026 -------

A Técnica Superior, -----
(Lidia Pinto) --- e
Anexo |: Disposi¢des transitorias - A¢do Social Escolar — ano letivo 2026/2027 -------------------

DISPOSICOES TRANSITORIAS PARA A APLICACAO DAS MEDIDAS DE ACAO SOCIAL
ESCOLAR - e e
ANO LETIVO 2026/2027 -----
Divisao de Educacéo, Acdo Social e Saude
Unidade de Educacéo -----
INTRODUGAO -----
Considerando que, através da Proposta n. ° 50/GAPV/2026, presente na reunido da Camara
Municipal de 13 de agosto de 2026, foi iniciado o procedimento tendente a aprovacao do
Projeto de Regulamento Municipal de A¢do Social Escolar;

Considerando que o referido Projeto de Regulamento se encontra em periodo de consulta
publica, destinado a recolha e andlise dos contributos apresentados, seguindo-se a
elaboragé@o da respetiva versédo final e a sua posterior submisséo a aprovag¢éo dos 6rgaos
municipais competentes; ----- -
Considerando que a concluséo do procedimento regulamentar e a consequente entrada em
vigor do novo Regulamento Municipal de Acdo Social Escolar ocorrerdo em momento
posterior ao inicio do ano letivo 2026/2027,
Considerando a necessidade de assegurar, durante o periodo transitorio, a continuidade da
aplicagao das medidas de Ag¢ao Social Escolar e das respostas “Atividades de Animacéo e
Apoio a Familia” (AAAF) e “Componente de Apoio a Familia” (CAF), garantindo as criangas,
aos alunos e respetivas familias a continuidade dos apoios e das condigbes de acesso que
vigoraram no ano letivo 2025/2026; -------

Considerando que as presentes disposi¢des tiveram igualmente por referéncia o Projeto de
Regulamento Municipal de Acdo Social Escolar, atualmente em consulta pablica, procurando
assegurar a necessaria articulacdo e coeréncia entre ambos os instrumentos e evitar, tanto
quanto possivel, alteracdes substanciais das condicdoes de acesso e dos apoios
disponibilizados no decurso do mesmo ano letivo;

Considerando, ainda, que as presentes disposicdes assumem natureza excecional e
transitoria, destinando-se exclusivamente a assegurar a aplicacdo das medidas de Acado
Social Escolar e das respostas de AAAF e CAF durante o periodo que antecede a entrada em
vigor do novo Regulamento Municipal de Ag&o Social Escolar; e
Nesse sentido, sdo estabelecidas as seguintes Disposi¢des Transitorias para a Aplicacédo das
Medidas de Agao Social Escolar — Ano Letivo 2026/2027:
Artigo 1.0 ---
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Objeto e Ambito de Aplicacéo ----

1. As presentes disposicOes estabelecem o regime transitério aplicavel, durante o ano
letivo 2026/2027, as medidas de Ac¢do Social Escolar e as respostas de Escola a Tempo
Inteiro, até a entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de A¢édo Social Escolar. ------
2. Beneficiam destas medidas as criancas e alunos que frequentam os estabelecimentos
de educacéo e ensino da rede publica do Municipio de Chaves, nos termos e condi¢des nelas
estabelecidas. --- L
Artigo 2.2 ---

Natureza Transitoria ----- e
1. As presentes disposi¢cdes destinam-se exclusivamente a assegurar a continuidade das
medidas de apoio existentes até a entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de Acao
Social Escolar. -------

2. Durante o periodo de vigéncia das presentes disposi¢cdes, mantém-se as medidas,
critérios, condi¢cdes de acesso, comparticipacdes e procedimentos aplicaveis no ano letivo
2025/2026, nos termos previstos no presente Anexo. o
3. A entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de A¢do Social Escolar determina
a cessacdo da aplicacdo das presentes disposicdes, passando as medidas abrangidas a
reger-se pelo respetivo Regulamento. e
CAPITULO | ---

ATRIBUICAO DOS APOIOS DE ACAO SOCIAL ESCOLAR
Artigo 3.0 ---

Beneficiarios -
1. Podem beneficiar das medidas de Acdo Social Escolar as criancas e os alunos
residentes no concelho de Chaves que frequentem estabelecimentos da rede publica de
educacao pré-escolar, do ensino basico e do ensino secundario. e

2. Para efeitos de atribuicdo dos apoios, sdo considerados os escaldes de abono de
familia atribuidos pela Seguranca Social, correspondendo:
a) O 1.° escalé@o do abono de familia ao Escaldo A da Agéo Social Escolar; ----------------
b) O 2.° escalé@o do abono de familia ao Escaldo B da Agéo Social Escolar. ----------------
3. Beneficiam das medidas de Acao Social Escolar, nos termos aplicaveis: -----------------
a) As criancas da educacéao pré-escolar, relativamente as refeicdes escolares, AAAF e
demais apoios legalmente aplicaveis; U LR EEEERR
b) Os alunos do 1.° ciclo do ensino basico, relativamente as refeicdes escolares, CAF e
auxilios econémicos; -----

C) Os alunos dos 2.° e 3.° ciclos do ensino basico e do ensino secundario, relativamente
as refeicOes escolares. ------- -
4, As criancas e alunos com necessidades especificas, quando abrangidos pelas

condi¢cdes legalmente previstas, beneficiam dos apoios na modalidade mais favoravel que
lhes seja aplicvel.
5. As criancas e alunos pertencentes a agregados familiares em situacdo de
regularizacdo em Portugal, com matricula condicional, podem comprovar a respetiva situacao
econOmica através dos documentos legalmente admissiveis, designadamente recibos de
vencimento, para efeitos de enquadramento nos escaldes de Ac¢éo Social Escolar. -------------
CAPITULO Il -- e e
APOIOS ALIMENTARES -------- e e
Artigo 4.0 ------mmmmmmmm e Rt
Refei¢cbes Escolares ----- s

1. O Municipio de Chaves assegura o fornecimento de refeicao escolar as criancas e
alunos da rede publica da Educagéo Pré-Escolar e do Ensino Basico e Secundario. ------------
2. O servico de refeicbes escolares é igualmente assegurado durante os periodos de
interrupcao letiva em que se encontrem em funcionamento as respostas de AAAF e CAF. ----
3. As refeicbes devem ser adequadas as necessidades nutricionais das criangas e
alunos, respeitando as orientacdes e normas aplicaveis. -
4, As ementas sdo disponibilizadas através dos meios de divulgacédo utilizados pelo
Municipio e pelos Agrupamentos de Escolas.
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5. Em casos especiais séo fornecidas dietas, com restricdes a determinados alimentos,
nomeadamente em caso de indisposicao pontual ou em caso de restricdes alimentares,
devendo neste caso ser medicamente prescritas e previamente validadas pela Unidade de
Educacéo. --

6. O preco da refeicdo escolar a suportar pelas familias corresponde ao valor legalmente
estabelecido, sendo, no ano letivo 2026/2027, de 1,46 €, sem prejuizo de eventual atualizacéo
por determinacédo legal. ------- -

7. Para efeitos de Acéo Social Escolar:

a) As criancgas e alunos integrados no Escaldo A beneficiam da refeicdo gratuita; --------
b) As criancas e alunos integrados no Escaldo B suportam 50% do preco da refeicéo;
c) As restantes criancas e alunos suportam o preco integral da refeicéo.

O Municipio assegura a diferenca entre o custo efetivo da refei¢édo e o valor suportado
pelos respetivos beneficiarios, nos termos aplicaveis. e
9. As refeicdes sdo pagas de acordo com o escaldo atribuido ao aluno sendo o
pagamento efetuado no momento da marcacéo da refeicdo, através do cartdo de aluno. ------
10. A marcacao das refei¢cOes é feita até as 9h30 do proprio dia, ndo havendo lugar a
desmarcacdes depois desta hora, sendo que serdo debitadas, mesmo que ndo sejam
consumidas. --
11. Os alunos transportados, da educacéo pré-escolar e do 1° ciclo, independentemente
do escaldo atribuido, usufruem da refeicao gratuita.
Artigo 5.°
Leite Escolar --
1. E assegurada a distribuicdo gratuita de leite escolar as criancas e alunos que
frequentam os estabelecimentos de educacédo pré-escolar e do 1° ciclo, da rede publica do
concelho, nos termos da legislacao aplicavel.
2. A disponibilizacdo de bebidas vegetais carece de solicitagdo escrita do encarregado
de educacao ao respetivo Agrupamento de Escolas. e L
Artigo 6.°
Fruta Escolar - mmmmmmmmemmemem e
E assegurada a distribuicdo gratuita de fruta e produtos horticolas, duas vezes por semana,
a todas os alunos que frequentam os estabelecimentos de ensino do 1° ciclo, da rede publica
do concelho, durante os periodos letivos.
Artigo 7.°
Suplemento Alimentar ------ e
1. O Municipio de Chaves apoia financeiramente os Agrupamentos de Escolas que
fornecam um reforco alimentar diario, aos alunos do 2.°, 3.° ciclos do ensino basico e do
ensino secundario integrados nos escaldes A e B da Acao Social Escolar.
2. A composicdo do suplemento alimentar, a fornecer diariamente e gratuitamente aos
beneficiarios, é a seguinte: ------ e
- Periodo da manha: uma sande mista (queijo e fiambre), leite ou iogurte e fruta; ----------------
- Periodo da tarde: uma sande mista (queijo e fiambre), com sumo, agua, leite ou iogurte e
uma peca de fruta (maca, laranja, pera). ------------- -
3. Para o ano letivo 2026/2027 mantém-se o valor unitario de 0,90€ por suplemento
correspondente a um maximo de oito suplementos semanais e 34 semanas letivas, num valor
maximo de 244,80€/aluno. -
4. No inicio do ano letivo, os Agrupamentos de Escolas remetem a Divisdo de Educacéao,
Acdo Social e Saude - Unidade de Educacdo, a relacdo nominal dos beneficiarios, com
indicacdo do respetivo escaldo da Acao Social Escolar. -
CAPITULO 1l
AUXILIOS ECONOMICOS ----
Artigo 8.0 -----mmmmmeem - e
Auxilios Econémicos ---- aaETE R
1. Sao atribuidos aos alunos do 1° ciclo do ensino béasico da rede publica auxilios
econdmicos destinados a aquisicdo de material escolar e a participacdo em visitas de
estudo, de acordo com o respetivo escalao de Agéo Social Escolar.
2. Para o ano letivo 2026/2027 mantém-se os seguintes valores: ----------------
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Ei:gil_:ao Escalé@o de Abono de Familia 19 e 29 anos 30 @ 49 anos Visitas
A Escaldo 1 26,95€ 32,34€ 21,56€
B Escaldo 2 13,48€ 16,17€ 10,78€
Alunos com NEE -------
Eicéallslo Escaldo de Abono de Familia 19 e 29 anos 30 & 49 anos Visitas
A Escaldo 1 64,68€ 75,46€ 21,56€
B Escaldo 2 32,34€ 37,73€ 10,78€
3. Os alunos integrados nos escalbes A e B do servico de acdo social escolar, residentes

no Concelho de Chaves, e que frequentam o ensino basico, publico e privado, no concelho,
beneficiardo do apoio consubstanciado na aquisicdo de cadernos de fichas e de atividades
escolares a todas as disciplinas, do 1° ao 4.° ano de escolaridade, de acordo com o
Regulamento Municipal de Atribuicéo de Cadernos de Fichas e de Atividades Escolares
Gratuitos. --

A entrega das fichas de candidatura decorre de 1 a 31 de julho de cada ano civil. ---------------
4, Beneficiam, ainda, deste apoio os alunos oriundos de agregados familiares que se
encontram em Portugal em situacéo de regulariza¢do, matriculados condicionalmente, desde
que, através dos recibos de vencimentos, comprovem que se encontram nas condi¢fes de
ser integrados nos escales 1 ou 2 do abono de familia.

Artigo 9.0 ---
Candidatura -- -
1. Os encarregados de educagao que pretendam beneficiar dos presentes apoios devem
fazer prova, no ato da matricula no respetivo Agrupamento de Escolas do seu posicionamento
nos escaldes de atribuicdo de abono de familia, mediante a entrega de documento emitido
pelo servico competente da Seguranca Social ou, quando se trate de trabalhador da
Administracéo publica, pelo servigo processador.

2. A falta ou omissdo do documento comprovativo, implica a ndo atribuicdo do escaléo.
3. Na eventualidade de serem detetadas irregularidades, o Municipio de Chaves em
articulacdo com o Agrupamento de Escolas reserva-se o direito de desenvolver os
procedimentos complementares, que considere adequados, ao apuramento da situacao
socioecondmica do agregado familiar. e
4, Caso se verifigue uma reavaliagdo do escaldo de rendimentos do agregado familiar
para efeitos de atribuicdo do abono de familia, junto da entidade competente, devera o
encarregado de educacdo fazer prova da nova situagdo, entregando a documentacdo
necessaria para a reavaliacao do processo, no respetivo Agrupamento de Escolas. ------------
5. Sempre que ocorra a reavaliagdo do escaldo, no decurso do ano escolar, mediante a
entrega de novos documentos ou analise pela Dire¢cdo do Agrupamento de Escolas, esta
produz efeitos a partir da data de entrega dos documentos, no Agrupamento de Escolas, até
ao final desse ano escolar. -----

6. Terminado o ano letivo ndo ha lugar a reavaliagdo do escaldo de rendimentos, para
periodos decorridos. -------
7. Compete ao encarregado de educacédo manter atualizados os elementos necessarios

a atribuicdo dos apoios, designadamente: documento da seguranc¢a social com o escaldo do
abono de familia, morada, nimero de identificacdo fiscal, endereco eletrénico e contacto
telefénico.

8. A prestacao de falsas declaracdes determina a cessacao dos apoios atribuidos e a
reposicao dos valores indevidamente recebidos, sem prejuizo da eventual responsabilidade
legal a que haja lugar. ------- e e e
Artigo 10.°

SituacBes Excecionais ------ e e
1. Os pedidos excecionais de alteracéo do escaldo da Acao Social Escolar, devidamente
fundamentados, sdo apreciados pelo Municipio nos termos das competéncias legalmente
atribuidas. --

2. Quando ndo seja possivel apresentar documentagdo comprovativa da situacao
econdmica, pode ser considerada a informacao fundamentada do Diretor do Agrupamento de
Escolas, acompanhada, quando aplicavel, de relatério de natureza social.
CAPITULO IV - T
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SECCAO | - e
ATIVIDADES DE ANIMACAO E APOIO A FAMILIA (AAAF)

Artigo 11.0 —--mmmmmmmm e

Ambito das AAAF -----

1. As Atividades de Animacdo de Apoio a Familia destinam-se as criancas que
frequentam os Jardins de Infancia da rede publica do Municipio de Chaves.

2. As AAAF compreendem atividades de acompanhamento e entretenimento das

criancas antes e depois do horéario escolar e durante os periodos de interrupcao letiva, nos
termos aplicaveis. -------

3. A organizagdo das AAAF é assegurada pelo Municipio, em articulagdo com os
Agrupamentos de Escolas. -----
Artigo 12.°
Jardins de Infancia Abrangidos ----
Mantém-se no ano letivo 2026/2027, a organizacdo das AAAF nos seguintes

estabelecimentos: ----- -
Agrupamento Jardim de Infancia

Jardim de Infancia de Vila Verde da Raia
Jardim de Infancia da Escola Basica Santa Cruz-Trindade

Agrupamento de Escolas

s - Jardim de Infancia de Santo Estevao
Dr. Jalio Martins

Jardim de Infancia de Mairos

Jardim de Infancia de Bustelo
Jardim de Infancia de Chaves
Jardim de Infancia de Nantes

Agrupamento de Escolas

. - Jardim de Infancia do Caneiro
Dr. Anténio Granjo

Jardim de Infancia de Outeiro Jusé@o

Jardim de Infancia de Casas Novas

Agrupamento de Escolas

Ferndo de Magalh&es Jardim de Infancia de Vidago
Artigo 13.°
Organizacao e Horérios -----
1. A organizacdo das AAAF é efetuada pelo Municipio, em articulacdo com os

Agrupamentos de Escolas, tendo em consideracdo as necessidades das criancas e das
familias, os recursos humanos disponiveis e as condi¢des dos estabelecimentos. ---------------
2. As AAAF decorrem em dois periodos: manhé e tarde. O periodo da manha consiste
na rececao das criancas e no seu entretenimento até ao momento em que estas entram em
horario escolar e na oferta do servigo de refei¢cdes. Este periodo subdivide-se em dois: 0 1° e
2° prolongamento. -------=-======m=mcmmnmnmo-

3. O periodo da tarde consiste na rececao das criancas que saem do horario escolar até
ao momento que sdo entregues aos encarregados de educacao. O periodo da tarde divide-
se em dois: 0 3° e 4° prolongamento.

4. Os horarios de funcionamento mantém-se nos seguintes intervalos:
Periodo Nivel de Ensino Horario*
08h00 as 09h00
1° Prolongamento Jardim de Infancia ou
x 08h30 &s 09h00
Manha

12h00 as 13h30
2° Prolongamento Jardim de Infancia ou
12h00 as 14h00
15h30 as 17h30
3° Prolongamento Jardim de Infancia ou
16h00 as 17h30

17h30 as 18h30
4° Prolongamento Jardim de Infancia ou
17h30 as 19h00

*A concretizacdo dos hordrios em cada estabelecimento é definida em funcdo das
necessidades existentes e dos recursos disponiveis.
Artigo 14.°

Inscricdo e Critérios de Admissao --------

1. A frequéncia das AAAF depende de inscricdo e ndo é automatica.

Tarde
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2. A Inscricdo estd sujeita a existéncia de vaga e a inexisténcia de dividas ao Municipio
relativas aos servicos abrangidos. -----
3. Na admissdo sao consideradas prioritariamente as familias em que ambos os

progenitores ou responsaveis legais se encontrem profissionalmente ativos ou apresentem
horarios incompativeis com o acompanhamento das criancas, devendo fazer prova dos
respetivos horérios de trabalho. -------

4, Sdo igualmente consideradas as condicdes sociofamiliares devidamente
fundamentadas. ----
5. As listas de criancas admitidas séo divulgadas pelos meios adequados. ------------------
Artigo 15.°
Faltas e Desisténcias ----
1. As faltas das criancas ndo determinam a reducéo da comparticipacdo mensal devida.
2. A desisténcia da frequéncia das AAAF deve ser comunicada por escrito a Unidade de
Educacéo (educacao@chaves.pt).
3. Quando a desisténcia ocorra apdés o dia 8 do més, é devida a totalidade da
comparticipagdo mensal correspondente a esse més. e e L
Artigo 16.°
Comparticipacdes Familiares -------
1. Para o0 ano letivo 2026/2027 mantém-se as seguintes comparticipacbes mensais: -----
Periodo Escaldo Mensalidade
s/ escaldo 5.00€
1.° Prolongamento A 1,25€
B 2,50€
Manha
s/ escalao 10,00€
2.° Prolongamento A Isento
B 5,00€
Slescalao 10,00€
3.° Prolongamento A 2,50€
B 5,00€
Tarde
s/ escalao 10,00€
4.° Prolongamento A 2,50€
B 5,00€
2. Na eventualidade de haver irmaos a frequentar o(s) prolongamento(s), efetuar-se-a
uma reducdo de 50% a comparticipacdo de cada um. e
Artigo 17.°
Pagamento ------------m-mmmmmmmem oo

As AAAF tém um custo mensal, com inicio no més de outubro e término no més de junho,
gue ndo inclui o valor das refeigcdes escolares, e 0 seu pagamento devera ser efetuado entre
o dia 1 e o dia 20 do més seguinte em que ocorreu o servi¢o, através do carregamento
digital, na Plataforma GIAE, que podera ser efetuado no Agrupamento (carregamento de
cartdo), ou online. -------
SECCAO Il -- -

AAAF — INTERRRUPCOES LETIVAS

Artigo 18.°
Funcionamento ------

1. O Municipio assegura durante as interrupcdes letivas previstas no calendario
escolar, a ocupacao ludica das criancas da Educacdo Pré-Escolar no Jardim de Infancia da
Escola Basica Santa Cruz-Trindade, no Jardim de Infancia de Chaves e no Jardim de Infancia
de Vidago.
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2. As atividades sdo asseguradas durante as interrup¢des letivas do Natal, Carnaval e
Pascoa, previstas no calendério escolar aplicavel ao ano letivo 2026/2027.
3. As referidas atividades de apoio a familia, funcionardo todos os dias nao letivos, com

excecao nas seguintes datas: --------
24 de dezembro -------- e
- 31 de dezembro; ------- e
Dia de Entrudo/Carnaval; ------

- Todos os feriados do calendario civil;

Sempre que o estabelecimento de ensino seja encerrado ou 0 seu  funcionamento
seja comprometido por motivos alheios ao Municipio de Chaves. S

4, O horario de funcionamento das atividades ludicas nas interrupgdes letivas sera das
8h00m as 18h30m. -------
5. As inscricbes para as AAAF nas interrupcdes letivas devem ser feitas pelos

interessados na Unidade de Educagé&o (Centro Cultural), nos seguintes periodos: ---------------
- Interrupcéo letiva do Natal e Carnaval: inscricdes durante o més de novembro; ------------
- Interrupcéo letiva da Pascoa: inscricdes durante o més de margo;
6. A Inscricdo para frequentar as Atividades de Animacdo e de Apoio a Familia nas
interrupcdes letivas ndo implica integragdo imediata nas mesmas, pois deverdo ser
observados os seguintes requisitos: ----- e PR R
- Inexisténcia de dividas ao Municipio;

- Existéncia de vaga, dando-se prioridade as criangas cujos encarregados de educacao
estejam, ambos, a trabalhar. ----

7. As interrupg0des letivas tém um custo semanal, independentemente do nimero de dias
da interrupcao e néo inclui o valor das refei¢cdes escolares.

8. A frequéncia destas atividades, ndo contempla a oferta de transporte escolar, sendo o
mesmo da responsabilidade do encarregado de educacao.

0. A admissao observa, preferencialmente, a seguinte ordem:
a) Criangas que frequentam regularmente as AAAF;

b) Criancas que frequentam regularmente as AAAF nos Jardins de Infancia do respetivo
Agrupamento; --
C) Criancgas que apenas frequentam as AAAF durante as interrupcdes letivas; --------------
d) em caso de igualdade é dada preferéncia a crianca de menor idade.

10. Qualquer que seja 0 numero de faltas da crianca, estas ndo afetam o valor semanal
estipulado e em vigor a data. As desisténcias sO sdo consideradas efetivas se
comunicadas por escrito e remetidas a Divisdo de Educacgédo, Agdo Social e Saude — Unidade
de Educacgdo, com 5 dias Uteis de antecedéncia, referente ao periodo a que pretende
desistir. O ndo cumprimento deste ponto implica 0 pagamento integral do respetivo periodo. -
11. O seu pagamento devera ser efetuado entre o dia 1 e o dia 20 do més seguinte em
gue ocorreu ainterrupcao letiva, através do carregamento digital, na Plataforma GIAE, que
podera ser efetuado no Agrupamento (carregamento de cartdo), ou online. A interrupcao letiva
do carnaval est4 isenta de pagamento. -
12. Para o0 ano letivo 2026/2027 mantém-se 0s seguintes valores; ----------------

Escalo Valor semanal para as interrupcdes letivas
do Natal e P4scoa
S/Escaldo 10,00€
A 2,50€
B 5,00€

13. Na eventualidade de haver irméos a frequentarem as atividades, efetuar-se-4 uma
reducdo de 50% a comparticipacdo de cada um.
CAPITULOV -- e
COMPONENTE DE APOIO A FAMILIA (CAF)

SECCAO | -

Artigo 19.°

Ambito e Funcionamento da CAF ------
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1. A Componente de Apoio a Familia — CAF- destina-se aos alunos do 1.° ciclo do ensino
basico da rede publica e compreende atividades de acompanhamento antes da componente
letiva e depois das atividades de enriquecimento curricular.

No periodo letivo funcionam nos seguintes estabelecimentos de ensino:
Agrupamento Escolado 1.°ciclo
Agrupamento de Escolas
Dr. Julio Martins

Escola Béasica Santa Cruz-Trindade

Escola Basica Santo Amaro
Escola Basica do Caneiro
Escola Basica Dr. Francisco Goncalves Carneiro

2. A CAF é organizada pelo Municipio em articulagdo com os Agrupamentos de Escolas.
3. A CAF funciona nos seguintes periodos:

a) Periodo da manha: das 07h30 as 09h00;

b) Periodo da tarde: das 17h30 as 19h00.

4. O numero minimo de inscricdes para a abertura e funcionamento da CAF sera de 10
utilizadores regulares, no entanto o Municipio podera, a titulo excecional e desde que
devidamente fundamentado, autorizar o funcionamento das atividades, com um ndmero
menor. -

Artigo 20.°

Inscricdo e Admisséo -----

1. A frequéncia da CAF depende de inscricdo e ndo € automatica.

2. A Inscrigdo depende da existéncia de vaga, da inexisténcia de dividas ao Municipio e
da apresentacdo da declaragdo da entidade patronal dos responsaveis parentais, com o
horério de trabalho exercido ----- -
3. Na sele¢cdo séo consideradas prioritariamente as familias com horarios profissionais
incompativeis com o acompanhamento dos alunos e as situacdes sociofamiliares
devidamente fundamentadas. -------

Agrupamento de Escolas
Dr. Anténio Granjo

4, As listas de admissao séo divulgadas pelos meios adequados. ---------------
Artigo 21.°
Comparticipagcdo Familiar ----- -
1. Para o ano letivo 2026/2027 mantém-se as seguintes comparticipacbes mensais: -----
Periodo Escaléo Mensalidade
slescaldo 15,00€
Da manha A 5,00€
B 10,00€
CAF s/ escaldo 15,00€
Da tarde A 5,00€
B 10,00€
2. A Componente de Apoio a familia tem um custo mensal, com inicio no més de outubro

e término no més de junho, que n&o inclui o valor das refeicdes escolares e 0 seu pagamento
deveré ser efetuado entre o dia 1 e o dia 20 do més seguinte em gque ocorreu o Servico,
através do carregamento digital, na Plataforma GIAE, que podera ser efetuado no
Agrupamento (carregamento de cart&o), ou online.

3. Qualquer que seja o0 numero de faltas da crianca na CAF, estas ndo afetardo o valor
da mensalidade estipulada. ------
4. As desisténcias s serdo efetivadas apos a rececao do pedido, por escrito, dirigido a

Unidade de Educacgéo (educacao@chaves.pt). As desisténcias requeridas apos o dia 8 de
cada més, obrigam os encarregados de educacao ao pagamento total da mensalidade do més
referente a data de desisténcia. -------- -
SECCAO Il -- e i s it i
CAF - INTERRRUPQAO LETIVA DO NATAL E CARNAVAL
Artigo 22.°

Funcionamento ------

1. O Municipio de Chaves assegura durante a interrupcdo letiva do Natal e do
Carnaval, previstas no calendario escolar do ano letivo 2026/2027, a ocupacéo ludica das
criancas do 1.° ciclo da rede publica do Municipio.

2. As referidas atividades funcionardo todos os dias ndo letivos, com exce¢do nas
seguintes datas: --------

- 24 de dezembro; ------- memmmemememeen e
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- 31 de dezembro; ------- e
- Dia de Entrudo/Carnaval; -------=-======-mmmmmmmmmme--

- Sempre que o estabelecimento de ensino seja encerrado ou 0 seu  funcionamento
seja comprometido por motivos alheios ao Municipio de Chaves. mmmmmmmmmmm e

3. As atividades decorrerdo na Escola Bésica Dr. Francisco Gongalves Carneiro ou outro
estabelecimento a designar. -----

4, O horario de funcionamento das atividades ludicas é das 7h30 as 19h00. ---------------
5. As Inscricdes devem ser feitas pelos interessados na Unidade de Educacéo, no Centro
Cultural, durante o més de novembro; --
6. A inscricdo ndo implica integracao imediata has mesmas, pois deverao ser observados

0S seguintes requisitos: ------- .
- Ficha de inscricao; ----- .
- Inexisténcia de dividas ao Municipio;

- Existéncia de vaga, dando-se prioridade as criancas cujos encarregados de
educacao estejam, ambos, a trabalhar. -

7. As interrupgdes letivas, no ambito da CAF, tém um custo semanal e ndo inclui o valor
das refei¢cdes escolares, que devera ser pago a parte. eI E
8. A frequéncia destas atividades, ndo contempla a oferta de transporte escolar, sendo o
transporte da responsabilidade do encarregado de educacéao.

9. A admissao a este servico, ird obedecer as seguintes preferéncias:

a) inscritas para frequentar a Componente de Apoio a Familia, de modo regular, durante
0 ano letivo;

b) inscritas s6 como utilizadores das Interrupcdes letivas; ----------=-===mmmmmmmmmmmmoeeee
C) em caso de igualdade tera preferéncia a crianca de menor idade.

10. Qualquer que seja o numero de faltas do aluno, estas ndo afetam o valor semanal
estipulado e em vigor a data. As desisténcias s6 sao consideradas efetivas se comunicadas
por escrito e remetidas a Divisdo de Educacédo, A¢do Social e Saude — Unidade de Educacéo,
com 5 dias Uteis de antecedéncia, referente ao periodo a que pretende desistir. O néo
cumprimento deste ponto implica o pagamento integral do respetivo periodo.
11. O seu pagamento devera ser efetuado entre o dia 1 e o dia 20 do més seguinte em
gue ocorreu ainterrupc¢éo letiva, através do carregamento digital, na Plataforma GIAE, que
podera ser efetuado na sede do Agrupamento (carregamento de cartdo), ou online. A
interrupcao letiva do Carnaval est4 isenta de pagamento.

Escaldo Valor semanal para a interrupcéo letiva do Natal - 15,00€
A 5.00€
B 10.00€

12. Na eventualidade de haver irmaos a frequentarem estas atividades, efetuar-se-a uma
reducdo de 50% a comparticipacéo de cada um.
CAPITULO VI -
DISPOSICOES FINAIS --- e

Artigo 23.°
Gestdo e Acompanhamento

1. Compete a DEASS - Unidade de Educacédo assegurar a gestao administrativa e o
acompanhamento das medidas abrangidas pelas presentes disposi¢des, em articulagdo com
0s Agrupamentos de Escolas e demais servicos municipais competentes.

2. Os Agrupamentos de Escolas colaboram na divulgacéo, candidatura, confirmacdo dos
dados dos beneficiarios a acompanhamento da execugéo das medidas.

Artigo 24.° e L e e e e e
Casos Omissos -------

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicacdo das presentes disposicdes séo
resolvidos pelo érgao municipal competente, tendo em consideragéo a legislacdo aplicavel e
0s principios que presidem a acdo social escolar.

Artigo 25.°

Vigéncia -
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1. As presentes disposi¢cdes produzem efeitos no inicio do ano letivo 2026/2027 e
aplicam-se até a entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de A¢éo Social Escolar.
2. Com a entrada em vigor do novo Regulamento Municipal de Acdo Social Escolar,

cessam as presentes disposi¢des transitérias, passando as medidas por elas abrangidas a
reger-se pelo respetivo Regulamento.

Artigo 26.° ---

Divulgacéo

As presentes disposicfes sao divulgadas no sitio institucional do Municipio de Chaves e pelos
Agrupamentos de Escolas, através dos meios considerados adequados, de forma a garantir
o conhecimento das condi¢gdes de acesso as medidas de A¢éo Social Escolar. ------------------

DESPACHO DA CHEFE DA UNIDADE DE EDUCACAO, DRA ZULEIKA RODRIGUES,
DATADO DE 2026.09.17. ------ e
Concordo com os elementos constantes da presente informacéo e atendendo, a conformidade
da mesma com o enquadramento legal aplicavel, proponho que seja emitida decisdo superior
que autorize o prosseguimento do procedimento, nos termos sugeridos. A consideracio da
Chefe de Divisédo, Dr2: Natalia Cruz.
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO DE EDUCACAO ACAO SOCIAL E SAUDE, DRA
NATALIA CRUZ DE 2026.09.17.
Atento aos fundamentos de facto e de direito expressos na presente informacgéo técnica, e
ainda, ao despacho exarado pela Chefe da UE, sou a propor que, nos termos da mesma, seja
superiormente proferida decisdo administrativa conducente ao sancionamento da estratégia
procedimental enunciada no ponto Il. A consideracéo do Sr.° Presidente, Dr.° Nuno Vaz ------
DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ,
DATADO DE 2026.09.19. ------

A reunido do executivo para apreciacao e deliberagéo.
Durante a analise e discussdao do presente assunto, o senhor Presidente da Camara
Municipal, Nuno Vaz, procedeu a uma breve apresentacéo da proposta em apreciacao. ------

De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, referindo que acompanhava a proposta. Contudo,
por se tratar de disposi¢fes transitorias, justificadas pelo facto de o regulamento ainda néo se
encontrar em vigor, considerou que as presentes normas deveriam ser ratificadas pelo 6rgédo
deliberativo municipal ou, em alternativa, submetidas ao seu conhecimento.

Em resposta a intervencdo anteriormente proferida, o Senhor Presidente da Camara
Municipal, Nuno Vaz, afirmou concordar com a observacao do Senhor Vereador da Coligagéo
PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo proposto ao
Executivo Municipal a aprovacao das disposi¢des transitérias em analise e discussao e a sua
submissao a ratificacao pelo 6rgao deliberativo municipal.

Propds, ainda, que fosse introduzida no texto normativo do regulamento, atualmente em
discussdo publica, uma disposicdo que determine a aplicacdo retroativa do referido
regulamento ao inicio do ano letivo de 2026/2027.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------
Mais deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada pelo Senhor
Presidente da Camara, submetendo o presente assunto a préxima sessdo da Assembleia
Municipal, para ratificacdo das disposicdes transitdrias em causa, bem como proceder ao
aditamento, no Regulamento Municipal de A¢ao Social Escolar, de uma norma que determine
a producéo de efeitos retroativos ao inicio do ano letivo de 2026/2027.

2 - CULTURA E TURISMO
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2.1. ACEITACAO DE DOACAO DA MONOGRAFIA «REGA, DEFESA E ENXUGO DA
VEIGA DE CHAVES», DE J. T. INFORMACAO / PROPOSTA DCT N° 160/ AHM N° 18 /2026.
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e L e R
| - Enquadramento -------
Na sequéncia do despacho exarado no GAPV/2026/DAG.E.G.10133, de 30-07- 2026 pelo
Senhor Vice-Presidente da Camara Municipal de Chaves, Dr. Tiago Caldas, dirigido a
Senhora Chefe da Divisdo de Cultura e Turismo, Dra. Filipa Leite, foi solicitada a analise da
relevancia para o Arquivo Histérico Municipal de Chaves da monografia da autoria de J. T.
Montalvdo Machado, intitulada Rega, Defesa e Enxugo da Veiga de Chaves, correspondente
a 2.2 edicdo, aumentada, editada em Coimbra, pela Tipografia da Atlantida, em 1944, ---------
A referida publicacdo apresenta o carimbo da Biblioteca Gongalves Nogueira, elemento que
constitui uma importante referéncia para a identificacdo da proveniéncia do exemplar e para
a compreensdo do seu percurso enquanto bem de natureza bibliografica e patrimonial. -------
Atendendo as caracteristicas e ao interesse historico da obra, considera-se pertinente a sua
integrac@o no acervo do Arquivo Historico Municipal de Chaves, mediante a aceitacdo da
respetiva doagao por parte da Camara Municipal.

Il - Fundamentagao ------

A monografia Rega, Defesa e Enxugo da Veiga de Chaves reveste-se de significativo
interesse histérico, documental e bibliografico para o concelho de Chaves, constituindo uma
fonte relevante para o estudo da evolug&o agricola, econdémica, hidraulica e territorial da Veiga
de Chaves. -

A obra aborda matérias diretamente relacionadas com a utilizagéo e transformagéo daquele
territério, nomeadamente o regadio, a defesa contra cheias e inundagbes e 0 enxugo ou
drenagem dos terrenos, permitindo compreender as preocupagbes e intervencdes
relacionadas com o aproveitamento agricola da Veiga durante a primeira metade do século
XX.

A relevancia da publicacdo ultrapassa, assim, a sua dimensdo estritamente técnica,
constituindo igualmente um testemunho histérico de uma determinada época, suscetivel de
contribuir para o conhecimento da evolucdo da paisagem, da atividade agricola, da gestédo
dos recursos hidricos e das intervengfes hidraulicas realizadas ou projetadas na Veiga de
Chaves. -

A sua incorporacdo no acervo do Arquivo Histérico Municipal podera ainda revelar-se
particularmente Util para a contextualizagdo e interpretagdo da documentacdo arquivistica
municipal, designadamente atas dos 6rgaos municipais, correspondéncia, processos de obras
publicas, projetos, plantas, mapas e demais documentacao relacionada com a agricultura,
aguas, regadios, cheias e obras hidraulicas.

A publicacdo podera, deste modo, funcionar como fonte bibliografica complementar a
documentacdo de arquivo, estabelecendo relacbes entre a informacédo publicada e a
documentacdo produzida pela Administracdo Municipal e por outras entidades com
intervengdo na gestéo e valorizacdo da Veiga de Chaves.

Acresce o interesse bibliografico e patrimonial do exemplar, correspondente a 2.2 edicao,
aumentada, de 1944, ao qual se associa o carimbo da Biblioteca Gongalves Nogueira,
elemento que deverd ser preservado por integrar a histéria e a proveniéncia do préprio
exemplar. --- -
Considera-se, portanto, que a incorporagao desta monografia no acervo municipal contribuira
para o enriquecimento das colecbes bibliograficas e documentais do Arquivo Historico
Municipal de Chaves, reforgcando os recursos disponiveis para a investigacdo, estudo e
divulgacao da histéria local. ---

Il — Da Proposta em Sentido Estrito

Face ao exposto, considerando o relevante interesse histérico, documental, bibliogréfico e
patrimonial da monografia Rega, Defesa e Enxugo da Veiga de Chaves, de J. T. Montalvdo
Machado, 2.2 edicdo, aumentada, Coimbra, Tipografia da Atlantida, 1944, e reconhecendo o
seu contributo para o conhecimento e valorizag&o da histéria do concelho de Chaves, propde-
se que a Camara Municipal de Chaves delibere:
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1. Aceitar a doacdo da monografia Rega, Defesa e Enxugo da Veiga de Chaves, de J. T.
Montalvdo Machado, 2.2 edicdo, aumentada, Coimbra, Tipografia da Atlantida, 1944; ----------
2. Agradecer ao doador a cedéncia da referida publicacdo ao Municipio de Chaves,
reconhecendo o0 seu contributo para a preservacao e valorizacdo da memoéria historica e
documental do concelho; -----
3. Determinar a integracdo da monografia no acervo do Arquivo Histérico Municipal de
Chaves, onde ficara disponivel para consulta, nos termos das normas aplicaveis; ---------------
4. Assegurar a preservacdo do exemplar e dos elementos que integram a sua historia e
proveniéncia, designadamente o carimbo da Biblioteca Goncgalves Nogueira; ---------------------
5.Considerar a referida publicacdo como fonte bibliografica complementar & documentacgéo
arquivistica municipal, podendo ser utilizada em acBes de investigacdo, consulta,
contextualizacédo, valorizacao e divulgacéo do patriménio histérico e documental de Chaves.-
A considerac&o superior.
Chaves, 8 de setembro de 2026 ------ -
Técnico Superior -----
Cristina Gongalves
DESPACHO DO TECNICO SUPERIOR DR. JOSE RIBEIRO, NA AUSENCIA DA CHEFE
DE DIVISAO DRA. FILIPA LEITE, DE 2026.09.15.

Concordo com a proposta contida na informagdo técnica infra, nos termos, com o0s
fundamentos e para os efeitos constantes da mesma. A consideracdo superior do
Vice.presidente e Vereador da Cultura, Dr. Tiago Caldas.

DESPACHO DO VICE-PRESIDENTE DA CAMARA, DR. TIAGO CALDAS, DE 15.09.2026.
A Reunido de Camara para apreciacéo e deliberacao.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacg&o técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

2.2. CONTRATO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO CULTURAL | ASSOCIACAO DA
BANDA MUSICAL DE REBORDANDO. RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO E
MONITORIZACAO. ------------ mmmmmmmmmemm e e

Foi presente o relatdrio identificado em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para todos
os efeitos legais:

| - Elementos identificadores: -----
Celebrado o Contrato programa de Colaboracdo de Desenvolvimento Cultural entre o
Municipio de Chaves e a Associacdo da Banda Musical de Rebordondo, em consonéancia com
o disposto no artigo 290-A do D. L. n.° 111B/2017, de 31 de agosto, que aprova o Cadigo dos
Contratos Publicos, foi designado como gestora do contrato a Chefe de Divisao de Cultura,
Filipa Leite, através de deliberacdes de reunido de camara de 27 de fevereiro de 2025 e de
03 de julho de 2025 que recaiam sobre as propostas n.°s 33/GAPV/2025 e 130/GAPV/2025,
com a funcdo de proceder ao acompanhamento e monitorizacdo do contrato programa de
desenvolvimento cultural celebrado entre 0 municipio de Chaves e a Associa¢do da Banda
Musical de Rebordondo. ---- e
Il - Antecedentes:

Sob proposta n.° 33/GAPV/2025 e 130/GAPV/2025, aprovadas em reunido de Camara de 27
de fevereiro de 2025 e de 03 de julho de 2025, respetivamente, vieram a ser outorgados o
contrato programa de desenvolvimento cultural e a adenda ao contrato programa de
desenvolvimento cultural entre o Municipio de Chaves e a Associacdo da Banda Musical de
Rebordondo, em 30 de abril e 09 de outubro de 2025, respetivamente.

Il — Execucéo do contrato programa de colaboragdo de desenvolvimento cultural: ------
O contrato programa e a respetiva adenda tiveram como objeto o desenvolvimento de uma
parceria, no ambito do desenvolvimento cultural, com a Associacdo da Banda Musical de
Rebordondo, que integraram as atividades a desenvolver ao abrigo do plano de atividades
para o ano de 2025, com particular incidéncia no desenvolvimento das comemoracgdes da
efeméride do centenario da banda, atividades de cariz cultural, musical e de formacéo musical
e aquisicao de fardamento. ------- -
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No ambito das atividades culturais a desenvolver, ao abrigo do contrato programa de
desenvolvimento cultural, foram estabelecidos os seguintes indicadores:
1. Atividades Previstas ----
| — Contrato programa de colaboragéo de desenvolvimento cultural (Proposta 33/GAPV/2025)

Previsto Realizado

Atividades culturais com arealizacéo de 4 concertos Realizacdo de 4 concertos filarménicos nos dias 25 de
abril, 7 de julho, 7 de agosto e 21 de setembro

Apoio a formagdo de jovens intérpretes Apoiados 2 jovens no valor de € 1.925,00 (de acordo com
alunos inscritos)

Il - Adenda ao Contrato programa de colaboracdo de desenvolvimento cultural (Proposta
130/GAPV/2025) -----
- Apoio financeiro para aquisicdo de fardamento dos executantes (envio de evidencias e
comprovativos de aquisi¢cdo remetidos via email em 14/07/2026). -
IV - Monitorizagdo da execugao do contrato
As atividades foram monitorizadas durante a execucgédo, através de presencas técnicas e
reunides, sempre que necessario, com os representantes da Associacao da Banda Musical
de Rebordondo.
V - Execucéo financeira -----
De acordo com o descrito na clausula 3.2 do protocolo de colaboragcédo de desenvolvimento
cultural e respetivas adendas (Comparticipacéo financeira e demais apoios municipais), no
ambito das atividades de natureza cultural:
“1. A comparticipagao financeira de natureza pecuniaria, a prestar pelo municipio de Chaves
a Associagao da Banda Musical Flaviense de Vila Verde da Raia., é de 8.500,00€ (oito mil e
quinhentos euros) para desenvolvimento do Plano de atividades, oportunamente apresentado
e um minimo de quatro concertos filarmonicos.
A liguidacdo do subsidio em causa obedecera ao seguinte plano de pagamentos: --------------
1.1. 8500,00 pago e (3) tranches, duas (2) de 3.000,00€ e uma (1) de 2.500,00€, sendo a
primeira tranche na assinatura do Protocolo de Colaboragdo de Desenvolvimento Cultural, a
segunda no més de agosto a terceira e ultima de 2.500,00€, no més de setembro... -----------
2. O apoio financeiro a formacao musical dos jovens intérpretes, integrados na Associacao da
Banda Musical Flaviense de Vila Verde da Raia, de acordo com o normativo para acesso a
financiamento para apoios a formacao musical, para jovens intérpretes integrados em Bandas
e Orquestras Filarménicas do Concelho, referente ao ano letivo de 2024/2025 (Informacéo /
Proposta DCT 09/SPE 03/2025, aprovada por deliberagéo camararia em 13/02/2025): --------
2.1. €1.925,00€ (mil novecentos e vinte e cinco euros), mediante a assungao a seguir
discriminada: ---
2 Alunos inscritos, ensino béasico — (87,50 x 2 alunos) x 11 meses = 1.925,00€ -------------------
2.2 A liquidag&o do subsidio em causa obedecera ao seguinte plano de pagamentos: ---------
12 tranche — 50% com a assinatura do presente contato programa, 22 tranche — 25% no més
de agosto e 32 e ultima tranche — 25% no més de setembro...”
VI - Do Relatorio:
O presente relatério de acompanhamento e monitorizacéo é elaborado apés envio do relatério
final e da ata da Assembleia Geral de aprovacao do relatério anual e contas do exercicio do
ano de 2025, por parte da Associagdo da Banda Musical de Rebordondo, cuja envio se
efetivou através de email datado de 16 de julho de 2026, com o registo nos servicos da
autarquia “DDHSC.03 / 2026,DAG.,E,G,9307 de 15-07-2026”, no qual se identificaram
incongruéncias, nomeadamente no que se referia ao montante apoiado para o0s jovens
intérpretes, e auséncia de evidencias de registos fotogréaficos e de apresentacdo de contas,
gque vieram a ser comunicadas a banda, e cujo documento veio a ser revisto e retificado
através de novo envio, via email em 02/09/2026, em anexo.
VII - Identificagdo de documentagcdo complementar, em anexo ao relatorio: -----------------
- Ordens de pagamento relativas as comparticipacdes financeiras efetuadas.
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- Relatdrio Final e de Aprovacdo de Contas e Atividades 2025 e Ata de aprovacao de contas
- Contrato Programa e Adenda ao Contrato Programa
VIII- Da Estratégia Procedimental -------
Assim, face ao exposto e salvo melhor opinido, sou a propor ao Senhor Presidente da Camara
Municipal, Dr. Nuno Vaz, a ado¢do da seguinte estratégia procedimental:

a. Caso o presente relatério venha a merecer superior acolhimento por parte do Senhor
Presidente da Camara Municipal, devera o presente relatorio ser agendado para a proxima
reunido de camara. -------

b. Sequencialmente, deverd o mesmo ser encaminhado ao DDEF, para os efeitos tidos por
convenientes, e ser notificada a Associacido da Banda Musical de Rebordondo”, do teor do
mesmo. -
A considerac&o superior.
Chaves, 02 de setembro de 2026. -----

A gestora do contrato, ------- e
Filipa Leite - e
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.08.
A reunido do executivo municipal para apreciacdo e informacdo quanto ao proposto na
informacé&o técnica infra. ----- e e e PR PR e
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacdao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

2.3. PROPOSTA PARA A DEVOLUCAO DO VALOR PAGO, POR TRES MERCADORES,
RELATIVO A TAXA DE OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO, NO MERCADO GALAICO-
ROMANO DO EVENTO DA FESTA DOS POVOS EM AQVAE FLAVIAE, QUE DECORREU
DE 14 A 16 DE AGOSTO DE 2026. INFORMACAO / PROPOSTA DCT N° 169 /BIBLIOTECA
MUNICIPAL N° 26/2026.

Foi presente, a informacao identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob o n.° 2, ------------
DESPACHO DO TECNICO SUPERIOR, DR. JOSE RIBEIRO, NA AUSENCIA DA CHEFE
DE DIVISAO DRA. FILIPA LEITE, DE 2026.09.15.

Atento os fundamentos de facto e direito expressos na presente informacao técnica, e
considerando que a proposta se encontra devidamente fundamentada em conformidade com
a regulamentacdo aplicavel, concordando com a mesma, sou de propor que seja
superiormente proferida decisdo administrativa conducente a aprovacao da proposta e ao
sancionamento da estratégia procedimental enunciada. -
A considerac&o superior do Senhor Vice-presidente e Vereador da Cultura, Tiago Caldas. ---
DESPACHO DO VICE-PRESIDENTE DA CAMARA, DR. TIAGO CALDAS, DE 15.09.2026.
A Reunido de Camara para apreciacéo e deliberaco.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informac&o técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

3 - DESPORTO E TEMPOS LIVRES

v
PEDIDOS DE APOIO / ATRIBUICAO DE SUBSIDIOS:

1. CONTRATO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO DESPORTIVO-— ASSOCIACAO
FLAVIENSE DE CAMINHEIROS- 2026. PROPOSTA N° 56/DJD/2026.

Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e e
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| — Da Exposicado de Motivos -----

1. A Associacdo Flaviense de Caminheiros, com o NIPC 506 724 700 e sede no Largo do
Arrabalde n°43 2°E, em Chaves, veio através de oficio, solicitar apoio da autarquia
fundamentando o seu pedido de apoio logistico e financeiro, na organizacdo de varios
eventos, constantes do seu plano de atividades, alguns de interesse relevante,
nomeadamente a “Caminhada Comemorativa do XXIIl Aniversario”, realizada no passado dia
31 de maio de 2026; -------

2. Considerando que a Associacdo Flaviense de Caminheiros tem por fim desenvolver varios
eventos de caracter desportivo e cultural, que inclui a pratica de varias modalidades ao ar
livre, para toda a populacgédo residente e n&o residente no Concelho de Chaves promovendo
0 convivio social e a pratica cultural desportiva, independentemente da sua naturalidade, raca
ou religido. --

3. Considerando que os apoios financeiros solicitados tém em vista a concretizagdo da
atividade de caracter desportivo e turistico cultural, geradoras de dindmicas benéficas para a
populacdo, e ainda pelo seu inquestionavel contributo para o bem-estar fisico e para o
convivio desta populagéo, bem como o fomento e troca de experiéncias intergeracionais; ----
4. Considerando que o apoio a entidade em referéncia, se enquadra no Regulamento de Apoio
a Iniciativas Regulares ou Pontuais, de Natureza Educativa, Desportiva, Recreativa, Cultural,
Social e Outras, aprovado pelo Executivo Municipal em reunido de 26 de margo de 2015 e
sancionado pelo érgéo Deliberativo Municipal em sesséo ocorrida no dia 29 de abril de 2015;
5. Considerando que o Regulamento Municipal de Apoio a Iniciativas Regulares, Pontuais, de
natureza Educativa, Desportiva, Recreativa, Cultural, Social e outras, atualmente em vigor,
define as formas e regras do apoio a conceder nesta matéria, prevendo o n.° 4 do seu artigo
6.° que os apoios previstos no artigo 4.° sdo “concedidos por deliberagdo da Cémara
Municipal, sob proposta do Presidente”;
6. Considerando que, em sintonia com a previsdo constante no artigo 2.° do regulamento
municipal enunciado, as atividades ora em analise, sdo suscetiveis de consubstanciar uma
iniciativa desportiva e recreativa de interesse municipal;
7. Considerando que, por sua vez, a Associacao Flaviense de Caminheiros, atento o disposto
no n.° 2 do artigo 2.° do ja referido regulamento municipal, se enquadra entre as entidades
promotoras nele definidas; ------- e
8. Considerando que nesse mesmo regulamento municipal a disponibilizacédo de apoio
financeiro, que reveste a forma de subsidio e a forma de disponibilizacdo de instalagfes, se
traduz em uma das modalidades de apoio possiveis, de acordo com o disposto na alinea a) e
d) do n.° 1 e no n.° 4 do artigo 4.°, sem prejuizo da concessao pontual de apoios ser objeto
de celebracdo de protocolo ou contrato programa, conforme aplicavel, e ainda da
correspondente publicitacdo, em sintonia com o disposto nos artigo 5.° e 8.9} ---------------—-—-
9. Considerando que, nos termos do disposto no n°1, do Artigo 6° da Lei n° 5/2007, de 16 de
janeiro — Lei de Bases da Atividade Fisica e do Desporto — no ambito da estratégia de
generalizacao da prética da atividade fisica e desportiva dos portugueses, incumbe ao Estado,
as Regides Autbnomas e as autarquias locais, a promoc¢ao e a generalizacao da atividade
fisica, enquanto instrumento essencial para a melhoria da condicéo fisica, da qualidade de
vida e da saude dos cidadaos. -----

10. Considerando que, os municipios dispdem de atribuicbes na promocao e salvaguarda dos
interesses proprios das respetivas populacdes, competindo & Camara Municipal apoiar
atividades de natureza social, cultural, educativa, desportiva, recreativa ou outra de interesse
para o municipio, incluindo aquelas que contribuam para a promocédo da saude e prevencao
de doencas, em conformidade com o disposto na alinea f), do n°2, do artigo 23°, e na alinea
u) do n°1 do Artigo 33°, ambos do Anexo I, a Lei n® 75/2013, de 12 de setembro. ----------------
11. Considerando que, a atribuicdo, por parte do Estado, das regides autbnomas ou das
autarquias locais, diretamente ou através de organismos dependentes, de apoios financeiros,
materiais e logisticos, bem como de patrocinios desportivos, deve ser titulada mediante a
celebracdo de contrato-programa de desenvolvimento desportivo, nos termos previstos no
Decreto-Lei n°® 273/2009, de 1 de outubro com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
41/2019 de 26 de marco, em conjugagéo com o disposto na alinea f), do n.° 2, do artigo 23.°,
e na alinea u) do n.° 1 do Artigo 33.°, ambos do Anexo I, a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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12. Considerando que a proposta esta excluida do ambito de aplicacdo do Cdodigo dos
Contratos Publicos, nos termos das disposicBes combinadas previstas no referido cédigo nos
Artigos 5.° e 5.° B, sendo, no entanto, sujeitos aos Principios Gerais da Contrata¢do Publica,
previstos no Artigo 1.°- A do CCP; -------

13. Considerando ainda que, a atribuicdo de tais apoios, vem reforcada nos normativos
internos aprovados pelos 6rgdos municipais competentes, designadamente no art.° 113.° da
Norma de Controlo Interno e no art.° 31.° do Articulado do Orgcamento, ambos em vigor no
corrente exercicio econémico, nos quais se encontram elencados 0s requisitos gerais de
atribuicdo, sem prejuizo das regras previstas no citado Regulamento Municipal de Apoio a
Iniciativas Regulares, Pontuais, de natureza Educativa, Desportiva, Recreativa, Cultural,
Social e outras; -------

14. Para efeitos do disposto no n° 1, do Artigo 290 — A, do CCP, é designado como gestor do
contrato o Técnico Superior de Desporto da DJD, Bruno Silva, competindo-lhe em tracos
gerais, acompanhar permanentemente a boa execuc¢éo do Contrato Programa. ------------------
15. Considerando que, neste contexto, se encontram reunidas as condicbes para a
disponibilizacéo de apoio financeiro solicitado pela Associa¢do Flaviense de Caminheiros. ---
Il — Da Proposta em Sentido Estrito e
Atendendo as razdes de facto e de direito acima expostas, tomo a liberdade de sugerir que
seja superiormente ponderada a seguinte estratégia e atuagao: e
1. Que, numa primeira fase, e caso seja superiormente acolhida a intencéo de atribuicdo do
apoio financeiro constante da presente proposta, seja a mesma agendada para uma proxima
reunido do 6rgao executivo, ao abrigo do disposto na alinea f), do n°2, do artigo 23°, e na
alinea 0) e u) do n°1 do Artigo 33°, ambos do Anexo |, & Lei n® 75/2013, de 12 de setembro, e
nas disposigdes combinadas previstas nos artigos 6°, 8°, 46° e 47°, todos da Lei n° 5/2007,
de 16 de janeiro - Lei de Bases da Atividade Fisica e do Desporto, e no Decreto-Lei n°®
273/2009, de 1 de outubro com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 41/2019 de 26
de marco, — Regime Juridico dos Contratos Programa de Desenvolvimento Desportivo, para
aprovagdo, consubstanciada na celebra¢cdo de um contrato programa de desenvolvimento
desportivo com a Associagdo Flaviense de Caminheiros, titulando a comparticipagcéo
financeira no desenvolvimento do plano de atividades, a realizar no ano de 2026, no valor
global de 1.780,00€ (mil setecentos e oitenta euros) concretizando os objetivos constantes no
contrato programa de desenvolvimento desportivo, assim discriminado:

a) Comparticipacao financeira de natureza pecuniaria, no valor de 1.000,00 €, (mil euros); ---
b) Apoio em espécie no valor de 780,00€ (setecentos e oitenta euros), pela cedéncia de uma
sala com 130m2 na antiga Escola Primaria do Campo de Cima; G EE
2. Para efeitos, de cumprimento da NPC 27 — Contabilidade e Gestéo, a qual pretende
determinar a base para o desenvolvimento de um sistema de contabilidade de gestéo para as
administracbes publicas, definindo os requisitos e orientagcdes para a sua apresentacao,
estrutura e desenvolvimento, devera ser imputado o encargo ora em aprovacao ao centro de
custos respetivo; -------

3. Simultaneamente, aprovar a minuta do respetivo contrato programa de desenvolvimento
desportivo, cujo teor se d& por integramente reproduzido, devendo ser legitimado o Presidente
da Camara Municipal a outorgar, em representacdo do Municipio, os referidos documentos; -
4. Sequencialmente, caso a presente proposta seja aprovada nos termos acima enunciados,
dever-se-&: -

- Promover a publicacdo em boletim municipal e/ou jornal local, site municipal, bem como
promover a sua publicitagcdo nos termos e para os efeitos previstos na Lei n® 64/2013, de 27
de agosto; --

- Dar conhecimento a referida entidade do teor da decisdo tomada;
- Remeter a presente proposta a Unidade de Contratos e Expropriacdes - Divisdo de
Administracao Geral para ulterior operacionalizacao; e
5. A presente proposta tem cobertura orcamental através da seguinte rubrica: 04.07.01.02; --
Chaves, 08 de setembro de 2026 -------

O Técnico Superior e

(Samuel Oliveira) --------
Anexos: - LR EEE
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- Oficio; --
- Plano de Atividades e orgamentos 2026; --------------
- Cépia dos respetivos Estatutos; -----

- Ata da tomada de posse dos corpos dirigentes; e
- Copia do NIPC; -----

- Certiddo comprovativa da situacao tributéria regularizada;

- Certiddo comprovativa da situacéo regularizada perante a Seguranca Social; -------------------
- Registo Central do Beneficiario Efetivo; ------------ -
- IBAN

- Informacao de cabimento e compromisso.

CONTRATO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO DESPORTIVO

Entre: --
Primeiro: MUNICIPIO DE CHAVES, com o NIPC 501 205 551, neste ato legalmente
representado pelo Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz Ribeiro, casado, natural da
freguesia de Travancas, concelho de Chaves, com domicilio necessario no Edificio dos Pagos
do Concelho, em Chaves, e poderes para o ato conferidos por deliberacdo camaréria de -----
——————————————————————— , adiante designado como Primeiro Outorgante.
E -- —— _— ——
Segundo: ASSOCIACAO FLAVIENSE DE CAMINHEIROS, com o NIPC 506 724 700, com
sede, no Largo do Arrabalde n°43 2°E, em Chaves, neste ato legalmente representado pelo
Presidente da Direcdo, José Altair de Assis Fagundes, titular do Cartdo de Cidadao n.°
18047222 4zY1, valido até 06/06/2027, adiante designado como Segundo Outorgante. -------
Considerando que, por deliberacdo do executivo municipal de __/ /2026, foi aprovada a
Proposta n.° 56/DJD/2026, consubstanciada na atribuicdo de comparticipacéo
financeira, referente ao de 2026; -------

Nos termos do disposto nos Artigos 6.2, 8.°, 46.° e 47.°, todos da Lei n.° 5/2007, de 16 de
janeiro (Lei de Bases da Atividade Fisica e do Desporto), no que se refere ao apoio financeiro
ao associativismo desportivo e com o regime dos Contratos Programa de Desenvolvimento
Desportivo previsto no Decreto-Lei n.° 273/2009, de 1 de outubro, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 41/2019 de 26 de marco, em conjugagédo com o disposto na
alinea f), do n.° 2, do artigo 23.°, e na alinea u) do n.° 1 do Artigo 33.°, ambos do Anexo I, a
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, é celebrado o presente Contrato Programa de
Desenvolvimento Desportivo, 0 qual se rege de acordo com o disposto nas clausulas
seguintes:

Clausula 1.2

(Objeto) -
Constitui objeto do presente contrato o apoio financeiro a execucao do plano de atividades de
desenvolvimento da pratica desportiva que a Associagdo Flaviense de Caminheiros
apresentou a este Municipio, referente ao ano de 2026, nos termos dos requerimentos anexos
apresentados pelo Segundo Outorgante e que fazem parte integrante do presente contrato. -
Clausula 2.2

(Descricao das atividades a realizar) -------------

1. O Segundo Outorgante compromete-se a, durante o ano 2026, e sem uma 6tica ou fim
lucrativo, a: -- e
a) Desenvolver o plano de atividades, muito concretamente na execugao da “Caminhada

Comemorativa do XXIII Aniversario”, evento que também se pretende realizar nos anos
vindouros. -- -

Clausula 3.2

(Periodo de execucéo do contrato) e ——
O programa de atividades desportivas titulado pelo presente contrato-programa produz efeitos
no ano de 2026.

Clausula 4.2
(Condicionalismos das atividades) S —
1) A Caminhada comemorativa do XXIIl aniversario da Associacdo Flaviense de
Caminheiros devera contemplar:
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a) Divulgacao através de Layout da Caminhada, Cartazes, entre outros;

b) Seguros inerentes a realiza¢do desse tipo de evento; -
c) Licenciamento da Caminhada de acordo com as normas vigentes; -
d) Agquisicdo de servicos e pareceres da policia, bombeiros e demais autoriza¢des
necessarias; -- e
e) Orientacdo, acompanhamento e seguranca dos participantes, durante o percurso. ----------
Clausula 5.2 ------mmmmm e

(Comparticipacao financeira e demais apoios municipais)

1. A compatrticipacao financeira anual, a prestar pelo Municipio de Chaves a Associacdo
Flaviense de Caminheiros é de € 1.780,00 (mil setecentos e oitenta euros), concretizando
0S objetivos constantes no contrato programa de desenvolvimento desportivo, assim
discriminado: ---

a) Comparticipagao financeira de natureza pecuniaria, no valor de 1.000,00€ (mil
euros), para apoio ao desenvolvimento das atividades constantes do Plano de Atividades; --
b) Apoio em espécie no valor de 780,00€ (setecentos e oitenta euros), pela cedéncia

de uma sala com 130m2 na antiga Escola Primaria do Campo de Cima,;
Partindo do preco de referéncia de 1€/m2, o qual teve como pressuposto o valor fixado em
diversas locagbes de imoveis municipais, bem como da area construida dos espacos
(130,00m2), fixa-se que o valor relacionado com a cedéncia nas mesmas condic¢des, equivale
ao montante anual de 780,00€. -----

Clausula 62 -
(Direitos do primeiro Outorgante — Municipio de Chaves)

1. Sao direitos do Municipio de Chaves: e
a) Verificar, sempre que o entender conveniente, o cabal cumprimento do disposto no
presente Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo;

b) Acompanhar a execugédo da atividade constante da clausula 22, e o cumprimento das
obrigag6es do segundo outorgante. --------

2. A liguidag&o do apoio em causa obedecera ao seguinte plano de pagamentos: ---------
a) €1.000,00 a partir do més de outubro de 2026 e com entrega do relatério de execugao
das atividades a data. ----- et LR

Clausula 72 - e
(Deveres do primeiro Outorgante - Municipio de Chaves)

1. O Municipio de Chaves tem o dever de:

a) Disponibilizar a Associagéo Flaviense de Caminheiros, o apoio previsto na clausula 52;
b) Cumprir na integra os deveres e obrigagbes resultantes do presente Contrato
Programa de Desenvolvimento Desportivo.

C) Promover o cumprimento das Normas de controlo interno do Municipio de Chaves, no

que concerne aos apoios concedidos e subsidios, nomeadamente o artigo 113°, (atribuicéo),
e 1149, (acompanhamento e pagamento).

Clausula 82 -
(Direitos do segundo Outorgante — Associacao Flaviense de Caminheiros) -----------------
S&o direitos da Associacdo Flaviense de Caminheiros:
a) Receber o apoio financeiro no prazo estipulado no presente Contrato Programa de
Desenvolvimento Desportivo; -------

Clausula 92 -
(Deveres do segundo Outorgante — Associagédo Flaviense de Caminheiros) ----------------
S&o deveres da Associacdo Flaviense de Caminheiros:
a) Dinamizar, implementar e assumir a assun¢do de todos 0s custos inerentes ao
desenvolvimento das atividades previstas no plano; -
b) Referenciar em todos os materiais graficos editados e/ou outras formas de divulgacéo
e promocao da atividade, o apoio do Municipio de Chaves;

C) Dar cumprimento ao dever de informacéo geral junto do gestor responsavel pelo
acompanhamento do presente Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo sobre toda
a atividade, no ambito da boa execu¢do do mesmo; e
d) Atender, na sua atuacgao, aos critérios de economia, eficacia e eficiéncia na gestéo dos
apoios publicos atribuidos. -----
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Clausula 10.2 —-----mmmmmmm oo -
(Incumprimento, resciséo e sanc¢ao) -
O incumprimento pelo segundo outorgante de uma ou mais condicdes ou deveres
estabelecidas no presente Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo podera
constituir motivo para a rescisdo imediata do mesmo por parte do primeiro outorgante, através
de deliberacdo do executivo municipal, mediante notificacdo escrita, podendo implicar ainda
a devolugdo dos montantes entretanto recebidos, e constituir impedimento para a
apresentacdo de novo pedido de apoio num periodo a estabelecer pelo 6rgao Executivo
Municipal. -- e
Clausula 11.2 -
(Disponibilizagéo financeira) -
A comparticipacao financeira a prestar pelo Municipio a Associacao Flaviense de Caminheiros
serda liquidada através de transferéncia bancéria para o IBAN: PT50 0036 0163 99100036017
16.

Clausula 12.2 -
(Enquadramento legal) ---- e L

1. O Presente Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo fica sujeito aos principios
gerais da atividade administrativa (Codigo do Procedimento Administrativo), aos principios
gerais da contratacdo publica, previstos no artigo 1.°-A do Cdédigo dos Contratos Publicos,
aprovado em anexo ao Decreto Lei 18/2008, 29 de janeiro na redacdo atualizada (adiante
CCP) CCP, tendo em consideracao as atribuicdes e competéncias do Municipio e da Camara
Municipal, respetivamente, no dominio dos tempos livres e desporto (alinea f), do n.° 2 do
artigo 23.2 e alineas 0) e u) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do regime juridico das autarquias
locais, aprovada em anexo a Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, na redagéo atualizada). -----
2. De acordo com o artigo 290-A° do CCP, é designado como Gestor do Contrato o Técnico
Superior da Divisédo de Juventude e Desporto, Bruno Silva, com a fung&o de proceder ao seu
acompanhamento e monotorizacao. ------ -

Clausula 13.2 -
(Impedimentos) ------ e e
1. Verificando-se durante a vigéncia do presente Contrato Programa, casos de forca maior
gue impecam o cumprimento dos compromissos, assumidos pelas partes ou determinem a
suspensao da atividade, na data prevista, tera lugar o respetivo cancelamento, total ou parcial,
bem como, dos correspondentes compromissos (inclusive financeiros), que decorrem do
presente Contrato Programa.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem o0s requisitos do numero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundacdes, incéndios, epidemias, pandemias,
sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo,
motins e determinagdes governamentais ou administrativas injuntivas.

3. A ocorréncia de circunstancias, que possam consubstanciar casos de forga maior,
evidenciados nos pontos anteriores, deve ser imediatamente comunicado a outra parte. ------
Clausula 14.2
(Combate a violéncia, a dopagem a corrupcdo, ao racismo, a xenofobia e todas as
formas de discriminagcdo associadas ao desporto)

O nado cumprimento pela Associacdo Flaviense de Caminheiros do principio da igualdade de
oportunidades e da igualdade de tratamento entre sexos, das determinacdes da Autoridade
Antidopagem de Portugal (ADoP), da Autoridade para a Prevencédo e o Combate a Violéncia
no Desporto (APCVD) e do Conselho Nacional do Desporto (CND) e, de um modo geral, da
legislagdo relativa ao combate as manifestacbes de violéncia associadas ao desporto, a
dopagem, a corrupgdo, ao racismo, a xenofobia e a todas as formas de discriminacao, entre
as quais as baseadas no sexo, implicara a resolucao do contrato.
Clausula 15.2
(Producéo de efeitos) -----

O presente Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo produz efeitos no ano de
2026. - e e EE R -
Clausula 16.2 -
(Entrada em vigor) ------- -




F. 30

O Presente Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo entrard em vigor na data da
sua publicacdo na pagina eletrénica do Municipio.
Clausula 17.2 -
(Publicagéo) - e
O Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo sera publicado na pagina eletronica
e/ou no boletim municipal desta autarquia. -
Este Contrato Programa de Desenvolvimento Desportivo foi feito em duplicado, ficando um
exemplar para cada um dos outorgantes. -
Chaves, 08 de setembro de 2026 -------

O Presidente da Camara Municipal, --- -
Nuno Vaz Ribeiro ------

O Presidente da Direcdo da Associacao Flaviense de Caminheiros

José Altair de Assis Fagundes -----
DESPACHO DO CHEFE DE DIVISAO DE JUVENTUDE E DESPORTO, DR. MACIEL
DUQUE DE 2026/09/09. ---- e e
A presente informacado satisfaz os requisitos legais e regulamentares sobre a matéria em
apreco, sendo de acolher a estratégia nela contida, no ponto Il. A consideragéo do Sr.
Presidente da Camara, Dr. Nuno Vaz. e e e
DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR NUNO VAZ,
DATADO DE 24.07.2026. -------
A reunido do executivo municipal para apreciacdo e deliberacdo quanto ao proposto na
informacéo técnica infra. -----
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta.
Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. e e e R

2. ATRIBUICAO DE APOIO FINANCEIRO A CERCI CHAVES — COOPERATIVA PARA A
EDUCACAO, REABILITACAO, CAPACITACAO E INCLUSAO DE CHAVES, C.R.L. PARA
O ANO ECONOMICO DE 2026. PROPOSTA N° 56/GAPV/2026.
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e
| - Da Justificagcdo -------

1. Considerando que a CERCI Chaves — Cooperativa para a Educacéo, Reabilitacao,
Capacitacao e Incluséo de Chaves, C.R.L é uma pessoa coletiva de utilidade publica sem fins
lucrativos, de caracter social, dotada de plena capacidade juridica. -
2. Considerando que a entidade suprarreferida foi fundada em 2017, com a misséo de: -
a) Criar estruturas e equipamentos necessarios ao pleno desenvolvimento e inclusdo da
pessoa com deficiéncia, nomeadamente para a estimulagdo precoce, a educacdo, a
reabilitacdo, o exercicio pleno dos direitos de cidadania e a realizacdo, o mais harmoniosa e
completa possivel, da sua personalidade; ----------- e

b) Desenvolver atividades de apoio a pessoas com graves problemas ao nivel da
autonomia, visando o seu bem-estar e salvaguardar padrdes razoaveis de qualidade de vida;
C) Desenvolver atividades em dominios relevantes para a consagracdo dos direitos da

pessoa, designadamente nos dominios da salude mental, da igualdade de género e da
prevencédo da violéncia e maus-tratos;

d) Desenvolver acdes de informacdo e sensibilizacdo junto da opinido publica para a
problematica associada a defesa dos direitos da pessoa com deficiéncia e familia; -------------
e) Promover a detecéo precoce das perturbagdes no desenvolvimento da personalidade

das criancas e jovens, através de uma colaboracédo estreita com as infraestruturas de saude,
educacdo, de apoio a infancia/juventude e outras, e intervir imediatamente no sentido de
ajudar a resolvé-las, através de acompanhamento e apoio a prestar a essas criancas e as
respetivas familias; -------
f) Promover o desenvolvimento das capacidades das pessoas com deficiéncia e
incapacidades ou com graves problemas ao nivel de insercdo social e a aquisicdo de
conhecimentos escolares e profissionais necessérios a sua adequada integracdo na
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sociedade, ao exercicio pleno dos direitos da cidadania e a realiza¢do, o mais harmoniosa e
completa possivel, das suas personalidades;

9) Pugnar pela erradicacdo de preconceitos e atitudes de incompreenséo ou geradoras
de situacdes de marginalizacdo ou excluséo social, e L e e e e
h) Promover atividades destinadas a pessoas com desvantagem, transitéria ou

permanente, de origem psiquica, visando a sua reinsercao sociofamiliar e ou profissional ou
a sua eventual integracédo em programas de formacdo ou de emprego protegido; ---------------
i) Desenvolver atividades de apoio em diferentes dominios de intervencdo a pessoas
com deficiéncia e incapacidades ou com problemas de insercéo socioprofissional, visando a
defesa dos seus direitos individuais e de cidadania, designadamente no quadro da promocao
do direito a igualdade de oportunidades; ------------

)] Promover a prevencéo da deficiéncia e incapacidades, recorrendo a todos os meios
que lhe forem possiveis, designadamente (in)formativos e de aconselhamento. ------------------
3. Considerando que a CERCI Chaves veio solicitar, junto do municipio, a celebracao de

um contrato programa destinado a boa execucao do plano de atividades para o ano de 2026,
gue visam concretizar um conjunto de iniciativas orientadas para a promog¢ao da incluséo e
do bem-estar de criancas e jovens com deficiéncia, designadamente através da
implementacdo de ac¢des de formacao, sensibilizagéo, capacitacdo de profissionais e boas
praticas nas areas da inclusdo, educacao, saude e intervencao social.

4, Considerando que a CERCI Chaves conta hoje com vérias atividades em
desenvolvimento: ----
a) Projeto "Construindo Redes de Inclusédo: Capacitagdo de Servicos Comunitarios”,

destinado a realizacdo de acdes de formacdo, sensibilizacdo e capacitacdo dirigidas aos
profissionais que trabalham com criancas e jovens com deficiéncia, em especial aos que
exercem fungBes em contexto escolar; e e e R e
b) Coléquio "Incluséo e Diversidade — Caminhos para a Qualidade de Vida e Bem-Estar",
destinado a promocao da reflexdo, da partilha de conhecimento e da divulgacdo de boas
praticas nas areas da incluséo, educacao, saude e intervencao social;

Il — Enquadramento Legal ---- -
1. Considerando que, nos termos da alinea f) do n.° 2, do artigo 23.°, do Anexo |, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, os municipios dispdem de atribui¢cdes, designadamente, nos
dominios da educacéo e da acao social. ------------ -
2. Considerando que, no uso das competéncias determinadas pelo disposto na alinea u),
do n.° 1 do artigo 33°, da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, pode, legalmente, o executivo
municipal deliberar apoiar atividades de natureza social, cultural, educativa, desportiva,
recreativa ou outra de interesse para 0 municipio.

3. Considerando o Regulamento Municipal de Apoio a Iniciativas de Natureza Cultural,
Social, Educativa, Recreativa e Outras, aprovado pelo Executivo Municipal, em reunido de 26
de marco de 2015 e pela Assembleia Municipal em sesséo de 29 de abril de 2015; -------------
4, Considerando que, ao abrigo da alinea 0), do n.° 1 do art.° 33, do Anexo |, da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, compete a Camara Municipal, no ambito das suas competéncias
materiais, deliberar sobre as formas de apoio a entidades e organismos legalmente existentes,
nomeadamente com vista a prossecucao de acdes de interesse para 0 Municipio, bem como
a defesa dos direitos dos cidadaos. ------- e

Il — Da Proposta em Sentido Estrito e T e e
Atendendo as razbes expostas, submeto a aprovacdo do executivo municipal a seguinte
PrOPOStaA; ------=-=-=mmmmmmmm o m oo

a) Que seja apoiada a Instituicdo CERCI CHAVES, com o valor de 16.000,00 €
(dezasseis mil euros), e aprovado o respetivo contrato-programa em anexo a esta proposta;
b) Que seja celebrado um contrato-programa, tendo em vista domiciliar as condicdes e
regras que vinculam as partes, quanto a legitimidade, justificacdo e monitorizacdo do apoio
financeiro a conceder e do qual se anexa minuta, ficando, desde ja, legitimado na outorga do
referido contrato-programa. -------
C) No cumprimento do disposto no artigo 290.° - A, do CCP, que seja designada como
gestora do contrato, a Técnica Superior, Melissa Alexandra Carvalho Lopes, competindo-lhe
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em tracos gerais, acompanhar permanentemente a boa execugédo do contrato programa em
anexo a esta proposta; e
d) Para efeitos de cumprimento da NCP 27 — Contabilidade de gestéo, a qual pretende
determinar a base para o desenvolvimento de um sistema de contabilidade de gestéo para as
Administracdes publicas, definindo os requisitos e orientacbes para a sua apresentacao,
estrutura e desenvolvimento, devera ser imputado o encargo ora em aprovacao, ao centro de
custo respetivo.

e) Que, de acordo com as informacfGes de compromisso e cabimento emitidas pela
unidade orgéanica responsavel, documentos cujo teor aqui se dado por integralmente
reproduzidos para todos os efeitos legais e que se anexam a presente proposta, as despesas
associadas aos apoios previstos na alinea anterior, tém cabimento or¢camental e
compromisso. --
f) Logo que tal deliberagdo venha a ser tomada, deverd a mesma ser levada ao
conhecimento da CERCI CHAVES, através da emissdo da competente notificacdo. ------------
Chaves, 16 de setembro de 2026 -----

O Presidente da Camara, -----

(Nuno Vaz) -
EM ANEXO: ---

. Plano de Atividades e Orcamento; S

. Estatutos; -------

. Ata da tomada de posse dos Orgaos Sociais;

iv. Indicagcdo da morada da sede e endereco eletrénico;

V. Ultimo Relatério de Contas aprovado em Assembleia Geral;

vi. Certiddes de ndo divida das Finangas e Seguranca Social;
Vii. Registo do Beneficiario Efetivo da Associagao; --
viii. Documentos contabilisticos de cabimento e compromisso. -

MINUTA DO CONTRATO PROGRAMA
ENtre; —---m-mmmmmm e --
O MUNICIPIO DE CHAVES, pessoa coletiva n.° 501 205 551, com sede na Praca de Camdes,
5400-150 Chaves, representado neste ato pelo Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz
Ribeiro, com poderes para o ato nos termos da alinea f) do n.° 2 do artigo 35.° do Anexo | a
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, devidamente autorizado por deliberacdo da Camara

Municipal de Chaves de de de 2026, adiante designado por Primeiro
Outorgante; --- -
E -- ——- -

A CERCI CHAVES - COOPERATIVA PARA A EDUCACAO, REABILITACAO,

CAPACITAGAO E INCLUSAO DE CHAVES, C.R.L., pessoa coletiva n.° 514 270 128, com
sede na Avenida Luis Chaves, n.° 90, 5400-631 Chaves, representada neste ato pela
Presidente do Conselho de Administracdo, Maria Adalgisa Portugal Ferreira da Silva Babo,
devidamente habilitada para o ato, adiante designada por Segunda Outorgante. -----------------
E celebrado o presente Contrato-Programa, na sequéncia da deliberacdo municipal que
aprovou a Proposta n.° 56/GAPV/2026, o qual se rege pelas clausulas seguintes: ---------------
Clausula 1.2 ---

Objeto ---

1. O presente contrato-programa tem por objeto regular a atribuic&o, pelo Primeiro Outorgante
a Segunda Outorgante, de uma comparticipacado financeira destinada a apoiar a execucao do
Plano de Atividades da CERCI Chaves para o ano de 2026, nos termos e limites aprovados
pela Camara Municipal. ----- e
2. O apoio municipal incide, em especial, sobre iniciativas orientadas para a promocéo da
inclusédo e do bem-estar das pessoas com deficiéncia, designadamente acdes de formacao,
sensibilizacdo, capacitacdo de profissionais e divulgagdo de boas praticas nas areas da
inclusdo, educacgédo, saude e intervengao social.

3. Para efeitos do numero anterior, integram o ambito material do presente contrato,
designadamente: --------
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a) O projeto «Construindo Redes de Inclusdo: Capacitacdo de Servicos Comunitarioss,
dirigido a formacao, sensibilizacdo e capacitacao de profissionais e agentes comunitarios que
contactam com pessoas com deficiéncia, incluindo profissionais em contexto escolar, corpos
de bombeiros, for¢as de seguranca e outros agentes de entidades publicas ou privadas; -----
b) O Colbquio «Inclusado e Diversidade — Caminhos para a Qualidade de Vida e Bem-Estar»,
destinado a reflexdo, partilha de conhecimento e divulgacdo de boas praticas nas areas da
inclusdo, educacdo, saude, intervencao social e qualidade de vida.
4. Prevé-se, ainda, a colaboracdo do Municipio na preparacao de futuras candidaturas da
CERCI Chaves, mediante a disponibilizacdo de recursos humanos municipais com
conhecimento técnico adequado, ndo sendo contemplado, no a&mbito do presente contrato-
programa, qualquer apoio financeiro para a contratacdo de servigcos externos destinados a
elaboracéo dessas candidaturas. -------
Clausula 2.2 —---=-m-mmmmmm oo -
Finalidades e resultados a prosseguir ------------- -
Constituem finalidades do presente contrato-programa:

a) Reforcar as competéncias dos profissionais e agentes comunitarios que intervém junto de
pessoas com deficiéncia; ------ e
b) Promover préticas institucionais e comunitarias mais inclusivas e qualificadas; ----------------
c) Sensibilizar a comunidade para os direitos das pessoas com deficiéncia, a igualdade de
oportunidades, a acessibilidade e a participacdo plena;

d) Favorecer a partilha de conhecimento e de boas praticas entre entidades das areas da
educacao, saude, protecao civil, seguranga e intervencao social; e
e) Contribuir para a melhoria da qualidade de vida e do bem-estar das pessoas com
deficiéncia e respetivas familias no concelho de Chaves. -
Clausula 3.2
Obrigagcdes do Primeiro Outorgante e
Compete ao Primeiro Outorgante: -----

a) Conceder a Segunda Outorgante o apoio financeiro previsto na clausula 6.2, nas condi¢cdes
estabelecidas no presente contrato-programa;

b) Acompanhar e monitorizar a execucéo fisica e financeira das atividades apoiadas; ----------
c) Prestar, dentro das disponibilidades dos servigcos municipais, a colaboracao técnica prevista
no n.° 4 da clausula 1.%; ------- T
d) Solicitar os elementos de informacé&o e de prova considerados necessarios a verificagao da
boa execucao do contrato. ------ e TR EE e
Clausula 4.2 -
Obrigagdes da Segunda Outorgante e oo
Compete a Segunda Outorgante: ------

a) Aplicar integralmente a comparticipagédo financeira nas finalidades abrangidas pelo
presente contrato-programa; --------

b) Executar as atividades com observancia dos principios da boa gestao, economia, eficiéncia
e eficicia; -- e e
c) Manter organizada a documentacdo contabilistica e demais comprovativos de despesa
associados ao apoio municipal, permitindo a sua verificagdo pelo Primeiro Outorgante; --------
d) Prestar todas as informacgfes e entregar todos os documentos solicitados pelo Primeiro
Outorgante relativos a execucgédo do contrato;

e) Apresentar relatorio final de execucgéo fisica e financeira, identificando as atividades
realizadas, os resultados alcancados e as despesas efetivamente suportadas; -------------------
f) Publicitar o apoio do Municipio de Chaves nos meios de divulgacdo associados as
atividades apoiadas, de forma adequada e visivel,

g) Comunicar, logo que deles tenha conhecimento, quaisquer factos suscetiveis de
comprometer ou alterar de forma relevante a execu¢ao das atividades;
h) Cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis.
Clausula 5.2
Indicadores de realiza¢do -------
1. Para efeitos de acompanhamento e avaliacdo, sdo fixados os seguintes indicadores de
realizacao: - L e
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a) Realizacdo das acOes de formacao, sensibilizacdo, capacitacdo e workshops previstos no
projeto «Construindo Redes de Incluséo: Capacitacdo de Servicos Comunitarios»; -------------
b) Evidéncia da participacdo dos destinatérios das agfes, tendo como referéncia a previséo
apresentada pela CERCI Chaves de capacitacdo de cerca de 100 participantes; ----------------
c) Realizacdo do Coldquio «Incluséo e Diversidade — Caminhos para a Qualidade de Vida e
Bem-Estar», com registo das acfes desenvolvidas e da participacao verificada; -----------------
d) Apresentacao do relatério final de execucdo fisica e financeira;
e) Emissédo de relatério do gestor do contrato sobre o cumprimento do objeto e das obrigacbes
contratualizadas. ----- e e

2. Os valores de participac@o constantes das alineas anteriores constituem referéncias de
execucdo e avaliacdo, devendo eventuais desvios relevantes ser justificados no relatério final.
Clausula 6.2 ----------=-m-m-m oo

Apoio financeiro -----

1. Para a prossecucao do objeto definido na clausula 1.2, o Primeiro Outorgante concede a
Segunda Outorgante um apoio financeiro no montante maximo de 16.000,00 € (dezasseis mil
euros). -

2. A comparticipacdo municipal destina-se exclusivamente a despesas elegiveis e
comprovadamente relacionadas com as atividades abrangidas pelo presente contrato-
programa.

3. O apoio previsto no presente contrato ndo abrange a contratacao de servicos externos para
a preparacao ou elaboracao de candidaturas da CERCI Chaves, sem prejuizo da colaboracdo
técnica municipal prevista no n.° 4 da clausula 1.2

4. O apoio financeiro ndo pode originar financiamento superior ao custo efetivamente
suportado pela Segunda Outorgante com as atividades abrangidas pelo presente contrato. --
Clausula 7.2 —-----m-mmmmm oo
Disponibilizagcdo da comparticipagéo financeira e
1. O pagamento da comparticipacao financeira sera efetuado mediante transferéncia bancéria
para o IBAN indicado pela Segunda Outorgante, apos verificacdo das condi¢des previstas no
presente contrato. -------

2. A disponibilizacéo da verba fica condicionada a apresentacao do relatério de execucao e
da documentacdo comprovativa da realizacdo das atividades e das despesas elegiveis
abrangidas pelo apoio. -------- e

3. Caso o montante da despesa elegivel efetivamente comprovada seja inferior ao valor
maximo da comparticipacdo prevista na clausula 6.2, o apoio serd reduzido ao montante
devidamente comprovado. ------
4. O incumprimento das obrigacdes contratuais, designadamente a falta de apresentagéo do
relatério final ou dos documentos comprovativos exigidos, pode determinar a suspensao ou o
ndo pagamento das verbas ainda ndo disponibilizadas. -
Clausula 8.2 ---
Prazo de execucéo e vigéncia ------
1. As atividades e despesas apoiadas reportam-se ao ano econémico de 2026. -----------------
2. O presente contrato-programa vigora até 31 de dezembro de 2026, sem prejuizo das
obrigagOes de prestacéo de contas, fiscalizagéo, restituicdo de verbas e demais deveres que,
pela sua natureza, devam subsistir apos essa data.

Clausula 9.2 --- -
Acompanhamento, fiscalizacéo e gestor do contrato

1. O Primeiro Outorgante acompanhara e fiscalizara a execucdo do contrato-programa,
podendo, para o efeito, solicitar informacdes, documentos, comprovativos ou realizar as acbes
de verificagdo que considere necessarias.

2. Para efeitos do disposto no artigo 290.°-A do Cddigo dos Contratos Publicos, é designada
gestora do contrato a Técnica Superior Melissa Alexandra Carvalho Lopes, competindo-lhe
acompanhar permanentemente a boa execucéo do contrato-programa e elaborar o respetivo
relatério de acompanhamento. ----- e e e
3. A Segunda Outorgante obriga-se a colaborar com o gestor do contrato, facultando os
elementos necessarios a monitoriza¢ao da execucgao. e
Clausula 10.2 -- -
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Prestacdo de contas -----

1. A Segunda Outorgante apresentara ao Primeiro Outorgante relatério final de execucao,
acompanhado dos documentos comprovativos adequados a demonstracao da aplicacdo do
apoio.

2. O relatério deve permitir estabelecer uma correspondéncia clara entre 0 objeto do contrato,
as atividades realizadas, os resultados alcancados e as despesas imputadas ao apoio
municipal. --

3. Sempre que existam outras fontes de financiamento para as mesmas atividades, a Segunda
Outorgante devera identifica-las no relatério final, por forma a permitir a verificacdo da
inexisténcia de sobrefinanciamento. ---- -
Clausula 11.2 -- e
Incumprimento e restituicao -----

1. O incumprimento total ou parcial das obrigagbes assumidas pela Segunda Outorgante
confere ao Primeiro Outorgante o direito de suspender pagamentos e, quando aplicavel, exigir
a restituicdo total ou parcial das quantias ja pagas.

2. Constituem, designadamente, fundamento de restituicdo a utilizacdo das verbas para
finalidade diversa da contratualizada, a falta de comprovacéo das despesas, a prestacao de
informag&o materialmente inexata ou a verificacdo de sobrefinanciamento.

3. A restituigdo sera efetuada no prazo e nos termos fixados pelo Primeiro Outorgante, sem
prejuizo das demais consequéncias legalmente aplicaveis. ------------=-===-mmmmmmmmmmaneov
Clausula 12.2 -- e
Reviséo e cessacédo ------

1. O presente contrato-programa pode ser revisto por acordo escrito entre os outorgantes,
desde que a alteracdo ndo contrarie a deliberacdo municipal que autorizou a atribuicdo do
apoio. -
2. O contrato pode cessar por acordo, caducidade, resolu¢do por incumprimento ou demais
causas legalmente previstas.

3. A cessacdo nao prejudica o dever de prestagdo de contas nem a eventual obrigacdo de
restituicdo de verbas. -----

Clausula 13.2 --
Enquadramento legal ------ e e
1. O presente contrato-programa é celebrado no quadro das atribuicbes municipais nos
dominios da educacdo e da agéo social e das competéncias da Camara Municipal para
deliberar formas de apoio a entidades legalmente existentes e apoiar atividades de interesse
municipal. -- L
2. O contrato rege-se, designadamente, pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, pelo Cédigo
do Procedimento Administrativo, pelo Cédigo dos Contratos Publicos na parte aplicavel, pelo
Regulamento Municipal de Apoio a Iniciativas de Natureza Cultural, Social, Educativa,
Recreativa e Outras, e pela demais legislacdo aplicavel.

Clausula 14.2 --
Comunicacbes -------

1. As comunicagdes entre 0s outorgantes relativas a execucao do presente contrato-programa
serdo efetuadas por escrito, preferencialmente por meios eletrénicos que permitam comprovar
0 respetivo envio e rececao. ------
2. A Segunda Outorgante devera comunicar ao Primeiro Outorgante qualquer alteracado dos
seus elementos de identificacdo ou contacto com relevancia para a execugao do contrato. ---
Clausula 15.2 -- e
Litigios -
Os litigios emergentes da interpretacdo ou execuc¢do do presente contrato-programa seréo
dirimidos nos termos legais aplicaveis, privilegiando os outorgantes, sempre que possivel, a
resolucéo por acordo. -----

Clausula 16.2 -- e
Producéo de efeitos -------

O presente contrato-programa produz efeitos ap0s a sua assinatura pelos outorgantes, sem
prejuizo da eficicia da deliberagdo municipal que autorizou a atribui¢do do apoio. --------------
Feito em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada um dos outorgantes. ---------------
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Chaves, de de 2026.
O Primeiro Outorgante ------ S
O Presidente da Camara Municipal de Chaves ---------
Nuno Vaz Ribeiro ------

A Segunda Outorgante ------- e
A Presidente do Conselho de Administracdo da CERCI Chaves S ——
Maria Adalgisa Portugal Ferreira da Silva Babo

DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta.
Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. e T PR

V
PLANEAMENTO URBANO

1 - TRANSPORTES E COMUNICACOES

2 - ORDENAMENTO DO TERRITORIO, URBANISMO E PLANEAMENTO

2.1. LISTAGEM DA DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO
URBANISTICA, DOS DESPACHOS PROFERIDOS PELO PRESIDENTE DA CAMARA, NO
USO DE PODERES DELEGADOQOS, DR. NUNO VAZ.

Foi presente, para conhecimento, a informacgéo identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob
0n.°3.

A Camara Municipal tomou conhecimento.

2.2. LISTAGEM DA DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO
URBANISTICA, DOS DESPACHOS PROFERIDOS PELO VICE-PRESIDENTE DA
CAMARA, NO USO DE PODERES DELEGADOS, DR. TIAGO CALDAS.
Foi presente, para conhecimento, a informacéao identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob
on.°4,

A Camara Municipal tomou conhecimento.

2.3. LISTAGEM DA DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GESTAO
URBANISTICA, DOS DESPACHOS PROFERIDOS PELO VEREADOR RESPONSAVEL,
NO USO DE PODERES SUBDELEGADOS, DR. NUNO CHAVES.

Foi presente, para conhecimento, a informacéao identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob
on.°>5. --

A Camara Municipal tomou conhecimento.
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2.4. VISTORIA TECNICA - PROC 259/26 — RUA DOS GATOS — FREGUESIA DE SANTA
MARIA MAIOR — INFORMACAO N.° 520/UVCH/26

Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e
1. INTRODUCAOQO -----

1.1. No ambito do processo n.° 259/26, referente ao requerimento n.° 761/26, foi realizada
vistoria técnica ao edificio de habitagcdo sito na Rua dos Gatos, freguesia de Santa Maria
Maior, concelho de Chaves. ---- --
1.2. A vistoria foi efetuada na sequéncia de participacdo remetida aos servicos municipais
dando conhecimento da existéncia de graves anomalias construtivas no referido imével,
suscetiveis de comprometer a respetiva estabilidade estrutural e de constituir perigo para a
seguranca de pessoas e bens, em consequéncia do avancado estado de degradacdo do
edificio, agravado pelos episédios de precipitacdo intensa registados nos ultimos meses. -----
1.3. A diligéncia foi realizada ao abrigo do disposto nos artigos 89.° e 90.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual (Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo — RJUE), tendo por finalidade verificar o estado de conservacao do edificio, avaliar
as respetivas condicbes de seguranca, salubridade e estabilidade estrutural e aferir a
necessidade de adogdo de medidas destinadas a eliminagdo ou mitigacdo dos riscos
existentes. ---

1.4. A presente Informacdo Técnica tem por objeto sistematizar os resultados da vistoria
efetuada pela Comissao de Vistorias, proceder a respetiva apreciacao técnica e juridica e
fundamentar a adogdo das medidas administrativas consideradas necesséarias para
salvaguarda da seguranca de pessoas e bens, bem como para assegurar o cumprimento do
dever legal de conservacao do imével. e
2. ENQUADRAMENTO NO REGIME JURIDICO e e eI
2.1. Nos termos do artigo 89.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, é da
responsabilidade dos proprietarios a conservacgédo das edificagdes, assegurando que estas se
mantenham em condi¢des adequadas de seguranca, salubridade e arranjo estético. -----------
2.2. De acordo com o artigo 90.° do mesmo diploma, a Camara Municipal tem a
possibilidade de promover a realizacdo de vistoria técnica com o objetivo de verificar as
condigbes de segurancga, salubridade e conservacdo das edificagfes, especialmente em
situacbes onde exista suspeita de degradacdo ou danos que possam comprometer a
integridade do imovel. ----- e

2.3. Sempre que da vistoria resulte a existéncia de risco para a seguranga de pessoas e
bens, podera o Municipio determinar a execucdo das obras indispenséaveis a reposicédo das
adequadas condicdes de estabilidade e seguranca, fixando os respetivos prazos de execucao,
sem prejuizo da possibilidade de recurso aos mecanismos de execucao coerciva previstos no
RJUE em caso de incumprimento. -----

3. ANTECEDENTES ------

3.1. A presente vistoria teve origem em participacdo apresentada junto dos servicos
municipais, dando conhecimento do agravamento do estado de conservacao do edificio sito
na Rua dos Gatos, em consequéncia da progressiva degradacdo dos seus elementos
construtivos e das condigcbes meteoroldgicas adversas verificadas nos ultimos meses. --------
3.2. Da informacado remetida resultava a existéncia de diversas patologias suscetiveis de
comprometer a estabilidade da cobertura, da varanda frontal e das fachadas, bem como a
possibilidade de queda de elementos construtivos sobre a via publica.

3.3. Face aos factos comunicados, foi determinada a realizacdo de vistoria técnica, tendo
a Comissao de Vistorias da Camara Municipal de Chaves deslocado ao local no dia 16 de
abril de 2026, pelas 14h30, para avaliacdo das condi¢cbes de conservacao, estabilidade e
seguranca do edificio. -----

4. DA REALIZACAO DA VISTORIA E PRINCIPAIS CONSTATACOES

4.1. Da diligéncia efetuada foi lavrado Auto de Vistoria, nos termos e para os efeitos do
artigo 90.° do RJUE, cujas principais conclusdes e observacdes se incorporam na presente
Informacéo Técnica. -------
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4.2. A inspecdo incidiu sobre os principais elementos estruturais e nao estruturais do
edificio, designadamente a cobertura, varanda frontal, fachadas, paredes exteriores,
caixilharias, elementos de madeira e demais componentes suscetiveis de comprometer a
estabilidade do imdvel e a seguranca da via publica. e
4.3. ESTADO GERAL DA EDIFICACAO s

4.3.1. A observacdo efetuada permitiu verificar que o edificio apresenta um estado de
conservacdo muito deficiente, evidenciando um elevado grau de degradacdo generalizada,
compativel com prolongada auséncia de manutencao e agravado pela a¢do continuada da
agua e pela exposicao aos agentes atmosféricos.
4.3.2. As patologias observadas afetam simultaneamente elementos estruturais e elementos
de revestimento, verificando-se perda significativa das condigbes de estabilidade da
cobertura, da varanda frontal, das fachadas, das caixilharias e dos elementos estruturais em
madeira. --

4.3.3. Constatou-se igualmente que o edificio apresenta diversos elementos construtivos em
situacdo de instabilidade, verificando-se risco de desprendimento de telhas, madeiras,
rebocos, vidros, elementos metalicos e outros materiais suscetiveis de queda sobre a via
publica. ---

4.3.4. Em consequéncia do estado de degradagdo observado, conclui-se que o imovel
evidencia perda significativa das condi¢bes minimas de seguranga e conservagao exigidas
pelo Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, justificando a adocao urgente de
medidas preventivas destinadas a eliminacao dos riscos identificados.

4.4, PATOLOGIAS CONSTRUTIVAS -
4.4.1. A cobertura, revestida com telha ceramica do tipo Marselha, apresenta um avancado
estado de degradacéo, verificando-se perda generalizada da respetiva capacidade funcional
e das condigbes minimas de estabilidade. Foi observado o colapso localizado de uma das
aguas da cobertura, traduzido no abatimento parcial da estrutura resistente e na existéncia de
uma abertura de grandes dimensdes, permitindo a entrada direta de aguas pluviais para o
interior do edificio. -----

4.4.2. Na zona afetada encontram-se expostos diversos elementos estruturais de madeira,
designadamente caibros, ripas e restantes pecas de suporte, apresentando sinais evidentes
de apodrecimento, degradacédo biolégica e perda de capacidade resistente, resultantes da
exposi¢ao prolongada a humidade. -----
4.4.3. Verificou-se igualmente o deslocamento, desalinhamento e fratura de numerosas
telhas, bem como a existéncia de reparacdes pontuais executadas com materiais distintos
dos originais, sem uniformidade construtiva e sem garantias de estabilidade.
4.4.4. Foi ainda observada extensa colonizacdo por musgos, liquenes e vegetagéo
espontanea, circunstancia que favorece a retencdo permanente de humidade, acelera os
processos de deterioracdo dos materiais e contribui para 0 aumento das cargas permanentes
sobre a estrutura da cobertura. -----

4.4.5. Constatou-se igualmente a existéncia de uma antena de televisdo caida sobre a
cobertura, constituindo carga adicional sobre uma estrutura ja fragilizada e potenciando o risco
de deslocamento de telhas e de colapso localizado. e
4.4.6. A caleira metélica destinada ao escoamento das aguas pluviais encontra-se totalmente
desprendida dos respetivos suportes de fixacdo, deformada e suspensa de forma precaria ao
longo da fachada principal, representando um elevado risco de queda para a via publica. ----
4.4.7. A varanda tradicional existente ao nivel do piso superior apresenta um estado de
degradacao estrutural extremamente avancado.

4.4.8. A principal viga de suporte evidencia deformag&o acentuada, traduzida por uma flecha
significativa na zona central, compativel com perda de capacidade resistente e deterioragédo
interna da madeira. -------

4.4.9. O elemento vertical de apoio localizado no extremo esquerdo apresenta deslocamento
relativamente ao seu eixo original, comprometendo a correta transmissdo de cargas e
originando uma inclinacdo generalizada da varanda para o exterior do edificio. ------------------
4.4.10.0 guarda-corpos encontra-se incompleto, parcialmente destacado da estrutura
principal e constituido por elementos em avancado estado de podriddo, ndo oferecendo
qguaisquer condi¢cbes de estabilidade ou seguranca. e
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4.4.11. Verificou-se igualmente o colapso parcial do teto de protecdo da varanda, com queda
de diversos elementos estruturais e respetivos revestimentos.

4.4.12. Sobre o pavimento da varanda existe acumulacdo significativa de entulho, madeiras
degradadas, fragmentos ceramicos e outros materiais provenientes da progressiva
degradacao do edificio, originando uma sobrecarga permanente sobre uma estrutura cuja
capacidade resistente se encontra seriamente comprometida. e PR
4.4.13. Em consequéncia das patologias observadas, considera-se existir risco elevado de
colapso parcial ou total da varanda, com eventual projecdo de elementos construtivos sobre
a via publica. - e
4.4.14. As fachadas apresentam um estado de degradacdo muito acentuado, verificando-se
destacamento generalizado dos revestimentos exteriores.

4.4.15.Em diversos locais observa-se perda total do reboco, ficando exposto o sistema
construtivo tradicional em madeira e tabique, atualmente sujeito a acdo direta dos agentes
atmosféricos, potenciando a infiltracao de dguas, o desenvolvimento de agentes biolégicos e
a progressiva degradagédo dos materiais. ------------

4.4.16. Foi identificada uma fissura horizontal continua ao longo da fachada principal,
aproximadamente ao nivel do pavimento intermédio, compativel com deformagfes dos
elementos estruturais horizontais e indiciando perda de estabilidade do conjunto edificado. --
4.4.17. Na parede lateral observa-se igualmente uma fenda vertical de expressao significativa,
acompanhada por extensas manchas de humidade, desenvolvimento de fungos e degradacéo
dos materiais de revestimento. ------- e e R R
4.4.18. Estas patologias evidenciam a existéncia de movimentos estruturais e de degradacgéo
progressiva da envolvente exterior do edificio, circunstancia que contribui para o agravamento
das infiltragOes e para a perda das condi¢des de estabilidade.

4.4.19.As caixilharias em madeira apresentam um avancado estado de deterioragéo,
verificando-se deformacdes, perda de material, podriddo generalizada e destacamento de
diversos elementos. ----------------- --
4.4.20.Grande parte dos vaos possui vidros partidos ou fraturados, observando-se
fragmentos soltos suscetiveis de queda para o espago publico, constituindo risco para a
integridade fisica dos transeuntes.
4.4.21.Foi ainda verificada a inexisténcia de encerramento eficaz dos vaos exteriores,
permitindo a entrada de aguas pluviais, aves, roedores e outras espécies infestantes,
agravando significativamente as deficientes condi¢cbes de salubridade e acelerando o
processo de degradacéo do imovel. -------

4.5. AVALIACAO TECNICA -----
4.5.1. As patologias observadas revelam um avangado estado de degradacao da edificacéo,
afetando simultaneamente elementos estruturais e ndo estruturais, com especial incidéncia
na cobertura, varanda frontal, fachadas e elementos resistentes em madeira.
45.2. As deformacgbes verificadas, associadas ao avancado estado de deterioracdo dos
materiais, evidenciam perda significativa da capacidade resistente da estrutura, potenciando
o risco de desprendimento de elementos construtivos e de colapso localizado. -------------------
4.5.3. Os danos identificados encontram-se diretamente relacionados com a auséncia
prolongada de manutencdo, agravada pelas intensas precipitacdes ocorridas nos ultimos
meses, circunstancia que acelerou os processos de infiltracdo, apodrecimento da madeira e
degradacéo dos revestimentos exteriores.

4.5.4. A proximidade imediata da fachada a Rua dos Gatos, arruamento com circulacao
pedonal frequente, aumenta significativamente o risco para a seguranca publica, em virtude
da possibilidade de queda de telhas, madeiras, rebocos, vidros, caleiras metalicas e demais
elementos construtivos. -----

4.5.5. Foi igualmente constatada a existéncia, nas imedia¢cBes da fachada principal, de um
candeeiro de iluminacdo publica e de diversas infraestruturas aéreas de distribuicdo de
energia elétrica e telecomunicacdes, cuja proximidade podera agravar as consequéncias de
eventual colapso parcial do edificio. ------

4.5.6. Face ao estado de conservacao observado, considera-se existir uma situacéo de risco
elevado para pessoas e bens, impondo-se a adocdo urgente de medidas cautelares
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destinadas a estabilizac&o provisoria da edificacdo, eliminacdo dos elementos suscetiveis de
gueda e protecao da via publica. -----

5. PARECER -----

5.1. Da andlise técnica efetuada e das conclusdes constantes do Auto de Vistoria Técnica
elaborado pela Comisséo de Vistorias em 16 de abril de 2026, verifica-se que o edificio
apresenta um estado de conservacdo muito deficiente, evidenciando diversas patologias
construtivas de gravidade relevante, com incidéncia particular na cobertura, varanda frontal,
fachadas, caixilharias e em diversos elementos construtivos e estruturais em madeira. --------
5.2. As anomalias observadas, associadas ao avancado estado de degradacdo dos
materiais, a exposi¢do prolongada aos agentes atmosféricos e a auséncia de adequadas
acOes de conservacdo e manutencdo, comprometem de forma significativa as condicoes
de seguranca, estabilidade, salubridade, conservacao e funcionalidade da edificacdo. ---------
5.3. As deformacgbes estruturais identificadas, conjugadas com o avancado estado de
degradacdo de determinados elementos construtivos, evidenciam uma reducdo das
respetivas condi¢cdes de resisténcia e estabilidade, ndo podendo ser afastado o risco
de desprendimento e queda de materiais, bem como de colapso parcial e localizado de
elementos construtivos. ----- e e e
5.4. Atendendo a que o edificio se encontra implantado diretamente junto a via publica,
com circulagdo pedonal na sua envolvente, as condigfes verificadas assumem particular
gravidade, por poderem colocar em causa a seguranca de pessoas e bens.

5.5. Neste contexto, e ao abrigo do n.° 2 do artigo 89.° do RJUE, compete a Camara
Municipal determinar, a todo o tempo, a execucdo das obras necessarias a corre¢cao das mas
condicbes de seguranca ou de salubridade e das obras de conservagcao necessarias a
melhoria do estado de conservacédo do imével.

5.6. Face as situacdes de perigo identificadas e ao disposto no n.° 2 do artigo 89.° do RJUE,
considera-se necesséria a adogdo de medidas urgentes e cautelares, destinadas a eliminar
ou, enquanto tal ndo seja possivel, a mitigar as situacdes de risco existentes,
designadamente: --------
desmonte controlado dos elementos construtivos em risco de colapso; -------------------
remocé&o dos elementos suscetiveis de queda;
encerramento provisoério dos vaos exteriores; e
execucdo de solucao proviséria de protecéo da cobertura;
implementacdo das medidas necessarias a protecdo da via publica durante a
execucdo dos trabalhos. ---- e
5.7. Considerando que o n.° 4 do artigo 89.° do RJUE determina que a notificacdo dos atos
previstos nos numeros anteriores seja acompanhada da indicacdo das medidas urgentes,
guando necessarias, bem como do prazo em que as obras devem ser executadas, devera a
decisdo administrativa identificar expressamente as medidas a realizar e os respetivos prazos
de cumprimento.

5.8. Atenta a natureza das patologias identificadas e o risco associado a proximidade do
edificio relativamente a via publica, considera-se adequado fixar o prazo méximo de 30 dias,
contado da data da notificacdo da decisdo administrativa, para a execucdo das medidas
urgentes e cautelares determinadas. -------

5.9. Sem prejuizo do prazo anteriormente fixado, as medidas destinadas a protecéo
imediata da via publica, ao isolamento das zonas de risco e a salvaguarda da seguranca de
pessoas e bens deverdo ser implementadas de imediato, sempre que a situacao concreta de
perigo assim o determine. --

5.10. A fixacdo destes prazos devera constar expressamente da notificacdo, em
cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 89.° do RJUE.
5.11. Sem prejuizo da execucdo das medidas urgentes e cautelares necessarias a
eliminagédo das situacbes de perigo, entende-se que a natureza e extensao das patologias
identificadas justificam a realizacdo de uma intervenc¢éo global no imovel, ndo se mostrando
suficiente a adocao de medidas meramente pontuais de conservacao.

5.12. Assim, ao abrigo do n.° 2 do artigo 89.° do RJUE, considera-se necessario determinar
ao proprietario que promova a elaboracdo e apresentacdo de um Projeto de Reabilitacdo
Integral do edificio, devidamente instruido com os projetos de arquitetura e das especialidades
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legalmente exigiveis e demais elementos instrutérios necessarios, tendo em vista a reposicao
das adequadas condicbes de estabilidade, seguranca, salubridade, conservacdo e
funcionalidade do imével. ------ et
5.13. Para esse efeito, propde-se a fixagdo do prazo de seis meses, contado da data da
respetiva notificacdo, para a apresentacao do referido projeto aos servicos municipais. --------
5.14. Nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE, as obras necessérias ao
cumprimento de uma determinagéo emitida ao abrigo dos n°s 2 e 3 do artigo 89.° encontram-
se isentas de licenca e de comunicacao prévia, nos termos e limites legalmente previstos,
sem prejuizo do cumprimento das demais disposicfes legais e regulamentares aplicaveis. --
5.15. Encontra-se junto ao processo o Auto de Vistoria Técnica elaborado em 16 de abril de
2026 pela Comissdo de Vistorias, acompanhado do respetivo registo fotografico, cujas
conclus@es e elementos técnicos constituem fundamento da presente Informacao Técnica e
sustentam a necessidade de adocdo das medidas propostas.

6. PROPOSTA DE DECISAO ----

6.1. Face ao exposto, considerando os fundamentos de facto resultantes da vistoria
realizada e os fundamentos de direito acima expostos, e ao abrigo do disposto hosn°s 1, 2 e
4 do artigo 89.° do Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual, considera-se necessaria a
adocdo de medidas destinadas a reposicdo das adequadas condi¢cdes de segurancga,
estabilidade, salubridade, conservacao e funcionalidade do edificio sito na Rua dos Gatos,
freguesia de Santa Maria Maior, concelho de Chaves.
6.2. Assim, prople-se que o presente assunto seja submetido a préxima reunido da
Camara Municipal, para que o Executivo delibere:

° Nos termos do disposto no artigo 89.°, n% 1, 2 e 4, do RJUE, tomar conhecimento das
conclus@es do Auto de Vistoria Técnica, elaborado pela Comisséo de Vistorias em 16 de abril
de 2026, relativo ao edificio sito na Rua dos Gatos, freguesia de Santa Maria Maior, concelho
de Chaves; et
° Nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 89.° do RJUE, determinar ao proprietario do
imovel a execucdo das medidas urgentes e cautelares identificadas no ponto 5.6 da presente
Informac&o Técnica, destinadas a correcado das mas condi¢des de seguranga e a eliminacao
ou mitigacéo das situacdes de perigo identificadas na vistoria,; -
. Nos termos do n.° 4 do artigo 89.° do RJUE, fixar o prazo maximo de 30 dias, contado
da data da notificacdo da deliberagéo, para a execugdo das medidas determinadas, sem
prejuizo de as medidas destinadas a protecdo da via publica, ao isolamento das zonas de
risco e a salvaguarda imediata da seguranca de pessoas e bens serem implementadas de
imediato sempre que a situacdo de perigo assim 0 determinar; ------------=-=======-msmmmmomeeo-
. Nos termos do n.° 2 do artigo 89.° do RJUE, determinar ao proprietario a apresentacao,
no prazo maximo de seis meses, contado da data da respetiva notificacao, de um Projeto de
Reabilitacao Integral do edificio, devidamente instruido com os projetos de arquitetura e das
especialidades legalmente exigiveis e demais elementos instrutérios necessarios, tendo em
vista a reposicdo das adequadas condi¢cdes de estabilidade, seguranca, salubridade,
conservacao e funcionalidade do imovel;
. Advertir o proprietario de que o incumprimento das determinagfes impostas ou dos
prazos fixados poderd determinar a adog¢do das medidas legalmente previstas no RJUE,
designadamente as medidas de execucédo coerciva aplicaveis, nos termos dos artigos 91.° e
seguintes do referido regime, sem prejuizo das demais consequéncias legalmente previstas;
6.3. Mais se propde que seja promovida a notificacdo do proprietério do imével, nos termos
dos artigos 112.° e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacao atual, dando-lhe conhecimento do
teor da deliberagcéo, do Auto de Vistoria elaborado em 16 de abril de 2026 e da presente
Informacédo Técnica. ------

A consideracg&o Superior ------- e
Chaves, 3 de setembro de 2026 ------

O chefe de UVCH -------

(Rui Lopes)
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DESPACHO DA CHEFE DA DOTGU, ARQ. SOFIA COSTA GOMES, DATADO DE 10 DE
SETEMBRO DE 2026. ------- e
Atento ao teor da presente informacédo, que satisfaz os requisitos legais e regulamentares
estabelecidos sobre a matéria pelo que concordo com a mesma, € de adotar a estratégia
contida no ponto 6 de agendamento do presente assunto para a préxima reunido do Executivo
Municipal, de acordo com a proposta do Chefe da Unidade de Valorizacao do Centro Historico.
A considerag&o superior do Sr. Vereador, Dr. Nuno Chaves
DESPACHO DO SENHOR VEREADOR MUNICIPAL, DR NUNO CHAVES, DATADO DE 10
DE SETEMBRO DE 2026: --
A reunido do Executivo Municipal para deliberacéo.
Durante a analise e discussdo do presente assunto, usou da palavra o Senhor Vereador da
Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, para dar
nota que da redagdo do ponto 5.12 consta “.. necessario determinar ao proprietario que
promova a elaboracao e apresentacdo de um Projeto de Reabilitacdo Integral do edificio ...”
guando, na sua opinido deveria estar “.. necessario convidar o proprietario para que promova
a elaboracéo e apresentacdo de um Projeto de Reabilitacédo Integral do edificio ...”. ------------
Em resposta a intervengdo anteriormente proferida, o Senhor Presidente da Céamara
Municipal, Nuno Vaz, afirmou concordar com a observacdo do Senhor Vereador da Coligagéo
PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo proposto ao
Executivo Municipal a alteracdo da redagdo do ponto 5.12 da informacdo em andlise e
discusséo.

DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacg&o técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------
Mais deliberou, por unanimidade, concordar com a proposta apresentada pelo Senhor
Presidente da Camara, procedendo a alteracdo do ponto 5.12 da informacao, o qual passa a
ter a seguinte redacao: ------- -
“5.12. Assim, ao abrigo do n.° 2 do artigo 89.° do RJUE, considera-se necessario convidar o
proprietario para que promova a elaboragédo e apresentacdo de um Projeto de Reabilitacdo
Integral do edificio, devidamente instruido com os projetos de arquitetura e das especialidades
legalmente exigiveis e demais elementos instrutorios necessarios, tendo em vista a reposicao
das adequadas condicdes de estabilidade, seguranca, salubridade, conservagdo e
funcionalidade do imével”. -----

2.5. LEGALIZACAO REFERENTE A OBRAS DE AMPLIACAO DE UMA HABITACAO
UNIFAMILIAR E DA CONSTRUCAO DE ANEXOS, SITO NO LUGAR DE RAZEDO, DA
FREGUESIA DE VILA VERDE DA RAIA DO CONCELHO DE CHAVES - PROCESSO N°
269/26 DA DIVISAO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO, EM NOME DE ROSA MARIA
LIMA TEIXEIRA. INFORMACAO N.° 1848/SCOU/2026.
Foi presente a informacéo identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve, na integra, para
todos os efeitos legais: e T e e
1 - INTRODUCAO
1.1- Através do requerimento n.° 784/26, referente ao processo n.° 269/26, a Sr.2 Rosa Maria
Lima Teixeira, na qualidade de proprietaria, apresenta um pedido, com vista a aprovacao de
uma operacdo urbanistica de edificacdo, consubstanciada, na legalizacdo das obras de
ampliagdo de uma habitag&o unifamiliar e da constru¢do de anexos, sito, no lugar de Razedo,
da freguesia de Vila Verde da Raia no concelho de Chaves. ---------==mmmmmmmmmm oo
2 — ANTECEDENTES
2.1-Alvara de loteamento N.% 20/87. -----mmmmmmm oo
2.2- Licenca de obras n.° 186/89, para construcédo “de um prédio de r/chdo com a area de
94,00 M2, 7 e
2.3- No ambito do presente processo de legalizagdo, foi possivel apurar junto do DAG que
nao existe instauracéo de processo de contraordenagao. -------------=--m-mm-mmmmmmmmeeo e
3- LOCALIZACAO
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3.1- De acordo com a Certiddo da Conservatoria do Registo Predial apresentada, o prédio
urbano tem a area total 1.000,00 m?, esta inscrito na matriz com o n.° 496 e descrito na
Conservatéria,dvp‘VR;egisto Predial sob o n.® 148/19880209, da freguesia de Vila Verde da Raia.

&

_ Localizagéo
»  da pretenséao.

4 - ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO
4.1 - No Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificag8o -----------=-=-mmmmmmmmmmmmmmm oo
4.1.1- O pedido agora apresentado tem enquadramento legal no disposto no artigo 102.°-A
do Dec.- Lei 555/99, de 16/12, na sua atual redacéo, por se tratar de um procedimento de
legalizac@o de obras de CONSIIUGAOD.  —-----m-mmmmmmm oo
4.2 - Nos instrumentos de Gestao Territorial
4.2.1- De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal o prédio urbano
EStA INSEIIUO: —-mmm e
4.2.1.1- Classificagéo e Qualificagédo do solo
a) Solo urbano;
b) Espaco urbano de baixa densidade;
4.2.1.2- Salvaguardas Gerais
a) Zonas de infiltracdo maxima;
4.2.2- De acordo com a planta de condicionantes o prédio insere-se:
4.2.2.1- Condicionantes Gerais
a) Rede rodoviaria nacional — E.N.103; --=-====n=mmmmmm oo oo oo
b) Areas excluidas da REN; S
4.3 - Nos Regulamentos Municipais e
4.3.1- O pedido apresentado tem enquadramento no artigo 21.°-C (Procedimento de
legalizacdo de operagdes urbanisticas), do Regulamento Municipal da Urbanizacdo e da
Edificagdo (doravante designado RMUE).
4.4 - No Alvard de LOteament —----m-mmmmmmm oo oo e
4.4.1- Do alvara de loteamento 20/1987, constam as seguintes indicagdes, relativas ao lote
2l e
- Area do lote = 1.000,00 m?;
- NUmero de pisos = 1;
- Finalidade = habitag&o unifamiliar; -------=--==-=m-mmmmm oo
5 - CARACTERIZACAO E ANALISE DA PRETENSAO
5.1- O edificio principal, que se pretende legalizar as obras de ampliagao € uma preexisténcia,
pelo facto de estar devidamente licenciado, em conformidade com o disposto na alinea b), do
n.° 1, do artigo 22.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves publicado em
Diario da Republica 2.2 série — N.° 124, de 01 de Julho de 2025, através do Aviso n.°
16201/2025/2.
5.2- A requerente pretende a legalizacdo das obras de ampliacdo de uma habitacdo
unifamiliar. As obras levadas a efeito sem 0s necessarios atos administrativos de controlo
prévio, sdo ao nivel do projeto de arquitetura e da implantacéo da habitagdo unifamiliar, com
aumento da area total de construgdo e de implantacdo. Pretende ainda a legalizagdo da
construgdo de trés anexos com a area de 166,00 m>.
5.3- A requerente propde assim, legalizar no lote de terreno 0s seguintes parametros
UPDANTSTICOS: =mmmmmm s e oo oo e e e
- Area do lote = 1.000,00 m?;
- Area de implantacdo da habitacdo = 140,50 m?;
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- Area total de construcéo da habitacdo = 184,50 m?;
- Area de implantac&o/constru¢ao do anexo = 166,00 M?; =----mm-mmmmmommmemm oo
- NUmero de pisos da habitaGao = 1; -------mmmmmmm e oo e e e
- Utilizag&o prevista = habitac&o unifamiliar de tipologia T3; ------------=------m-mmmmmmmm oo
- NUmero maximo de fOgos = 1] ---mmmmmmmm oo oo e e
- Altura da fachada = 5,85 MELtros; =----====mmm e oo
5.4-Conforme previsto no n.° 6, do artigo 73.°-C, do Regulamento Municipal de Urbanizag&o
e Edificacdo (RMUE), foi realizada vistoria ao imovel em 2026-08-13, da qual resultou o “Auto
de Vistoria n.°47/2026”, que se anexa a esta informacdo e cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido.
5.5 - Da vistoria realizada, resultou parecer no sentido de n&o haver necessidade de se
realizarem obras de correcédo e/ou adaptacao na “habitacdo unifamiliar e anexos”, objeto de
pedido de legalizac@o das obras levadas a efeito, sem 0s necessérios atos administrativos de
controlo prévio.
5.6 - Da andlise do loteamento em que se insere o lote de terreno, constata-se que 0 mesmo
nao define todos os parametros urbanisticos, como se pode verificar da leitura do ponto 4.4.1
da presente informacéo, que transcreve o quadro sinético do loteamento.
5.7- Neste sentido, afigura-se analisar a pretensdo, naqueles parametros que o alvara de
loteamento n.° 20/1987 nao define, & luz do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Chaves publicado em Diario da Republica 2.2 série — N.° 124, de 01 de Julho de 2025, através
do Aviso n.° 16201/2025/2.
5.8- As obras de ampliacdo a legalizar, garantem uma correta relagdo com os edificios
ViZINNOS,  —mmm e m oo e
5.9- As obras de construcdo respeitam o cumprimento da moda da altura da fachada dos
edificios da frente urbana em que a edificagéo se insere, bem como, dos planos de vedacao.
5.10 - As obras de construcdo a legalizar, respeitam a tipologia construtiva dominante da
frente urbana onde se integra o prédio objeto de legalizagao. ---------=-====mmmmmmmmmme oo
5.11- No ambito do presente projeto e de acordo com o previsto no artigo 13.°-A, do RJUE,
foi consultada, face a confrontagéo do terreno com a estrada Nacional — E.N. 103, a entidade
— Infraestruturas de Portugal, a qual, emitiu parecer favoravel, nos termos da informacao
anexa ao processo.
5.12- Relativamente ao estacionamento proprio, a operacao urbanistica a legalizar, cumpre o
artigo 26.° - Estacionamento, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves
publicado em Diario da Republica 2.2 série — N.° 124, de 01 de Julho de 2025, através do
Aviso n.° 16201/2025/2, ao prever um lugar de estacionamento automaével no interior de lote.
6 — RESPONSABILIDADE
6.1 - O processo esté instruido com os termos de responsabilidade, previstos no artigo 10.°,
do RJUE, a saber: termos de responsabilidade do autor do projeto de arquitetura, do
coordenador de projeto, do autor dos projetos de especialidades, cujos teores se mostram
A0EUAT DS,  -mmm oo e
7 - TAXAS URBANISTICAS APLICAVEIS A PRETENSAQ ------nmmmmmmmmmmmmmmm oo
7.1- De acordo com o n.° 3, do artigo 25.°, do Regulamento n.° 314/2010, a taxa de
infraestruturas urbanisticas a aplicar atinge o montante de 202,64 euros.
7.2- As taxas administrativas, previstas no art.° 66.°, da subsecdo IV, do Regulamento
Municipal de Liquidacdo e Cobranca de Taxas, devidas pela realizacdo desta operacgéo
urbanistica, corresponde ao valor de 173,60 euros.
7.3- O valor total das taxas a liquidar é assim de 430,10 euros, encontrando-se o célculo
justificativo das mesmas, devidamente discriminado nos quadros | (taxas de infraestruturas
urbanisticas) e Il (taxas administrativas) do anexo I.
8- CONSIDERAQC)ES FUNDAMENTADORAS DA PROPOSTA DE DECISAQ ---------------
8.1- Considerando, que a edificacdo, se situa em local, onde predomina esta tipologia de
construcdes e que o seu estado atual de conservacgéo, ndo desvirtua a envolvente, integrando-
se desta forma, com alguma naturalidade no meio em que se insere.
8.2- Considerando, que as obras levadas a efeito sem 0s hecessarios atos administrativos de
controlo, cumprem as especificagbes do alvara de loteamento 20/1987, no que se refere &
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area do lote, uso e numero de pisos, sendo certo, que séo 0s Unicos parametros que o referido
alvara define. ------m-mmmme oo
8.3- A presente operacdo urbanistica, consubstanciada, na legalizacdo das obras de
ampliacdo de um edificio destinado habitag&o unifamiliar e da construgéo de anexos, cumpre
o disposto no artigo 76.° - Regime de edificabilidade, do Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Chaves publicado em Diario da Republica 2.2 série — N.° 124, de 01 de Julho de
2025, através do Aviso n.° 16201/2025/2. -
8.4-Considerando, que a edificacdo se destina a “habitacdo unifamiliar’, o que se enquadra
no disposto no n.° 2, do artigo 75.°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves
publicado em Diério da Republica 2.2 série — N.° 124, de 01 de Julho de 2025, através do
Aviso n.° 16201/2025/2, onde dispde que, nos espacos urbanos de baixa densidade, o uso
dominante é o habitacional.
8.5- A edificacdo é servida por estrada municipal pavimentada a betuminoso e possui ligacédo
a rede publica de agua € eSgOt0S. =----=n=mmmmmmm oo e
8.6- Considerando, que ndo ha necessidade de obras de correcéo e/ou adaptacdo, no imovel,
objeto de pedido de legalizagéo das obras de construcao, o titulo a emitir, sera a resposta a
comunicacéo de utilizagédo, conforme previsto no n.°7, do artigo 21.°-C, do RMUE. ------------
9- PROPOSTA DE DECISAO
9.1- Atendendo as razdes de facto e de direito expostas, bem como o estabelecido nos
diplomas aplicaveis (artigo 102.°- A, do RJUE e artigo 21.°, do RMUE), propbde-se
superiormente ado¢ao da seguinte estratégia procedimental: ----------==-=-mmmmmmmmmmce oo
a) Considerando que a fundamentacdo da decisdo a praticar estd enquadrada ao abrigo do
regime de legalizac@o de operagfes urbanisticas, regulado no art.° 102-A, do RJUE, devera
a mesma ser praticada, nos termos legais, pela Camara Municipal, sugerindo-se assim, o
agendamento deste assunto para uma proxima reunido ordinaria do aludido 6rgéo
administrativo; b) Alcancado tal desiderato, propfe-se que a Camara Municipal delibere
deferir o pedido de legalizacdo das obras patenteadas no projeto a que se fez referéncia e
reconhecer que se encontram preenchidos 0s requisitos legais que permitem a emissao da
resposta a comunicacao de utilizacdo do imovel;
c) Sequencialmente, que a Camara Municipal delibere aprovar o valor das taxas
urbanisticas constantes no ponto 7 da presente informacao, que perfaz o montante total de
430,10 € o qual inclui o valor de 202,64 € a titulo de taxas de infraestruturas urbanisticas e o
valor de 173,60 € a titulo de taxas administrativas;
d) Caso a Camara Municipal, delibere deferir, o presente pedido de legalizacdo das obras de
ampliagdo de uma habitagdo unifamiliar e da construcdo de anexos, a interessada deve
requerer, num prazo de 30 dias uteis, a emissao da “resposta a comunicagao de utilizagao”,
instruida de acordo com o artigo 24.° do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e da
EdifiCaga0. --m-mmmmmmm oo e
AN EX O | oo o e e
CALCULO DAS TAXAS PREVISTAS NO REGULAMENTO N° 314/2010
Areas (m?) — com aumento da &rea total de construcéo = (habitacéo + anexos) =90,50 m? +
166,00 m?= 256,50 m?

QU A D RO | e i i A i
- Calculo das taxas de infraestruturas urbanisticas (T) ---------=-=z=-mzmmmmmmmmmmmccaoeeae
QUADRO Il
[sin [c/m? [cCusto(C)
Faixa de rodagem
- Semipenetracdo betuminosa 0 0,26 0,00
- Bet&o betuminoso 1 0,16 0,16
- Granito (calcada a cubos) 0 0,22 0,00
- Granito (calcada a portuguesa) 0 0,10 0,00
REDE VIARIA - Bet&io 0 0,22 0,00
Passeios
- Lancil (Betao) 0 0,20 0,00
- Lancil (Granito) 0 0,38 0,00
- Pavimento (Betonilha ou blocos de betdo) 0 0,19 0,00
- Pavimento (Mosaico) 0 0,28 0,00
REDE DE AGUA 1 0,26 0,26
REDE DE ESGOTOS | 1 0,37 0,37
REDE DE AGUAS PLUVIAIS 0 0,51 0,00
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C - custo das obras existentes na via publica 0,79
A - area bruta da obra a realizar (ampliagdo) 256,5 m?

Ampliagdes de moradias unifamiliares existentes, desde

gue a area bruta de construg&o seja superior a 20 m?

- n.° 3 do artigo 25.°
[T=CxA T= 202,64 €
[T 5 =
- Calculo das taxas adminiStrativas ----------=-=-==m-mmmm oo

art.° 66 da subsecéo V)

Descricao Un. Taxa Valor
Capitulo 1l EDIFICACAO E URBANIZACAO
Seccéo IV EDIFICACOES

Subseccéo IV | EMISSAQ

Licenca ou admissdo de comunicagdo prévia em obras de

Artigo 66.° edificacdo
ne2 Para habitacdo unifamiliar, por fogo
b) De 251 a 500 m? 1 106,85€ 106,85 €
Art. 76,N.6 Vistoria 66,75 € 66,75 €
TOTAL 173,60 €
TOTAL A LIQUIDAR. ... e, > 202,64 € +

173,60 € = 430,10 €
A Consideragdo Superior
Chaves, 02 de Setembro de 2026 --------=-=-==-mmmmmmmm oo oo
A Técnica Superior, Branca Gil Ferreira, Engenheira Civil. -----=======mmmmmmmm oo
DESPACHO DA CHEFE DA DOTGU, ARQ. SOFIA COSTA GOMES, DATADO DE 17 DE
SETEMBRO DE 2026. ---- B

A presente informagé&o/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria pelo que concordo com a mesma e proponho superiormente que 0 processo
seja presente a reunido do Executivo municipal para efeitos de deliberagcdo quanto ao
proposto na informacéo técnica infra. A consideracdo superior do Sr. Vereador, Dr. Nuno
Chaves.
DESPACHO DO SENHOR VEREADOR MUNICIPAL, DR NUNO CHAVES, DATADO DE 17
DE SETEMBRO DE 2026: e
A reunido do Executivo Municipal para deliberacao.
DELIBERA(;AO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

2.6. PROPOSTA DE APROVAQAO DEFINITIVA DO NOVO REGULAMENTO
PEREQUATIVO DE TAXAS E ENCARGOS URBANISTICOS (RPTEU) DO MUNICIPIO DE
CHAVES. INFORMACAO/PROPOSTA N.° 70/SPU/2026.
Foi presente a informacdao identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve, na integra, para
todos os efeitos legais: e
1. INTRODUGAQO E ANTECEDENTES ------mnnmmmmmmmmmmmmmmm oo
1.1. Em reunido da Camara Municipal, realizada em 30 de julho do ano corrente, foi
aprovado o projeto do novo Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos
(RPTEU), tendo por base a Informag&o/Proposta n.° 48/SPU/2026, de 27 de julho, para efeitos
de consulta e discusséo publica, em conformidade com o disposto no n.° 4, do artigo 3.°, do
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacédo atual, conjugado com o n.° 1 do artigo 101.° do
Cadigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, e subsequentes alteracdes. ----

1.2. O projeto do regulamento mencionado foi sujeito a consulta e discussdo publica para
efeitos de recolha de sugestdes durante 30 dias Uteis (com inicio no 10 de agosto e término
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no dia 18 de setembro), na sequéncia da publicacdo do Aviso n.° 19653/2026/2 em Diério da
Republica, 2.2 série, N.° 152, de 7 de agosto.

1.3. Findo este periodo e até a presente data, ndo deram entrada neste Setor quaisquer
contributos ou sugestdes — internos ou externos ao municipio — respeitantes ao projeto do
referido regulamento. -----

1.4. Tal como explicitado na Informacao/Proposta n.° 48/SPU/2026, de 27 de julho, a
entrada em vigor da Revisdo do Plano Diretor Municipal, publicado na 2.2 Série do Diério da
Republica pelo Aviso n.° 16201/2025/2, de 1 de julho de 2025, determinou a necessidade de
regulamentacdo de uma série de compensacdes e encargos inerentes a realizacdo de
operacfes urbanisticas, entre as quais a taxa municipal de urbanizacdo, que se integram
neste novo regulamento designado por Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos
Urbanisticos (RPTEU). ------ e R
2. ENQUADRAMENTO LEGAL E REGULAMENTAR ------mmmmmmmmmmmm oo eeeee

2.1. A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo (LBGPPSOTU), aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e subsequentes
alteracdes, estabelece os «Instrumentos equitativos» integrados no «Regime Economico e
Financeiro» a que estdo sujeitas todas as operagBes urbanisticas sistematicas e nédo
sistematicas, que ocorram nas areas abrangidas pelos planos territoriais de &mbito municipal.
2.2. Neste enquadramento, devem ser estabelecidos instrumentos de redistribuicéo
equitativa de beneficios e encargos resultantes de planos territoriais (artigos 64.° a 66.°), o
gue passa necessariamente por processos de compensacao e, para tal, pela constituicdo de
um fundo que os viabilize. ------ e
2.3.  Por outro lado, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, estabelece no
seu artigo 175.°, a obrigacdo de os planos municipais preverem 0sS encargos com as
operacfes urbanisticas, tendo em vista assegurar a execugdo e o financiamento das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e de outros espacos de utilizagdo
coletiva, através da fixagéo: -----

a) Darealizacdo das necessarias obras de urbanizagéo;

b)  Da participagéo proporcional no financiamento das infraestruturas, dos equipamentos,
dos espacos verdes e outros espacos de utilizacdo coletiva, através do pagamento de taxa
pela realizacdo, manutencao e reforco de infraestruturas urbanisticas;

c) Da cedéncia de bens iméveis para fins de utilidade publica. --
2.4. O artigo 183.° do RJIGT determina a reparticdo dos encargos de urbanizacdo para
efeitos de perequacdo intraplano e os critérios para a comparticipagdo nos custos de
urbanizagéo. -- e
2.5.  Assim, em cumprimento do determinado na LBGPPSOTU, no RJIGT e em conformidade
com os objetivos da sustentabilidade financeira do PDM de Chaves, da regulacdo do mercado
imobilidrio e da salvaguarda do principio da equidade a que se subordinam as politicas
publicas e as atuacf6es administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territério e
de urbanismo, o artigo 124.° do Regulamento do PDM (RPDM) em vigor estabelece: ----------
a) A criacdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU)2;
b) A perequacdo que garanta a justa reparticdo dos beneficios e encargos entre os
diversos intervenientes na transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico;
c) A afetacdo social das mais valias geradas pelo plano nas &reas a reclassificar para solo
urbano e nas areas a estruturar; ----

d) O valor de referéncia do solo para efeitos de execucéo do Plano;

e) Os incentivos a criar que privilegiem ac6es de desenvolvimento sustentavel, de
promocao da atividade agricola, de refor¢o da qualificacdo urbanistica, de compensacéo de
servicos de ecossistemas, de adaptacdo e mitigacdo das alteracGes climaticas e de
minimizacdo de riscos, de criacdo, manutencao e reforco das redes de infraestruturas, de
equipamentos e de espacos verdes e de utilizac&o coletiva. -

2 Cujo regulamento foi publicado em Diério da Republica, 2.2 Série n.° 131, de 10/07/2025,
através do Regulamento n.° 828/2025. S
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2.6. O RPDM ja prevé a parametrizacdo dos encargos de urbanizacdo no seu artigo 131.°,
remetendo a definicAo do valor dos encargos médios ou dos encargos-padrao para
regulamento municipal, de modo a poderem ser objeto de atualizag&o.

2.7.  Os encargos de urbanizacdo correspondem a todos os custos com a construcao, refor¢co
e manutencao de infraestruturas, equipamentos, espacos verdes e demais espacos publicos,
diferenciando-se em funcdo do ambito territorial:

a) Encargo de urbanizacéo local, compreendendo as redes de infraestruturas e 0s espacos
verdes e demais espacos publicos que servem diretamente a urbanizacao;

b) Encargo de urbanizacéo geral, compreendendo as vias distribuidoras, as redes gerais
de abastecimento e drenagem e Orgaos respetivos, como adutoras, depdsitos, emisséarios e
estacOes de tratamento e espacos verdes de abrangéncia supralocal.

2.8. Sendo que, a cada operacédo urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-
padrédo que séo considerados na respetiva perequagéao:
a) Cedéncia média; -----

b) Encargo médio/m? de edificabilidade respeitante a urbanizagao local;

c) Encargo médio/m? de edificabilidade respeitante a urbanizacéo geral.

2.9. No mesmo sentido, 0 RPDM estabelece, nos artigos 132.° a 136.°, 0s mecanismos de
redistribuicdo dos beneficios e dos encargos decorrentes da aprovagdo de operacdes
urbanisticas, mediante a previsdo das condicbes em que se aplicam as cedéncias e as
compensacdes devidas ao municipio ou aos proprietarios, bem como a afetacao social das
mais-valias, sendo que a definicdo dos valores das compensacfes € concretizada em
regulamento municipal. ------- G EE LR
2.10. Por sua vez, o artigo 8.° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais (RGTAL),
aprovado pela Lei n.° 53 -E/2006, de 29 de dezembro, na atual redacgéo, estabelece o seguinte
no que concerne a criagado de taxas: ----
a) As taxas das autarquias locais sdo criadas por regulamento aprovado pelo 6rgao
deliberativo respetivo; ----- s

b) O regulamento que crie taxas municipais ou taxas das freguesias contém
obrigatoriamente, sob pena de nulidade: -
i) A indicacdo da base de incidéncia objetiva e subjetiva;

ii) O valor ou a férmula de calculo do valor das taxas a cobrar; --
i) A fundamentacdo econdmico-financeira relativa ao valor das taxas, designadamente os
custos diretos e indiretos, os encargos financeiros, amortizagdes e futuros investimentos
realizados ou a realizar pela autarquia local;

iv)  Asisencdes e sua fundamentacéo; e

V) O modo de pagamento e outras formas de extin¢gdo da prestacao tributaria admitidas; -
vi) A admissibilidade do pagamento em prestacoes. -
2.11. Finalmente, importa salientar que o ordenamento juridico urbanistico foi alvo de uma
reforma significativa e superveniente com a aprovacdo do novo Regime Juridico da
Urbanizagéo e Edificagcdo (RJUE), decorrente do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio3,
na sequéncia da autorizagéo legislativa concedida pela Lei n.° 9-B/2026, de 6 de mar¢o. -----
2.12. Esta alteracdo legislativa gerou uma desconformidade direta nos regulamentos
municipais vigentes, em concreto, no Regulamento Municipal de Urbanizagéo e de Edificagédo
(RMUE) em vigor desde 18 de julho de 2025 e também no RPTEU, que ja se encontrava em
elaboragéo, sendo que os impactos técnicos exigiram a revisdo material e o ajuste profundo
das matérias de controlo prévio, isenc¢des, parametros de dimensionamento, cedéncia de

3 Decreto-lei que procedeu a vigésima primeira alteracdo ao RJUE, a décima sétima alteracéo
ao Decreto-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951, que aprova o Regulamento Geral das
Edificacdes Urbanas (RGEU), & sétima alteracdo ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, que aprova o regime juridico da reabilitacdo urbana e a primeira alteragdo Decreto-
Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que procede a reforma e simplificacdo dos licenciamentos no
ambito do urbanismo, ordenamento do territério e industria. Este diploma ja foi objeto de uma
retificacdo, através da Declaracdo de Retificagdo n.° 29-A/2026/1, de 27 de julho, bem como
de uma alteragéo, consubstanciada na prorrogagéo da respetiva entrada em vigor, através do
Decreto-lei n.° 155-B/2026, de 31 de julho.
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areas, férmulas de calculo de compensacbes e procedimentos desmaterializados de
autoliquidacédo de taxas. No ambito da elaboracdo do RPTEU, os impactos consistiram,
nomeadamente, ao nivel; ------ e
a) Dos parametros de dimensionamento, da cedéncia de areas e das compensacdes: com
a obrigatoriedade de adaptacdo das regras relativas aos parametros de dimensionamento e
a cedéncia de areas, sua relacdo com a compensacdo por auséncia de cedéncias,
particularmente quando esteja em causa a afetacéo a habitacdo publica, habitacdo de custos
controlados ou habitacdo para arrendamento acessivel, e respetivas formulas de céalculo; ----
b) Das taxas: com a necessidade de indicacdo, de forma clara, dos respetivos valores e
das férmulas de calculo. ------ -
2.13. Estando em causa a introducdo de conceitos urbanisticos e de mecanismos de
perequacao decorrentes da entrada em vigor da revisdo do PDM de Chaves (que determinam
um novo modelo de distribuicdo de beneficios e encargos decorrentes da execucao do plano),
bem como de alterac¢des introduzidas no RJUE, tornou-se necessario proceder a alteracéo e
atualizagdo do Regulamento de liquidacdo e cobranca de taxas devidas pela realizacéo de
operagdes urbanisticas, publicado em Diario da Republica, 2.2 série, N.° 63, de 31 de margo,
através do Regulamento n.° 314/2010, para efeitos de delimitacdo das regras, politicas e
procedimentos aplicaveis as relagdes juridico-tributarias geradoras de obrigagéo de liquidagéo
e cobrancga de taxas e compensaces devidas pela realizagdo de operag¢des urbanisticas do
Municipio de Chaves. ----

3. DA NATUREZA DAS ALTERACOES E DA RETIFICACAO MATERIAL DO RPTEU ---
3.1. Efetuada uma auditoria juridica de conformidade regulamentar — mediante o confronto
sistematico entre o novo Regime Juridico da Urbanizac@o e da Edificacdo (RJUE), o Plano
Diretor Municipal de Chaves (PDMC), o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de
Edificacdo (RMUE) em vigor e o respetivo projeto de alteragbes, bem como a demais
legislacdo aplicavel —, constatou-se a necessidade de conferir neutralidade temporal a
remissao efetuada na alinea c) do n.° 2 do artigo 13.° do RPTEU e na Seccéo 11.5 do seu
Anexo. -
3.2.  Uma vez que a estimativa orcamental consta do artigo 17.° do RMUE atualmente em
vigor, passando a figurar no artigo 18.° na proposta de alteracbes deste regulamento (a
submeter em simultdneo a aprovacdo dos Orgdos executivo e deliberativo municipais) e,
prevendo-se a possibilidade de desfasamento temporal na entrada em vigor de ambos os
regulamentos (face ao possivel novo diferimento da entrada em vigor do Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio), a indicagcdo de um numero fixo de artigo induziria em erro a
aplicacdo do RPTEU durante a eventual vacatio legis do novo RMUE4.

3.3. Para este efeito, foi elaborada uma grelha com a indicacdo da adequacdo pontual a
introduzir no regulamento antes da sua aprovacao final (Quadro 1): -

Quadro 1 - Grelha de alterac6es a introduzir antes da aprovacao final do RPTEU

Norma do Resultado da Fundamento Solucéo proposta
projeto verificacao

Artigo 13., n.>  ADEQUACAO A regra da estimativa orgamental consta  Substituicdo da remissdo numérica pela
2, alineac) NECESSARIA do artigo 17.° do RMUE em vigor, mas expressao dindmica: “calculado nos termos
passa para o artigo 18.° no novo RMUE  do artigo relativo & Estimativa Orcamental
revisto. Como o RPTEU pode vigorar constante do Regulamento Municipal de
temporariamente antes da entrada em Urbanizacdo e Edificagdo (RMUE) em
vigor do novo RMUE, a indicagdo de um  vigor”.
artigo fixo geraria  desfasamento
normativo.

4 Ou seja, se vier a ocorrer nova prorrogacdo da entrada em vigor do Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio, o novo RMUE n&o podera entrar em vigor antes daquele diploma,
situacdo que se encontra salvaguardada na proposta a submeter a aprovacdo dos 6rgaos
executivo e deliberativo municipais.
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Quadro 1 - Grelha de alterac6es a introduzir antes da aprovacao final do RPTEU

Norma do Resultado da Fundamento Solucéo proposta

projeto verificagao

Anexo, ADEQUAQAO No ponto 5 da Seccéo Il do Anexo do  Substituicdo da remissdo numérica pela
Seccéo I1.5 NECESSARIA RPTEU, a férmula de célculo da TCE expressao dindmica: “calculado nos termos

remete igualmente para a estimativa do artigo relativo a Estimativa Orcamental
orcamental, impondo-se a mesma constante do Regulamento Municipal de
neutralidade em relagdo a versdo do Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE) em
RMUE em aplicag&o. vigor”.

3.4. Nestes termos, opta-se por substituir a mencao numérica pela remissao dindmica para
0 «artigo relativo a Estimativa Orcamental constante do Regulamento Municipal de
Urbanizacéo e Edificagdo (RMUE) em vigor», garantindo a perfeita continuidade e seguranca
juridica na aplicagcdo de ambos 0s normativos municipais, independentemente da data da
respetiva entrada em vigor. ----- -
35. A referida adequacdo enquadra-se no conceito de alteracdo n&o substancial e
conformativa, perfeitamente alinhada com os principios da legalidade e da boa administragédo
(artigos 3.° e 5.° do CPA), constituindo fundamento bastante para a sua integracdo direta no
texto final consolidado do RPTEU, sem necessidade de submisséo a novo periodo de consulta
publica. ---
3.6. De salientar que ndo chegaram ao conhecimento deste Setor quaisquer contributos
externos durante a fase de consulta publica que pudessem motivar uma alteracdo mais
abrangente do regulamento em causa.

4. DO NOVO REGULAMENTO PEREQUATIVO DE TAXAS E ENCARGOS
URBANISTICOS (RPTEU) ------nmmmmmmmmmmemmm e

41. O RPTEU visa proceder a regulamentacdo de uma série de compensacdes e encargos
inerentes a realizacdo de operagdes urbanisticas, entre as quais a taxa municipal de
urbanizagdo, que se integra neste regulamento, estabelecendo:
a) A compensacdo por défice ou excesso de edificabilidade concreta em relagdo a
edificabilidade abstrata calculada em funcdo das edificabilidades médias definidas no artigo
129.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) para as diferentes categorias de
espaco do solo urbano; ------- e
b) A afetacdo social da mais-valia a que se refere o artigo 135.° do RPDM, que estabelece
uma cedéncia ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) de
10% da edificabilidade abstrata nas operacfes urbanisticas a realizar em areas de execucao
programada a estruturar ou naguelas que resultarem da reclassificagdo do solo rustico em
urbano e que comportem edificabilidade; ------------- -
c) A compensacéo por défice ou excesso da cedéncia definida no artigo 132.° do RPDM e
pelo ndo cumprimento da dotac&o de estacionamento publico, tal como dispde o n.° 5 do artigo
26.° do mesmo regulamento; -----

d) A compensacao devida pela ndo satisfacdo da dotacdo de estacionamento préprio, de
acordo com o estabelecido no n.° 3 do artigo 26.° do RPDM;

e)  Os encargos de urbanizacdo a que se refere o artigo 131.° do RPDM, determinando o
valor do encargo padréo e a compensacéo ao desvio desse encargo, integrando a taxa pela
realizagdo, manutencéo e reforco das infraestruturas urbanisticas, que se designa por TMU.

42. Assim, este regulamento disciplina estas compensacdes e taxas no ambito da
realizacdo de operacdes urbanisticas no territério municipal, sem prejuizo de se manterem
em vigor os demais regulamentos e disposicdes em matérias que nao contrariem o presente
regulamento. - e e e
43. O RPTEU pressupde a revogagédo, em consequéncia, das formulas de célculo devidas
pela realizacdo, reforco e manutencéo das infraestruturas urbanisticas e pela compensacéo
pela ndo cedéncia de areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
viarias e equipamentos, assim como das demais disposi¢cdes ndo conformes com 0 mesmo e
constantes do Regulamento n.° 314/2010, inerente a liquidacdo e cobranca de taxas devidas
pela realizacdo de operacdes urbanisticas.
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4.4. Emtermos sistematicos, o regulamento em causa segue uma légica sequencial: comeca
por definir o &mbito e os conceitos fundamentais, desenvolve depois o0 regime material das
compensacdes e das taxas urbanisticas (o0 nucleo do regulamento), estabelece regras
complementares de aplicagéo e termina com as disposi¢fes transitorias e finais, assegurando
a articulacdo com o PDM, com a restante regulamentacdo municipal e demais legislacéo
habilitante. -

4.5. Neste sentido, 0 RPTEU encontra-se organizado em quatro capitulos, sendo o segundo
subdividido em trés secc¢bes, em funcdo da especificidade das matérias tratadas, e contém
um anexo, conforme seguidamente sintetizado:

a)  «CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS» (artigos 1.° a 5.9), que inclui o enquadramento legal
e normativo, o ambito territorial, as incidéncias objetiva e subjetiva, bem como as siglas e
definicbes adotadas e indispensaveis a compreensao do regulamento;

b) «CAPITULO |l — EDIFICABILIDADE E ENCARGOS DE URBANIZAGAO», dividida em trés
seccdes: a primeira dedicada a edificabilidade (artigos 6.° a 8.°), regulando o0s seus
mecanismos perequativos e abrangendo disposi¢cdes enquadradoras do modelo perequativo
para a distribuicdo da edificabilidade e as formulas de célculo da compensacao por défice ou
excesso de edificabilidade concreta e da compensacao pelo défice da afetagcéo social da mais
valia; a segunda aborda os encargos urbanisticos (artigos 9.° a 11.°), estatuindo a reparticéo
dos encargos com infraestruturas e compreendendo disposicdes enquadradoras e as
férmulas de célculo da compensacéao por défice ou excesso de cedéncia para infraestrutura
local e geral e da taxa pela realizagado, manutencéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas
(TMU); a terceira disciplina o regime da dispensa de dotacdo de estacionamento (artigos 12.°
e 13.9) e inclui as respetivas disposi¢des enquadradoras e a férmula de calculo da taxa devida
pela ndo satisfacdo da dotagéo de estacionamento proprio (privativo);

c) «CAPITULO 1l — DIsPOSICOES COMPLEMENTARES» (artigos 14.° a 16.°), que regula
aspetos de aplicagdo préatica relacionados com o0s valores pecuniarios, tais como a
atualizacdo, as regras de arredondamento, a substituicdo por obras de urbanizacdo ou
cedéncia de terrenos, bem como o regime das isencdes e redugdes. -
d) «CAPITULO IV — DisPOSICOES FINAIS» (artigos 17.° a 23.9), que contém as nomas
transitorias e finais, em concreto, a aplicacao progressiva do regulamento (prevendo-se uma
reducdo transitéria dos encargos até 2031), as revogacdes decorrentes da sua aplicacao, a
regulamentacdo complementar, as disposi¢des transitérias, davidas e omissdes, resolucao de
conflitos e entrada em vigor ------ et
e)  «ANEXO - FUNDAMENTAGAO DOS VALORES», que contém duas partes, sendo a primeira
dedicada a descricdo da normativa do PDM que serve de enquadramento ao regulamento e
a segunda destinada a explicitacdo dos valores das taxas e compensacdes fixados pelo
Municipio e que integram o regulamento, assim como a referéncia a isen¢des e reducdes. ---
4.6. Tendo em consideracdo a natureza normativa e tributaria deste regulamento e, de
acordo com o previsto no n.° 2 do artigo 8.° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais
(RJTAL) o mesmo € complementado pela fundamentagéo econdmico-financeira que inclui o
enquadramento normativo do PDM, e a fundamentacao dos valores fixados pelo municipio
respeitantes a: -----
a) Compensacdes por edificabilidade concreta superior ou inferior & abstrata; ----------------
b) Compensacfes por afetacdo social da mais-valia;

c) Compensag0es por cedéncias efetivas para infraestrutura local e/ou geral superiores ou
inferiores a cedéncia média estabelecida e pelo ndo cumprimento da dotacdo de
estacionamento publico; ------

d) Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TMU); -
e) Taxa devida pela nédo satisfacdo de estacionamento privativo; ---------------- -
4.7. Este documento complementar faz ainda referéncia as isencfes e reducdes das taxas
e das compensactes devidas pela realizacdo de determinadas opera¢cdes urbanisticas, em
razéo da localizacdo ou do fim a que se destinam, designadamente, para habitacdo a custos
controlados ou arrendamento acessivel, e respetiva justificacéo.
5. CONSIDERACOES DO PARECER s

5.1. Considerando que, nos termos da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU) e do Regime Juridico dos
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Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), os planos territoriais municipais devem assegurar
a justa redistribuicéo equitativa de beneficios e encargos e o financiamento das infraestruturas
através de mecanismos perequativos; e P TR
5.2.  Considerando que, de modo a garantir sustentabilidade financeira do PDM de Chaves,
€ remetida para regulamento municipal a definicdo dos valores das compensacdes e das
taxas devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas, tendo em vista a justa reparticdo de
beneficios e encargos e a redistribuicdo das mais-valias fundiarias decorrentes da sua
execucao;

5.3. Considerando a necessidade de cumprimento do disposto no artigo 8.° do Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais (RGTAL), no que respeita aos requisitos obrigatorios de
validade dos regulamentos que criem taxas municipais, designadamente, a indicagéo da base
de incidéncia objetiva e subjetiva, a férmula de calculo do valor das taxas a cobrar, a
fundamentagé@o econdmico-financeira, o regime de isencdes e sua justificacdo, entre outros;
5.4. Considerando que a publicacdo e subsequente entrada em vigor da alteracdo ao
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo (RJUE), decorrente do Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio, na redacéo atual, introduz altera¢des estruturais e imperativas no
controlo prévio, cedéncias, compensacdes e autoliquidacdo de taxas, entre outros, exigindo a
sua transposi¢cdo para o ordenamento juridico local com reflexos diretos no RMUE e no
RPTEU; -

5.5. Considerando que, na auséncia de sugestdes ou contributos recolhidos durante o
periodo de discusséao publica, a aprovacao do teor final consolidado do RPTEU - integrando
apenas 0s ajustamentos conformativos com o RMUE — cumpre rigorosamente os principios
da legalidade e da boa administracdo (artigos 3.° e 5.° do CPA), tornando desnecesséria a
reabertura do procedimento consultivo, cuja realizacdo se traduziria numa diligéncia
desprovida de utilidade pratica e contraria ao aproveitamento dos atos procedimentais ja
praticados; --- e e
5.6. Considerando que €é competéncia da Camara Municipal elaborar e submeter a
aprovagdo da Assembleia Municipal, os projetos de regulamentos com eficicia externa do
municipio, conforme previsto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | (a que se refere o
n.° 2 do artigo 1.°), da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (Regime Juridico das Autarquias
Locais — RJAL), na sua redacéo atual; e
5.7. Considerando que constituem competéncias da Assembleia Municipal a aprovagéo das
taxas do municipio e a fixacdo do respetivo valor, a aprovacao das posturas e os regulamentos
com eficacia externa do municipio, bem como a aprovacao de normas, delimitacdes, medidas
e outros atos previstos nos regimes do ordenamento do territrio e do urbanismo, de acordo
com o disposto nas alineas b), g) e r) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | do citado RJAL, bem
como no n.° 1 do artigo 8.° do RGTAL.

6. DA PROPOSTA EM SENTIDO ESTRITO

Face aos fundamentos de facto e de direito expostos na presente informacao técnica, propde-
se que o Executivo Camarario adote deliberacdo no seguinte sentido:

a) Que seja aprovado o teor final consolidado do Regulamento Perequativo de Taxas e
Encargos Urbanisticos (RPTEU), conforme documento anexo a presente proposta e cujo
teor aqui se da por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais;

b)  Alcangado o desiderato referido na alinea anterior e, nos termos da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, na sua redagéo atual, que a presente proposta seja agendada para a proxima
sessdo da Assembleia Municipal, ao abrigo da competéncia do 6rgdo executivo prevista na
alinea k) do n.° 1 do seu artigo 33.°, para efeitos de aprovacao por aquele 6rgdo deliberativo,
no ambito das respetivas competéncias previstas nas alineas b), g) e r) do n.° 1 do artigo 25.°
do Anexo | do mesmo diploma, conjugadas com o preceituado no n.° 1 do artigo 8.°do RGTAL;
c) Por ultimo e para efeitos de eficacia juridica, que se proceda a publicacédo do referido
regulamento no Diario da Republica, 2.2 Série, assim como a publicitacdo da deliberacdo em
causa no Boletim Municipal, no sitio institucional do Municipio de Chaves na Internet, num
Jornal Local e através de Edital afixado nos lugares de estilo, tudo isto em conformidade com
as disposicdes combinadas previstas no artigo 56.° do Anexo | do mencionado Regime
Juridico das Autarquias Locais e no artigo 139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.
Em anexo: - e
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- Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos (RPTEU)

A considerac&o superior,
Chaves, 21 de setembro de 2026 -------

A técnica superior -------

Ana Isabel Augusto, Arq.2 ------- s
REGULAMENTO PEREQUATIVO DE TAXAS E ENCARGOS URBANISTICOS (RPTEU)
Municipio de Chaves | GIPP | ACG -----

setembro de 2026 -------
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Com a entrada em vigor da Revisdo do Plano Diretor Municipal, publicado na 2.2 Série do
Diario da Republica pelo Aviso n.° 16201/2025/2, de 1 de julho de 2025, é necessario proceder
a regulamentacdo de uma série de compensacfes e encargos inerentes a realizagdo de
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operacdes urbanisticas, entre as quais a taxa municipal de urbanizacdo, que se integra no
presente regulamento. -----

E neste contexto que o presente regulamento estabelece:

- A compensacgdo por défice ou excesso de edificabilidade concreta em relagdo a
edificabilidade abstrata calculada em funcéo das edificabilidades médias definidas no artigo
129.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) para as diferentes categorias de
espaco do solo urbano; ------------------

- A afetacdo social da mais-valia a que se refere o artigo 135.° do RPDM, que estabelece uma
cedéncia ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU) de 10%
da edificabilidade abstrata nas operacdes urbanisticas a realizar em areas de execucdo
programada a estruturar ou naquelas que resultarem da reclassificacdo do solo rustico em
urbano e que comportem edificabilidade; ------------- -
- A compensacao por défice ou excesso da cedéncia definida no artigo 132.° do RPDM e pelo
ndo cumprimento da dotacdo de estacionamento publico, tal como dispbe o n.° 5 do artigo
26.°2 d0 RPDM; -------=-mmmmmmmm oo oo

- A compensacao devida pela ndo satisfacéo da dotagdo de estacionamento, de acordo com
o0 estabelecido no n.° 3 do artigo 26.° do RPDM,;

- Os encargos de urbanizacdo a que se refere o artigo 131.° do RPDM, determinando o valor
do encargo padrdo e a compensacdo ao desvio desse encargo, integrando a taxa pela
realizacdo, manutencdo e reforco das infraestruturas urbanisticas, que se designara
doravante por TMU.

Assim, procede-se a elaboracdo de um regulamento que discipline estas compensagodes e
taxas no ambito da realizacdo de operacdes urbanisticas no Municipio de Chaves, sem
prejuizo de se manterem em vigor os demais regulamentos e disposi¢cdes em matérias nao
contrarias ao presente regulamento. -

Revogam-se, em consequéncia, as formulas de calculo devidas pela realizagéo, reforco e
manutencéo das infraestruturas urbanisticas e pela compensacao pela ndo cedéncia de areas
para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, assim
como as demais disposicfes ndo conformes com o presente regulamento e constantes do
Regulamento n.° 314/2010, inerente a liquidacdo e cobranca de taxas devidas pela realizacao
de operacdes urbanisticas. -----------------

Nos termos do artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, os beneficios
associados a presente regulamentagdo traduzem-se no reforgo da legalidade, da clareza
normativa, da previsibilidade da atuacdo administrativa e da seguranca juridica dos
particulares e dos servigos municipais. Os custos associados sdo predominantemente
internos e decorrem da adaptacdo dos procedimentos, formulas de célculo e sistemas
municipais ao novo quadro juridico, ndo sendo criados encargos autbnomos para 0S
particulares para além dos legalmente admissiveis. e
O projeto do RPTEU foi submetido a consulta puablica entre os dias 10 de agosto e 18 de
setembro, nos termos e para os efeitos constantes do Aviso n.° 19653/2026/2, publicado no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 152, de 7 de agosto, e publicitado na pagina de Internet
deste municipio, bem como nas sedes das juntas de freguesia e nas instala¢des da Divisdo
de Ordenamento do Territorio e Gestdo Urbanistica, onde foi afixado o respetivo Edital n.°
117/2026, de 7 de agosto. ----
CAPITULO I. Disposicdes gerais --------
Artigo 1.° Lei habilitante ------ e
O Regulamento de taxas, compensacfes e encargos urbanisticos do Municipio de Chaves é
elaborado com base no disposto na seguinte legislagéo: -
a) Artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa;

b) N.° 1 do artigo 8.° do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, Lei n.° 53 -
E/2006, de 29 de dezembro; -----
C) Alinea n) do n.° 2 do artigo 23.°, alineas b), g) e r) do n.° 1 do artigo 25.° e alinea k) do

n.° 1 do artigo 33.° do ANEXO | (a que se refere o n.° 2 do artigo 1.°) do Regime Juridico das
Autarquias Locais, Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacédo atualizada; -------------
d) Artigos 64.° a 66.° da Lei de Bases da politica publica do solo, de ordenamento do
territério e de urbanismo, Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua redacgéo atual; -----------------
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e) Artigos 172.°, 175.° a 183.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacdo atual; --------------=-=-mmmmmmmmmmmmmeeee
f) Artigos 3.°, 44.°, 116.° e 117.° do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificacao,
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacéo atualizada;

Q) Artigos 26.°, 129.°, 131.°, 132.° e 135.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Chaves, publicado peIo AVISO n. o 16201/2025/2, de 1 de julhQ. ----=--=-m=mmmmmm oo
Artigo 2.° Ambito Territorial -------

O presente Regulamento aplica-se em todo o territério municipal as rela¢bes juridico
tributérias geradoras da obrigacdo de compensacfes e encargos urbanisticos nele previstas,
sem prejuizo da aplicabilidade de outros regulamentos especificos, e com o seguinte &mbito
territorial:

a) A compensacao por défice ou excesso de edificabilidade, a que se refere o artigo 134.°
do RPDM, aplica-se todo o solo urbano da Cidade de Chaves, com exce¢do dos espacos
urbanos de baixa densidade, espacos de uso especial - turistico e espacos verdes de
enguadramento; --------

b) A afetagéo social da mais-valia, a que se refere o artigo 135.° do RPDM, aplica-se as
areas de execucao programada a estruturar e as localizadas em solo rustico a reclassificar
para urbano e que comportem edificabilidade;

C) A compensacdo por défice ou excesso de cedéncia e pelo ndo cumprimento da
dotacao de estacionamento publico, a que se referem, respetivamente, o artigo 132.° e o artigo
26.° do RPDM, aplica-se a todo o solo urbano;

d) A taxa municipal pela realiza¢do, manutencéo e reforgo de infraestruturas urbanisticas,
a que se refere o artigo 131.° do RPDM, aplica-se a todo o territério municipal; -------------------
e) A compensacdao devida pela ndo satisfagdo da dotacdo de estacionamento privado, de
acordo com o estabelecido no n.° 3 do artigo 26.° do RPDM, aplica-se a todo o territdrio
municipal. -- e e
Artigo 3.° Incidéncia objetiva ------

1 - O presente Regulamento incide sobre as operac¢des urbanisticas que se verifiquem no
Municipio de Chaves que ndo correspondam a obras de edificacdo em cumprimento de
operacdes de loteamento com titulos validos e eficazes.

2 - Em acordo com o Plano Diretor Municipal, o presente regulamento define:

a) A compensacéo por défice ou excesso de edificabilidade, em funcdo da edificabilidade
média (artigo 134.° do RPDM);

b) A afetacdo social da mais-valia (artigo 135.° do RPDM); ------=-=-=mmmmmmmmmmm oo
C) A compensacdao por défice ou excesso de cedéncia (artigo 132.° do RPDM), incluindo
a compensacao por ndo cumprimento da dotagdo de estacionamento publico (n.° 5 do artigo
26.° do RPDM); --------

d) A compensacdao devida pela néo satisfacdo da dotagcédo de estacionamento, de acordo
com o estabelecido no n.° 3 do artigo 26.° do RPDM; ---------
e) Os encargos de urbanizacao gerais (artigo 131.° do RPDM).

3 - O presente Regulamento nédo é aplicavel: TR R
a) As obras com titulo ainda vélido e eficaz, emitido antes da entrada em vigor do
presente regulamento; ---- e e

b) A conclusdo de edificios licenciados antes da entrada em vigor do presente
regulamento, mas cujo titulo tenha caducado s6 apds a concluséo da estrutura resistente; ---
C) Aos licenciamentos requeridos antes da entrada em vigor do presente regulamento
cuja delonga na ultimacéo, relativamente aos prazos legais, hdo possa ser imputada aos
interessados; - e
d) As operacdes urbanisticas que ndo se enquadrem no ambito territorial a que se refere
o0 artigo 2.° do presente regulamento. e
Artigo 4.° Incidéncia subjetiva ----

1 - O sujeito ativo da obrigac&o de pagamento das taxas, compensacdes e encargos previstos
no presente regulamento € o Municipio de Chaves. e
2 - Sdo considerados sujeitos passivos, todas as pessoas singulares ou coletivas ou outras
entidades legalmente equiparadas que estejam vinculadas ao pagamento das taxas e outras
receitas municipais, nos termos do presente regulamento, incluindo o Estado, as Regides
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Autébnomas, as Autarquias Locais, os fundos e servicos autbnomos e as entidades que
integram o sector empresarial do Estado, das Regifes Autbnomas e de outras Autarquias
Locais. --

3 - As isences e reducdes previstas no presente regulamento respeitam os principios da
legalidade, igualdade de acesso, imparcialidade, capacidade contributiva e justica social e
visam a justa distribuicdo dos encargos, o incentivo da atividade econémica na area do
Concelho de Chaves, a dinamizacdo do espaco publico e o apoio as atividades com fins de
interesse publico municipal. -------
Artigo 5.° Siglas e defini¢cGes utilizadas R EE e

1 - Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento, entende-se por:

a) «CIMI» Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;

b) «Ed» é a edificabilidade, correspondendo a area de construcdo conforme definicdo
constante no n.° 1 do artigo 19.° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Chaves e
transposta para o n.° 2 do presente artigo;

C) «FMSAU» Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica; ----------------
d) «PDM>» Plano Diretor Municipal; -

e) «RPDM» Regulamento do Plano Diretor Municipal; -
f) «TMU» Taxa pela realizagdo, manutencgéo e refor¢o de infraestruturas urbanisticas; --
9) «TCE» A taxa devida pela ndo satisfacdo da dotagédo de estacionamento proprio. ----
2 - A Edificabilidade corresponde a area total de construgéo, com excecao de: -------------------
a) Espacos exteriores cobertos, tais como varandas, terragos, alpendres e telheiros; -----
b) Galerias exteriores de uso publico; -
C) Areas técnicas, como grupos de bombagem, postos de transformac&o, central térmica,

compartimentos de residuos sélidos urbanos, casa das maquinas dos elevadores, depdsitos
de agua, entre outras indispensaveis ao funcionamento do edificio; --
d) Areas destinadas a estacionamento e arrecadacdes das diferentes unidades de
utilizacdo do edificio, quando localizadas em cave, desde que as referidas areas sejam
adstritas a essas unidades de utilizagdo e ndo venham a constituir-se, ao abrigo do regime de
propriedade horizontal, em fragdes autobnomas comercializaveis separadamente das unidades
de utilizacado do edificio. ------ e Rt
CAPITULO II. Edificabilidade e Encargos de Urbanizaco
SECCAO I. Edificabilidade -----

Artigo 6.° Disposi¢des enquadradoras ------------ -
1 - O RPDM adota o seguinte modelo perequativo para a distribuicdo da edificabilidade: ------

a) Estabelece a edificabilidade (Ed) que pode e, no caso da regulacdo por critérios
morfotipoldgicos, deve ocorrer num determinado prédio ou conjunto de prédios; -----------------
b) Estabelece uma edificabilidade abstrata para cada prédio (Eda), entendida como

aquela a que o proprietario tem direito e que corresponde ao produto da edificabilidade média
(Edm) fixada para a zona homogénea em que o prédio ou conjunto de prédios se integram
pela area do prédio ou conjunto de prédios;

C) Estabelece uma edificabilidade concreta (Edc) a autorizar ao proprietario ou conjunto
de proprietarios em cada operacéo urbanistica, que articula a edificabilidade do local com a
edificabilidade abstrata; ----- e e

d) Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata: -----------------
i) E cedida ao Municipio de Chaves uma area com a edificabilidade em excesso, exceto
se tal ndo for aconselh&vel ou possivel por razdes de caracter urbanistico ou ambiental; ------
ii) Nao se verificando a cedéncia, é paga uma compensacao pecuniaria ao Municipio de
Chaves, proporcional a edificabilidade concreta que exceda a abstrata;

e) Quando a edificabilidade concreta resultante de um processo de gestéo urbanistica for

inferior a abstrata, por razées urbanisticas que ndo decorram nem da vontade do proprietario
nem por razdes de vinculo situacional associado as caracteristicas intrinsecas do préprio
prédio, nomeadamente biofisicas, cadastrais ou patrimoniais ou por incidéncia de serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica, o Municipio de Chaves paga uma
compensacao ao promotor, proporcional a diferenca entre edificabilidade concreta e abstrata.
2 - O RPDM considera ainda, na redistribuicdo das mais-valias, a afetacdo social a que se
refere a alinea b) do n.° 2 do artigo 3.° do presente regulamento, havendo lugar ao pagamento
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de uma compensacdo ao Municipio de Chaves sempre que nao for cedida uma &rea com a
edificabilidade correspondente a 10% da edificabilidade abstrata admitida pelo plano para o
prédio ou prédios em causa. -----

Artigo 7.° Compensacdao por défice ou excesso de edificabilidade concreta ----------------
1 - O valor das compensacfes pecuniarias (CEd) referidas no artigo anterior é estabelecido
pela formula seguinte: ------- e e R
CEd = (Edc - Eda) x C x [(CL / CLmax) x 0,15]

2 - As siglas da formula referida no nimero anterior tém o seguinte significado: ------------------

a) «Edc» edificabilidade concreta, conforme significado atribuido pela alinea d) do n.° 1
do artigo 5.° do RPDM; ------- e e P
b) «Eda» edificabilidade abstrata, conforme significado atribuido pela alinea c) do n.° 1
do artigo 5.° do RPDM; ------- e
C) «Edc-Eda» a diferenca, em m2 de Ed, entre edificabilidade concreta e edificabilidade
abstrata; -- oo

d) «C» 0 custo de referéncia por m2 de Ed, nos termos do disposto no artigo 9.° da
Portaria n.° 69-B/2024, 23 de fevereiro; --

e) «CL» o coeficiente de localizacdo fixado para o local consoante o uso dominante, no
quadro do CIMI; -----

i) Industria nos espacgos de atividades economicas;

ii) Habitacdo nos restantes espac¢os urbanos; e
f) «CLmax» o coeficiente de localizacdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI:
i) Industria nos espacgos de atividades economicas;

ii) Habitacdo nos restantes espac¢os urbanos. e
3 - Em operacdes de ampliagdo de construcdo existente;

a) Quando a edificabilidade preexistente for superior a edificabilidade abstrata, a Edc-
Eda corresponde a edificabilidade resultante da ampliagéo;

b) Quando a edificabilidade preexistente for inferior a edificabilidade abstrata, a Edc-Eda

¢é a edificabilidade que acresce a Eda.
4 - Nas situacdes de colmatagdo de um espaco livre, entendida como o preenchimento,
através de edificacdo nova ou de ampliacdo de edificio, de um prédio ou conjunto de prédios
contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de uma frente urbana, em que a
distancia entre esses edificios ou entre o Ultimo dos edificios da frente urbana e o limite da via
publica concorrente ndo € superior a 50m, ha isencéo de CEd.

5 - Nas situacdes em que a edificabilidade é funcdo da morfotipologia dominante, ha isencao
de CEd promovendo-se a consolidagéo do espacgo urbano.

Artigo 8.° Compensacdao pelo défice da afetagdo social da mais valia

1 - O valor das compensacfes pecuniarias (CAs) referidas no n.° 2 do artigo 6.° é estabelecido
pela seguinte férmula: ------- e
CAs = (Eda x 0,10) x C x [(CL / CLmax) x 0,15]

2 - As siglas da formula referida no numero anterior tém o seguinte significado: ------------------

a) «Eda» edificabilidade abstrata, conforme significado atribuido pela alinea ¢) do n.° 1
do artigo 5.° do RPDM; -------

b) «C» 0 custo de referéncia por m2 de Ed, nos termos do disposto no artigo 9.° da
Portaria n.° 69-B/2024, 23 de fevereiro; -
C) «CL» o coeficiente de localizacdo fixado para o local consoante o uso dominante, no
quadro do CIMI: -----

i) Industria nos espacos de atividades econémicas; -
ii) Habitacdo nos restantes espac¢os urbanos; e
d) «CLmax» o coeficiente de localizagcdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI:
i) Industria nos espacos de atividades econémicas;

ii) Habitacdo nos restantes espac¢os urbanos. e

3 - Este artigo é aplicavel as areas de execugdo programada a estruturar e as areas
localizadas em solo rustico a reclassificar para solo urbano.

4 - Sempre que a edificabilidade abstrata for superior a edificabilidade concreta por imposicao
do plano, a afetacdo social da mais-valia aplica-se a esta.
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5 - Nas situacdes referidas no nimero 3 que nao correspondam as categorias de espaco
central, habitacional ou de atividades econdmicas, a edificabilidade média a considerar para
calculo da afetacédo da mais-valia € de 0,40.

SECCAO Il. Encargos urbanisticos e
Artigo 9.° Disposicdes enquadradoras ------------ -
1 - Os encargos urbanisticos, conforme séo identificados no PDM, correspondem a
disponibilidade, construgcio e manutencgao de infraestruturas, entendidas estas no sentido lato,
englobando: -- et et

a) Todo o espaco publico, de circulacéo e de estar, pedonal e automével, incluindo faixas
de circulagdo automével, estacionamento, passeios, pracas, espacos livres e verdes; ---------
b) Os sistemas das redes publicas de infraestruturas;

C) Equipamentos publicos de utilizacéo coletiva. e
2 - Em funcéo da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em: --------------------
a) Infraestrutura local, compreendendo:

i) O espaco publico de circulacdo, pedonal e automovel, incluindo faixas de circulagédo
automavel, estacionamento e passeios;

ii) Os sistemas das redes publicas de infraestruturas;

iii) O espago publico de estar, incluindo pracas, espacos livres e verdes;

b) Infraestrutura geral, compreendendo:

i) As vias distribuidoras, tal como definidas no PDM,;

i) A parte das vias locais correspondente a area em excesso da estritamente necesséria

a operagéo urbanistica, considerada para cumprimento de um perfil transversal imposto pelo
Municipio de Chaves; ---------====mmmmmmmmmmmmemeeeeee

iii) As redes gerais de abastecimento e drenagem e 6rgdos respetivos, como adutoras,
depositos, emissarios e estagdes de tratamento, entre OUtros; ---------------=======-mmmmmmememeoo-
iv) Espacos verdes de abrangéncia supralocal,

V) As areas destinadas a equipamentos.

3 - O RPDM estabelece o seguinte modelo perequativo para a distribuicdo dos encargos
urbanisticos:

a) Sao devidos pelo promotor de todas as operagfes urbanisticas, sistematicas ou ndo
sistematicas, encargos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a preexistente em
situacao legal; - e
b) Estes encargos incluem: ------- -
i) A execucado de obras de urbanizacdo gerais e correspondente cedéncia de terreno,
conforme 0 necessario a operacdo urbanistica, variavel em fungédo de preexisténcias e de
especificidades locais; ------

i) Uma cedéncia de terreno destinado a infraestrutura local e geral de 0,35m2/m2 de
Edc; --
iii) Taxas e compensacdes urbanisticas que, considerando os encargos referidos em i) e
i), assegurem uma distribuicdo perequativa entre todas as operacgoes;

C) As taxas e compensacdes a fixar assentam em custos e valores reais (custos-padrao).

4 - As taxas e as compensacoes estabelecidas nos dois artigos seguintes cumprem o referido
no n.° 3 e exprimem a decisdo municipal de fixar a seguinte participacdo de cada operacéo
urbanistica no financiamento das infraestruturas:

a) Cedéncia de terreno destinado a infraestrutura local e geral, por m2 de Ed, conforme
subalinea ii) da alinea b) do n.° 3 anterior, ocorrendo compensacao por cedéncia efetiva
inferior ou superior; --------

b) Assuncao, pelo Municipio, da totalidade dos encargos com a infraestrutura geral, salvo
situagBes em que um promotor entenda assumir esse encargo para viabilizar uma operacéo
urbanistica e desde que em acordo com o Municipio.
Artigo 10.° Compensacéo por défice ou excesso de cedéncia para infraestrutura local

e geral
1 - Integram a cedéncia: ------ .
a) Para infraestrutura local, as areas a que se refere a subalinea iii) da alinea a) do

namero 2 do artigo anterior;
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b) Para infraestrutura geral, as areas a que se refere a alinea b) do niumero 2 do artigo
anterior. -

2 - O valor da compensacao pecuniaria (CC) por défice ou excesso de cedéncia para
infraestrutura local e geral relativamente a cedéncia média devida é estabelecido pela formula:
CC=[(Edc xCm - Ce) + N] x [(CL / CLMA&X) x 0,15] x EAM X C ~---mmmmmmmmmmmmmmm oo
3 - As siglas da formula referida no nimero anterior tém o seguinte significado: ------------------

a) «Edc» edificabilidade concreta, conforme significado atribuido pela alinea d) do n.° 1
do artigo 5.° do RPDM; ------- e
b) «Cm» a cedéncia média estabelecida no RPDM de 0,35m2/m2;

C) «Ce» a cedéncia efetiva para infraestrutura local e geral, em m2 de terreno; ------------
d) «N» area correspondente aos lugares de estacionamento publico em falta,
considerando 12,5m2 por lugar de estacionamento ligeiro;

e) «CL» o coeficiente de localizacdo fixado para o local consoante o uso dominante, no
quadro do CIMI:; -----

i) Industria nos espacgos de atividades economicas;

i) Habitag&o nos restantes espacos urbanos; -
f) «CLmax» o coeficiente de localizacdo maximo fixado, para o Pais, no quadro do CIMI:
i) Industria nos espacgos de atividades economicas;

i) Habitag&o nos restantes espacos urbanos. -
9) «Edm» edificabilidade média, conforme significado atribuido pelo Artigo 129.° do
RPDM,; -

h) «C» 0 custo de referéncia por m2 de Ed, nos termos do disposto no artigo 9.° da

Portaria n.° 69-B/2024, 23 de fevereiro. -
4 - A compensacao € paga pelo promotor ao Municipio de Chaves, ou por este ao promotor,
conforme o valor calculado seja positivo ou hegativo. R aGunEE L e R R e
5 - Em operacdes urbanisticas que destinem, sem corresponderem a area de cedéncia a que
respeita este artigo, 20% da area dos fogos a custos controlados ou arrendamento acessivel
por um prazo néo inferior a 15 anos, € concedida uma reducdo da cedéncia de 25%. ----------
6 - Nas situagfes que ndo correspondam as categorias de espago central, habitacional ou de
atividades econdmicas, a edificabilidade média a considerar para célculo da compensacéao
por défice ou excesso de cedéncia é de 0,40.

Artigo 11.° Taxa pela realizagdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas
1 - O valor da taxa pela realizagdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas
(TMU) é estabelecido pela seguinte férmula:

TMU = Edc x C x Igx K1 x K2 x K3 - Igp mmmmmmmmm oo
sendo igual a zero se da formula resultar valor negativo. -
2 - As siglas da formula referida no numero anterior tém o seguinte significado: ------------------

a) «Edc» edificabilidade concreta, conforme significado atribuido pela alinea d) do n.° 1
do artigo 5.° do RPDM; ------- T e R R R
b) «C» 0 custo de referéncia por m2 de Ed, nos termos do disposto no artigo 9.° da
Portaria n.° 69-B/2024, 23 de fevereiro; -
C) «lg» encargo padrdo com infraestruturas gerais, expresso em %, e que tem o valor de
7,91%; - e PP
d) «K1» coeficiente que traduz a influéncia do uso e da tipologia e que tem os seguintes
valores: - -

i) Habitacdo: 1,0; -------- T
i) Comércio com area > 1500m2: 1,2;

iii) Comeércio com area < 1500m2: 1,0; s

iv) Servicos: 1,0; ------

V) IndUstria: 1,0; ------

vi) Armazenagem e logistica: 1,1; S
vii) Empreendimentos turisticos: 0,8;

viii)  Atividades produtivas em solo rustico: 0,3;

e) «K2» coeficiente que traduz a influéncia da localizacdo, assumindo os seguintes
valores: - S — )
i) Solo urbano: ------
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i.1 — Indastria, armazenagem e logistica na categoria de espacos de atividades econémicas:
0,75;

i.2 — Industria, armazenagem e logistica em outras categorias de espacos: 1,2; ----------=-------
1.3 — Outros usos: 1,0; ----- L

ii) Solo rastico: --------

ii.1 — Habitacdo em aglomerado rural: 0,5;

ii.2 — Habitac&o nas restantes categorias de espaco: 1,2;

ii.3 — Qutros: 1,0; -------

f) «K3» coeficiente que traduz o peso da nova edificabilidade no suporte do encargo
padréo, assumindo o valor global de 18,7%;

9) «Igp» 0 custo das obras de urbanizacdo de infraestrutura geral a cargo do promotor,

se se verificar. -----

3 - Os custos de Igp sdo os resultantes dos respetivos projetos e dos custos unitérios
constantes do “Quadro | — Infraestruturas urbanisticas”, em Anexo ao “Regulamento de
Liquidacdo e Cobrangca de Taxas Municipais Devidas pela Realizacdo de Operacoes
Urbanisticas”, devidamente atualizado a data da sua aplicacao.

4 - Nas comunicacfes prévias referentes a operacfes urbanisticas de edificacdo e de
ampliagdo a erigir em area abrangida por operagédo de loteamento cujo titulo tenha sido
emitido antes de 2015 h4 lugar ao pagamento de 50% do valor da taxa em acordo com o
ndamero 1. -- e
5 - O valor de Igp é revisto de 5 em 5 anos, podendo oscilar num intervalo entre 5% e 10%. -
SECCAO lIl. Estacionamento -----

Artigo 12.° Disposi¢cdes enquadradoras

1 - As exigéncias de estacionamento proprio para responder as necessidades das operacdes
urbanisticas séo estabelecidas no artigo 26.° do RPDM. -
2 - A camara municipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo
de estacionamento estabelecido no nimero anterior, sem prejuizo de legislacao especifica,
desde que se verifiqgue uma das seguintes condi¢cdes e havendo, neste caso, lugar ao
pagamento da taxa estabelecida no artigo seguinte. UL
a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua
integragdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,
devam ser preservados; ------ T
b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo
das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da
seguranca de edificagBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas
ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagéo de pessoas e veiculos; ---------------
C) As dimensBes do prédio ou a sua situacdo urbana tornarem tecnicamente
desaconselhavel a construgdo do estacionamento com a dotacdo exigida, por razdes de
economia e funcionalidade interna. -------

Artigo 13.° Taxa devida pela ndo satisfacdo da dotacdo de estacionamento privativo

1 - Ataxa devida pela nédo satisfacéo da dotacdo de estacionamento nos termos estabelecidos
no artigo anterior é calculada de acordo com a seguinte férmula:

TCE=N'xVL - e
2 - As siglas constantes na formula tém o significado seguinte: eGP R EE PR
a) «TCE» Taxa pela caréncia de estacionamento; -
b) «N’» Numero unitario de lugares de estacionamento em falta resultante da aplicagao
dos parametros definidos no n.° 1 do artigo 26.° do RPDM,;

C) «VL» Custo de execucdo por lugar de estacionamento de veiculos em estrutura

edificada, calculado nos termos do artigo relativo a Estimativa Orcamental constante do
Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo (RMUE) em vigor e tendo por referéncia
as areas, por lugar de estacionamento, constantes nas Anotagdes e conceitos referentes aos
quadros | e Il da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, alterada pela Portaria n.° 75/2024,
de 29 de fevereiro, correspondendo a 9 919,80€ por lugar de estacionamento. -------------------
3 - O valor mencionado na alinea c) do numero anterior esta sujeito a atualizagcao anual. -----
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4 - As operacgfes urbanisticas localizadas em aglomerado rural estdo isentas do pagamento
desta taxa. ------------------m-m-m-momomeeem

5 - As operagdes urbanisticas localizadas em Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), tém uma
reducdo de 80% do pagamento desta taxa.

CAPITULO Ill. Disposi¢cdes Complementares
Artigo 14.° Valores pecunidarios --------

1 - Na atualizacdo do valor de C (custo de referéncia por m2 de Ed), nos termos do disposto
no artigo 9.° da Portaria n.° 69-B/2024, 23 de fevereiro, deve aplicar-se em cada ano o valor
em vigor em dezembro do ano anterior.

2 - Os valores das taxas, compensacdes e encargos obtidos serdo arredondados, por
excesso, para a segunda casa decimal, ou seja, considerados até ao céntimo. -------------------
Artigo 15.° Substituicdo de valores pecuniarios

1 - Os valores pecuniarios a pagar podem, por acordo mutuo, ser substituidos por obras de
urbanizacdo ou cedéncia de terreno, mediante avaliacdes especificas, tomando-se para as
obras de urbanizag&o os valores constantes do Quadro | a que se refere o n.° 3 do artigo 11.°
do presente regulamento. -----
2 - Na substituicdo desses valores por terreno, sdo considerados os valores de referéncia (por
m2 ou m2 de Ed, consoante o caso) constantes no Anexo ao “Regulamento de Liquidacao e
Cobranca de Taxas Municipais Devidas pela Realizagdo de Operacgbes Urbanisticas”, relativo
a fundamentacao dos valores das taxas e das compensac¢fes urbanisticas.
Artigo 16.° Isencdes e reducdes --------

1 - Sem prejuizo das isencdes e redugbes constantes no Regulamento de Liquidagéo e
Cobranca de Taxas Municipais Devidas pela Realizacdo de Operacfes Urbanisticas e nos
n.°s 4 e 5 do artigo 7.°, n.° 5 do artigo 10.° e n.°s 4 e 5 do artigo 13.° do presente regulamento,
consideram-se ainda as isengdes e redugfes definidas nos nimeros seguintes do presente
artigo. ---

2 - Poderdo beneficiar, por deliberacdo camararia, de reducfes até 50 % do valor das
respetivas taxas e compensacodes, as obras relativas a promogédo de habitacdo a custos
controlados e de arrendamento acessivel. ---------
3 - Séo ainda objeto de isenc¢des e/ou reducdes as operacdes urbanisticas as quais tal seja
reconhecido por regulamentos proprios.
4 - As isencbes e reducbes estabelecidas nos numeros anteriores, ndo dispensam as
entidades a quem forem concedidas da obrigacdo de assegurarem as infraestruturas locais
correspondentes e necessarias a operacao que pretendam concretizar.
CAPITULO IV. Disposic¢des Finais -----
Artigo 17.° Aplicac&o progressiva dos valores fixados

1 - No sentido de cumprir os objetivos de execug¢do temporal do Plano Diretor Municipal e de
forma a evitar um aumento brusco de encargos urbanisticos, o somatério dos valores
pecuniarios resultantes do estabelecido nos artigos 7.2, 10.° e 11.° goza de reducao transitoria.
2 - A reducdo é de 50% até final de 2027, de 40 % em 2028, de 30 % em 2029, de 20 % em
2030 e de 10% em 2031. ------ --
Artigo 18.° Disposic¢des revogatorias -
O presente regulamento revoga e prevalece sobre todas as normas regulamentares que,
expressa ou tacitamente, disponham em sentido contrario ou com ele conflituem,
nomeadamente as constantes: -----

a) No Capitulo V - Taxas pela Realizagdo, Reforco e Manutencdo de Infraestruturas
Urbanisticas (TMU) e o Capitulo VI - Compensacdes, do Regulamento de Liquidacao e
Cobranca de Taxas Municipais Devidas pela Realizacdo de Operac6es Urbanisticas; ----------
b) No n.° 2.1 - Realizagdo, manutencao e reforgo de infraestruturas urbanisticas do Anexo
B - Fundamentacao econémica e financeira das taxas do Municipio de Chaves. -----------------
Artigo 19.° Regulamentacdo complementar

Para assegurar as compensacdes e a TMU, em valores pecuniarios ou em terreno, € criado
pelo Municipio de Chaves um Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica,
aprovado pelo Regulamento n° 828/2025, de 10 de julho, em conformidade com o
estabelecido no RPDMC e quadro legal apliCavel.--=-=-===nmnmmmmmmm oo e e e
Artigo 20.° Disposic¢des transitérias
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O presente regulamento aplica-se aos procedimentos iniciados antes da sua entrada em vigor
e que se encontrem pendentes de decisdo administrativa e aqueles cujas decisdes ficaram
condicionadas ao pagamento de taxas e compensacdes nos termos deste regulamento. ------
Artigo 21.° Duvidas e omissdes -----

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento serdo decididos mediante deliberacdo da Camara Municipal.

Artigo 22.° Resolugéo de conflitos

Para a resolucdo de conflitos na aplicacdo do presente regulamento podem os interessados
requerer a intervencéo de uma comissao arbitral, nos termos do artigo 118.° do RJUE. -------
Artigo 23.° Entrada em vigor -----

O presente regulamento entra em vigor no dia imediato a sua publicacdo, na 2.2 Série do
Diario da Republica. ----

ANEXO — FUNDAMENTACAO DOS VALORES ---------
I. Normativa do PDM ----- s

O regime economico-financeiro do PDM exige regulamentacdo complementar relativa a
compensacao por edificabilidade concreta superior ou inferior a abstrata, a compensacéao por
afetacdo social da mais-valia, a compensacéo por cedéncias efetivas para infraestrutura geral
superiores ou inferiores a cedéncia média estabelecida e a taxa relativa a infraestruturas
urbanisticas (TMU). e
Transcreve-se de seguida a normativa do PDM aplicavel:

«Artigo 5.° - Defini¢des, siglas e acronimos -
a) Cedéncia média - mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao municipio e
integrando as parcelas destinadas a areas verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva,
habitacdo publica, de custos controlados e de arrendamento acessivel, e infraestruturas e
resultante do quociente entre estas areas e a edificabilidade admitida, excluindo desta a afeta
a equipamentos publicos; --------

c) Edificabilidade abstrata - correspondente ao produto da edificabilidade média pela area total
de terreno de um dado prédio; -----

d) Edificabilidade concreta - a edificabilidade legal existente num dado prédio ou a que vier a
ser estabelecida em controlo prévio municipal, em conformidade com as disposi¢des do Plano
(quantitativas e qualitativas) e demais regulamentacéo aplicavel; e
Artigo 19.° - Determinacao da edificabilidade de um prédio

1 - Para efeitos de aplicacao do presente regulamento, a edificabilidade de um prédio e dos
correspondentes parametros de edificabilidade é determinada pela &rea total de construcgéo,
com excegdo de: -----

a) Espacos exteriores cobertos, tais como varandas, terracos, alpendres e telheiros; -----------
b) Galerias exteriores publicas; -------

¢) Compartimentos de residuos sélidos urbanos;

d) Outras areas técnicas, como grupo de bombagem, postos de transformacédo, central
térmica, compartimentos de residuos soélidos urbanos, casa das maquinas dos elevadores,
depdésitos de dgua e central de bombagem, entre outras indispensaveis ao funcionamento do
edifiCiO; ==-mmmmm e s

e) Areas destinadas a estacionamento e arrecadacées das diferentes unidades de utilizacéo
do edificio, quando localizadas em cave, desde que as referidas areas sejam adstritas a essas
unidades de utilizacdo e ndo venham a constituir-se, ao abrigo do regime de propriedade
horizontal, em fracbes autbnomas comercializiveis separadamente das unidades de
utilizacao do edificio. ----- TR

2 - A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelas condicfes de integracdo
urbanistica e paisagistica, aferida pelos parametros urbanisticos estabelecidos para a
respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou
qualitativa, condicionada as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restricdes
de utilidade publica eventualmente existentes e demais condi¢des de salvaguarda e protecéo
estabelecidas pelo Plano. ---------
CAPITULO Il - Regime econdmico e financeiro

SECCAO | - Disposicdes gerais -----
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Artigo 126.° - Componentes da perequacao

As componentes da perequacdo a considerar na justa reparticdo dos beneficios e encargos
entre os diversos intervenientes na transformag¢do do uso do solo e no seu aproveitamento
urbanistico sdo:

a) A afetacdo social e a redistribuicdo das mais valias geradas pelo Plano;

b) A cedéncia média definida pelo Plano para a instalacéo de infraestruturas, equipamentos
e areas verdes e demais espacos de utilizacdo coletiva; -
c) O encargo médio com a execucdo das infraestruturas urbanisticas, nomeadamente redes
publicas de abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais
e espacos de circulagéo e estadia; --------
d) A distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos inerentes a execugdo sistematica a
realizar no ambito das unidades de execucao.

Artigo 127.° - Mais-valias
O Plano considera que h& criacdo de mais-valias a redistribuir entre o promotor e a
coletividade na reclassificagdo do solo rustico em urbano que comporte edificabilidade e nas
operacgbes urbanisticas cuja edificabilidade seja superior & que resultaria da aplicacdo do
indice de utilizacdo médio da zona homogénea onde se localiza, estabelecendo como mais-
valias:

a) Nas areas a reclassificar como solo urbano, todo o acréscimo de edificabilidade admitido
pelo Plano; -

b) Nas restantes areas do solo urbano, a edificabilidade admitida pelo Plano acima da
edificabilidade média. -------
Artigo 128.° - Abrangéncia territorial da redistribuicdo das mais valias

Para efeitos de redistribuicdo das mais valias geradas pelo plano, considera-se todo o solo
urbano da Cidade de Chaves, com excecdo dos espacos urbanos de baixa densidade,
espacos de uso especial - turistico e espagos verdes de enquadramento.

Artigo 129.° - Edificabilidade media -----

1 - O plano considera diferentes edificabilidades médias para a Cidade de Chaves
correspondentes aos indices médios de utilizagdo do solo calculados para as zonas
homogéneas que, pelas morfotipologia dominantes, tém diferentes capacidades edificatorias.
2 - A edificabilidade média a que se refere 0 niUmero anterior é determinada pelo quociente
entre a soma das areas de construgdo acima do solo, correspondente a edificabilidade
passivel de atingir pela aplicagdo da edificabilidade méxima admitida a area edificavel, e a
totalidade da &rea abrangida, incluindo arruamentos, espacos verdes e equipamentos de
utilizacdo coletiva que servem localmente as urbaniza¢es nelas incluidas.

3 - O Plano estabelece as seguintes edificabilidades médias para as diferentes categorias de
espacos de solo urbano em que havera lugar a redistribuicdo das mais valias: -----------=-------
a) Espaco Central: 0,90; ------ R e
b) Espaco Habitacional: 0,55; -------

c) Atividades econémicas: -----
i) Parque empresarial de Chaves: 0,90;

ii) Nucleos industriais e de armazenagem: 0,60.

Artigo 131.° - Encargos de urbanizac&o
1 - Os encargos de urbanizacdo correspondem a todos os custos com a construcdo, reforco
e manutencgédo de infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e demais espacos publicos
que ocorram na Cidade de Chaves e na Vila de Vidago, diferenciando-se em funcao do &mbito
territorial: --- et E e
a) Encargo de urbanizacéo local, compreendendo as redes de infraestruturas e 0s espagos
verdes e demais espacos publicos que servem diretamente a urbanizacao;

b) Encargo de urbanizagéo geral, compreendendo as vias distribuidoras, as redes gerais de
abastecimento e drenagem e 0rgaos respetivos, como adutoras, depdsitos, emissarios e
estacOes de tratamento e espacgos verdes de abrangéncia supralocal.
2 - A cada operagdo urbanistica correspondem encargos médios ou encargos-padrao que sdo
considerados na respetiva perequacao:
a) Cedéncia média; -----
b) Encargo médio por m2 de edificabilidade respeitante a urbanizacao local;
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c) Encargo médio por m2 de edificabilidade respeitante a urbanizacéo geral.

3 - Os valores de b) e ¢) do numero anterior sdo definidos em regulamento municipal. ---------
4 - A taxa municipal de urbanizacdo, que se destina a custear a realizagdo, manutencéo e
reforco das infraestruturas gerais a que respeita a alinea b) do n.° 1 pela sobrecarga
urbanistica decorrente de operacdes urbanisticas, é diminuida do custo das obras de
urbanizacdo gerais executadas pelo promotor, mediante contrato de urbanizacdo celebrado
com a Camara Municipal. -----
Artigo 132.° - Cedéncia media

1 - A cedéncia média para a instalacdo de infraestruturas, de equipamentos e espacos
urbanos de utilizacdo coletiva, bem como para habitagdo publica, a custos controlados ou
para arrendamento acessivel, assume o valor de 0,35, optando a Camara Municipal pelas
afetacBes que considerar como mais convenientes. e
2 - A Camara Municipal pode prescindir da integracdo no dominio municipal e consequente
cedéncia da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas a afetar a cedéncia
média, em acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que: ------------------
a) Essa area se destine a utilizag&o publica, quando se trate de espacos verdes e de utilizagdo
coletiva ou habitagcéo publica, de custos controlados e de rede acessivel;

b) Essa cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢cdes urbanisticas do
local, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de uma compensacao ao Municipio definida
em regulamento municipal; -------

¢) Quando se trate de intervencdes de cariz social, desportivo ou cultural.
SECCAO Il - Redistribuicdo de beneficios e encargos

Artigo 134.° - Redistribuicao de beneficios

1 - E atribuido a cada prédio localizado em solo urbano um direito abstrato de construco,
correspondente a edificabilidade abstrata, determinado pelo produto da edificabilidade média
fixado para a zona homogénea onde o prédio se situa pela area deste.
2 - Quando a edificabilidade concreta for superior a edificabilidade abstrata, é cedida ao
Municipio uma area de terreno correspondente a edificabilidade em excesso, exceto se tal
nao for aconselhavel ou possivel por razBes de carater urbanistico ou ambiental ou for
admitida uma compensacao a Camaras Municipal pela ndo cedéncia.

3 - Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por raz6es urbanisticas ou
ambientais de interesse municipal, o proprietario € compensado pelo Municipio. -----------------
4 - Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata por razées de vinculo situacional
associado as caracteristicas intrinsecas do proprio prédio, nomeadamente biofisicas,
cadastrais ou patrimoniais, ndo ha lugar a compensacéo a que se refere a alinea anterior. ---
5 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade abstrata no seu
prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta. ---------
6 - A definicdo dos valores da compensacéo é concretizada em regulamento municipal. ------
Artigo 135.° - Afetacéo social da mais-valia

1 - Nas areas de execucao programada a estruturar e nas localizadas em solo rustico a
reclassificar para urbano e que comportem edificabilidade, ha a criacdo de mais-valia
correspondente a toda a edificabilidade conferida pelo plano.

2 - Nas areas a que se refere o artigo anterior, € cedida ao Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica um terreno com o total de 10% da edificabilidade
abstrata admitida pelo plano para essa area, ou o valor equivalente a determinar de acordo
com regulamento municipal.

3 - No caso de edificacdo correspondente a eventuais preexisténcias ou a direitos concretos
ja titulados, a afetacao social das mais-valias s6 incide sobre a edificabilidade adicional.» ----
Il. Valores fixados pelo Municipio

Neste contexto, 0 Municipio de Chaves fixa:

. O valor das compensacdes por edificabilidade concreta superior ou inferior a abstrata;
. O valor das compensacdes por afetacdo social da mais-valia;

. O valor das compensag0fes por cedéncias efetivas para infraestrutura local e/ou geral
superiores ou inferiores a cedéncia média estabelecida;

. A taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TMU);

. Taxa devida pela ndo satisfacdo de estacionamento privativo.
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A fundamentacdo que se segue tem, na determinacao do valor do solo, como texto base “Uma
férmula para avaliagdo publica do solo urbano”, da autoria do Professor Jorge Carvalho,
constante na publicagao “Urbanismo Operativo, 2020, editora Almedina.

1. Valor da compensacao por edificabilidade concreta superior ou inferior a abstrata --
O objetivo desta compensacao € avaliar a area de solo urbano com a edificabilidade em défice
ou excesso, determinada pela diferenca entre a edificabilidade concreta e a abstrata. A
metodologia utilizada assenta, assim, no calculo dos correspondentes valores imobiliarios,
considerando o quadro legal aplicavel: Codigo de Expropriacdes, Codigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis (IMI) e PDM. e e
Note-se que o valor do solo difere por estar ou ndo infraestruturado e evolui em funcéo da
respetiva edificabilidade. Esta comeca por corresponder a mera expectativa, até atingir um
direito concreto, situacado que s6 ocorre através de licenca administrativa e apés a assuncao
dos correspondentes encargos urbanisticos. Relativamente a edificabilidade, h4 ainda que ter
em conta que o PDM estabelece, para o solo urbano, uma edificabilidade abstrata enquanto
direito do proprietario e numa légica de equidade entre todos os proprietarios de terrenos na
mesma zona homogénea. Sera essa entdo que devera ser considerada.

O solo infraestruturado € o solo servido por todas as infraestruturas urbanas, as quais sao
elencadas no n.° 7 do artigo 26.° do Codigo de Expropriagdes. Considera-se que tal servigo
apenas acontece numa faixa confinante com a via e com a profundidade estabelecida como
principio para a delimitacdo do solo urbano - 40 metros no caso de Chaves -, o que significa
que um dado prédio pode ter uma parte infraestruturada e outra ndo. Mas tratando-se do
calculo de compensacdes e taxas de urbanizacdo a afetar a nova construgéo, o referencial de
situacao do solo mais adequado € o solo na sua condigédo inicial, ou seja, ndo estando ainda
infraestruturado, e o solo com a edificabilidade abstrata que o PDM jé& lhe atribui. ---------------
Passando entdo a determinag&o do valor do solo, o Cédigo de Expropriagfes, no seu artigo
26.°, estabelece; ----- -- --
«5 - Na determinacdo do custo da construcdo atende-se, como referencial, aos montantes
fixados administrativamente para efeitos de aplicagdo dos regimes de habitacdo a custos
controlados ou de renda condicionada. et e
6 - Num aproveitamento economicamente normal, o valor do solo apto para a construgado
devera corresponder a um méaximo de 15% do custo da construcdo, devidamente
fundamentado, variando, nomeadamente, em funcdo da localizagédo, da qualidade ambiental
e dos equipamentos existentes na zona, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte. -------
7 - A percentagem fixada nos termos do namero anterior poderd ser acrescida até ao limite
de cada uma das percentagens seguintes, e com a variagdo que se mostrar justificada: -------
a) Acesso rodoviario, com pavimentacdo em calgada, betuminoso ou equivalente junto da
parcela - 1,5%; -------

b) Passeios em toda a extensdo do arruamento ou do quarteirdo, do lado da parcela - 0,5%;

¢) Rede de abastecimento domicilidrio de 4gua, com servigo junto da parcela - 1%; ------------
d) Rede de saneamento, com coletor em servico junto da parcela - 1,5%;

e) Rede de distribuicdo de energia elétrica em baixa tensédo com servigo junto da parcela -
190; -m-mmmmmmm o
f) Rede de drenagem de aguas pluviais com coletor em servi¢o junto da parcela - 0,5%; ------
g) Estag&o depuradora, em ligagdo com a rede de coletores de saneamento com servigo junto
da parcela - 2%; --------

h) Rede distribuidora de gés junto da parcela - 1%; e
i) Rede telefénica junto da parcela - 1%.»

A avaliacdo do solo pode, portanto, traduzir-se na seguinte formula: -
S = (Eda x C) X (FI + Fi) -------==mmmmmmmmmmmmmem

Em que: -

. S —valor do solo; ----- memmmmmmmememmenm e memmmmmmememeeneeme e
. Eda — edificabilidade abstrata, de acordo com o PDM;

. C — custo de construgdo por m2 a custos controlados (n.° 9 da Portaria n.° 69-B/2024,

de 23 de fevereiro. Por razbes de estabilidade no célculo das compensacdes, admite-se que
o valor a utilizar num determinado ano seja o fixado em dezembro do ano anterior. Em
dezembro de 2025, o valor era de 993,57 €);
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. Fl — fator de localizacdo (méaximo de 15% do custo de construcédo, calculado em fungéo
do Cl do CIMI, em que o Cl maximo equivale aos 15% e os locais a um valor proporcional: F1
= (CI /CI mé&ximo) x 15%; desprezam-se as “especiais condi¢des do local’, “a sobrecarga
incomportavel para as infraestruturas existentes” e “o fator corretivo pela inexisténcia de risco
e do esforgo inerente a atividade construtiva”; admite-se que é através da fixacdo dos seus

coeficientes de localizacdo que se avaliam as questdes de localizacdo e qualidade ambiental);

. Fi — fator de infraestruturac@o (maximo de 10%). -
Ou segja: -
S=(AxEdm x C) x (CL/ CLmax x 15% x Fi)

em que: -

. A — area da parcela a que se refere a edificabilidade;

. Edm — edificabilidade média; -----

. E em que Fi tem o valor de 1,0, por se considerar o solo na sua condicao inicial, isto

é, ndo infraestruturado. ------- s
O valor do solo S, para efeitos da compensacédo por défice ou excesso de edificabilidade
concreta, constitui uma compensacao, de valor positivo ou negativo (CEd), da diferenca entre
a edificabilidade concreta e a abstrata (Edc-Eda):

CEd = (Edc - Eda) x C x ((CL / CLmax) x 0,15) e
O coeficiente de localizacdo a adotar devera estar associado aos usos dominantes na
categoria de solo em questéo, ou seja: e LI E T
. IndUstria nos espacos de atividades econémicas;

. Habitag&o nos restantes espacos urbanos. -
A edificabilidade abstrata atribuida aos proprietarios de cada prédio € a seguinte, tal como
dispde o Artigo 129.° do PDM: -----

. No Espago Central: 0,90 m2 Ed/m2;

. No Espacgo Habitacional: 0,55 m2 Ed/m2; N —
. Nos Espacos de Atividades Econémicas:

0] Parque empresarial de Chaves: 0,90 m2 Ed/m2; -
0 Nucleos industriais e de armazenagem: 0,60 m2 Ed/m2. eI R LR EEE

Isencdes e reducdes ------
Independentemente de outras isencdes e reducdes, interessa saber qual o efeito da aplicacéo
desta formula a diferentes situa¢des, nomeadamente:
. Quando em éareas a estruturar, a reclassificar como urbanas ou em que nao ha uma
morfotipologia que defina a edificabilidade admitida e em que esta € funcdo do indice de
edificabilidade fixado pelo plano; -----

. Quando em areas em que a edificabilidade é funcéo da morfotipologia dominante e em
gue se pretende promover a sua ocupacdao, priorizando a consolidacdo do espaco urbano. --
Nestes Ultimos casos, assim como nos casos de colmatagdo de um espago livre, e por se
pretender incentivar a consolidacéo, adota-se a isencdo de compensacéo.

2. Valor da compensacéao por afetacdo social da mais-valia e
O que estad em causa € a avaliacao da parcela com a capacidade edificatéria correspondente
a afetacdo social da mais-valia em &reas a estruturar ou a reclassificar como solo urbano e
que é de 10% da edificabilidade abstrata da parcela, conforme o disposto no Artigo 135.° do
Regulamento do PDM. Caso essa area nao seja cedida no ambito da operacao urbanistica,
havera uma compensagdo ao Municipio no valor dessa parcela. e
A férmula a aplicar é idéntica a que se utiliza para a compensacao por défice ou excesso de
edificabilidade concreta, aplicada a 10% da edificabilidade abstrata:

CAs = (Eda x 10%) x C x ((CL / CLméx) x 0,15)

Ha apenas que acautelar: -------
. As situacdes em que possa ocorrer reclassificacdo para uma categoria de espaco para
a qual ndo esteja fixada uma edificabilidade média, definindo-se, nestes casos, uma
edificabilidade média de 0,40; ------===-=m=mmmmmmmmemm-
. As situacdes em que a edificabilidade abstrata for superior a edificabilidade concreta
por imposicdo do plano, aplicando-se, nestes casos, a afetacdo social da mais-valia a
edificabilidade concreta. ------
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3. Valor da compensacao por défice ou excesso da cedéncia e da compensacao por
ndo cumprimento da dotacéo de estacionamento publico
Trata-se de estabelecer o valor da compensacdo pecuniaria por défice ou excesso de
cedéncia relativamente a cedéncia média devida (espacos verdes e de utilizacao coletiva,
equipamentos de utilizacdo coletiva ou habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel e vias distribuidoras principais), adicionando-se ainda o valor da
compensacao pelo ndo cumprimento da dotacéo de estacionamento publico.

A primeira parte incide sobre a diferenca entre a cedéncia devida (Edc x m) e a cedéncia
efetiva (Ce): -----------------

(Edc xm - Ce)

Em que: -

. Edc - edificabilidade concreta; T e
. m - cedéncia média estabelecida no RPDM de 0,35 m2/m2 de Edc;
. Ce - cedéncia efetiva, em m2 de terreno.

Mas ha ainda a somar a area resultante a correspondente aos lugares de estacionamento
publico nado criados, pelo que a cedéncia total a ser compensada é a seguinte; ------------------
(Edc xm -Ce) + N
em que: - -
. N - &rea correspondente aos lugares de estacionamento publico em falta,
considerando 12,5m2 por lugar de estacionamento ligeiro e 30 m2 por lugar de
estacionamento pesado. -----

Basta agora determinar o valor de compensacao desta area, o qual € o seu produto pelo valor
do solo, tal como determinado na compensacéo por défice ou excesso de edificabilidade
concreta. Teremos, entéo: -----------

CC=[(Edc xm - Ce) + N] x [(CL/CLméax x 0,15) x Edm x C] e
em que: - -
. CC - compensacéao pela ndo cedéncia

Sendo o valor positivo, a compensagéo é paga pelo promotor ao Municipio; sendo negativo,
acontece o contrario. ------
Isencdes e reducdes ------

Com vista a promover a habitacdo a custos controlados ou arrendamento acessivel, em
operacgdes urbanisticas que destinem, sem corresponderem a &rea de cedéncia a que respeita
este artigo, 20% da area a fogos a custos controlados ou arrendamento acessivel por um
prazo nao inferior a 15 anos, é concedida uma reducédo da cedéncia de 25%. --------------------
4. Taxa relativa a infraestruturas urbanisticas (TMU)
Estabelece o RJUE, no seu artigo 116.°, que os projetos de regulamento municipal da taxa
pela realizagdo, manutencdo e reforco de infraestruturas urbanisticas devem ser
acompanhados de fundamentagéo, considerando designadamente o programa plurianual de
investimentos municipais na execuc¢do, manutencdo e reforgo das infraestruturas gerais, e
ainda uma diferenciacdo das taxas aplicaveis em funcéo dos usos e tipologias das edificacdes
e, eventualmente, da respetiva localizagédo e correspondentes infraestruturas locais. ----------
A metodologia adotada para a regulamentacédo da TMU passa assim por:

. Determinar o encargo padrdo por m2 de Ed de construgéo relativo a infraestrutura
geral; -
. Determinar a influéncia do uso e da tipologia das edificagbes e o peso da sua

localizacdo, em acordo com o artigo 116.° do RJUE. -
Determinacdo do encargo padrdo com a infraestrutura geral e

Um adequado servi¢co de infraestruturas de uma qualquer cidade (incluindo no conceito de
infraestruturas, as zonas verdes e 0s equipamentos de utilizacdo coletiva) é, genericamente,
proporcional a sua dimensao populacional e, pode dizer-se, proporcional a dimenséo da
edificabilidade nela existente. ------ -
Por outro lado, e tal como ja referido, o RJUE estabelece que a fundamentacao dos projetos
de regulamento municipal da taxa pela realizagdo, manutencéo e reforco de infraestruturas
urbanisticas deve considerar o programa plurianual de investimentos municipais na execucao,
manutencéo e reforco das infraestruturas gerais. e e e
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H4 entdo que confrontar os investimentos municipais com a edificabilidade. Para tal
consideraram-se 0s investimentos realizados pela Camara Municipal no periodo 2020/2025,
cujo somatorio totaliza 18.994.530,21€.
Quadro 1

Investimentos municipais em infraestrutura geral em 2021-2025 em Chaves

Descrigdo

Valor
Realizado
2025

Valor
Realizado
2024

Valor
Realizado
2023

Valor
Realizado
2022

Valor
Realizado
2021

Valor
Realizado
2020

Valor para
encargo geral

2020-2025

ORDENAMENTO DO TERRTORIO| 3348 019,01 € 279522836 € 2069 863,39 € 64 298,17 € 1289 020,26 € 1164 227,68 € | 10730 656,87 €
SANEAMENTO 839 562,34 € 983670,14 € 649 856,64 € 20920,96 € 240 048,26 € 6423292€ | 2798291,26€
ABASTECIMENTO DE AGUA 187022043 € 1501463,93 € 1502 871,44 € 19837,90 € 405923,81€ 165264,57 € | 5465 582,08€
TOTAL 33875467,39€ | 3106917596€ | 29506012,22€ | 1645344,65€ | 15929518,76€ 5723661,39€ | 18994 530,21 €

No mesmo periodo, a nova edificabilidade constituida foi de 241 703,53 m2.
Dividindo um valor pelo outro, conclui-se que o investimento municipal em infraestrutura geral
foi de 78,59€/ m2 de Ed. Este valor constitui o encargo-padréo, entendendo-se, para efeito da
TMU, que este encargo sera idéntico nos préximos anos. Referenciando este valor ao valor
do custo da habita¢do a custos controlados (mantendo assim alguma coeréncia ao longo do
regulamento nas variaveis utilizadas, e permitindo também uma atualizag&o do valor ao longo
do tempo), resulta que: -----

Ig (encargo padrdo) = 7,91% C

sendo C estabelecido conforme artigo 9.° da Portaria n.° 69-B/2024, de 23 de fevereiro. ------
Este valor devera ser revisto de forma ciclica, adequando o encargo padrao a valores reais e
atualizados. No entanto, e de forma a garantir estabilidade na formacéo da taxa, estabelece-
se um intervalo para o encargo padréo, entre 0s 5% e 0s 10% do valor de C. ------------=----=-=-
Determinacdo do peso da nova edificabilidade no encargo padréo (K3)

Por outro lado, é de referir que os investimentos realizados nos Ultimos anos decorreram néo
s6 das necessidades impostas pelo aumento da populagdo (ou, como anteriormente
estabelecido, pelo aumento da edificabilidade), mas também para suprir caréncias da
populacdo (ou edificabilidade) preexistente. Assim, deve igual raciocinio ser efetuado em
relag@o aos investimentos a realizar no futuro: ndo servem apenas a nova edificabilidade que
se venha a constituir, mas também a edificabilidade ja instalada, pelo que é necessario
estabelecer o peso que esta nova edificabilidade tera em relagéo a existente. --------------------
Para tal, foi feita uma relacdo entre o somatério da area do solo urbano com a dos
aglomerados rurais previstas no PDM atualmente em vigor e a area livre (onde se podera
constituir nova edificabilidade, sobre a qual incidira a TMU).

O somatoério do solo urbano com o afeto aos aglomerados rurais previsto no PDM é de
3569,78 hectares. Destes, 512,25 hectares constituem espacos vazios dentro do solo
consolidado, acrescendo ainda cerca de 154,80 hectares de areas programadas (a estruturar
e a consolidar). Ou seja, 0s vazios, que incluem as areas programadas, onde se pode levar a
efeito nova edificabilidade constituem cerca de 18,7% do somatério do solo urbano com o dos
aglomerados rurais. Justifica-se assim a consideragdo de um coeficiente que traduza o peso
desta area no encargo padréo.------

K3 =18,7% --
Determinacao da influéncia do uso e da tipologia (K1)
A determinagdo da influéncia do uso e da tipologia na TMU obedece a critérios de
ordenamento do territério, estabelecendo como valor base 1,0 (sem influéncia direta) e
impondo fatores de agravamento e desagravamento, em acordo com 0s seguintes critérios: -

. Habitacdo: 1,0; ----------=--==m=mmmmm-
. Comércio com area >1500m2: 1,2 (impde-se agravamento por corresponder a casos
de menor aproveitamento da infraestrutura instalada);

. Comércio com area < 1500m2: 1,0; e

. Servicos: 1,0; ------

. Industria: 1,0; ------====mmmemmmmme-

. Armazenagem e logistica: 1,1 (impde-se agravamento pelo potencial de maior impacte

sobre as infraestruturas sem criacdo de emprego);
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. Empreendimentos turisticos: 0,8 (estabelece-se incentivo para estimulo da atividade,
tendo ainda em conta que a edificabilidade concreta corresponde a situacbes de ocupacado
méaxima, as quais nao ocorrem na generalidade, justificando-se um desagravamento); --------
. Atividades produtivas em solo rustico: 0,3 (estabelece-se desagravamento tendo em
conta que a necessidade de infraestruturas e equipamentos em solo rastico € menor). --------
Determinacao da influéncia da localizaGao (K2) ------=-=-==mmmmmm oo oo
Da mesma forma, a determinacao da influéncia da localizagdo na TMU obedece a critérios de
ordenamento do territério, estabelecendo como valor base 1,0 (sem influéncia direta) e
impondo fatores de agravamento e desagravamento que relacionam determinados usos e

localizacoes: -- S —
. Solo urbano: ------ }
0 Indastria, armazenagem e logistica na categoria de espacos de atividades

economicas: 0,75 (estabelece-se desagravamento com vista ao incentivo a localiza¢do destes
usos na categoria de espaco prépria para o efeito);

0 Industria, armazenagem e logistica em outras categorias de espagos: 1,2 (impde-se
agravamento para desincentivar a localizacdo de industria fora da categoria de espago
propria); ------------=-=-=---------- s
o] Outros usos: 1,0; -----
. Solo rastico: --------

0 Habitacdo em aglomerado rural: 0,5 (estabelece-se desagravamento dada a prioridade
de conducéo de habitacdo para estes aglomerados, com vista a sua revitalizagédo); ------------
0 Habitagdo nas restantes categorias de espaco: 1,2 (agrava-se a habitacdo fora dos
aglomerados rurais em fungéo do interesse da consolidagéo destes);

0 Outros usos: 1,0 (uma vez que o K1 ja é suficientemente redutor).

Formula de célculo ------

Tendo em conta o atras explicitado, a férmula de célculo para a TMU é a seguinte: -------------
TMU = Edc x C x Ig x K1 x K2 x K3 — Igp

sendo zero se da férmula resultar valor negativo, e em que:
. Igp - o custo das obras de urbanizagéo de infraestrutura geral a cargo do promotor, se
se verificar. -- s
5. Taxa devida pela ndo satisfacdo de estacionamento privativo

As exigéncias de estacionamento proprio para responder as necessidades das operagdes
urbanisticas sdo estabelecidas no artigo 26.° do RPDM. A camara municipal pode, em
determinadas condicdes, deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de
estacionamento, sem prejuizo de legislacdo especifica, havendo, neste caso, lugar ao
pagamento de uma taxa, calculada da seguinte forma: e LRI L

TCE=N'xVL - -

Em que: -

. TCE - Taxa pela Caréncia de Estacionamento;
. N’ - Numero unitario de lugares de estacionamento em falta resultante da aplicacao
dos parametros definidos no n.° 1 do artigo 26.° do RPDM,;

. VL - Custo de execucgdo por lugar de estacionamento de veiculos em estrutura

edificada, calculado nos termos do artigo relativo a Estimativa Orgamental constante do
Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagcdo (RMUE) em vigor e tendo por referéncia
as areas, por lugar de estacionamento, constantes nas Anotagdes e conceitos referentes aos
quadros | e Il da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, alterada pela Portaria n.° 75/2024,
de 29 de fevereiro.
O valor VL foi calculado tendo em conta a area de um lugar de estacionamento para veiculos
ligeiros em estrutura edificada (30mz2), multiplicado pelo valor do m2 de construgéo (Aviso n.°
23174/2025/2, de 19 de setembro — 826,65€) e afetado de um valor F decorrente do uso final
da obra (0,40 para estacionamento), resultando num valor de 9.919,80€. Este valor deve ser
alvo de atualizacdo anual. ------- e
Isencdes e reducdes ------

Com vista a promover a revitalizacdo dos aglomerados rurais, as operac¢des urbanisticas ai
localizadas estéo isentas do pagamento desta taxa.
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No caso de operacées urbanisticas localizadas em Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), ha
uma reducao de 80%, tendo em vista incentivar a reabilitacdo de edificios ai localizados. -----
6. Isencdes e reducdes -------
Para além das isenc¢0des e reducdes referidas ao longo do regulamento, devem ainda ser tidas
em conta: ---

. As isencdes e reducBes decorrentes de outros regulamentos em vigor; -------------------
. As reducgfes que a Camara Municipal venha a deliberar no ambito da politica de
habitacdo do Municipio, quando estiverem em causa operacdes relativas a promoc¢ao de
habitacdo a custos controlados e arrendamento acessivel.

DESPACHO DA CHEFE DA DOTGU, ARQ. SOFIA COSTA GOMES, DATADO DE 21 DE
SETEMBRO DE 2026. ---- s

Atento o teor da presente informacéo e do seu documento anexo, com o qual concordo, bem
como os requisitos legais e regulamentares estabelecidos sobre a matéria, sou a propor que
superiormente seja adotada a estratégia procedimental sugerida no ponto 6. A consideragéo
superior do Sr. Presidente da Camara Municipal, Dr. Nuno Vaz. e
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.21.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo.
Durante a analise e discusséo do presente assunto, o Senhor Presidente da Camara, nuno
Vaz, concedeu a palavra ao Senhor Vereador responsavel pela respetiva area de intervencao,
Nuno André Monteiro Coelho Chaves, Nuno André Monteiro Coelho Chaves, tendo procedido
a uma exposicdo sumaria de carater geral sobre o alcance do regulamento, destacando o
enquadramento, a fundamentacdo e o impacto do regulamento:
1. Enquadramento -----
A entrada em vigor da revisdo do Plano Diretor Municipal de Chaves, publicada em 1 de
julho de 2025, introduziu um novo modelo de perequacao urbanistica, tornando necessaria a
regulamentacédo das compensacgdes e encargos associados as operagdes urbanisticas. ------
O novo RPTEU pretende concretizar, em regulamentagdo municipal, 0os mecanismos
previstos no RPDM relativos a redistribuicdo equitativa dos beneficios e encargos
decorrentes da execucdo do Plano, assegurando também o financiamento das
infraestruturas urbanisticas. ----- e -
O regulamento vem substituir, nas matérias abrangidas, as formulas e disposi¢fes constantes
do Regulamento n.° 314/2010, designadamente em matéria de TMU e compensacdes
urbanisticas. - et LR

2. Tramitagcédo do procedimento ------

O projeto do RPTEU foi aprovado pela Camara Municipal em 30 de julho de 2026, tendo sido
posteriormente submetido a consulta e discussdo publica entre 10 de agosto e 18 de
setembro de 2026. -------
Concluido o periodo de participacdo publica, ndo foram apresentados contributos ou
sugestdes, quer internos quer externos ao Municipio. -
Assim, ndo houve necessidade de introduzir altera¢des decorrentes de participagdes publicas.
3. Principais matérias reguladas ----

O RPTEU estabelece cinco mecanismos fundamentais:
. Compensacao por défice ou excesso de edificabilidade concreta relativamente a
edificabilidade abstrata; ----- e
. Compensacao pela afetacdo social da mais-valia, incluindo a previsdo de afetacdo
de 10% da edificabilidade abstrata ao Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e
Urbanistica (FMSAU), nas situagfes previstas;

. Compensacao por défice ou excesso de cedéncias para infraestruturas locais e
gerais, incluindo a componente associada ao estacionamento publico;

. Taxa pela realizagdo, manutencado e refor¢o das infraestruturas urbanisticas —
TMU; ---

. Taxa pela ndo satisfacdo da dotacdo de estacionamento privativo.

O regulamento estabelece, portanto, um quadro Unico para a aplicacdo destes mecanismos
as operacg0Oes urbanisticas abrangidas. e e e L L LR
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O regulamento prevé ainda mecanismos diferenciados em fung¢do do uso, localizacéo e
tipologia da operacdo urbanistica, através dos coeficientes aplicaveis as formulas de
calculo. -- e
5. Incentivos e reducdes -----
O RPTEU prevé mecanismos destinados a favorecer determinadas politicas publicas,
nomeadamente:

. possibilidade de reducdes até 50% das taxas e compensac¢fes para obras destinadas
a habitacdo a custos controlados e arrendamento acessivel, mediante deliberacdo da
Camara Municipal; ------

. reducao de 25% da cedéncia em determinadas operagdes que destinem 20% da area
dos fogos a custos controlados ou arrendamento acessivel, pelo prazo minimo de 15 anos; -

. isencdo da taxa de caréncia de estacionamento em aglomerados rurais; -------------
. reducéo de 80% dataxa de caréncia de estacionamento nas Areas de Reabilitagéo
Urbana (ARU). -------

6. Aplicacdo progressiva --- e
Para evitar uma alteragdo brusca dos encargos urbanisticos e permitir uma adaptagéo gradual
ao novo regime, esta prevista uma redugdao transitéria do somatorio dos valores resultantes
das compensacdes por edificabilidade, cedéncias e TMU:

Ano Reducéo transitdria
Até final de 2027 50%

2028 40%

2029 30%

2030 20%

2031 10%

A partir dai, sera aplicavel o regime integral previsto no regulamento. RPTEU
Este mecanismo é particularmente relevante para assegurar uma entrada gradual em vigor
do novo modelo perequativo. ------

7. Ajustamento decorrente da alteracédo do RJUE

Durante a analise final do regulamento foi verificada a conformidade entre o RPTEU, o RPDM,
o RMUE e a legislacéo aplicavel. -------

Dessa andlise resultou apenas uma adequacdo de natureza material e conformativa,
relacionada com a remisséo para o artigo do RMUE que estabelece a estimativa orgamental.
Em vez de manter uma referéncia fixa ao artigo 17.° do RMUE, passou a utilizar-se uma
remissdo dinamica para “o artigo relativo a Estimativa Orcamental constante do
Regulamento Municipal de Urbaniza¢ao e Edificagdo (RMUE) em vigor”. ------------—-—--—--
A mesma alteracao foi efetuada na formula constante do Anexo do RPTEU. ------------=-=-=-----
Segundo a informacgéo técnica, esta alteracdo ndo é substancial, ndo altera a opcgéo
regulamentar de fundo e visa assegurar a continuidade e seguranca juridica na aplicacdo dos
dois regulamentos, independentemente da data em que entrem em vigor.
8. Entrada em vigor e regime transitorio

O regulamento prevé a sua aplicacdo aos procedimentos iniciados antes da entrada em vigor
que ainda se encontrem pendentes de decisdo administrativa, bem como aqueles cujas
decisdes tenham ficado condicionadas ao pagamento de taxas e compensac¢des nos termos
do novo regime. RPTEU ---- e
A entrada em vigor ocorrera no dia seguinte ao da sua publicacdo na 2.2 série do Diario
da Republica. -------

De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, referindo que a posicao da Coligacédo € coerente
com a anteriormente assumida aquando da aprovagdo do projeto de regulamento para
submissao a discusséao publica. -------

Acrescentou que a sua convic¢ao saia ainda mais reforcada por trés ordens de razao. --------
Em primeiro lugar, considerou importante que o regulamento fosse acompanhado de um
estudo comparativo entre 0s encargos urbanisticos decorrentes do regulamento atualmente




F.72

em vigor, datado de 2010, e o impacto que o hovo regulamento tera nas futuras operaces
urbanisticas. ---

No plano principiologico, afirmou concordar com o regulamento, por considerar que este
poderd introduzir maior justica no regime perequatorio, tributando aquilo que entende dever
ser tributado, designadamente a edificacdo concreta e abstrata e o excesso de edificacao
decorrente do plano, suscetivel de contribuir para a especulacdo imobiliaria. Considerou,
assim, tratar-se, do ponto de vista principioldgico, de um normativo interessante, mas com um
défice de fundamentacdo. Referiu que seria importante estabelecer uma comparacao entre
0S encargos atualmente suportados e o0s que resultardo do novo regulamento,
designadamente quanto a operacdes de loteamento e a edificagbes com impacto urbanistico,
de forma a permitir uma avaliacdo adequada.

Em segundo lugar, suscitou uma questao de oportunidade, por se encontrar em discussao um
regulamento denominado Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos Urbanisticos,
deixando de fora as taxas administrativas relacionadas com as operac¢des urbanisticas
previstas no RMUE. Acrescentou que, embora essas taxas ndo tenham o mesmo peso das
TMU, terdo igualmente de ser revistas a partir de 1 de outubro de 2026. Na sua opinido, 0s
municipios que trabalham adequadamente esta matéria devem dispor de um regulamento de
encargos urbanisticos que contemple todos os encargos dessa natureza.

Referiu que, caso o Municipio de Chaves aprove o regulamento nos moldes propostos, tera
de avancar, a partir de 1 de outubro, para a revisdo das taxas administrativas. -------------------
Em terceiro lugar, suscitou uma questéo de natureza formal, referindo que, na fundamentacgao
da proposta, se afirma que o RMUE se encontra em vigor, quando, segundo afirmou, tal ndo
sucede. Referiu, ainda, que no ponto 5.4 da proposta consta a expressao “Considerando que
a publicacdo e subsequente entrada em vigor da alteracdo ao Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificacao (RJUE).”.
Reconheceu que, em termos de oportunidade, se pretende, sobretudo, executar o PDM, mas
gue o regulamento contempla TMU. -------
Concluiu que a sua abstencao se fundamentava, principalmente, na auséncia de um estudo
comparativo sobre os efeitos decorrentes da aplicagdo do regulamento, admitindo, contudo,
que tal estudo pudesse existir. Reconheceu que, no plano principiolégico, a Camara Municipal
de Chaves se encontra a seguir o caminho certo, mas afirmou ndo dispor, pelos motivos
expostos, de elementos suficientes para formular um juizo sobre o mérito da proposta, razdo
pela qual se iria abster.---- e

Na sequéncia da intervencéo anteriormente proferida, o Senhor Vereador responsével pela
respetiva area de intervencéo, Nuno André Monteiro Coelho Chaves, referiu que foi efetuada
uma analise comparativa com vista ao apuramento dos valores em causa e que, por
comparagdo com o regulamento datado de 2010, se verifica um aumento dos encargos
urbanisticos a suportar pelos promotores. Acrescentou, contudo, que foi introduzido um
mecanismo transitério de atualizacdo, prevendo-se a aplicacdo plena do regulamento apenas
em 2030, o que permitird também ao Municipio de Chaves proceder a respetiva avaliacao. --
Referiu que a alteracdo tem por base a necessidade de o Municipio de Chaves dispor de um
regulamento que dé concretizacdo ao Plano Diretor Municipal, em cinco dimensdes: -----------
- Compensacao por défice ou excesso de edificabilidade concreta;

- Compensacéo pela afetacdo social da mais-valia;

- Compensacao por défice ou excesso de cedéncias; e
- Taxa pela realizacdo, manutencéo e reforco das infraestruturas urbanisticas — TMU; ---------
- Taxa pela ndo satisfacdo da dotacao de estacionamento privativo.

Sublinhou que, na génese deste regulamento, esta a necessidade de existir um regime de
encargos urbanisticos que concretize o PDM, permitindo, em termos de politica publica,
enquadrar os encargos urbanisticos associados a construcdo de habitacdo a custos
controlados e de arrendamento acessivel, bem como as politicas de incentivo a reabilitacdo
nos aglomerados rurais e, ainda, a reabilitacdo do Centro Histérico, nomeadamente no que
respeita a compensacao devida ao Municipio pela dispensa de estacionamento privativo. ----

Seguidamente, usou da palavra o Senhor Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz, que
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apresentou uma nota de reconhecimento e agradecimento pelo trabalho realizado, sob a
coordenacdo do Vereador Nuno Coelho Chaves, quer pela equipa interna que acompanhou
a preparacao, discusséao e validacdo das solugbes, quer pela equipa externa. Referiu tratar-
se de uma solugdo que ja deveria ter sido implementada ha mais tempo, permitindo introduzir
mecanismos perequativos de que os municipes até agora nao dispunham.
Acrescentou que ocorrera uma mudanca de paradigma que, numa fase inicial, podera suscitar
algumas perplexidades, mas que sera objeto de acompanhamento. -
N&o considerou existir falta de fundamentacao pelo facto de néo ter sido elaborado um estudo
comparativo, por ndo constituir uma imposicdo legal para a aprovacdo deste tipo de
regulamentos. Referiu, contudo, que existem algumas simulacdes que, atendendo ao grau de
incerteza e ao risco associado a matérias de elevada complexidade, nao foram incluidas no
documento regulamentar. ------- e
Acrescentou que a aplicacdo do regulamento serd acompanhada e monitorizada de forma
permanente, com vista a aferir se se verifica alguma contracéo significativa no mercado
imobiliario e da construcao.

Caso venham a ser identificados fatores suscetiveis de comprometer a dindmica normal do
mercado, a questdo sera oportunamente discutida e, se se justificar a introducéo de alguma
graduacao, sera promovida a revisdo do normativo regulamentar.

Quanto a nao inclusdo das taxas administrativas urbanisticas, referiu ter-se tratado de uma
opcao racionalmente assumida, para evitar maior complexidade na respetiva aplicacdo. ------
Acrescentou que, tratando-se de um regulamento perequativo de taxas e encargos
urbanisticos, ndo devera integrar taxas administrativas, precisamente por estas apresentarem
maior de suscetibilidade de alteracao. s
Assim, caso se revele necessario proceder a alteracbes, sera mais simples rever
autonomamente as taxas administrativas, com menor impacto no restante regime. -------------
Referiu ainda que, face a dindmica legislativa em matéria urbanistica, é provavel que, dentro
de alguns meses, venham a ser necessarias novas alteracdes. Na sua opinido, ndo se trata
de distinguir entre melhores ou piores municipios, mas antes de op¢Bes metodoldgicas.
Acrescentou que o regulamento entrara em vigor ja apos a Ultima alteracdo ao RJUE, sendo,
nessa medida, compativel com a disciplina urbanistica em vigor.
N&o considerou haver falta de fundamentacéo, por o estudo comparativo ndo estar feito, ndo
sendo uma imposicdo legal para a aprovagdo destes regulamentos. Porém, existem algumas
simulac¢des, que pelo grau de incerteza e risco que geram, tratando-se de matérias muito
complexas, ndo foram introduzidas no documento regulamentar. A implementacdo deste
regulamento ir4 ser acompanhada e monitorizada, permanentemente, de modo a verificar-se
se existe alguma contragdo significativa no mercado imobiliario. TR EE PR
Por se tratar do primeiro documento normativo produzido pelo Municipio neste dominio, referiu
que sera ponderada a necessidade de futuros aperfeicoamentos, sempre numa légica de
maior justica distributiva das mais-valias resultantes da utilizacdo do solo, sem pretender
onerar as familias. Acrescentou, por fim, que foi disponibilizada uma calculadora que permite
informar o municipe dos valores exatos a suportar.

Voltou a intervir o Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves Mais), Marcelo
Delgado, referindo existirem dois aspetos que lhe suscitam preocupagéo.

O primeiro prende-se com a auséncia de participacdo publica, que considerou refletir um
marasmo civico que deve preocupar todos. Nesse sentido, ponderou a realizacdo de sessdes
de esclarecimento que envolvessem os diversos stakeholders.
O segundo respeita a inexisténcia de um regime de autoliquidacéo de taxas, que afirmou ser
obrigatorio, acrescentando que ndo basta a previsdo constante do RMUE, devendo o
Municipio regulamentar especificamente essa matéria. Referiu que ambas as questbes
poderdo vir a ser contempladas no regulamento municipal de taxas administrativas
urbanisticas.---
O Senhor Presidente da Camara conclui dizendo que acompanha a preocupacdao evidenciada
pelo Senhor Vereador da Coligagdo, Marcelo Delgado, mas reafirma o cumprimento
escrupuloso, por parte do municipio de Chaves, do procedimento administrativo relativo a
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aprovacao de regulamentos municipais, bem como a promocéo de um conjunto significativo
de diligéncias de divulgacao do projeto de regulamento em guestédo junto da popula¢cdo em
geral e dos atores/agentes em matéria de gestédo urbanistica, ao nivel do municipio. -----------
Quanto a questado da autoliquidacdo de taxas em matéria de urbanismo, tranquilizar o Senhor
Vereador do PSD quanto a efetiva disponibilizacdo dessa forma de pagamento das taxas
municipais devidas. -----
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

2.7. PROPOSTA DE APROVACAO DEFINITIVA DO NOVO REGULAMENTO MUNICIPAL
DE URBANIZACAO E EDIFICACAO DO (RMUE) DO MUNICIPIO DE CHAVES.
INFORMACAO/PROPOSTA N.° 71/SPU/2026.
Foi presente a informacdao identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve, na integra, para
todos os efeitos legais: e
1. INTRODUGAQO E ANTECEDENTES --------=mmnnmmmmmmmm e e
1.1. Em reunido da Camara Municipal, realizada em 30 de julho do ano corrente, foi
aprovado o projeto do novo Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacdo do (RMUE),
tendo por base a Informacao/Proposta n.° 47/SPU/2026, de 24 de julho, para efeitos de
consulta e discussdo publica, em conformidade com o disposto no n.° 4, do artigo 3.°, do
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) aprovado pelo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, conjugado com o n.° 1 do artigo 101.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, e subsequentes alteracdes. ----

1.2. O projeto do regulamento mencionado foi sujeito a consulta e discussdo publica para
efeitos de recolha de sugestfes durante 30 dias Uteis (com inicio no 10 de agosto e término
no dia 18 de setembro), na sequéncia da publicacdo do Aviso n.° 19653/2026/2 em Diério da
Republica, 2.2 série, N.° 152, de 7 de agosto.

1.3. Findo este periodo e até a presente data, ndo deram entrada neste Setor quaisquer
contributos ou sugestdes — internos ou externos ao municipio — respeitantes ao projeto do
referido regulamento. -----

2. DAS ALTERACOES LEGISLATIVAS SUPERVENIENTES e
2.1. ApoOs a elaboracdo da versdo consolidada de 24 de julho de 2026, foram publicados
atos normativos com incidéncia direta no RJUE e na respetiva regulamentacéo, que tornaram
necessaria a introducdo de ajustamentos no projeto de Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio (RMUE) de Chaves sujeito a consulta e discusséo
publica. ---

2.2. No Quadro 1 seguinte apresenta-se um resumo com a cronologia relevante e com
impacto no presente regulamento municipal:

Quadro 1 - Cronologia relevante

Data Ato / documento Relevancia

24-07-2026 Versdo consolidada do Projeto de  Texto-base posteriormente levado a deliberagdo, ainda com
RMUE remissdes para as Portarias n.° 71-A/2024 e n.° 71-B/2024, ambas
de 27 de fevereiro, e com o regime entéo conhecido.

27-07-2026 Declaragdo de Retificagdo n.° 29- Retifica o Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio. E posterior &

A/2026/1, de 27 de julho versdo de 24 de julho, mas anterior a deliberacdo camararia de 30
de julho.
30-07-2026 Deliberacdo do executivo municipal Aprova o projeto de RMUE com base na Informagé&o/Proposta n.°

47/SPU/2026, de 24 de julho.
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Quadro 1 - Cronologia relevante
Data Ato / documento Relevéancia

31-07-2026 Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho Aprova modelos e elementos instrutérios do RJUE e revoga
expressamente as Portarias n.° 71-A/2024 e n.° 71-B/2024, ambas
de 27 de fevereiro.

31-07-2026 Decreto-Lei n.° 155-B/2026, de 31 de Adia para 1 de outubro de 2026 a entrada em vigor das alteragcdes
julho introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio.

07-08-2026 Aviso n.° 19653/2026/2 Abre a discussao publica por 30 dias Uteis, publicitando o projeto
aprovado em 30 de julho.

2.3.  Como explicitado na Informag&o/Proposta n.° 47/SPU/2026, de 24 de julho, o Decreto-
Lei n.° 108/2026, de 29 de maio, procedeu a uma profunda revisdo do Regime Juridico da
Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE) que colidia diretamente com os Regulamentos
Municipais de Urbanizacéo e Edificacdo (RMUE) de cada municipio.

2.4. Este diploma foi alterado pelo Decreto-Lei n.° 155-B/2026, de 31 de julho, cujo objetivo
e consequéncia foi o adiamento da entrada em vigor da revisdo mencionada para o dia 1 de
outubro de 2026 (estando inicialmente prevista para 3 de agosto de 2026). Este diferimento
temporal foi decidido pelo Governo para conceder margem aos municipios e demais entidades
para adaptarem os seus procedimentos administrativos e informaticos. -----------=-=====mcermnmnen
2.5. Caso ndo tivesse ocorrido o diferimento temporal introduzido pelo Decreto-Lei n.° 155-
B/2026, os municipios teriam de aplicar as novas regras com base em regulamentos obsoletos
ou aplicar diretamente a lei geral por revogacao automatica das normas locais, gerando um
enorme vazio e caos regulamentar. Neste sentido, a prorrogacdo do prazo serviu
especificamente para que as autarquias pudessem:

a) Adaptar e alterar os regulamentos municipais, expurgando normas que se tornaram
ilegais (como exigéncias documentais excessivas proibidas pela nova lei) e adequando as
taxas e procedimentos locais ao novo modelo da comunicagéo prévia generalizada; -----------
b)  Garantir a consulta publica, sendo que o processo de alteracdo de um regulamento
municipal exige, por lei, periodos de discussao publica e aprovagao em Assembleia Municipal,
procedimentos que exigem tempo e seriam impossiveis de cumprir até ao dia 3 de agosto. --
c) Evitar a paralisia dos servigos, dando tempo as equipas técnicas e juridicas das camaras
municipais para interiorizarem 0S novos prazos, regras de contagem e o novo papel da
fiscalizagdo sucessiva (em detrimento do controlo prévio).

2.6. Antes da publicagdo do Decreto-Lei n.° 155-B/2026, de 31 de julho, foi publicada a
Declaragéo de Retificacdo n.° 29-A/2026/1, de 27 de julho — diploma que teve por finalidade
corrigir diversas inexatiddes e lapsos técnicos do texto original do Decreto-Lei n.° 108/2026,
de 29 de maio. ------

2.7. Estaretificacdo foi um passo prévio essencial e diretamente interligado com o adiamento
supracitado. Embora uma grande parte das correcdes tenha natureza puramente formal (erros
gramaticais, pontuacdo e remissfes cruzadas de artigos que vinham trocadas no texto
original), o documento introduziu acertos de relevancia préatica para a instrucdo e contagem
de prazos dos novos procedimentos urbanisticos.

2.8. A publicacdo da Declaracdo de Retificagdo n.° 29-A/2026/1em 27 de julho antecedeu
em escassos dias a saida do Decreto-Lei n.° 155-B/2026 (de 31 de julho), que fixou a nova
data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio. Juntos, estes diplomas
permitiram estabilizar o quadro normativo para que: e et
a) A portaria de elementos instrutérios fosse viavel: a Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de
julho pbde regular detalhadamente os novos modelos de requerimento, comunicagdes prévias
e termos de responsabilidade com base num texto legal j& devidamente saneado e sem
incongruéncias de articulado; --------

b)  Os projetistas e 0s servicos municipais tivessem certezas técnicas e juridicas, pelo que
foram corrigidas falhas de remissdo que podiam induzir em erro a responsabilidade dos
técnicos na submisséao digital dos projetos.
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2.9. Finalmente, a Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho, constitui a peca regulamentar que
operacionaliza na prética a revisdo do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacédo
(RJUE). Publicada no mesmo dia em que o Governo adiou a reforma, a sua eficacia ficou
igualmente vinculada a nova data de entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de
maio — 1 de outubro de 2026. ------- -
2.10. O grande objetivo desta portaria € a uniformizacdo e a clarificacdo das regras
instrutérias, estabelecendo exatamente a documentacdo necesséria para a realizagdo de
operacdes urbanisticas a nivel nacional e acabando com a discricionariedade das exigéncias
especificas dos regulamentos de cada municipio, em concreto, procedendo a; -------------------
a) Identificacdo dos elementos instrutérios — estabelecimento da listagem taxativa de
documentos, projetos de especialidades e certiddes que devem acompanhar cada tipo de
pedido, sendo que os municipios ficam proibidos de exigir documentos adicionais que néo
estejam previstos nesta portaria ou na lei geral;

b)  Definicdo de modelos uniformizados — formularios normalizados e obrigatérios a nivel
nacional para os requerimentos de licenca, submissées de comunicacao prévia, pedidos de
informac&o prévia (PIP) e pedidos de autorizacdo de utilizag&o ou alteracéo de uso; -----------
c) Publicitacdo e inicio de trabalhos — definicdo de novos modelos para os avisos de
publicitacdo das operac¢des urbanisticas (a afixar no exterior das obras) e a comunicacao
formal de inicio dos trabalhos; -------

d) Revogacéo do regime anterior estabelecido pela Portaria n.° 71-A/2024 e pela Portaria
n.° 71-B/2024, ambas de 27 de fevereiro, que tinham sido criadas ao abrigo do anterior
"Simplex Urbanistico". ------- e e oo
3. DA NATUREZA DAS ALTERACOES AO RMUE
3.1. Apesar de as alteragOes legislativas mencionadas no ponto 2 terem impacto no projeto
do RMUE, as mesmas pressupdem modificagbes localizadas e predominantemente
conformativas, consubstanciadas na atualizacéo de referéncias revogadas, na eliminagéo ou
na neutralizacdo de exigéncias instrutérias municipais incompativeis com a Portaria n.°
320/2026/1, de 31 de julho, na incorporagéo dos efeitos da Declaracdo de Retificagdo n.° 29-
A/2026/1, de 27 de julho, na coordenacdo temporal com a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 108/2026, de 29 de maio, e na salvaguarda de uma eventual nova prorrogacao da
respetiva entrada em vigor (uma vez que ja foi objeto de uma prorrogacéo pelo Decreto-Lei
n.° 155-B/2026, de 31 de julho). -------

3.2. Para esse efeito, foi elaborada uma grelha de alteragBes a introduzir no regulamento
antes da sua aprovacao final (Quadro 2) — que preserva o diagnéstico ja efetuado aquando
da elaboracao do projeto do regulamento sujeito a consulta e discussao publica —, e distingue
alteracbes necessarias, alteragcbes recomendaveis e simples pontos de controlo final,
decorrentes das alteracdes legislativas supervenientes. -

Quadro 2 - Grelha de alteracg6es a introduzir antes da aprovacao final do RMUE

Norma do Resultado da Fundamento Solugédo proposta

projeto verificacdo

Artigo 5.° e ALTERA(;AO A Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de Alteracdo da epigrafe do artigo; eliminagéo
Anexo Ill NECESSARIA julho, revoga a Portaria n.° 71-A/2024, da remissdo revogada; manutengcdo do

de 27 de fevereiro, e disciplina os sistema de referéncia PT-TMO6/ETRS89;
formatos de apresentacdo. O projeto remissdo de formatos para a portaria
mantém os formatos DWG ou SHP e aplicavel; modificacdo do Anexo Il para
estrutura  obrigatéria  por niveis documento meramente indicativo.

municipais.
Artigos 12.°, ALTERAQAO O novo regime fecha o universo Eliminagdo  das listas instrutérias
13.°e 14.° NECESSARIA instrutorio e a Portaria n.° 320/2026/1, municipais auténomas e remeter para

de 31 de julho, reorganiza RJUE e portaria aplicavel; atualizacéo da
integralmente  os elementos. A epigrafe do artigo 13.° (renovacdo) para
substituicdo mecéanica do “n.° 21” seria  adequacgé&o ao artigo 72.° do RJUE.

errada, pois 0 novo n.° 21 respeita a

PIP de obras de urbanizacao.
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Quadro 2 - Grelha de alterac6es a introduzir antes da aprovacao final do RMUE

Norma do Resultado da Fundamento Solucéo proposta

projeto verificacao

Artigo 18.°, ALTERACAO A Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de Eliminagdo da obrigacdo regulamentar

n.e4 RECOMENDAVEL julho, prevé os formatos  auténoma de entrega da estimativa e mapa

ODS/XLS/XLSX para a folha de de quantidades nos formatos XLS/XLSX.
indices e parametros do quadro

sindtico, ndo para toda a estimativa

or¢camental e mapa de quantidades.

Artigo 45.° ALTERACAO POR A Declaracdo de Retificagdo n.° 29- Reformulacdo do n.° 1 por remisséo para o
FORCA DA  A/2026/1, de 27 de julho, acrescentou regime legal, evitando reproduzir
DECLARACAO DE ao artigo 43.°, n.° 5, do RJUE a ndo parcialmente o RJUE.

RETIFICAGCAO aplicagdo do artigo 44.°, n.° 5, quando
seja cumprido o parametro de
habitagdo de custos
controlados/arrendamento acessivel.

Artigo 79.°e  ALTERACAO A Declaragdo de Retificagdo n.° 29- Distingdo expressa dos dois regimes e

epigrafe do RECOMENDAVEL A/2026/1, de 27 de julho, repbs o artigo  alteragdo da epigrafe para “Utilizacdo e

Capitulo V 62.° e 0 RJUE distingue comunicagdo alteragéo de uso de edificios”.

prévia (62.°-A) de comunicag&o prévia
com prazo (62.°-B).

Artigo 108.° ALTERACAO O texto atual remete para a Portarian.® Eliminagdo da remissdo revogada e
NECESSARIA 71-A/2024, de 27 de fevereiro, “‘comas  separagdo da disciplina de espaco publico

necessarias adaptagdes”, embora o do regime instrutério do RIJUE aplicavel
capitulo regule também dominio quando exista operagdo urbanistica
publico municipal. abrangida.

Artigo 145° ALTERACAO O Anexo |l reproduz um quadro Eliminagdo do modelo municipal

e Anexo Il NECESSARIA sindtico associado a Portaria n.° 71-  obrigatério e substituicdo do Anexo Il por

A/2024, de 27 de fevereiro. A Portaria  remissédo dinamica para o]
n.° 320/2026/1, de 31 de julho, contém  modelo/conteddo da portaria aplicavel,
os novos modelos e condiges preservando a numeragao dos anexos.
nacionais.

Artigo 154.°, CONTROLO FINAL A Declaragdo de Retificagdo n.° 29- Na&o é indispensavel alterar se a redacéo

n.°3 / AJUSTE  A/2026/1, de 27 de julho, determina a  genérica for mantida; confirmagdo, na
RECOMENDAVEL revogacdo integral do artigo 74.° do revisdo final, que nenhuma remissédo

RJUE. A redacao atual do artigo 154.°,  interna depende do artigo 74.° revogado.
n.° 3, é genérica e ndo cita o artigo
74.0.

Artigo 157.° CONTROLO FINAL O Decreto-Lei n.° 155-B/2026, de 31 Previsdo da entrada em vigor nunca
/ AJUSTE de julho, adiou e fixou a entrada em anterior & entrada em vigor do DL n.°
RECOMENDAVEL vigor das alterag@es do Decreto-Lei n.°  108/2026, de 29 de maio, caso esta venha

108/2026, de 29 de maio, em 1 de a ser novamente prorrogada.
outubro de 2026. Desconhece-se a
possibilidade de novo adiamento, pelo
que se justifica uma redacéo que a
salvaguarde.
3.3. As alteracGes em causa sao explicitadas no Anexo 1, que contém o assunto em analise

relativo a cada um dos artigos indicados no Quadro 2, a fundamentacdo da sua alteracéo e a
respetiva redacéo proposta para integragédo na verséao final consolidada do RMUE. -------------
3.4. As modificagbes preconizadas ndo configuram o exercicio de um poder regulamentar
discricionario por parte do Municipio. Pelo contrario, traduzem-se no estrito cumprimento do
principio da legalidade, através da adaptacdo a normas hierarquicamente superiores, da
eliminacdo de referéncias a portarias revogadas, da eliminacdo de exigéncias instrutorias
desprovidas de suporte legal e de algumas correcdes de natureza sintatica.
3.5. De salientar que ndo chegaram ao conhecimento deste Setor quaisquer contributos
externos durante a fase de consulta publica que pudessem motivar uma alteracdo mais
abrangente do regulamento em causa.
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3.6. Neste sentido, ndo foram introduzidos novos critérios materiais, parametros urbanisticos
ou deveres para o0s particulares que divirjam, na substancia, do projeto regulamentar
originalmente publicitado. -----
3.7. Em conclusdo, a natureza meramente conformativa (ndo substancial), constitui
argumento pertinente e bastante para a sua incorporacdo na redacao final consolidada do
RMUE, sem necessidade de submisséo a nova consulta publica.

4. DO NOVO REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E DA EDIFICAQAO
(RMUE) ---------=-mmm oo

41. O novo RMUE visa estabelecer as normas de concretizacdo, execucdo e
complementaridade ao RJUE, bem como definir as regras gerais de edificacdo e urbanizacéo
aplicaveis em todo o territério do Concelho de Chaves. A sua aplicagcao concorre sem prejuizo
das demais normas legais e regulamentares gerais, e em estrita articulacdo com os Planos
Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) plenamente eficazes — com especial
enfoque no Plano Diretor Municipal (PDM) de Chaves — ou com outros regulamentos
municipais de ambito especifico. ------

4.2.  Aplica-se, ainda, as condi¢es de utilizagdo e ocupagédo do dominio publico por motivos
de obras, integrando as exigéncias decorrentes das recentes atualizagdes legislativas em
matéria de gestéo de residuos urbanos de construgcéo e demoligdo. -
4.3. Este regulamento prossegue, designadamente, 0os seguintes objetivos:
a) A fixacdo, ao nivel municipal, das regras procedimentais em matéria de controlo
administrativo, prévio e sucessivo das operacdes urbanisticas e das normas materiais
referentes a urbanizacéo e a edificagdo, complementares as regras definidas no RJUE, nos
PMOT e demais legislagdo em vigor, designadamente, em termos de defesa do meio
ambiente, de qualificacao do espaco publico, da estética, da salubridade e da seguranca; ----
b) Estabelecimento dos principios e regras que orientam a agao de fiscaliza¢éo urbanistica
municipal; -- e
c) Aregulacdo dos procedimentos especiais, tais como os de legalizacdo das operacdes
urbanisticas, de licenciamento de postos de abastecimento de combustiveis e de instalacdo
de antenas de telecomunicagoes. -------

4.4. O RMUE regula matérias muito diversas relacionadas com as operacdes urbanisticas
de urbanizacdo e de edificacdo, com as ocupacOes e utilizacdes do espaco publico para
efeitos de obras e com a atividade fiscalizadora, visando a execuc¢ao das matérias que o RJUE
remete para regulamento municipal, apresentando uma organizacao sisteméatica repartida em
6 titulos, subdivididos em varios capitulos e sec¢bes, em funcdo da especificidade do assunto
em causa, conforme seguidamente sintetizado:

a) «PARTE | — DISPOSICOES GERAIS», que inclui o enquadramento legal e normativo, o
ambito e objeto, bem como as defini¢cdes indispensaveis a compreensao do regulamento; ----
b)  «PARTE Il — ASPETOS PROCEDIMENTAIS», dividida em 4 capitulos: o primeiro contém
disposicdes gerais; o segundo estabelece os elementos instrutérios especificos para
procedimentos relacionados com operacdes de destaque, com a constituicdo ou a alteracéo
da propriedade horizontal, com as edificac6es e utilizacdes de edificios anteriores a exigéncia
legal de licenciamento e/ou autorizacdo, com pedidos de emparcelamento, com o direito a
informagé&o e com algumas licencas atipicas (para a construcdo da estrutura, para obras
inacabadas ou para renovacdes de licencas, comunicacdes prévias e informacdes prévias); o
terceiro inclui o conjunto de solugbes, de indole procedimental, técnica e administrativa
especificamente relacionado com comunicagdo prévia em lote, alteracdes a operacdes de
loteamento, consulta publica e estimativa orcamental; finalmente, o quarto capitulo, trata dos
procedimentos especiais de legalizacdo das operacfes urbanisticas, de licenciamento de
postos de abastecimento de combustiveis e de instalacdo de antenas de telecomunicagdes;

c)  «PARTE Ill - DA URBANIZAGCAO E DA EDIFICAGCAO», repartida em 6 capitulos: no primeiro
sao estabelecidas as disposicdes relacionadas com o indice de impermeabilizacdo, as obras
de escassa relevancia urbanistica, as operacfes urbanisticas com impacte relevante e
impacte semelhante a operacdo de loteamento, a informag&o sobre o inicio dos trabalhos e
as referéncias a taxa municipal de urbaniza¢éo; no segundo sao estabelecidas as disposicbes
comuns a urbanizacdo e a edificacdo; no terceiro e quarto capitulos séo disciplinados os
aspetos especificos da urbanizacdo e da edificacdo, respetivamente; no quinto capitulo sé&o
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regulamentadas normas relativas a utilizacao e alteracdo de uso de edificios e no sexto e
ultimo capitulo séo regulados os critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental
relacionados com o Sistema de Indlstria Responsavel (SIR);

d) «PARTE IV = UTILIZACAO E OCUPAGCAO DO ESPACO PUBLICO», dividida em 3 capitulos: o
primeiro contém as disposi¢cfes referentes a utilizacdo e ocupacdo por motivo de operacdes
urbanisticas; o segundo regula outras intervencdes em espaco publico e o terceiro contém
normas apliciveis ao espaco privado de utilizagéo publica;

e) «PARTE V — FISCALIZACAO E SANCOES», onde se pormenorizam 0s objetivos e o0 ambito
da atividade de fiscalizacdo administrativa, o regime de sancfes principais e acessorias
aplicaveis as contraordenacgfes e as medidas de tutela da legalidade urbanistica adequadas
as intervencgdes abrangidas pelo RMUE, nomeadamente, as intervencdes em espaco publico;
f) «PARTE VI — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS», onde sdo indicados 0s 3 anexos que
integram o regulamento e efetuadas referéncias & contagem dos prazos, a delegacédo de
competéncias, a legislacdo subsidiaria e posterior, a integracdo de lacunas, as normas
transitoria e revogatoria, a aplicacdo do regulamento no tempo, aos mecanismos de eficacia
e de validade relacionados com a publicidade e a entrada em vigor do RMUE. -------------=-----
4.5. Perante as alteracdes legais ocorridas em matéria de urbanismo e de ordenamento do
territério, pretende-se, através deste regulamento, uma atualizagdo com base nas novas
exigéncias técnicas, administrativas e funcionais.

4.6. Paralelamente, a aplicagdo do RMUE atualmente em vigor evidenciou a necessidade
de integrar as matérias cuja regulamentacéo resulta de remissées do Plano Diretor Municipal
de Chaves, designadamente as relativas ao indice de impermeabilizacdo, a arborizacéo dos
logradouros e a exposi¢cao ao raddo, bem como de atualizar as remissdes legais e internas
do seu articulado. ---------

4.7. Face a densidade, alcance e transversalidade das alteracdes impostas pela reforma
nacional do urbanismo, a opgéo por uma mera alteracéo parcelar comprometeria a seguranca
juridica e a clareza do diploma, mostrando-se, por isso, tecnicamente recomendavel a
revogacgao integral do RMUE em vigor e a aprovacdo de um texto totalmente novo e
consolidado. -- e
48. O presente regulamento resulta, como referido, de uma auditoria juridica de
conformidade regulamentar, desenvolvida mediante confronto sistemético entre o
regulamento municipal vigente, o Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificacdo, o Plano
Diretor Municipal de Chaves e demais legislagédo aplicavel, tendo sido adotado como critério
orientador o principio da minima alteragdo normativa necessaria.
5. CONSIDERACOES DO PARECER s

5.1. Considerando que a publicacdo e subsequente entrada em vigor do Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio, e subsequentes modificagdes, introduziu alteracdes estruturais e
imperativas ao RJUE, exigindo uma imediata transposi¢céo para o ordenamento juridico local;
5.2. Considerando que as alteracdes legislativas supervenientes ocorridas apos a fase inicial
de redacdo — designadamente, a publicacdo da Declaracdo de Retificagdo n.° 29-A/2026/1,
de 27 de julho, da Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho, e do Decreto-Lei n.° 155-B/2026,
de 31 de julho — tiveram impacto no projeto do RMUE, mas determinaram apenas
modificacfes circunscritas e predominantemente conformativas5, de acordo com o indicado
no Quadro 2 e explicitado no Anexo 1; e R EE
5.3. Considerando, em cumprimento dos principios da legalidade e da boa administracéo
(artigos 3.° e 5.°do CPA), conjugado com o disposto no artigo 3.°do RJUE, que a incorporacéo
direta destas adaptacdes na versao final do RMUE se afigura a Unica solucao juridicamente
adequada, uma vez tratarem-se de alteracBes estritamente conformativas com normas
nacionais imperativas, sobre as quais 0 Municipio ndo dispbe de margem de
discricionariedade regulamentar; --------

5 Traduzidas na atualizacdo de referéncias revogadas, na eliminacdo de exigéncias
instrutrias municipais incompativeis com o quadro regulamentar nacional, na integracéo das
correcbes operadas pela referida Declaracdo de Retificacdo e na devida coordenacdo
temporal da entrada em vigor do RMUE com o Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio,
acautelando expressamente a eventualidade de nova prorrogacéo da sua vigéncia. ------------
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5.4. Considerando que os ajustes localizados e de mera adequacao legal ndo introduziram
solucBes novas que ampliem deveres, alterem critérios materiais, modifiquem parametros
urbanisticos ou representem opg¢des regulamentares diferentes das submetidas a consulta
publica; ----------=-mmm-mmm oo

5.5. Considerando, adicionalmente, que ndo chegaram ao conhecimento deste Setor
quaisquer sugestdes ou contributos externos durante a fase de consulta publica do projeto do
RMUE que pudessem fundamentar uma alteracéo substantiva do regulamento em causa; ---
5.6. Considerando que a submissdo do texto regulamentar a uma nova consulta publica
traduzir-se-ia numa diligéncia desprovida de efeito Util, assegurando-se o aproveitamento dos
atos procedimentais ja praticados e a entrada em vigor do regulamento em tempo oportuno;
5.7. Considerando, nos termos do disposto no artigo 99.° do CPA, que os beneficios
associados a presente regulamentacdo se traduzem no refor¢co da legalidade, da clareza
normativa, da previsibilidade da atuacdo administrativa e da seguranca juridica dos
particulares e dos servicos municipais; -
5.8. Considerando que os custos associados sao predominantemente internos e decorrem
da adaptacao dos procedimentos, formularios e sistemas municipais ao hovo quadro juridico,
ndo sendo criados encargos instrutorios autbnomos para 0s particulares para além dos
legalmente admissiveis; ------ --

5.9. Considerando que é competéncia da Céamara Municipal elaborar e submeter a
aprovacdo da Assembleia Municipal, os projetos de regulamentos com eficacia externa do
municipio, conforme previsto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | (a que se refere o
n.° 2 do artigo 1.°), da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro (Regime Juridico das Autarquias
Locais — RJAL), na sua redacéo atual; e
5.10. Considerando gque constituem competéncias da Assembleia Municipal a aprovacao das
taxas do municipio e a fixacdo do respetivo valor, a aprovacao das posturas e os regulamentos
com eficacia externa do municipio, bem como a aprovacédo de normas, delimitacdes, medidas
e outros atos previstos nos regimes do ordenamento do territério e do urbanismo, de acordo
com o disposto nas alineas g) e r) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | do RJAL. -----------=-=-----
6. DA PROPOSTA EM SENTIDO ESTRITO

Face aos fundamentos de facto e de direito expostos na presente informacao técnica, propde-
se que o Executivo Camarario adote deliberacdo no seguinte sentido:
a) Que seja aprovado o teor final consolidado do Regulamento Municipal de
Urbanizacéo e de Edificacdo (RMUE), conforme documento anexo a presente proposta e
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais; ----------------
b)  Alcangado o desiderato referido na alinea anterior e, nos termos da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, na sua redacéo atual, que a presente proposta seja agendada para a proxima
sessao da Assembleia Municipal, ao abrigo da competéncia do 6rgdo executivo prevista na
alinea k) do n.° 1 do seu artigo 33.°, para efeitos de aprovacgao por aquele 6rgdo deliberativo,
no ambito das respetivas competéncias previstas nas alineas g) e r) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo | do mesmo diploma; -------- e
c) Por ultimo e para efeitos de eficacia juridica, que se proceda a publicacéo do referido
regulamento no Diario da Republica, 2.2 Série, assim como a publicitacdo da deliberacdo em
causa no Boletim Municipal, no sitio institucional do Municipio de Chaves na Internet, num
Jornal Local e através de Edital afixado nos lugares de estilo, tudo isto em conformidade com
as disposicdes combinadas previstas no artigo 56.° do Anexo | do mencionado Regime
Juridico das Autarquias Locais e no artigo 139.° do Cddigo do Procedimento Administrativo. -
Em anexo: - T

- Anexo 1: Andlise artigo a artigo do projeto do RMUE e respetivas redacdes propostas para
integracdo na sua versao final consolidada

- Anexo 2: Regulamento Municipal de Urbanizacéo e de Edificagcdo (RMUE)

A considerac&o superior,
Chaves, 21 de setembro de 2026 -------

A técnica superior -------

Ana Isabel Augusto, Arq.2 -------

ANEXO 1
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Andlise artigo a artigo do projeto do RMUE e respetivas redac¢des propostas para integracdo
na sua verséo final consolidada ---

O presente Anexo tem por objetivo apresentar uma analise fundamentada, artigo a artigo, dos
ajustamentos e adequacdes técnicas a introduzir no projeto do Regulamento Municipal de
Urbanizacéo e Edificacdo (RMUE) submetido a consulta e discussao publica. -------------------
Esta revisdo sistematica visa salvaguardar a plena conformidade legal do diploma municipal
face ao quadro normativo superveniente — designadamente a Declaragédo de Retificacdo n.°
29-A/2026/1, de 27 de julho, a Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho, e o Decreto-Lei n.° 155-
B/2026, de 31 de julho —, através dos seguintes eixos de intervencao:

a) Harmonizacdo com o regime instrutério nacional: Eliminacdo de remissbes para
portarias revogadas e neutralizacdo de exigéncias ou modelos municipais autbnomos de
entrega de elementos (como quadros sinéticos e estimativas orcamentais), remetendo
dinamicamente para os formatos e formularios nacionais obrigatorios;

b) Saneamento e adequacdo de remissfes: Correcdo de remissdes cruzadas e
substituicdo de citagbes formais e materiais que se tornaram erradas ou obsoletas
(nomeadamente nos procedimentos de licenga parcial, renovagédo, obras inacabadas e
utilizagcéo/alteracao de uso); -------

C) Salvaguarda da eficacia temporal: Adaptacdo da norma de entrada em vigor para
garantir a coordenagdo e sintonizagdo temporal com a produgéo de efeitos da reforma do
RJUE (Decreto-Lei n.° 108/2026, de 31 de julho); -

d) Correcdao sintatica e gramatical: Revisao final do documento para corre¢do de algumas
falhas de regéncia nominal (por omissé@o ou excesso preposi¢des) ou de flexdo (concordancia
nominal e verbal) e de erros de pontuacédo ou de numeracédo, tendo em vista assegurar a
coesao e a compreensao integral do texto;

e) Fundamentagdo do carater conformativo: Demonstracdo de que as modificagbes
propostas tém natureza estritamente conformativa e de mera técnica juridica — néo alterando
parametros materiais, deveres ou opg¢bes regulamentares —, fundamentando a
desnecessidade de reabertura de novo periodo de consulta publica. -
1) Artigo 5.° e Anexo Il — relacionado com o sistema de coordenadas e a
apresentacado de elementos

O artigo 5.° do projeto em discussao publica continua a remeter para o Anexo | referido no
artigo 2.° da Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro, e exige a apresentacdo de pecas
desenhadas em formato DWG ou SHP, estruturadas de acordo com o Anexo Ill. A Portaria
n.° 320/2026/1, de 31 de julho, revogou expressamente as Portarias n.° 71-A/2024 e n.° 71-
B/2024, ambas de 27 e passou a estabelecer condi¢cdes nacionais de apresentacéo de: -----

a) Pecas escritas e desenhadas em formato PDF/A;

b) Planta de implantac&o adicionalmente em formato DWG georreferenciado; --------------
C) Folha de célculo de indices e parametros do quadro sinéptico em formato ODS, XLS
ou XLSX. -

Nao é juridicamente seguro fazer uma mera substituicdo de referéncias. A solucdo deve
conservar o sistema municipal de georreferenciacdo, mas remeter os formatos para a portaria
aplicavel e retirar ao Anexo Il qualquer valor de exigéncia instrutoria autbnoma. A epigrafe do
artigo devera ser mais precisa, com referéncia a apresentagdo dos elementos instrutérios. ---
Redacdo proposta— Artigo 5.° | Sistema de coordenadas e apresentacédo dos elementos
instrutorios -

1 - Para efeitos da georreferenciacdo dos elementos instrutérios legalmente exigiveis, o
sistema de referéncia utilizado pelo Municipio de Chaves é o PT-TMO6/ETRS89, de acordo
com os parametros de projecao disponibilizados pela Direcdo-Geral do Territorio. ---------------
2 - Os elementos instrutorios sdo apresentados nos formatos e condi¢cbes estabelecidos no
RJUE e na portaria aplicavel. ----

3 - O Anexo lll constitui mero referencial técnico indicativo de estruturacdo da informacéao
geografica, ndo podendo fundamentar a exigéncia de elementos ou formatos adicionais aos
legalmente previstos. ------ -

2) Artigos 12.° a 14.° — referentes a licenca parcial, renovacao e obras inacabadas
A Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho, ndo permite a manutencdo acritica das listas
municipais anteriores. Em especial, os artigos 13.° e 14.° remetem para o “n.° 21 da Portaria
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n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro”. Na nova Portaria, o n.° 21 tem objeto inteiramente diferente:
pedido de informacdo prévia, nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para obras de
urbanizagdo. Uma substituicBo automatica de “71-A/2024, de 27 de fevereiro” por
“320/2026/1, de 31 de julho” criaria, portanto, uma remissao materialmente errada. -------------
A Declaracao de Retificacdo n.° 29-A/2026/1, de 27 de julho, também corrigiu 0 n.° 6 do artigo
23.° do RJUE, eliminando a referéncia a revogacao na caucdo para demolicdo da estrutura,
gue passa a cobrir os casos de indeferimento ou caducidade. Por sua vez, o artigo 72.° do
RJUE passou a abranger expressamente licenca, comunicacdo prévia e informacao prévia
caducadas e determina a reutilizacdo dos elementos anteriores que se mantenham validos e
eficazes.

Redacéo proposta — Artigo 12.° | Licenca parcial para construcao da estrutura ------------
O pedido de licenca parcial para construcdo da estrutura previsto no n.° 6 do artigo 23.° do
RJUE é apresentado e instruido nos termos previstos no RJUE e na portaria aplicavel,
incluindo os elementos e a caucédo legalmente exigiveis.

Redacé&o proposta — Artigo 13.° | Renovacgéo

1 - O titular de licenga, comunicagéo prévia ou informacao prévia que haja caducado pode
requerer nova licencga, apresentar nova comunicacao prévia ou novo pedido de informacdo
prévia, nos termos do artigo 72.° do RJUE.

2 - No novo procedimento sao utilizados os elementos que instruiram o procedimento anterior,
desde que se mantenham validos e eficazes, sem prejuizo dos elementos que sejam
legalmente exigiveis em funcdo da pretensao concreta, nos termos do RJUE e da portaria
aplicavel. --- - -
3 - A publicidade do pedido rege-se pelo disposto no artigo 12.° do RJUE.
Redacéo proposta — Artigo 14.° | Obras inacabadas
O pedido de licenca especial para conclusdo de obras inacabadas previsto no n.° 1 do artigo
88.° do RJUE é instruido com os elementos legalmente exigiveis em funcéo da operacéo
urbanistica e dos trabalhos em falta, nos termos do RJUE e da portaria aplicavel,
aproveitando-se 0s elementos do procedimento anterior que se mantenham validos e
eficazes.
3) Artigo 18.°, n.° 4 —relativo ao formato da estimativa orcamental
O projeto exige que a estimativa orcamental e o respetivo mapa de quantidades sejam
entregues nos formatos XLS e XLSX. A Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho, prevé
especificamente os formatos ODS, XLS ou XLSX para a folha de calculo de indices e
parametros urbanisticos do quadro sindptico. Ndo resulta da Portaria uma imposicao
equivalente para a estimativa orcamental e o0 mapa de quantidades. A luz do artigo 3.° do
RJUE e dos n.°s 3 e 4 do artigo 2.° da Portaria, a manutengédo de uma exigéncia municipal
autbnoma careceria de habilitacdo e fundamentagcédo muito mais especificas. -----------=-=-=-----
Redacdo proposta — Artigo 18.° | Estimativa orcamental
Eliminar o atual n.° 4: “A estimativa orgamental e o respetivo mapa de quantidades, referidos
no numero anterior, sdo entregues em formato XLS e XLSX.”
Mantém-se as formulas e os critérios materiais dos n.* 1 a 3, sem criacdo de um formato
instrutério municipal autbnomo.

4) Artigo 45.° — alusivo a compensacdes e aos efeitos Declaracéao de Retificacéo --
A Declaragéo de Retificagdo n.° 29-A/2026/1, de 27 de julho, acrescentou ao n.° 5 do artigo
43.° do RJUE uma ressalva relevante: quando seja cumprido o parametro de
dimensionamento relativo a habitacdo de custos controlados ou arrendamento acessivel, ndo
se aplica 0 n.° 5 do artigo 44.° do RJUE. A redacdo regulamentar deve evitar reproduzir
apenas parte deste regime, sob pena de criar uma norma municipal materialmente incompleta.
Redacéo proposta—n.°1 do artigo 45.°| Compensacdes

1 - N&o ha lugar as cedéncias previstas no artigo 44.° do RJUE nos casos e condicdes
legalmente previstos no n.° 5 daquele artigo, sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 43.°
do RJUE, ficando o proprietério sujeito ao pagamento da compensacdo quando esta seja
legalmente devida.
5) Capitulo V e artigo 79.° — respeitante a utilizacéo e alteracdo de usQ -----------------
A epigrafe atual do Capitulo V - “Utilizacéo de edificios (comunicag&o prévia com prazo)” - ja
ndo descreve corretamente todo o regime. O RJUE distingue a comunicacgéo prévia do artigo
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62.°-A da comunicacao prévia com prazo do artigo 62.°-B. A Declaracao de Retificacao repbs
ainda o artigo 62.°, que constava erradamente como revogado na republicacao inicial do
Decreto-Lei n.° 108/2026. -------- e
A expressao utilizada no projeto - “isengéo legalmente relevante” - € demasiado aberta. Deve
ser substituida pela identificacdo das hipoteses legais, sem ampliar nem restringir a incidéncia
dos artigos 62.°-A e 62.°-B. -------
Redacédo proposta — epigrafe e Artigo 79.°

CAPITULO V - Utilizacéo e alteracéo de uso de edificios -
Artigo 79.° - Utilizacao e alteracdo do uso dos edificios

1 - A utilizac&o ou alteragéo de uso de edificio ou fracao apds a realizacao de obra submetida
a procedimento de licenciamento, comunicagéo prévia ou isenta ao abrigo da alinea h) do n.°
1 do artigo 6.° do RJUE, tendo em vista essa utiliza¢éo, fica sujeita a comunicacao prévia, nos
termos dos artigos 62.° e 62.°-A do RJUE.

2 - Nos demais casos previstos no artigo 62.°-B do RJUE, a utilizacdo, alteragdo de uso ou
alteracdo de informagé&o constante de titulo de utilizacdo existente fica sujeita a comunicagdo
prévia com prazo.
3 - Mantém-se a redacgéao atual, com a necessaria revisao das remissdes internas. --------------
4 - Mantém-se a redacao atual, com a necessaria revisao das remissdes internas. --------------
6) Artigo 108.° —relativo a intervengfes em espaco publico
O artigo 108.° integra um capitulo que regula intervengdes no dominio publico municipal e,
simultaneamente, admite situac6es que acompanham operacdes urbanisticas no ambito do
RJUE. A remissao atual para a Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de fevereiro “com as necessarias
adaptacOes” deve ser eliminada, ndo apenas porque a Portaria foi revogada, mas também
porque a disciplina de ocupacdo e intervencdo no espaco publico ndo se confunde
integralmente com os procedimentos urbanisticos abrangidos pela Portaria n.° 320/2026/1, de
31 de julho. --- e e R R
Redacéo proposta—n.°1do artigo 108.° | Instrucéo -
1 - Os pedidos, comunicag@es e informagdes relativos a interveng¢des no espaco publico séo
instruidos nos termos do presente Regulamento e da legislacdo especial aplicavel, sem
prejuizo da aplicacdo do RJUE e da portaria que regulamenta os respetivos elementos
instrutérios quando a intervencéo integre ou acompanhe uma operacao urbanistica abrangida
por aqueles regimes. ------

7 Artigo 145.° e Anexos Il e lll — referentes ao Quadro sinético e exemplo de
estruturacdo dos niveis de informacéo
O Anexo Il do projeto reproduz um “quadro sinotico-tipo” expressamente associado a Portaria
n.c 71-A/2024, de 27 de fevereiro. A Portaria n.° 320/2026/1m de 31 de julho, aprovou modelos
nacionais, sinteses urbanisticas e condi¢ces de apresentacao, incluindo a folha de calculo de
indices e parametros quando exigivel. A manutencdo de um modelo municipal paralelo
aumenta o risco de divergéncia e de duplicacéo instrutoria.

A solucéo de menor impacto sistematico é preservar a numeragao dos anexos e substituir o
conteudo gréafico do Anexo Il por uma remissdo dindmica para o regime nacional aplicavel.
Evita-se, assim, renumerar o atual Anexo Il e todas as referéncias internas. ---------=--=====-----
Redacédo proposta— ANEXO Il | Quadro sinético

O quadro sindtico e a respetiva folha de calculo sao apresentados nos termos do modelo,
conteudo e formatos previstos na portaria aplicavel aprovada ao abrigo dos artigos 4.°-A e 9.°
do RJUE, ndo constituindo o presente Anexo fundamento autbnomo para a exigéncia de
modelo ou elemento adicional. ------- e e
No Anexo Il deve ainda corrigir-se a referéncia ao «n.° 2 do artigo 5.%» para «n.° 3 do artigo
5.%», que € 0 numero que estabelece o carater meramente indicativo daquele referencial. ----
8) Artigo 154.° — relacionado com referéncias resultantes do Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio -------- e L e e
A Declaracgéo de Retificacdo determinou que o artigo 74.° do RJUE se considera integralmente
revogado. O n.° 3 do artigo 154.° do projeto, porém, limita-se a estabelecer que as referéncias
a “alvard de operacOes urbanisticas” se consideram feitas ao titulo da respetiva operacao
urbanistica, nos termos do RJUE. Nesta formulagdo genérica, ndo existe uma remissao
expressa para o artigo 74.°. ------
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Por isso, apds nova verificacdo, este ponto deve ser tratado como controlo final e ndo como
alteracdo obrigatdria, sendo indispensavel confirmar que nenhum outro preceito do RMUE
conserva uma remissao direta para o artigo 74.° ou reproduz o regime que a Declaracdo de
Retificac8o eliminou. ------m-mmmmm oo
9) Artigo 157.° —relativo a entrada em vigor e
O projeto estabelece a entrada em vigor no dia imediato a publicacdo. O Decreto-Lei n.° 155-
B/2026, de 31 de julho adiou para 1 de outubro de 2026 a entrada em vigor das alteracdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio e a Portaria n.° 320/2026/1, de 31
de julho, determina que entra em vigor na mesma data do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de
maio. Tendo em vista acautelar um eventual novo adiamento da entrada em vigor do diploma
mencionado, considera-se prudente evitar que o RMUE entre em vigor antes dele. -------------
Redacdo proposta — Artigo 157.° | Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo na 2.2 série do
Diario da Republica, salvo se, nessa data, ainda nao tiver entrado em vigor o Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio, caso em que entra em vigor na mesma data deste. --------------------
10) Da natureza das alteracdes e da desnecessidade nova consulta publica -----------
As alteracdes propostas ndo consubstanciam uma nova opg¢ao regulamentar municipal. Visam
apenas adequar o texto a normas hierarquicamente superiores (entretanto retificadas ou
regulamentadas), eliminar referéncias a diplomas revogados e expurgar exigéncias
instrutorias locais incompativeis com o atual regime nacional. Este carater meramente
conformativo fundamenta a sua incorporacdo direta na redacdo final, dispensando a
reabertura de um novo periodo de consulta publica.  GRGEEEEEEEEEE R
Adicionalmente, dado que o Setor de Planeamento Urbanistico ndo recebeu qualquer
contributo externo durante a fase de consulta publica, confirma-se que estas adaptacdes
legais ndo introduziram solugbes inovadoras. Com efeito, as modificagcbes ndo implicam a
ampliagdo de deveres, a alteragdo de critérios materiais ou a modificacdo de parametros
urbanisticos, salvaguardando a identidade substancial do texto submetido a apreciacdo dos
cidadaos.

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DE
CHAVES -
Municipio de Chaves | GIPP | ACG/setembro de 2026 -
INDICE --
Preambulo - - -
PARTE I. Disposi¢fes gerais --------

Artigo 1.° Lei habilitante e enquadramento normativo -
Artigo 2.° Ambito e objeto -------- --
Artigo 3.° Defini¢gdes -----

Artigo 4.° Operac@es urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica -----------------
PARTE Il. Aspetos procedimentais ---- -
CAPITULO I. Disposicées gerais ------- -
Artigo 5.° Sistema de coordenadas
Artigo 6.° Limites instrutorios e de apreciacdo municipal
CAPITULO II. Elementos instrutorios especiais
Artigo 7.° OperacOes de destaque
Artigo 8.° Propriedade horizontal ----- e e
Artigo 9.° Edificagdes e utilizacBes de edificios anteriores a exigéncia legal de controlo
administrativo

Artigo 10.° Parecer em pedidos de emparcelamento, para efeitos de isencdo de Imposto
Municipal sobre Transmissdes e do estabelecido no artigo 54.° da Lei das AUGI ---------
Artigo 11.° Direito a informacao ------- e
Artigo 12.° Licenca parcial para construcdo da estrutura
Artigo 13.° Renovagéao de licencas ou comunicacgdes prévias e
Artigo 14.° Obras inacabadas -------

CAPITULO IIl. Tramites procedimentais

Artigo 15.° Comunicagao prévia em lote e
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Artigo 16.° Alteracdes a operacdes de loteamento
Artigo 17.° Consulta publica -------

Artigo 18.° Estimativa orcamental -----
CAPITULO IV. Procedimentos especiais

SECCAO . Procedimento de legaliza¢&o -----------
Artigo 19.° Nocéao --------
Artigo 20.° Iniciativa ------ e EE e e

Artigo 21.° Instrucao -----

Artigo 22.° Procedimento

Artigo 23.° Prazos ------

Artigo 24.° Ato administrativo ~ ----- e
Artigo 25.° Utilizacao dos edificios

Artigo 26.° Titulos das operacgdes urbanisticas

Artigo 27.° Consultas de entidades
Artigo 28.° Legalizacéo oficiosa
Artigo 29.° Regras excecionais e especiais

Artigo 30.° Taxas -------
SECCAO II. Licenciamento de postos de abastecimento de combustiveis

Artigo 31.° Memoéria descritiva -------

Artigo 32.° Licenciamento de instalacdes de combustiveis derivados de petroleo --------
SECCAO lII. Instalacdo de antenas de telecomunicacdes

Artigo 33.° Ambito e objeto ------- -
Artigo 34.° Instrucéo do pedido -------

Artigo 35.° Disposic¢des técnicas ------

Artigo 36.° Efeitos da autorizagéo ------
Artigo 37.° Fiscalizagao ------- -
PARTE lll. Da urbanizacéo e da edificacéo e
CAPITULO I. Disposicbes gerais -------

Artigo 38.° indice de impermeabilizac&o

Artigo 39.° Obras de escassa relevancia urbanistica

Artigo 40.° Operagdes urbanisticas com impacte relevante e impacte semelhante a
operacdo de loteamento ----- -
Artigo 41.° Informacé&o sobre o inicio dos trabalhos e e e L e
Artigo 42.° Taxa municipal de urbanizagéo
CAPITULO II. Disposi¢bes comuns ----
SECCAO I. Areas para espacos verdes e de utilizac&o coletiva, infraestruturas, equipamentos
e habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel
Artigo 43.° Regra geral ------ e e
Artigo 44.° Gestéo dos espacos verdes e de utilizagcdo coletiva e das infraestruturas ---
Artigo 45.° Compensacdes ----- e -
Artigo 46.° Liquidacao e cobranca -----
SECCAO Il. Das condi¢des, prazos de execucido e caucao

Artigo 47.° Prazos de execucao -------

Artigo 48.° Caucéo -----
CAPITULO IlIl. Da urbanizag&o ----- --
Artigo 49.° Regras gerais de urbanizacéo

Artigo 50.° Execucdao faseada das obras de urbanizacéo e
Artigo 51.° Arruamentos ------- e
Artigo 52.° Arruamentos néo inseridos em operacdo de loteamento, de impacte
relevante ou semelhante a loteamento

Artigo 53.° Instalacdo de redes de infraestruturas

Artigo 54.° Residuos de construcéo e demoligéo

Artigo 55.° Inicio dos trabalhos ------

Artigo 56.° Rececdao provisoria e definitiva das obras de urbanizacéo
CAPITULO IV. Da edificago -------
SECCAO |. Edificios ----
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Artigo 57.° Condicdes de execucdo das obras de construcéao

Artigo 58.° Aterros, escavacbes e muros de suporte
Artigo 59.° Caves -------

Artigo 60.° Elevacédo da soleira -----

Artigo 61.° Convencoes -----
Artigo 62.° Coberturas, sétdos e pisos recuados

Artigo 63.° Saliéncias, corpos balancados e varandas

Artigo 64.° Afastamentos laterais e posteriores

Artigo 65.° EdificacBes existentes ------
Artigo 66.° Exposicdo ao radao -----

Artigo 67.° Logradouros e espacgos verdes privados ---------

Artigo 68.° Muros e vedacdes -----
Artigo 69.° Acesso de pessoas e veiculos

Artigo 70.° Portas e portdes confinantes com o espaco publico

Artigo 71.° Lugares de estacionamento de veiculos
Artigo 72.° Construgdes anexas

Artigo 73.° Fachadas de edificios confinantes com espaco publico

Artigo 74.° Empenas laterais
SECCAQO II. Equipamentos e infraestruturas nos edificios

Artigo 75.° Regra geral ------ e e e

Artigo 76.° Instalacfes técnicas
Artigo 77.° Infraestruturas de telecomunicagdes proprias dos edificios

Artigo 78.° Instalacdo de infraestruturas de suporte das estagOes

de

radiocomunicagdes -----
CAPITULO V. Utilizagéo de edificios (comunicacao prévia com prazo)

Artigo 79.° Utilizacéo e alteragdo do uso dos edificios

Artigo 80.° Designacgdes da utilizagao dos edificios
Artigo 81.° Motivos de rejeicdo da comunicacgéo prévia com prazo

CAPITULO VI. Sistema de indUstria responséavel

Artigo 82.° Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

PARTE IV. Utilizacdo e ocupacao do espaco publico -

CAPITULO I. Utilizacdo e ocupac&o por motivo de operagdes urbanisticas

Artigo 83.° Ambito -----

Artigo 84.° Regras gerais ------
Artigo 85.° Instrucéo -----

Artigo 86.° Prazo -----

Artigo 87.° Inviabilizacéo de utilizacdo ou ocupacao
Artigo 88.° Protecao e seguranca

Artigo 89.° Sinalizacéo ------ e e e e e e

Artigo 90.° Circulacéo de pebes -----
Artigo 91.° OperacOes de carga e descarga no espaco publico

Artigo 92.° Tapumes de resguardo de obras

Artigo 93.° Andaimes e sistemas de elevagdo mecéanica
Artigo 94.° Palas de protecao ------

Artigo 95.° Amassadouros e depositos de materiais

Artigo 96.° Colocacéo de contentores e outros equipamentos
Artigo 97.° Condutas de descarga de entulhos

Artigo 98.° Das rampas -------

Artigo 99.° Concluséo da obra -----
Artigo 100.° Casos especiais -------

CAPITULO II. Intervencdes em espaco publico

SECCAO . Disposicdes gerais

Artigo 101.° Ambito de aplicag&o -------
Artigo 102.° Organizacédo e coordenacao

Artigo 103.° Isencao de controlo prévio

Artigo 104.° Instrugéo -----------------
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Artigo 105.° Intervencdes urgentes

SECCAO Il. Da tramitac&o procedimental
Artigo 106.° Legitimidade -----------

Artigo 107.° Fases do procedimento

Artigo 108.° Instrugéo -----
Artigo 109.° Apreciacdo da intervencao

Artigo 110.° Titulo da licenca ou da autorizacéo

Artigo 111.° Motivos de indeferimento -------------
Artigo 112.° Informacéo sobre o inicio dos trabalhos

SECCAO lII. Prazos e execucao -------

Artigo 113.° Prorrogagéo de prazo ------

Artigo 114.° Suspensao dos trabalhos
Artigo 115.° Concluséo dos trabalhos -------------

Artigo 116.° Regime de execugéo dos trabalhos

Artigo 117.° Acesso a infraestruturas existentes
Artigo 118.° Localizac&o das redes a instalar

Artigo 119.° Interferéncia nas redes existentes

Artigo 120.° Intervencdo nos pavimentos
Artigo 121.° Painéis de informacéo e de identificacdo das obras

Artigo 122.° Limpeza da zona dos trabalhos

SECCAO IV. Deveres das partes -----
Artigo 123.° ObrigagGes -----

Artigo 124.° Responsabilidade --------

SECCAO V. Formas de extingéo ----
Artigo 125.° Caducidade -------

SECCAO VI. Verificacdo e rececéo dos trabalhos, garantia da obra, caucao e taxas ------------

Artigo 126.° Concluséo e rececdo provisoria
Artigo 127.° Incumprimento -------

Artigo 128.° Defeitos -----

Artigo 129.° Telas finais e registo -------
Artigo 130.° Prazo de garantia e rececao definitiva

Artigo 131.° Caugao ------

Artigo 132.° Taxas S

Artigo 133.° Contratos, acordos, concessoes e protocolos
CAPITULO IIl. Espaco privado de utilizagéo publica

Artigo 134.° Intervencdes -------

Artigo 135.° Responsabilidade --------
PARTE V. Fiscalizacdo e sancdes

Artigo 136.° Fiscalizagéo, contraordenacdes e medidas de tutela de legalidade -----------

Artigo 137.° Ambito ------

Artigo 138.° Deveres da fiscalizagao

Artigo 139.° Deveres dos intervenientes na execuc¢do das operacgdes urbanisticas -------

Artigo 140.° Queixas e denuncias particulares

Artigo 141.° Embargo de obras de intervencao no espaco publico
Artigo 142.° Reposicéo da legalidade

Artigo 143.° Contraordenagdes -----
Artigo 144.° Sancdes acessorias --------

PARTE VI. Disposi¢@es finais e transitorias

Artigo 145.° Anexos ao regulamento
Artigo 146.° Contagem de prazos -------

Artigo 147.° Delegacdo de competéncias

Artigo 148.° Legislacédo subsidiéria

Artigo 149.° Integracéo de lacunas
Artigo 150.° Norma transitéria -------------=---==-=-mmn=-

Artigo 151.° Pagamento de taxas, cau¢des, compensacdes e demais encargos -----------

Artigo 152.° Norma revogatoria ------
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Artigo 153.° Legislacéo posterior --------
Artigo 154.° Referéncias resultantes do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio ----------
Artigo 155.° Aplicagcdo no tempo ------------=------m-mmmom-

Artigo 156.° Publicidade -------- e
Artigo 157.° Entrada em vigor ----- e e
ANEXO I. FICHA-TIPO DE AREAS
ANEXO Il. QUADRO SINOTICO-TIPO --
ANEXO Ill. EXEMPLO DE ESTRUTURAGCAO DOS NIVEIS DE INFORMAGCAOQ -------mmmmmmmmm-
Predmbulo --

A Administragdo Local, em concretizacdo dos principios constitucionais da autonomia do
poder local, da descentralizacdo administrativa e da subsidiariedade, dispde de poder
regulamentar proprio, nos termos dos artigos 112.%, n.° 7, e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa e dos artigos 97.° e seguintes e 135.° e seguintes do Cddigo do Procedimento
Administrativo. -----

O Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio, procedeu a revisdo do regime aplicavel ao
licenciamento das operacdes urbanisticas e a vigésima primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, que aprova o Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagéo,
introduzindo alteragfbes relevantes no regime da licenca, da comunicagdo prévia e da
comunicacdo prévia com prazo, na utilizacdo dos edificios e fracbes, na legalizacao
urbanistica, na informagédo sobre o inicio dos trabalhos, nos prazos de execucdo, na
fiscalizagdo, no regime sancionatdrio e nos limites materiais do poder regulamentar municipal.
Em especial, o artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, na redacao
resultante do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio, reforca que o0s regulamentos
municipais ndo podem estabelecer regras procedimentais ou instrutérias para além das
legalmente previstas, nem exigir elementos ou documentos sem previsdo legal ou
regulamentar habilitante, sendo nulas as normas regulamentares que infrinjam esses limites.
Paralelamente, a aplicagcdo do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo do
Municipio de Chaves evidenciou a necessidade de integrar as matérias cuja regulamentacao
resulta de remissfes do Plano Diretor Municipal de Chaves, designadamente as relativas ao
indice de impermeabilizacdo, a arborizacdo dos logradouros e a exposicdo ao raddo, bem
como de atualizar as remissdes legais e internas do articulado. e
Atendendo ao nimero e ao alcance das alteragbes necessérias, a integracdo de novos
preceitos e a conveniéncia de assegurar a coeréncia sistematica do diploma, o Municipio
optou pela revogacao do Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificagéo vigente e pela
aprovagdo de um novo texto consolidado, em substituicdo de uma alteracdo parcelar. --------
A presente proposta resulta de uma auditoria juridica de conformidade regulamentar,
desenvolvida mediante confronto sistematico entre o regulamento municipal vigente, o
Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo, o Plano Diretor Municipal de Chaves e a
demais legislacao aplicavel, tendo sido adotado como critério orientador o principio da minima
alteracdo normativa necessaria. -----

Nos termos do artigo 99.° do Codigo do Procedimento Administrativo, os beneficios
associados a presente regulamentagdo traduzem-se no reforgo da legalidade, da clareza
normativa, da previsibilidade da atuacdo administrativa e da seguranca juridica dos
particulares e dos servicos municipais. Os custos associados sdo predominantemente
internos e decorrem da adaptacdo dos procedimentos, formularios e sistemas municipais ao
novo quadro juridico, ndo sendo criados encargos instrutérios autbnomos para os particulares
para além dos legalmente admissiveis.
O projeto deste regulamento foi submetido a consulta publica pelo prazo legalmente aplicavel,
tendo decorrido entre os dias 10 de agosto e 18 de setembro, nos termos e para os efeitos
constantes do Aviso n.° 19653/2026/2, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 152, de
7 de agosto, e publicitado na pagina de Internet deste municipio, bem como nas sedes das
juntas de freguesia e nas instalagbes da Divisdo de Ordenamento do Territorio e Gestao
Urbanistica, onde foi afixado o respetivo Edital n.° 117/2026, de 7 de agosto. ---------------------
Assim, ao abrigo do disposto nos artigos 112.°, n.° 7, e 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, nos artigos 97.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, no artigo
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3.° do Regime Juridico da Urbanizac¢éo e da Edificacéo e nas alineas g) do n.° 1 do artigo 25.°
e k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, é elaborado o
presente Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Chaves,
sumariamente designado por RMUE. e
PARTE |. Disposicdes gerais-----

Artigo 1.° Lei habilitante e enquadramento normativo S e e
O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Chaves é aprovado
ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa; na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo
| & Lein.°75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual; no artigo 3.° do Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na redacédo conferida pelo Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio; e dos artigos
97.° e seguintes e 135.° do Cdodigo do Procedimento Administrativo (CPA), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redacdo atual. ------------=-=--mmommmmmmmmmm oo
Artigo 2.° Ambito e objeto -----

1 - O presente Regulamento estabelece as normas municipais de concretizacdo e execucéo
do RJUE nas matérias por este remetidas para regulamento municipal, bem como as regras
gerais de urbanizacdo e edificacdo aplicaveis ao territério do concelho de Chaves, sem
prejuizo da legislacdo em vigor, dos planos territoriais eficazes, designadamente o Plano
Diretor Municipal de Chaves, e de regulamentos municipais especificos aplicaveis as
situagdes em concreto. ----- -
2 - Aplica-se ainda a utilizacdo e ocupacgdo do espacgo publico por motivo de obras e as
matérias relativas a residuos de construcao e demolicdo e residuos urbanos associadas a
execucdo de operacOes urbanisticas, sem prejuizo das normas legais, regulamentares e
técnicas aplicaveis. --------

3 - O presente Regulamento tem por objeto, designadamente: e LI
a) Concretizar, ao nivel municipal e nos limites do artigo 3.° do RJUE, as normas materiais
referentes a urbanizacdo, edificagdo, utilizacdo, conservacdo, fiscalizagdo e controlo
sucessivo das operagfes urbanisticas, complementares das regras definidas no RJUE, nos
planos territoriais € na demais legislacédo aplicavel;

b) Estabelecer regras aplicaveis a atividade fiscalizadora e a tutela da legalidade urbanistica,
sem prejuizo das competéncias e dos tipos contraordenacionais diretamente previstos no
RJUE; --

c) Regular os procedimentos especiais de legalizacdo das operacdes urbanisticas, na parte
em que o RJUE remete a sua concretizagdo para regulamento municipal, bem como os
regimes municipais de ocupacao do espaco publico por motivo de obras.

4 - As operagOes reguladas neste Regulamento estdo sujeitas ao pagamento das taxas e
demais encargos devidos, nos termos da legislacéo e dos regulamentos municipais aplicaveis.
Artigo 3.° Defini¢bes -------

1 - Para efeitos do presente regulamento, entende-se por: -
a) «Arruamento publico», qualquer via publica, devidamente infraestruturada, destinada ao
transito; ---

b) «Edificacdo ou fracédo de utilizacdo mista» a que inclui mais do que um tipo de atividade ou
uso urbanistico a ser desenvolvida no mesmo espaco;
c) «Eixo da faixa de rodagem», a linha longitudinal, materializada ou néo, que divide uma faixa
de rodagem em duas partes, cada uma afeta a um sentido de transito;

d) «Espaco privado de utilizacdo publica», aquele que tenha sido constituido como tal nos
termos gerais do direito, no &mbito de licenca, comunicacgdo prévia, comunicacao previa com
prazo, informacdo prévia com efeitos vinculativos, controlo sucessivo ou fiscalizagdo de
operacdes urbanisticas, para efeitos do disposto nos artigos 43.° e 44.° do RJUE; -------------
e) «Espaco publico», o espaco de natureza publica, constituido por arruamentos, pracas e
largos, parques, espacos de lazer e recreio, espacgos verdes e demais areas destinadas ao
uso livre pela populacao; ------- e L P
f) «Composicéo formal da fachada», para efeitos do disposto na alinea c) do artigo 2.° do
RJUE, o conjunto dos elementos que compfem a expressao arquitetonica exterior da
edificacdo, incluindo dimensoes, relacdes entre vaos, corpos balancados e recuados, planos
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de fachada e cobertura, sem prejuizo de alteracbes dos materiais da estrutura e das
modificacBes estritamente necessarias a melhoria da seguranca e salubridade do edificio; --
g) «Faixa de rodagem», a parte da via publica especialmente destinada ao transito de
veiculos; -

h) «Fase de acabamentos», para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 53.° do RJUE, é o
estado da obra quando falte executar, designadamente, os trabalhos relativos a arranjos
exteriores, tais como coberto vegetal, arborizagdo, mobiliario urbano, entre outros, sinalizacédo
de transito, camada de desgaste em pavimentos das faixas de rodagem, dos passeios, dos
estacionamentos, das ciclovias, entre outros espacos pavimentados, e limpezas; --------------
i) «Forma dos telhados ou coberturas», consiste na sua aparéncia externa, compreendendo
0 conjunto de superficies que a compdem, incluindo designadamente a altura da cumeeira,
geometria das aguas, materiais de revestimento, platibandas ou balaustradas, beirados,
aberturas e chaminés; ---- oo

j) «Intervencdes no espago publicox», toda e qualquer acdo que tenha por efeito a construgéo,
instalagdo, manutencdo, reparagdo, inspecdo, alteragdo ou substituicdo de muros,
pavimentos, espacgos verdes e outros espagos similares de utilizagdo publica e infraestruturas
técnicas, a realizar no espago aéreo, no solo ou no subsolo do dominio publico municipal,
englobando a ocupagéo do espaco que Ihe € inerente;

K) «Mobiliario urbano», os artefactos integrados no espacgo publico que se destinem a
satisfazer as necessidades de funcionamento e fruicdo da vida urbana;

[) «<Muro de suporte de terras», a estrutura construida que serve para suporte de solos entre
cotas topogréficas diferentes; -------- -
m) «Muro de vedacado», a estrutura construida que serve para impedir 0 acesso a um local ou
delimitar uma area;

n) «Obras inacabadas», para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 88.° do RJUE, as obras
em avancado estado de execugao: -------

i) Nas obras de edificacao, quando concluida a estrutura resistente do edificio e, pelo menos,
as alvenarias exteriores e a cobertura;
ii) Nas obras de urbanizag&o, quando todos os arruamentos projetados estejam executados
de forma a receber o revestimento final, incluindo ja todas as infraestruturas enterradas. ----
0) «Piso recuado», o Ultimo piso utilizavel de um edificio em que pelo menos uma das
fachadas é recuada em relacdo a fachada dos pisos inferiores, sendo o recuo definido pela
linha de 45.° em relacéo a fachada dos pisos inferiores; no caso de ser amansardado, desvia-
se da vertical do plano da fachada, com revestimento a telha, camarinha ou semelhante; ---
p) «Transito», a utilizacao das vias por veiculos motorizados, veiculos ndo motorizados, pedes
e animais de tragéo, para fins de circulagdo, paragem ou estacionamento;

q) «Via publica», a via de comunicacao terrestre afeta ao transito publico;

r «Via de transito», a zona longitudinal da faixa de rodagem destinada a circulacéo de uma
Unica fila de veiculos; -----

s) «Ultimo antecedente vélido», a Ultima operacéo urbanistica valida e eficaz ou a operacio
urbanistica que, a data da sua execucdo, ndo carecia de titulo para o efeito nos termos da
legislacdo entdo em vigor. -----

2 - O restante vocabulério urbanistico ndo previsto no presente Regulamento tem o significado
que lhe é atribuido pelos planos territoriais aplicaveis, pelo artigo 2.° do RJUE, pelo Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, ou diploma que lhe suceda, e demais legislagéo
e documentos normativos em vigor. -------
Artigo 4.° Operacgdes urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica

1 - Para além das exigéncias procedimentais e de cumprimento das normas legais
regulamentares em vigor e da obrigatoriedade de pagamento das taxas a que se refere o
artigo 7.° do RJUE, as operacfes urbanisticas promovidas pelas entidades nele referidas,
encontram-se ainda sujeitas, nos termos previstos no presente regulamento, a fiscalizacéo e
as regras especificas sobre execugéo de obras em espago publico e/ou na via publica, neste
caso sempre que tenham, por for¢a do seu objeto social, de fazer intervencdes nas referidas
vias e independentemente de estarem sujeitas ou isentas de controlo prévio. -------------------
2 - Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, em matéria de caugbes e de rececao
provisoria de obras, no caso dos concessionarios de servicos de rede ha ainda lugar, nos
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termos do presente Regulamento, a rececdo proviséria das obras de urbanizacdo e a
prestacdo de caucao para garantia da boa execu¢cdo das mesmas. -
PARTE II. Aspetos procedimentais
CAPITULO I. DisposicGes gerais

Artigo 5.° Sistema de coordenadas e apresentacdo dos elementos instrutérios ------------------
1 - Para efeitos da georreferenciagdo dos elementos instrutorios legalmente exigiveis, o
sistema de referéncia utilizado pelo Municipio de Chaves é o PT-TMO6/ETRS89, de acordo
com os parametros de projecao disponibilizados pela Direcdo-Geral do Territério. --------------
2 - Os elementos instrutérios sdo apresentados nos formatos e condicdes estabelecidos no
RJUE e na portaria aplicavel. ----

3 - O Anexo lll constitui mero referencial técnico indicativo de estruturacdo da informacéo
geogréfica, ndo podendo fundamentar a exigéncia de elementos ou formatos adicionais aos
legalmente previstos. ------
Artigo 6.° Limites instrutérios e de apreciacdo municipal

1 - Nos procedimentos urbanisticos regulados pelo RJUE, o Municipio apenas pode exigir os
elementos instrutdrios previstos na lei, has portarias aplicaveis ou em pronuncia vinculativa
de entidade competente, ndo podendo o presente Regulamento constituir fundamento
auténomo para exigir documentos ndo previstos nesses regimes.
2 - A apresentacdo de telas finais, certificados, relatérios, ensaios, termos de responsabilidade
ou outros documentos técnicos apenas € exigivel quando resulte de norma legal, portaria
aplicavel, titulo da operagdo urbanistica, condicdo legalmente admissivel ou pronuncia
vinculativa de entidade competente. e
3 - A apreciagdo municipal das operac¢des urbanisticas circunscreve-se aos poderes de
cognicao previstos nos artigos 20.° e 21.° do RJUE e as demais competéncias expressamente
conferidas por lei. ---------

4 - Sempre que uma norma do presente Regulamento admita interpretacdo que implique
exigéncia instrutéria, procedimento ou poder de apreciacdo ndo previsto na lei, deve
prevalecer a interpretacdo conforme ao RJUE.

CAPITULO Il. Elementos instrutérios especiais

Artigo 7.° Operacdes de destaque ------ L e e e

1 - A confrontacdo com arruamentos publicos, das parcelas resultantes de um destaque
situado em perimetro urbano, pressupde que as duas parcelas se disponham ao longo do
arruamento, confrontando com este numa extensao minima que permita a implantacao de
edificios, de acordo com as regras de edificabilidade estabelecidas nos PMOT em vigor, para
cada categoria de espacgo. ----
2 - O pedido de certiddo de destaque deve ser instruido com os seguintes documentos:; ------
a) Requerimento tipo disponibilizado pela cAmara municipal;

b) Indicacdo do codigo de acesso a certiddo permanente do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos pela operacdo de destaque; quando omisso, a respetiva certiddo
negativa do registo predial;

c) Delimitacdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de
localizacdo fornecida pela camara municipal ou planta de localizagédo a escala 1:1.000, com
indicacdo das coordenadas dos limites da area da operacdo, no sistema de coordenadas
utilizado pelo municipio, previsto no n.° 1 do artigo 5.°;

d) Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis com a
delimitacdo da &rea objeto da operacdo e sua area de enquadramento, a escala do plano
territorial ou superior, com indicacdo das coordenadas dos limites da area da operacao
urbanistica, no sistema de coordenadas utilizado pelo municipio, designadamente com
extratos e legenda de: ---- T

i) Plantas de ordenamento, zonamento ou de implantacdo, conforme aplicavel; -----------------
i) Plantas com as condicionantes constantes em planos intermunicipais e municipais. --------
e) Levantamento topografico, a escala de 1:500 ou superior, devidamente cotado, que
identifigue o prédio objeto de destaque e a respetiva area, assim como 0 espaco publico
envolvente, incluindo faixas de rodagem, estacionamentos, passeios, arvores e infraestruturas
ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizacao e mobilidrio urbano, entre
outros, numa extensao minima de 20 metros, a contar dos limites do prédio; --------------------
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f) Planta de implantacdo, a escala de 1:500 ou superior, desenhada sobre o levantamento
topografico, que inclua a area envolvente, com a indicacéo precisa da area, dos limites e das
coordenadas dos vértices, com um minimo de trés: -
i) Do prédio de origem; ------ et e
ii) Da parcela destacada; -------
iii) Da parcela sobrante; ------ e
iv) Da Implantagé&o rigorosa das edificagdes eventualmente existentes, com indica¢do do uso,
das areas de construcdo, de impermeabilizacdo, de implantacdo, ou a identificacdo do
respetivo procedimento, quando tal construcdo tenha sido sujeita a controlo prévio; -----------
g) Relatério que descreva a operacao e justifique as solugbes adotadas, que evidencie o
cumprimento das normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, bem como o
enquadramento da pretensédo nos PMOT, discriminando, para a area onde ocorre a operagao:
i) As classes do solo e as categorias de espacos;

ii) A identificacao de outras regras de uso do solo aplicaveis;

i) A identificacdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos,
bem como a demonstracéo devidamente fundamentada e circunstanciada do cumprimento de
cada um, com mencdo expressa a norma legal ou regulamentar em que se encontram
definidos; --- - -
iv) A referéncia ao conjunto de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que,
eventualmente, ocorram na area da operacao. e
3 - O pedido de destague, bem como a emissdo da respetiva certiddo estdo sujeitos ao
pagamento das taxas devidas. ----

Artigo 8.° Propriedade horizontal

1 - A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo para constituicdo ou alteracéo
do edificio em propriedade horizontal se, da analise do projeto de arquitetura, das pecas
desenhadas da situacao existente, ou, na sequéncia da vistoria efetuada ao edificio, no caso
de ndo existir projeto aprovado, por ndo ser exigivel, se verificar o cumprimento dos requisitos
estabelecidos no Cadigo Civil. ------- -
2 - Para além do disposto no nimero anterior, consideram-se requisitos adicionais para a
constituicao ou alteracéo da propriedade horizontal: e
a) O prédio estar legalmente construido e sem existéncia de obras ilegais;

b) Cada uma das fracdes autonomas a constituir dispor, ou poder vir a dispor, apos a
realizacdo de obras, das condi¢gfes de utilizagdo legalmente exigiveis;
c) As garagens ou os lugares de estacionamento privado ficarem adstritos as fracdes que os
motivaram, na proporgao regulamentar; -
d) Os espacos fisicos destinados ao estacionamento coletivo privado n&o constituirem fraces
autbnomas, quer se situem na area coberta ou descoberta do lote ou parcela, bem como as
dependéncias destinadas a arrumos e o desvao do telhado, devendo fazer parte integrante
dos espagos comuns do edificio, ou, no caso dos arrumos, das fragcdes de habitacdo, comércio
OU Servicos.

3 - As garagens em numero para além do minimo exigido em PMOT, podem constituir fragées
autbnomas. - e e e e e e R e e
4 - O pedido de emisséo de certidao deve ser instruido com os seguintes elementos: ---------
a) Requerimento tipo disponibilizado pela cAmara municipal;

b) Termo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado, assumindo inteira
responsabilidade pela elaboragéo do relatério de propriedade horizontal, a conformidade com
os PMOT e com as normas legais, regulamentares e técnicas em vigor;

c) Relatério de propriedade horizontal com a descricdo suméaria do prédio e indicagédo das
partes comuns e do numero de fragbes autbnomas, designadas pelas respetivas letras
maidsculas, sendo que, para cada fracdo autbnoma, deve ser discriminado o piso e respetiva
designacédo, de acordo com as convencfes estabelecidas no artigo 61.°, o seu destino, o
namero de policia pelo qual se processa o acesso a fracdo, quando exista, a tipologia, a
designacgéo dos compartimentos, incluindo varandas e/ou terragos, se os houver, garagens e
arrumos, indicacdo de &reas cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da
fracdo relativamente ao valor total do prédio; -
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d) Pecas desenhadas onde conste a composicéao, a identificacdo e a designacado de todas as
fracBes, bem como as partes comuns.
Artigo 9.° Edificacdes e utilizagbes de edificios anteriores a exigéncia legal de controlo
administrativo- e e

1 - A requerimento do interessado, e mediante a apresentacao de elementos comprovativos
da data da construcdo, pode ser emitida certiddo referente a edificacdes e utilizacbes de
edificios anteriores a exigéncia legal de controlo administrativo. et
2 - Para o efeito, o interessado deve formalizar requerimento escrito, dirigido ao Presidente
da Camara, solicitando a emisséo de certiddo comprovativa de que a data da realizacdo da
operacédo urbanistica de edificacdo a mesma estava isenta de controlo administrativo. ---------
3 - Se o interessado invocar que o edificio foi construido em data anterior a exigéncia legal de
controlo administrativo, deve comprova-lo através da apresentacdo dos documentos que tiver
ao seu dispor, designadamente: -------

a) Indicacao do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial, referente ao prédio
ou prédios abrangidos, sendo certo que, quando omisso, deve ser apresentada a respetiva
certiddo negativa do registo predial; ------

b) Caderneta Predial; -----

c) Eventuais contratos celebrados tendo como objeto a edificacéo; -
d) Outros documentos considerados relevantes que o requerente pretenda apresentar para o
efeito.

4 - O pedido deve ainda ser instruido com os seguintes elementos:

a) Planta de localizagéo; -----
b) Levantamento topogréafico, a escala de 1:500 ou superior, devidamente cotado, que
identifique o prédio, o edificio e as respetivas areas; e
c) Levantamento fotogréafico exaustivo, representando o prédio, todas as fachadas do edificio
e a sua cobertura; -----

d) Ficha de areas, conforme o Anexo I.

Artigo 10.° Parecer em pedidos de emparcelamento, para efeitos de isengdo de Imposto
Municipal sobre Transmissdes e do estabelecido no artigo 54.° da Lei das AUGI ----------------
1 - Para efeitos da emissdo de parecer nos casos de aquisicdo de prédio rastico confinante
com prédio da mesma natureza, propriedade do adquirente, de forma a contribuir para
melhorar a estrutura fundiéria da explorag&o, a pronincia da camara municipal, com faculdade
de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e subdelega¢cdo em membro do executivo
municipal, que atesta esse facto depende de apresentacdo de pedido, acompanhado com
projeto de emparcelamento, com as meng¢des previstas no n.° 3 do artigo 9.° do RJUE,
nomeadamente:

a) A identificacéo dos proponentes; -------

b) Planta de delimitacdo da area a emparcelar, a escala 1/200 ou superior, desenhada sobre
levantamento topogréafico, com a identificacdo das parcelas e dos prédios rusticos sobre os
quais vao incidir as operacbes e com a indicacdo precisa da area, dos limites e das
coordenadas dos vértices, com um minimo de trés:

i) Das parcelas a emparcelar; -------

i) Do terreno emparcelado; ------
iif) Da Implantacéo rigorosa das edificacdes eventualmente existentes, com indicagéo do uso,
das &reas de construgdo, de impermeabilizacdo, de implantacdo, ou a identificacdo do
respetivo procedimento, quando tal construcdo tenha sido sujeita a controlo prévio. ------------
c) A identificacdo dos titulares dos prédios rasticos a abranger;

d) A definicao dos objetivos, incluindo a identificacé@o e caracterizagao dos prédios resultantes
da transformac&o fundiéria e os melhoramentos fundiérios a realizar, nos casos em que tal se
verifique. ---

2 - Com base nestes elementos, a camara municipal, com faculdade de delegacdo no
Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, deve
pronunciar-se sobre se ha algumas razfes que impecam que O projeto em causa possa
contribuir para a melhoria da estrutura fundiaria da exploracdo, desde logo se o
emparcelamento é levado a cabo em area urbana ou em areas rurais ndo aptas a exploragéo
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fundiaria, como sucedera em zonas verdes ou zonas com condicionantes que ndo admitam a
sua exploragéo. -----
3 - Para efeitos do artigo 54.° da Lei das AUGI, encontram-se excluidos do seu ambito de
aplicacdo os negdcios juridicos mortis causa, entre eles a partilha, judicial ou ndo, e uma vez
gue o objetivo da intervencdo municipal é possibilitar o controlo sobre o parcelamento fisico
ou juridico dos prédios rusticos, incluidos ou ndo no perimetro urbano, no sentido de evitar
que tal parcelamento contrarie, ou vise contornar, o regime legal dos loteamentos, ou de que
possam derivar parcelas sem qualquer rendibilidade econémica nao urbana.

4 - Constituem motivos de emissdo de parecer desfavoravel e indeferimento as seguintes
situacgoes: -- e
a) Quando da compropriedade resulte o parcelamento, ainda que apenas fisico, de prédio
rustico localizado fora de perimetro urbano, com o objetivo de o destinar a edificacdo, por
contrariar a regra da localizag&o prevista no artigo 41.° do RJUE, exceto, obviamente, se for
um caso subsumivel a figura do destaque;

b) Quando, ainda que n&o seja para construgdo, resultem parcelas que ndo viabilizem
qualquer exploracdo econdmica,; ----- -
¢) Quando, mesmo dentro do perimetro urbano, o parcelamento em questdo contrarie um
gualquer instrumento de gestao territorial.

5 - Ao interessado, na constituicdo ou modificagdo da situagéo de compropriedade, incumbe
0 6nus da prova dos factos constitutivos do direito a criar uma situacao de compropriedade
ou aumentar o numero de compartes, sendo admitidos todos os tipos de justificacdes que
comprovem que em causa nao esta apenas a intencdo de néo violar disposi¢des urbanisticas,
mas igualmente justificacdes objetivas que comprovem que o resultado do ato ou do negécio
nao conduz a essa mesma violagao, por forma a determinar a “exiguidade da quota ideal a
transmitir para qualquer rendibilidade econémica nao urbana” e que nao se basta s6 pelo
cumprimento da unidade minima de cultura.

6 - Para efeitos do nimero anterior, constituem elementos de ponderac¢éo, de acordo com 0s
guais se pode concluir que a admissdo da compropriedade ou 0 aumento do nimero de
compartes ndo implicam uma violagdo ainda que potencial, do RJUE, em matéria de
operacdes de loteamento, enquanto operacao urbanistica do RJUE, os seguintes: -------------
a) Os casos em que o prédio esteja legitimamente ocupado com outros usos que nao o
agricola, que o abranjam quase integralmente;

b) Tratar-se de uma zona de protecdo ambiental;

c) O numero e dimenséao das quotas da sociedade a transmitir; ---------========mmrmmmrmmmmmeae
d) A prépria finalidade do negécio; -------

e) Sempre que a constituicdo de compropriedade sobre prédios vise o redimensionamento de
outras explorac6es ou da propria exploragéo agricola;
f) As situacdes de alienacdo de quotas da sociedade titular do prédio, as quais se encontra
aliada a transmisséo de partes fisicamente identificaveis deste.

7 - A falta, incompletude ou incoeréncia da fundamentacao e, sem prejuizo do disposto nos
artigos 115.°e 119.° do CPA, determina que a cAmara municipal com faculdade de delegacéo
no Presidente da Camara Municipal e subdelegagcdo em membro do executivo municipal,
decida, supletivamente, com base na unidade minima de cultura.
Artigo 11.° Direito a informacdo--------

1 - Os pedidos de direito a informacao, previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 110.° do RJUE,
devem ser instruidos com o0s seguintes elementos:

a) Requerimento tipo disponibilizado no sitio de internet do municipio;

b) Planta de localizacdo a escala 1/10000, ou superior, com a delimitacdo do prédio. ----------
2 - Para os efeitos previstos no n.° 5 do artigo 110.° do RJUE, os servicos municipais
competentes estdo especificamente a disposicdo dos cidaddos, nos dias e horarios
estabelecidos para o efeito, mediante marcacéo prévia, sem prejuizo do disposto na Lei de
Acesso aos Documentos Administrativos (LADA).

3 - Por cada atendimento efetuado é lavrado auto de diligéncia, registando no mesmo, para
memoaria futura, tudo o que de essencial tenha ocorrido no episédio de atendimento, nos
termos gerais do disposto no artigo 64.° do CPA.
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4 - O procedimento previsto no nimero anterior pode ser dispensado, tendo em conta a
relevancia reduzida do assunto objeto de atendimento.
Artigo 12.° Licenca parcial para construcdo da estrutura -
O pedido de licenga parcial para construcdo da estrutura previsto no n.° 6 do artigo 23.° do
RJUE é apresentado e instruido nos termos previstos ho RJUE e na portaria aplicavel,
incluindo os elementos e a caucao legalmente exigiveis.

Artigo 13.° Renovacao-----

1 - O titular de licenca, comunicacao prévia ou informacdo prévia que haja caducado pode
requerer nova licenca, apresentar nova comunicacao prévia ou novo pedido de informacéo
prévia, nos termos do artigo 72.° do RJUE.

2 - No novo procedimento sédo utilizados os elementos que instruiram o procedimento anterior,
desde que se mantenham validos e eficazes, sem prejuizo dos elementos que sejam
legalmente exigiveis em fungcé@o da pretensdo concreta, nos termos do RJUE e da portaria
aplicavel. ---

3 - A publicidade do pedido rege-se pelo dlsposto no artigo 12.° do RJUE.

Artigo 14.° Obras inacabadas-------

O pedido de licenca especial para concluséo de obras inacabadas previsto no n.° 1 do artigo
88.° do RJUE é instruido com os elementos legalmente exigiveis em funcdo da operacéo
urbanistica e dos trabalhos em falta, nos termos do RJUE e da portaria aplicavel,
aproveitando-se 0s elementos do procedimento anterior que se mantenham validos e
eficazes.
CAPITULO Ill. Tramites procedimentais
Artigo 15.° Comunicacgédo prévia em lote -
1 - A comunicacgdo prévia para realizacdo de obras de edificacdo em area abrangida por
operacédo de loteamento ndo pode ter lugar antes da rececao provisoria das respetivas obras
de urbanizacdo ou da prestagdo da caucdo prevista no artigo 54.° do RJUE, devendo
encontrar-se demarcados no terreno os limites dos lotes abrangidos e asseguradas as
condigBes minimas de execuc¢éo definidas no presente artigo.
2 - Para efeitos do namero anterior, considera-se existir estado adequado de execucéo
quando os lotes abrangidos estejam servidos por arruamentos com os trabalhos de
pavimentagao previstos na operagdo de loteamento devidamente executados, com excegéo
da camada de desgaste das faixas de rodagem, e estejam asseguradas, em condi¢cfes de
entrada em servigo previamente a utilizagdo, as redes de iluminag&o publica, abastecimento
de 4gua, drenagem de aguas residuais e pluviais e demais infraestruturas necessarias, ou
quando a concluséo das obras objeto de comunicagdo prévia seja concomitante com a
concluséo das obras de urbanizagéo.

3 - Para efeitos do disposto na subalinea iii) da alinea d) do n.° 4 do artigo 4.° do RJUE, a
comunicacgao prévia para obras de construcao, alteracao, ampliacdo ou demolicdo em area
abrangida por operacéo de loteamento apenas pode ser apresentada quando a operacéo de
loteamento defina os alinhamentos, o poligono de base para a implantacédo das edificacoes,
a altura total das edificacBes ou a altura das fachadas, o nUmero de pisos, 0 niUmero maximo
de fogos, a area de construcao e o0s respetivos usos. e
Artigo 16.° Alteracdes a operagdes de loteamento

1 - O pedido de alteracdo da licenca de operacdo de loteamento deve ser notificado aos
proprietérios dos lotes constantes do alvara de loteamento, nos termos do n.° 3 do artigo 27.°
do RJUE, devendo o requerente, para o efeito, identifica-los e indicar as respetivas moradas,
através da apresentacao das certiddes da conservatéria do registo predial ou de fotocépias
nao certificadas. --------

2 - A notificagdo prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando o0s interessados,
através de qualquer intervencao no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos
da alteracdo pretendida, ou nas situacbes em que 0 requerimento seja instruido com
declaracéo subscrita por aqueles, da qual conste a sua n&o oposi¢cdo, acompanhada da planta
de sintese e outros elementos que sofram alteragdo do projeto de altera¢des, devidamente
assinado. ---

3 - A notificagdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenca de loteamento, devendo os
interessados apresentar pronancia escrita sobre a alteracdo pretendida, no prazo de 10 dias
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Uteis, podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo processo, em locais e condicbes nos
termos do artigo seguinte. ----
4 - Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos interessados ou se frustre a
notificacéo realizada nos termos do n.° 2 ou, ainda, no caso de o nimero de interessados ser
superior a 10, a notificacao é feita por edital nos termos previstos no CPA e no sitio de internet
do Municipio de Chaves. -----
5 - As alteragBes a comunicagédo prévia de loteamento estéo sujeitas ao procedimento previsto
para a alteracdo a licenca de loteamento.
Artigo 17.° Consulta publica
1 - A consulta publica prevista no artigo 22.° do RJUE é promovida nos casos legalmente
obrigatdrios e nos casos em que, nos termos do presente Regulamento, estejam em causa
operacdes de loteamento ou outras operac¢des urbanisticas com impacte relevante ou
semelhante a operacao de loteamento.
2 - A consulta publica relativa a altera(;ao de operacédo de loteamento observa o disposto no
artigo 27.° do RJUE. ---- --
3 - A consulta publica ndo tem lugar quando tenha existido avaliagdo ambiental do projeto
com sujeicao a consulta publica nos termos do regime juridico de avaliacdo de impacte
ambiental, quando aplicavel, ou quando a operacgéo seja abrangida por plano de pormenor ou
unidade de execucéo. ----- e
4 - A consulta publica deve ser anunciada por edital a afixar no local da pretensao, nos locais
de estilo do municipio e da respetiva freguesia e no sitio institucional do Municipio de Chaves.
5 - A consulta publica tem a duragéo de 15 dias Gteis, podendo os interessados, durante esse
periodo, consultar o processo e apresentar, por escrito, reclamacgdes, observacdes ou
sugestdes. -----------m-mmmmmoeoo- e
6 - A consulta publica suspende os prazos previstos no RJUE para aprecia¢do ou decisdo da
operacédo urbanistica. ------- e
Artigo 18.° Estimativa orcamental ----- s
1 - A estimativa orgcamental referente a obras de edificacdo, para efeitos de célculo do valor
da obra e da caucdo, deve: ----- --
a) Ser elaborada de forma parcelar, em funcdo dos usos pretendidos, com as areas
corretamente medidas, tendo como base o valor unitario do custo de construcao, calculado
de acordo com a seguinte férmula: --------
E,g=AXVXF
em que: -
Eeq - estimativa do custo das obras de edificagcdo, em euros;
A - area total de construgéo afeta a cada utilizagdo, em metros quadrados;
V - valor, em euros, correspondente ao preco por metro quadrado de construcdo, indexado a
portaria que estabelece anualmente os valores do preco da habitacdo para efeitos de calculo
da renda condicionada a que se refere o n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de
22 de dezembro. Na auséncia de publicacdo da portaria ter-se-a em conta o ultimo valor
fixado, sofrendo 0 mesmo uma atualizacdo de acordo com o coeficiente estabelecido pelo
Instituto Nacional de Estatistica (INE), através de Aviso publicado no Diario da Republica, para
efeitos de atualizag&o dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural;
F - fator a aplicar consoante a utilizacdo da obra:
Habitac&o unifamiliar - 1,0 -----
Habitac&o coletiva - 0,8 ------- e
Turismo/restauracéo - 0,7 -------
Comeércio/servigcos/indastria - 0,7 -----
Armazenagem - 0,5 -----
Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos - 0,4 -
Muros de vedacédo (metro linear) - 0,1. e
b) O valor global é definido pelo somatério dos valores parcelares obtidos para cada um dos
usos previstos no numero anterior. --------
2 - A estimativa orcamental referente a movimentos de terras, para efeitos de célculo do valor
da obra e da caucéo, deve ser elaborada de acordo com a seguinte formula; ---------------------
Ep: =Volx (Vx0,02) XF
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em que: -
Em: - estimativa do custo das obras de movimentacao de terras, em euros;

Vol - volume da movimentacao de terras, em metros cubicos;

V - valor, em euros, correspondente ao preco por metro quadrado de construcdo, indexado a
Portaria que estabelece anualmente os valores do preco da habitacdo para efeitos de calculo
da renda condicionada a que se refere o n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de
22 de dezembro. Na auséncia de publicacdo da portaria ter-se-a em conta o ultimo valor
fixado, sofrendo 0 mesmo uma atualizacdo de acordo com o coeficiente estabelecido pelo
Instituto Nacional de Estatistica (INE), através de Aviso publicado no Diario da Republica, para
efeitos de atualizac&o dos diversos tipos de arrendamento urbano e rural;

F - fator a aplicar consoante o tipo de produto a movimentar:

Rochas - 1; --

Solos - 0,45. -- e
3 - A estimativa orcamental referente a obras de urbanizagéo, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h) do artigo 2.° do RJUE, é a decorrente do somatério dos valores
obtidos, tendo como referéncia as estimativas orcamentais dos projetos das especialidades
gue integram as obras de urbanizagéo, baseado em quantidades e qualidades dos trabalhos
necessarios a sua execucgdo, a que sdo aplicados os pre¢os unitarios correntes na regido,
estando a mesma sujeita a reserva de aceitacdo e de aprovagéo pela cAmara municipal, com
faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal. ----
CAPITULO IV. Procedimentos especiais
Procedimento de legalizag&o-----

Artigo 19.° Noc¢ao------

1 - Sem prejuizo do disposto nos planos territoriais aplicaveis, os particulares, 0 municipio ou
outras entidades com competéncia legal podem requerer ou promover procedimentos
administrativos tendentes a legalizacdo de operacdes urbanisticas, nos termos previstos no
RJUE e no presente Regulamento. -------- -
2 - Para efeitos da presente seccdo, entende-se por procedimento de legalizagcdo o
procedimento que visa assegurar a conformidade das operacgdes urbanisticas ilegais com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor, quando tenham sido executadas: ----------------
a) Sem o0s necessérios atos administrativos de licenca ou informacéo prévia com os efeitos
previstos no n.° 2 do artigo 17.° do RJUE;

b) Sem a necessaria comunicacdo prévia ou comunicagao prévia Com Prazo; --------------------
c) Em desconformidade com a licenga, informacao prévia, comunicagéo prévia, comunicagao
prévia com prazo ou respetivas condigdes;

d) Ao abrigo de ato administrativo revogado ou declarado nulo; e
e) Em desconformidade com normas legais ou regulamentares aplicaveis.

3 - Podem ser legalizadas num mesmo procedimento todas as operac¢des urbanisticas ilegais
compreendidas num ou mais prédios que integrem uma unidade predial funcionalmente
CONEeXa. ------====m=m=mmmmnmnm- R
Artigo 20.° Iniciativa ----

1 - O procedimento de legalizacéo inicia-se por requerimento do interessado ou, no caso de
legalizacéo oficiosa, por iniciativa da camara municipal, nos termos previstos no RJUE e no
presente Regulamento. -----
2 - O interessado pode solicitar & camara municipal informacao sobre os termos em que a
legalizacdo se deve processar, devendo a informacgéo ser fornecida no prazo maximo de 15
dias.

3 - Para efeitos do numero anterior, o0 interessado deve apresentar memoria descritiva e
justificativa relativa a operacao urbanistica a legalizar, acompanhada das pecas desenhadas
gue a caracterizem suficientemente e da identificacdo matricial e registral do prédio, quando
aplicavel. ------m-mmmmm o

4 - Quando o interessado ndo tenha exercido a faculdade prevista no n.° 2, os servicos
municipais podem formular enquadramento prévio sobre a possibilidade de assegurar a
conformidade das operagdes urbanisticas realizadas com as normas legais e regulamentares
aplicaveis, indicando os termos essenciais em que a legalizacdo podera processar-se. -------




F. 98

5 - A ordem de legalizacéo fixa prazo adequado para apresentacdo do requerimento, o qual
ndo pode ser inferior a 15 dias, sem prejuizo de prazo superior quando a complexidade da
operacao o justifique. -----

6 - A ordem de legalizacdo é precedida de audiéncia prévia dos interessados, nos termos do
CPA.

7 - Decorrido o prazo fixado sem que a legalizacao tenha sido requerida ou sem que tenham
sido praticados os atos necesséarios, a camara municipal adota as medidas de tutela e
restauracao da legalidade urbanistica previstas no RJUE, sem prejuizo da legalizac&o oficiosa
guando legalmente admissivel. ----
Artigo 21.° Instrucdo -------

1 - O requerimento de legalizacdo é instruido com os elementos exigiveis em funcéo da
pretensdo concreta do requerente, nos termos do artigo 102.°-A do RJUE, das portarias
aplicaveis e das especificidades constantes do presente artigo. e
2 - A camara municipal pode solicitar os documentos, elementos, projetos de especialidades,
termos de responsabilidade ou certificados de aprovagéo emitidos por entidades certificadoras
competentes que se afigurem necessarios, designadamente para garantir a seguranca e a
saude publicas. ----- T
3 - Quando nado haja obras de ampliacdo ou de alteracdo a realizar, é dispensada a
apresentacdo de calendarizagdo da execugdo da obra, estimativa do custo total da obra,
comprovativo de prestacdo de caucao, apolices de seguro de construcdo e de acidentes de
trabalho e titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcdo validos a data da
construcdo da obra. -------

4 - Pode ser dispensado o cumprimento de normas técnicas relativas a construcao cujo
cumprimento se tenha tornado impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que se
demonstre terem sido cumpridas as condi¢gfes técnicas vigentes a data da realizacdo da
operacgdo urbanistica, incumbindo ao requerente a prova dessa data e das condi¢cdes entédo
aplicaveis.

5 - Nos casos em que tenham ocorrido obras de ampliacdo sem licenga ou comunicagéo
prévia, os elementos a apresentar reportam-se as obras de ampliacdo e aos elementos
necessarios a verificagcdo da conformidade global da edificacédo, quando tal seja indispensavel
a deciséo.

6 - Caso ndo sejam apresentados os elementos legalmente exigiveis, é aplicavel o disposto
no artigo 11.° do RJUE. ----- -
Artigo 22.° Procedimento

1 - Nos casos de edifica¢gdes concluidas sem o procedimento urbanistico legalmente exigivel
e ndo dotadas de utilizacdo validamente titulada ou comunicada, € desencadeado o
procedimento de legalizacdo previsto na presente seccao.

2 - O procedimento de legalizacdo que ndo envolva a realizacdo de obras dispensa o0s
elementos de execucao previstos no n.° 4 do artigo 102.°-A do RJUE.
3 - A vistoria municipal é determinada quando se revele necessaria a verificacdo de factos
gue, pela sua natureza ou especial complexidade, impliquem apreciacao técnica ou pericial,
designadamente quanto a idoneidade, seguranga, salubridade ou conformidade da
edificacdo.-- -
4 - Quando seja determinada vistoria, o proprietario do imovel é notificado com antecedéncia
minima de 5 dias relativamente a data da sua realizacao, salvo fundamento legal que imponha
atuacgdo urgente. -------

5 - Da vistoria é lavrado auto, do qual constam a identificacédo do imével, a descricao do estado
do mesmo, a eventual necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacéo e as respostas
aos quesitos que sejam formulados pelos proprietarios. -

6 - Se da vistoria resultar a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacdo, o
interessado deve apresentar os elementos legalmente exigiveis, sendo a execuc¢ao das obras
titulada nos termos do RJUE. -----------------mcemmmmmme
7 - Se ndo houver lugar a realiza¢éo de obras de corre¢éo ou adaptacéo, a deciséo final pode
abranger, em simultaneo, a legalizacdo da operacéo urbanistica e a utilizacdo do edificio ou
fracdo, nos termos legalmente aplicaveis. -
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Artigo 23.° Prazos------

1 - O requerente tem de apresentar os projetos de especialidades e outros elementos que se
mostrem necessarios, no prazo de 6 meses a contar da notificacdo do ato que aprovou o
projeto de arquitetura, quando exista, caso ndo tenha apresentado o0s projetos com o
requerimento inicial. -------

2 - O titulo de legalizacdo da edificacdo tem de ser requerido até ao prazo maximo de um
més, a contar do ato de deferimento do pedido de legalizacéo.
3 - Os prazos estabelecidos nos niumeros anteriores podem ser prorrogados por uma Unica
vez e por periodo ndo superior ao inicial, mediante requerimento fundamentado. ----------------
Artigo 24.° Ato administrativo ----

A camara municipal delibera sobre o pedido de legalizacdo nos prazos legalmente aplicaveis
previstos no RJUE, contados a partir da entrega de todos os elementos legalmente exigiveis
ou da recec¢do do ultimo dos pareceres, autoriza¢des ou aprovagdes emitidas pelas entidades
externas competentes, quando haja lugar a consultas, ou do termo do prazo legal para a sua
emissao.

Artigo 25.° Utilizag&o dos edificios ---- Tt

1 - A utilizacdo dos edificios ou fracdes objeto de legalizacdo obedece, com as necessérias
adaptacgdes, ao disposto nos artigos 62.°, 62.°-A, 62.°-B, 63.°, 64.° e 65.° do RJUE. ------------
2 - A comunicacgéo de utilizacdo ou a comunicacdo prévia com prazo, consoante aplicavel,
deve ser instruida nos termos definidos no RJUE e nas portarias aplicaveis.

3 - Quando a legalizacdo nédo envolva obras ou quando as obras de corre¢cdo ou adaptacao
se encontrem concluidas, a utilizagcdo produz os efeitos previstos no RJUE, ap0s pagamento
das taxas e demais encargos devidos. e PR R
4 - O ato, comunicacdo ou documento comprovativo da legalizacdo deve mencionar que a
edificacdo foi legalizada ao abrigo do artigo 102.°-A do RJUE e, quando aplicavel, identificar
as normas técnicas cujo cumprimento tenha sido dispensado nos termos legalmente
admitidos. e e R
Artigo 26.° Titulos das operag@es urbanisticas--------

Os titulos, comunicagbes, documentos comprovativos e demais elementos relativos as
operacfes urbanisticas objeto de legalizacdo observam o regime previsto no RJUE e nas
portarias aplicaveis. --- e
Artigo 27.° Consultas de entidades ------- e

Os procedimentos de legalizacé@o de operacdes urbanisticas devem ser objeto de consulta de
entidades da administracéo central, direta ou indireta, do setor empresarial do Estado, bem
como de entidades concessionarias que exercam poderes de autoridade, que se devam
pronunciar sobre a operag&o urbanistica, nos termos previstos nos artigos 13.°, 13.°-A e 13.°-
B do RJUE. -- TR E PP
Artigo 28.° Legalizacdo oficiosa

1 - Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizacao
voluntaria das operacdes urbanisticas, pode a camara municipal proceder oficiosamente a
legalizacdo, nos termos dos n.os 8 a 11 do artigo 102.°-A do RJUE, exigindo o pagamento
das taxas devidas. -----
2 - A legalizac&o oficiosa apenas pode ser promovida quando estejam em causa obras que
ndo impliguem a realizagdo de célculos de estabilidade.

3 - A legalizag&o oficiosa tem por Unico efeito o reconhecimento de que as obras promovidas
cumprem 0s parametros urbanisticos previstos nos instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis, sendo efetuada sob reserva de direitos de terceiros.
4 - Caso o interessado, depois de notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo
proceda ao respetivo pagamento, é promovido o procedimento de execucgdo fiscal do
montante liquidado. -------

5 - Pode igualmente ser promovida legalizacao oficiosa quando a ilegalidade resulte de o ato
de licencga ou informacéo prévia com efeitos vinculativos ter sido anulado ou declarado nulo e
a causa de nulidade ou anulacéo ja ndo se verifique no momento da legalizacdo, desde que
se encontrem preenchidos os pressupostos legais aplicaveis. e EE e
6 - A legalizac&o oficiosa sdo aplicaveis, com as necessarias adaptacdes, as demais normas
previstas na presente seccao. -------
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Artigo 29.° Regras excecionais e especiais

1 - A legalizac&o de operacdes urbanisticas abrangidas por leis especiais aplica-se o disposto
na presente parte, em tudo o que ndo seja expressamente contrariado pelo respetivo regime
especial.

2 - O disposto no presente Regulamento ndo prejudica as exigéncias legais especificamente
dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas sujeitas a regime especial, que se pretendam
instalar e fazer funcionar nos edificios a legalizar ou legalizados.
Artigo 30.° Taxas

1 - A legalizacdo de operac8es urbanisticas esta sujeita ao pagamento de taxas, de acordo
com o estabelecido no artigo 150.° -----

2 - Caso o requerente ndo proceda ao pagamento das taxas devidas, apos ter sido notificado
para o efeito, é promovido o procedimento de cobranca coerciva, a luz do Cédigo do
Procedimento e do Processo Tributério (CPPT), tendo em vista a execucdo fiscal do montante
liquidado. --
SECCAO Il. Licenciamento de postos de abastecimento de combustiveis
Artigo 31.° Meméria descritiva --------

A memoria descritiva dos pedidos de licenciamento para a instalacdo de postos de
combustiveis deve, além do previsto na legislacdo em vigor, descrever e justificar: -------------
a) A concecao adotada; ------ R
b) Descricao sumaria do sistema de abastecimento de dgua, da drenagem de aguas residuais
e pluviais, da rede de infraestruturas elétricas e de telecomunicagfes a propor; ------------------
c) A integragéo do projeto com a disciplina urbanistica contida nos PMOT em vigor, bem como
com as infraestruturas puablicas existentes e com os niveis de servigo disponiveis no local
objeto da pretenséo. -------
Artigo 32.° Licenciamento de instalac6es de combustiveis derivados de petréleo ----------------
A construcdo das instalagbes de armazenamento de produtos do petréleo, dos postos de
abastecimento de combustiveis e das redes e ramais de distribuicdo ligadas a reservatorios
de géas de petroleo liquefeito (GPL), cujo licenciamento seja da competéncia da camara
municipal, com faculdade de delega¢&o no Presidente da Camara Municipal e subdelegacao
em membro do executivo municipal, nos termos da legislacao em vigor, devem ser instruidos
com os elementos indicados nos artigos 44.° e 45.° da Lei n.° 15/2015, de 16 de fevereiro, ou
outro diploma que o venha a substituir, e demais normas legais, regulamentares e técnicas
em vigor. - oo
SECCAO III. Instalagdo de antenas de telecomunicagdes

Artigo 33.° Ambito e objeto ------- -
A presente seccgdo estabelece as regras especificas relativas aos pedidos de autorizagéo
municipal para ocupac¢éo ou utilizacdo do solo visando a instalacdo, construcéo, ampliacdo
ou alteracéo de antenas de telecomunicacgdes e das respetivas estruturas de suporte fisico.--
Artigo 34.° Instrucdo do pedido ---- e
O pedido de autorizacdo deve ser instruido com os elementos indicados no artigo 5.° do
Decreto-Lei n.° 11/2003, de 18 de janeiro, ou outro diploma que o venha a substituir, e demais
normas legais, regulamentares e técnicas em vigor. -
Artigo 35.° Disposicdes técnicas -----

Sem prejuizo de outras disposicfes contidas em legislacdo especial, a construcdo e ou
instalagdo de antenas de telecomunicacdes deve obedecer as seguintes disposicdes: ---------
a) Em solo rustico, respeitar um raio de afastamento minimo de 100 metros de qualquer
edificio destinado a habitacao; --------------

b) Cumprir as normas de seguranca prescritas legalmente, devendo a sua area ser
devidamente isolada, iluminada e sinalizada.

Artigo 36.° Efeitos da autorizacdo ------

A autorizacdo municipal a que se refere o presente Regulamento tem uma eficdcia maxima
de 5 anos, podendo ser prorrogada por iguais ou inferiores periodos de tempo. ------------------
Artigo 37.° Fiscalizacdo -----
A camara municipal, com faculdade de delega¢do no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode, sempre que o entender, efetuar
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medicbes do nivel de radiacbes emitidas por tais equipamentos, cujos custos sao
posteriormente imputados ao proprietario da instalacdo da antena de telecomunicacoes. -----
PARTE lll. Da urbanizacéo e da edificacéo
CAPITULO I. Disposicdes gerais
Artigo 38.° indice de impermeabilizagio -
1 - O célculo do indice de impermeabilizacdo fixado no Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Chaves é determinado em funcdo da ocupac¢édo ou do revestimento, sendo
calculado pelo quociente entre 0 somatdério das areas impermeabilizadas equivalentes e a
area de solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem, sem prejuizo do disposto
nos numeros seguintes. ----
2 - Cada éarea impermeabilizada equivalente, correspondente ao tipo de ocupacdo ou
revestimento nela realizado ou previsto, é afetada por um coeficiente de impermeabilizacdo
que varia entre 0,00 e 1,00, devendo ser utilizados os seguintes valores de referéncia: --------
a) Coeficiente de impermeabilizacdo de 0,00, no caso de solo total ou dominantemente
plantado ou natural e de solo pavimentado com materiais muito permeaveis assentes sobre
solo natural, como gravilha ou outro tipo de inertes soltos;
b) Coeficiente de impermeabilizacdo de 0,30, no caso de pavimentos semipermeaveis
assentes sobre solo natural, como saibro compactado, grelhas de enrelvamento ou estruturas
de madeira do tipo «deck»; ------- e
c) Coeficiente de impermeabilizacdo de 0,60, no caso de pavimentos semipermeaveis
assentes sobre camada permeavel, como pavimentacdo em cubo de granito, pedra de chéo
ou equivalente; -------
d) Coeficiente de impermeabilizacdo de 1,00, no caso de solo ocupado com construcdes ou
com revestimento impermeéavel. -----
3 - Podem ser aceites outros coeficientes de impermeabilizagdo, desde que sejam
apresentadas fichas técnicas com as caracteristicas dos materiais, das quais conste o
respetivo coeficiente de impermeabilizacao.
4 - Admite-se ainda, para efeitos de quantificagdo da permeabilidade do prédio, a criagédo de
jardins de cobertura, considerando-se a respetiva area para efeito da determinag&o do indice
de impermeabilizacdo em funcéo dos seguintes coeficientes: ------------=-mmmmmm oo
a) Coeficiente de impermeabilizacdo de 0,40, no caso de jardim de cobertura com altura igual
ou superior a 0,80m de substrato;
b) Coeficiente de impermeabilizacédo de 0,50, no caso de jardim de cobertura com altura igual
ou superior a 0,50m de substrato;
c) Coeficiente de impermeabilizacdo de 0,60, no caso de jardim de cobertura com altura igual
ou superior a 0,20m de substrato.
5 - Nas operac¢Oes urbanisticas de ampliacdo ou de reposicao da legalidade urbanistica, a
camara municipal pode, mediante fundamentagdo técnica, admitir solugdo de
compatibilizacdo com o indice de impermeabilizagdo aplicavel, quando se demonstre
cumulativamente que a operacdo ndo agrava as condi¢cdes de permeabilidade existentes, que
sdo adotadas medidas adequadas de compensacdo ou mitigacdo e que a solugdo nédo
prejudica o cumprimento do Plano Diretor Municipal de Chaves e da demais legislac&o
aplicavel. ---
Artigo 39.° Obras de escassa relevancia urbanistica e
1 - Para efeitos do RJUE, sado consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as obras
ou instalages técnicas que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo, tenham escasso
impacte urbanistico e se integrem nas situacdes legalmente isentas de licenca ou
comunicagao prévia.
2 - Para além das situagcbes expressamente previstas no RJUE, podem ser consideradas
obras de escassa relevancia urbanistica as seguintes, desde que n&o violem planos
territoriais, serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica, normas legais ou
regulamentares aplicaveis e ndo afetem a seguranca, a salubridade, a estética urbana, o
patrimonio cultural ou a qualidade ambiental:
a) Arranjos de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentacdo, desde que nédo
prevejam o abate de arvores de espécie protegida, nem ultrapassem as areas maximas de
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impermeabilizacdo estabelecidas no titulo da operacdo de loteamento ou nos planos
aplicaveis; --

b) Tanques até 1,20m de altura acima do solo, com &rea maxima de 10m2, desde que nao
confinem com o espaco publico; -------

¢) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e eliminacédo de barreiras
arquitetonicas, quando localizadas dentro do logradouro ou do edificio;

d) Estruturas descobertas para grelhadores e fornos, desde que a area de implantacdo néo
exceda 3m2, a altura relativamente ao solo, com excecdo da chaminé, ndo exceda 1,80m,
nao confinem com arruamento publico e cumpram as normas aplicaveis quanto a exaustao
de fumos; ---

e) Edificacdo de estufas destinadas a producdo agricola ou de apoio a atividade agricola,
guando situadas fora dos perimetros urbanos, de construcao ligeira, facilmente desmontavel
ou removivel, com ligacdes ao solo de carater pontual, excluindo fundac¢des continuas,
pavimentos que alterem as caracteristicas do solo e infraestruturas de carater permanente;

f) Instalagé@o de estruturas amoviveis e temporérias destinadas ao apoio a atividade agricola
e florestal, quando situadas em solo rustico, de construcéo ligeira e facilmente desmontéavel
ou removivel, com ligacdes ao solo de carater pontual, excluindo fundagbes continuas,
pavimentos que alterem as caracteristicas do solo e infraestruturas de carater permanente;
g) Instalacdo de vedagdes com altura até 1,80m, mesmo que confinantes com espaco publico,
desde que se situem fora dos perimetros urbanos e dos aglomerados rurais, tenham carater
ligeiro e facilmente desmontavel ou removivel, as ligagbes ao solo tenham carater pontual,
excluindo fundacdes continuas, e cumpram as distancias a via publica previstas na legislagcédo
e nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis;

h) Demoligdo ou remocéo das obras referidas nas alineas anteriores.

3 - As obras de escassa relevancia urbanistica ndo dispensam o cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis, nem prejudicam o exercicio da fiscalizacdo municipal e da
tutela da legalidade urbanistica nos termos do RJUE.
4 - As obras de escassa relevancia urbanistica aplica-se o regime de |sengao de licenca ou
comunicagdo prévia previsto no RJUE. e
Artigo 40.° Operaces urbanisticas com impacte relevante e impacte semelhante a operacao
de loteamento - -
1 - Para efeitos de aplicacdo do disposto no n.° 5, do artigo 57.°, do RJUE, os edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si determinam, em termos urbanisticos, impactes
semelhantes a uma operacdo de loteamento quando rednam uma das seguintes
caracteristicas: ------

a) Disponham de 2 ou mais caixas de escadas de acesso comum as fraces; --------------------
b) Tenham 10 ou mais fragbes autbnomas; T
c) Configurem uma situacdo semelhante a edificios de habita¢éo unifamiliar em banda, ainda
que unidos por cave, com 5 ou mais fragfes autbnomas;

d) Provoquem uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas ou servicos gerais
existentes, ou que impliguem, para 0 municipio, a construcdo ou manutencdo de
equipamentos, a realizacdo de trabalhos ou a prestacdo de servicos por este ndo previstos,
designadamente quanto a arruamentos, redes de abastecimento de &gua e de drenagem de
aguas residuais e pluviais. ----
2 - Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com impacte
relevante as operacgdes urbanisticas das quais resulte: -
a) Uma area de construcdo superior a 1500m?, destinada, isolada ou cumulativamente, a
habitacdo, comércio, servicos ou armazenagem; -
b) Uma area de construcdo superior a 3000m?, destinada a equipamentos privados,
designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de satde ou apoio social;
¢) Uma &rea de construcao superior a 1500m2 na sequéncia de ampliacdo de uma edificacao
existente; ---

d) Alteracdo do uso em &rea superior a 500m2;

3 - As atividades referidas na alinea b) do niUmero anterior sdo consideradas servi¢os para
efeitos de aplicacdo, subsidiaria, da Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro.
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4 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, as obras de ampliagdo, com ou sem
alteracdo do uso principal, de edificacGes j4 existentes e licenciadas ou autorizadas, e
comunicadas, antes da entrada em vigor do presente Regulamento, devem ser consideradas
como de impacte relevante, desde que resulte da totalidade da edificacdo, existente e a
ampliar, a determinacéo da ocorréncia das condi¢bes descritas no presente artigo. -------------
5 - Nos casos em que exista manutencdo ou alteracdo do uso da edificacdo preexistente,
apenas sao asseguradas as devidas cedéncias, para as areas de espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

6 - Nos casos em que haja mudanca de uso da edificacdo preexistente e a mesma provoque
uma sobrecarga significativa nas infraestruturas ou servigos gerais existentes, sao
asseguradas as devidas cedéncias, para as areas de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos, para a totalidade da area construida.

Artigo 41.° Informacgéo sobre 0 inicio dos trabalh0s --------=== e
1 - Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, incluindo os relativos a obras isentas de licenca
ou comunicagao prévia, o promotor informa a cdmara municipal dessa inten¢éo, comunicando
a identidade da pessoa singular ou coletiva encarregada da execucdo dos trabalhos e os
demais elementos previstos nas portarias aplicaveis.
2 - Estéo isentas da informac&o prevista no numero anterior as obras de conservacao que
incidam exclusivamente no interior dos edificios ou fra¢des, nos termos do RJUE. --------------
3 - A informacdo sobre o inicio dos trabalhos deve ser acompanhada dos elementos
legalmente exigiveis para cada caso, designadamente quando esteja em causa operacdo
isenta na sequéncia de informagdo prévia favoravel com os elementos legalmente
necessarios. -- e
4 - Alinformacao sobre o inicio dos trabalhos caduca no prazo de um ano sem que os trabalhos
tenham sido iniciados. ---- et

5 - A falta de informacgéo sobre o inicio dos trabalhos e a falta ndo suprida dos elementos
legalmente exigiveis constituem contraordenacdo nos termos do artigo 98.° do RJUE. ---------
6 - O disposto no presente artigo aplica-se as operagfes urbanisticas promovidas pela
Administracéo Publica nos termos do RJUE.

Artigo 42.° Taxa municipal de urbanizacéo

1 - A emisséo do titulo de licenca ou a apresentacdo de comunicacgao prévia de loteamento e
de obras de urbanizagéo esta sujeita ao pagamento da taxa pela realizagdo, manutencao e
reforco de infraestruturas urbanisticas, doravante designada por Taxa Municipal de
Urbanizagéo (TMU).
2 - A emisséo do titulo de licenga ou de apresentacdo de comunicagao prévia de obras de
construcdo ou de ampliacdo, em area ndo abrangida por operagéo de loteamento, bem como
o titulo de licenca ou apresentacdo de comunicagdo prévia de obras de urbanizacdo, esta
igualmente sujeita ao pagamento da TMU referida no numero anterior.

3 - Estd ainda sujeita ao pagamento da TMU a emissédo do titulo de licenca ou de
apresentacdo de comunicacdo prévia de obras de construcao ou de ampliagdo em area
abrangida por operagdo de loteamento, licenciada antes da entrada em vigor do presente
Regulamento. --
4 - Nao estao sujeitas ao pagamento da TMU as seguintes operagfes urbanisticas: -----------
a) As obras de construcdo de habitacdo a custos controlados, promovidas no ambito e no
respeito da legislacéo respetiva; ------- -
b) As obras de construcéo de habitacdo cooperativa, quando promovidas por cooperativas de
construcao e de habitacdo, nos termos da legislacao aplicavel;

c) As obras realizadas em imdveis classificados ou em vias de classificacao. ---------------------
5 - A TMU é fixada de acordo com o previsto no RPTEU, sem prejuizo do disposto no artigo
150.°

6 - As operacBes urbanisticas realizadas em prédios situados em Areas de Reabilitagdo
Urbana (ARU) podem beneficiar de uma reducéo do valor das respetivas taxas nos termos
dos beneficios fixados no documento da sua constituicdo ou da correspondente Operacao de
Reabilitacdo Urbana (ORU), de acordo com a legislacdo em vigor.
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CAPITULO II. Disposi¢c6es comuns ---- e P EE
SECCAOI. Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas,
equipamentos e habitagcdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel---

Artigo 43.° Regra geral ------------=--=-mcmmmrmmemeee

1 - Aos pedidos de licenciamento e apresentacdo de comunicacao prévia de operacdes de
loteamento, bem como de operagfes urbanisticas com impacte relevante e impacte
semelhante a loteamento, aplicam-se os parametros de dimensionamento das areas
destinadas a implantacédo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias,
equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados, ou para arrendamento acessivel,
previstos nos PMOT em vigor, cujas areas definidas sdo as minimas a considerar e se
destinam a integrar o dominio municipal.
2 - As &reas de cedéncia para espacgos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos devem
localizar-se:

a) Ao longo dos arruamentos publicos;
b) Em &reas estratégicas da malha urbana, a definir pela camara municipal;

c) Em éreas livres de restricdes que condicionem a sua utiliza¢ao;
d) Inseridos na estrutura ecolégica municipal, sempre que possivel.

3 - SO é aceite a cedéncia de areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva ou
equipamentos desde que as mesmas, pela sua extensdo, localizacdo, configuracdo ou
topografia, permitam uma efetiva fruicdo por parte da populacao residente ou pelo publico em
geral, ndo sendo aceites areas residuais ou sobrantes que constituam meros jardins de
enquadramento ou embelezamento das constru¢des, as quais, em regra, devem ser
integradas nos respetivos lotes. ------------------mmmmoo-
4 - No caso de a area a urbanizar contemplar elementos de interesse histérico ou cultural, a
camara municipal pode determinar que estes sejam integrados nas areas de cedéncia a favor
do municipio, nos termos previstos no artigo 24.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e
subsequentes alteracdes. ------ e
5 - A rececao provisoéria ou definitiva das obras de urbanizagéo é efetuada mediante prévia
vistoria pelos servicos municipais, para verificacdo da sua boa execucdo e conclusédo de
acordo com os projetos aprovados, e a apresentacdo das declaragbes de rececdo das
mesmas, emitidas pelas respetivas entidades concessionarias.

Artigo 44.° Gestado dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva e das infraestruturas -----------
Os espacos verdes e de utilizacéo coletiva e as infraestruturas, constituidos de acordo com o
artigo anterior, sao conservados e mantidos pela camara municipal, competindo sempre a sua
realizacao inicial ao promotor da operacao urbanistica, sem prejuizo da possibilidade prevista
nos artigos 46.° e 47.° do RJUE. ------

Artigo 45.° Compensacdes ------- -
1 - N&o ha lugar as cedéncias previstas no artigo 44.° do RJUE nos casos e condi¢des
legalmente previstos no n.° 5 daquele artigo, sem prejuizo do disposto no n.° 5 do artigo 43.°
do RJUE, ficando o proprietario sujeito ao pagamento da compensacdo quando esta seja
legalmente devida.
2 - A compensacao deve ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia de lotes,
prédios urbanos ou ruasticos e edificacfes ou fracbes autbnomas.
3 - No caso do pagamento da compensagdo em espécie, 0 seu montante deve ser equivalente
ao valor da compensacao calculada em numerario, e obtida pela avaliagdo do prédio com
recurso aos seguintes procedimentos:
a) Com base no(s) valor(es) matricial(ais) atualizado(s) do(s) imével(eis) a entregar, devendo
0 requerente entregar os documentos necessarios para o efeito;
b) Caso o requerente ndo concorde com a avaliacdo pelo valor matricial, deve apresentar
proposta de valor do(s) imovel(eis) através de relatério fundamentado;

c) Caso subsista a discordancia, o valor do(s) imével(eis) a entregar deve ser calculado
mediante a realizacdo de uma avaliagdo, a efetuar por uma comissdo composta por um
representante da camara municipal, um representante do proprietario do prédio e um técnico
designado por cooptacédo pela comisséo.
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4 - Sempre que se verifiguem diferencas entre o valor calculado para a compensacao devida,
em numerario, e o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as mesmas sao
liquidadas da seguinte forma: ------ -
a) Se a diferenca for favoravel ao municipio, a mesma deve ser paga, em numerario, pelo
promotor da operacao urbanistica; -----

b) Se a diferenca for favoravel ao promotor, é-lhe 0 mesmo deduzido no pagamento da
respetiva TMU. ----

5 - Se o valor apurado nos termos do numero anterior ndo for aceite pelo proprietario, tal
deciséo é resolvida pela camara municipal, sem prejuizo da possibilidade de recurso nos
termos legais aplicaveis. -----
6 - O valor das compensacdes € o que resultar da aplicacdo da férmula prevista no RPTEU,
sem prejuizo do disposto no artigo 150.°

Artigo 46.° Liquidacao e cobranca -------- e e e e

A compensacao € liquidada aquando da decisdo de deferimento do pedido de licenciamento
ou da apresentacdo da comunicacao prévia e cobrada antes da emissao do titulo, nos casos
de licenciamento, ou antes do momento legalmente previsto para a produgédo de efeitos ou
inicio dos trabalhos, nos casos de comunicagdo prévia, sem prejuizo de regime legal ou
regulamentar especial aplicavel. -----

SECCAO Il. Das condi¢des, prazos de execucéo e caucao
Artigo 47.° Prazos de execucédo ------- e
1 - Para efeitos dos artigos 53.° e 58.° do RJUE, o prazo maximo de execucao das obras de
urbanizagéo e das obras de edificacdo ndo pode ultrapassar 6 anos, sem prejuizo de prazo
inferior fixado no ato de licenciamento, proposto pelo interessado, definido em comunicacéo
prévia, em informacao prévia com efeitos vinculativos, em caso de deferimento tacito ou de
isencgéo, ou previsto em plano territorial. ------------ -
2 - Nas situagfes de comunicacao prévia, deferimento tacito ou isenc¢éo, o prazo de execugao
€ o definido pelo interessado, ndo podendo ultrapassar o limite maximo previsto no nimero
anterior.

3 - O prazo de execucgdo comega a contar da data do pagamento das taxas e demais encargos
devidos, salvo disposicéo legal especial.

4 - Quando ndo seja possivel concluir a obra dentro do prazo fixado, pode este ser prorrogado
mediante requerimento fundamentado do interessado, nos termos do RJUE. --------------------
5 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, pode ser concedida prorrogacéo
adicional, nos termos do RJUE, por periodo nao superior a 2 anos. -
6 - Tratando-se de obras de demoligédo, o prazo méximo € de 6 meses, podendo, em casos
excecionais e devidamente fundamentados, ser concedida prorrogacdo por periodo n&o
superior a 6 meses. -----
Artigo 48.° Caugédo----
1 - O requerente ou comunicante presta caucdo destinada a garantir a boa e regular execucéo
das obras de urbanizacéo, nos termos do artigo 54.° do RJUE. e
2 - A caucdo é prestada no momento legalmente aplicavel a emissao do titulo ou a producéo
de efeitos da comunicacdo prévia, sem prejuizo da possibilidade de reforgo, redugéo ou
cesséo nos termos do RJUE.

3 - O montante da cauc¢do corresponde ao valor constante dos orcamentos para execugao
dos projetos das obras a executar, eventualmente corrigido pela camara municipal, acrescido
do IVA a taxa legal em vigor e, quando se mostre necessario assegurar encargos de
administracdo em caso de execuc¢do substitutiva, de montante adicional ndo superior ao limite
previsto no RJUE.

4 - No caso de caucao sob a forma de hipoteca sobre bens imoveis propriedade do requerente
ou comunicante, considera-se o valor patrimonial tributario constante da caderneta predial
urbana, sem prejuizo de avaliagdo complementar quando legalmente admissivel. -------------
5 - O reforgco ou a reducdo da caugdo nao dé lugar & emissdo de novo titulo, devendo ser
averbado ou junto ao processo nos termos legalmente apliciveis. -
CAPITULO Ill. Da urbanizacgéo

Artigo 49.° Regras gerais de urbanizagéo

1 - As obras de urbanizacdo tém por objetivos:
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a) Tornar coesa a intervencgdo urbanistica no tecido urbano envolvente, nomeadamente ao
nivel da rede viaria, corredores verdes e arboreos e restantes infraestruturas; --------------------
b) Evitar a criacdo de impasses no transito;

c) Criar espacos publicos que proporcionem conforto e seguranga e promovam espacos de
encontro e convivio na malha urbana, nomeadamente alamedas, pracas, pracetas e jardins;
d) Reabilitar ou requalificar o espaco publico existente.
2 - Sem prejuizo do disposto em PMOT, caso exista alternativa viavel, o acesso de veiculos
motorizados aos prédios ndo deve ser feito diretamente das estradas classificadas no
PRN2000 como nacionais ou regionais.

3 - No caso de vias em que a intensidade transito de veiculos o justifique, 0 acesso de veiculos
motorizados a prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo da camara municipal, com
faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal, mediante deliberacdo, poder aceitar outra solugdo, desde que
devidamente justificada. ---- e
4 - Nas obras de urbanizagdo deve prever-se a instalacdo de contentores para recolha
indiferenciada e seletiva de residuos sdlidos urbanos e de mobiliario urbano, designadamente
papeleiras, bancos, parques infantis, entre outros, bem como a plantacdo de espécies
arbéreas e arbustivas, cujo projeto de arranjos exteriores deve acautelar a necessaria
uniformizacéo e coeréncia com a envolvente, carecendo de aprovagéo pela cAmara municipal,
com faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e subdelegagdo em membro
do executivo municipal. -----
Artigo 50.° Execucao faseada das obras de urbanizagéo

1 - As obras de urbanizacdo podem ser realizadas de forma faseada, devendo o pedido para
este efeito integrar o préprio requerimento da licenca ou da apresentacdo da comunicagéo
prévia, nos termos previstos no artigo 56.° do RJUE. e
2 - A primeira fase das obras de urbanizag&o deve ser iniciada no prazo de 1 ano, a contar da
notificacdo do ato de licenciamento ou da apresentacdo da comunicacdo prévia do
loteamento. - e e
Artigo 51.° Arruamentos -------- e
1 - Nas operacgfes urbanisticas cujas propostas impliqguem criagcdo de arruamentos, estes
devem ser apoiados em vias, existentes e previstas, e concebidos de forma a estabelecer
ligagbes com inequivoca ldgica e integracdo urbanistica, evitando, sempre que possivel,
situacdes de impasse no transito e adotando solu¢des que promovam a circulagdo em modos
suaves de transporte. -----------------mmmmmmme-

2 - Sem prejuizo do disposto em PMOT, compete a camara municipal definir a geometria e
demais caracteristicas dos arruamentos, em funcdo do seu nivel hierarquico, do transito
motorizado e ndo motorizado, existente ou previsivel, bem como da imagem urbana e do
tratamento que se pretenda imprimir ao local, as quais devem ser observadas na elaboracdo
dos projetos a apresentar. ----- e
3 - O projeto de arruamentos deve ser realizado, entre outros, nos termos constantes no
Regulamento Técnico de Seguranca contra Incéndio em Edificios (SCIE), anexo a Portaria n.°
1532/2008, de 29 de dezembro, e que dela faz parte integrante, bem como nos documentos
normativos publicitados no sitio oficial do Instituto da Mobilidade e dos Transportes, I. P. -----
Artigo 52.° Arruamentos ndo inseridos em operacao de loteamento, de impacte relevante ou
semelhante a loteamento --------------------------—-—-

Os projetos de arruamentos néo inseridos em operacao de loteamento, de impacte relevante
ou semelhante a loteamento devem ser concebidos nos termos do artigo anterior. --------------
Artigo 53.° Instalacdo de redes de infraestruturas e

1 - Alinstalacdo de novas redes de infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as de
abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de eletricidade, de
telecomunicacfes, de gas, ou outras, deve garantir a minimizacao de abertura de novas valas
e a criagdo de novas condutas, procurando a rentabilizag&do e o aproveitamento de valas e de
condutas ja existentes, sem prejuizo do cumprimento dos regulamentos municipais
especificos aplicaveis e em vigor. -------

2 - A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos que evite a
disseminacao de infraestruturas, assegurando a instalacdo de valas ou galerias técnicas que
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garantam o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e a realizacédo
das operacBes de manutencdo de cada infraestrutura, assim como a preservacao das faixas
de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arbdreas ou arbustivas, existentes ou
a plantar. ---

3 - Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a montagem
acima do solo, devem ser implantados de modo a ndo comprometerem a acessibilidade
universal. ---

4 - Os projetos devem considerar o prolongamento de todas as infraestruturas até aos limites
da intervencao, possibilitando a sua ampliacao e interligacéo futuras com as redes existentes.
5 - Os projetos das redes hidraulicas de abastecimento de 4gua e de drenagem de aguas
residuais e pluviais, devem ser realizados em conformidade com as orientagdes que venham
a ser transmitidas pelos servicos municipais competentes, com 0s regulamentos municipais
especificos em vigor, em matéria de abastecimento publico de 4gua, de saneamento de aguas
residuais urbanas e de gestdo de residuos urbanos, publicitado no sitio da internet do
Municipio de Chaves, e demais normas aplicaveis.  GRGEEEEEEEEEE R

6 - A escolha da localizagéo, o tipo e quantidades de equipamentos necessarios a recolha
indiferenciada e seletiva de residuos soélidos urbanos, deve observar as orientacbes que
venham a ser transmitidas pelos servicos municipais competentes, bem como o disposto nos
regulamentos municipais especificos em vigor, em matéria de abastecimento publico de agua,
de saneamento de aguas residuais urbanas e de gestdo de residuos urbanos, publicitado no
sitio da internet do Municipio de Chaves, e demais normas aplicaveis.
7 - Os projetos da rede de distribuicdo de energia elétrica e da rede de iluminagdo publica,
devem garantir solu¢cdes econémica e ambientalmente sustentaveis, no que se refere a
manutencéo e exploracdo das redes.
Artigo 54.° Residuos de construcdo e demoli¢cdo e e

1 - A execucdo das obras de urbanizacao sujeitas a licenga, comunicagao prévia, deferimento
tacito, isencdo ou promovidas pela Administracédo Publica deve respeitar o regime de gestao
de residuos de construcdo e demolicdo e demais normas aplicaveis, incluindo os
regulamentos municipais especificos em vigor.

2 - A realizacdo das obras deve respeitar o disposto no presente Regulamento relativo a
seguranca e limpeza nas obras confinantes com o espaco publico. -
3 - Concluidas as obras, o promotor fica obrigado a proceder ao levantamento do estaleiro e
a limpeza da area nos termos legalmente aplicaveis, sendo o cumprimento destas obrigacdes
condicdo da rececao proviséria das obras de urbanizacao, quando haja lugar a mesma. ------
4 - O disposto nos numeros anteriores € aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas pela
Administrac@o Publica previstas no artigo 7.° do RJUE. -
Artigo 55.° Inicio dos trabalhos -------

1 - A execucao das obras e trabalhos sujeitos a licenca, comunicacdo prévia, informacéo
prévia com efeitos vinculativos, isen¢cdo ou ao regime do artigo 7.° do RJUE observa o
disposto nos artigos 80.° e 80.°-A do RJUE.

2 - Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor deve informar a camara municipal
da intencédo de iniciar a execucao, identificando a pessoa singular ou coletiva encarregada
dos trabalhos e apresentando os demais elementos legalmente exigiveis.

3 - Estédo isentas da informacgédo sobre o inicio dos trabalhos as obras de conservacao que
incidam exclusivamente no interior dos edificios ou fracdes, nos termos do RJUE. --------------
4 - Alinformacao sobre o inicio dos trabalhos caduca no prazo de um ano sem que os trabalhos
tenham sido iniciados. ---- e

5 - A camara municipal pode condicionar a data proposta para inicio dos trabalhos por motivos
de for¢ca maior ou de interesse publico devidamente justificados, designadamente eventos
festivos ou situacdes que afetem a seguranca de pessoas e bens. -
6 - A implantacdo das obras deve ser demarcada pelo dono de obra, podendo ser objeto de
validacdo pelos servicos municipais competentes quando legalmente admissivel ou
tecnicamente necessario. ----

Artigo 56.° Rececéo provisoria e definitiva das obras de urbanizacéo

1 - Arececdo provisoria e definitiva das obras de urbanizacao é efetuada nos termos do artigo
87.°do RJUE. -- -
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2 - Para efeitos de rececdo proviséria, o pedido de vistoria deve ser precedido da
apresentacdo dos pareceres, certificacdes ou relatérios de conformidade emitidos por
entidades gestoras e entidades com tutela sobre o espaco, quando legalmente exigiveis. ---
3 - A apresentacao de termos de responsabilidade, relatérios de ensaio, telas finais ou outros
documentos apenas pode ser exigida quando tal resulte de norma legal, de portaria aplicavel,
de titulo da operacédo urbanistica ou de pronancia vinculativa de entidade competente. -------
CAPITULO IV. Da edificagao
SECCAO I. Edificios -------
Artigo 57.° Condicdes de execucao das obras de construcao -

1 - Para efeitos do previsto no n.° 1 do artigo 57.° do RJUE, a execucdo das obras de
construcao deve cumprir o RGRCD e demais normas aplicaveis.
2 - A implantacdo da edificacdo e dos muros de vedac¢do pode ser verificada pelos servicos
municipais competentes, a pedido do requerente, ou se a camara municipal, com faculdade
de delegacado no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo
municipal, considerar necessario ou conveniente.

3 - Arealizacao das obras ndo deve afetar ou ocupar, total ou parcialmente, o espago publico,
sem o controlo prévio municipal. ------- -

4 - A limpeza da érea e a reparagéo de estragos deve observar o disposto no artigo 86.° do
RJUE, nos regulamentos municipais especificos em vigor, em matéria de limpeza urbana e
higiene publica, bem como as disposi¢des constantes na Parte IV deste Regulamento. --------
Artigo 58.° Aterros, escavacoes e muros de suporte -

1 - Sempre que seja tecnicamente possivel, na construgédo de novos edificios em que esteja
prevista a execucao de trabalhos de escavagédo ou aterro, deve assegurar-se que, entre a
nova plataforma resultante da construcéo e o terreno envolvente, ndo resultem, em qualquer
ponto, muros de suporte com altura visivel superior a 3,0m.

2 - Constituem excec¢des ao numero anterior os muros de suporte de vias publicas e outras
situagbes em que seja tecnicamente inviavel a conjugagédo da altura méxima estabelecida no
namero anterior com outras técnicas de suporte de terras.

Artigo 59.° Caves ---------=--===-mmmmmnam

As caves, enquanto espacos total ou parcialmente enterrados, cobertos por laje, estéo sujeitas
as seguintes regras: ---------------
a) Devem destinar-se a estacionamento, arrumos, servigos técnicos e a instalagdo de
equipamentos complementares e qualificadores do funcionamento dos edificios; ----------------
b) Os espacos em cave devem ser afetos ao edificio ou suas fragcdes, sem prejuizo da criacao
de outras unidades funcionais de estacionamento, na parte em que excedam os limites fixados
em PMOT,; - e
c) As diferencas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas da via publica de acesso
principal ao edificio, ndo podem ser superiores a 0,60m no ponto médio da fachada principal
do edificio, nem a 1,20m em qualquer ponto, exceto na parte do plano da fachada em que é
efetuado o acesso a cave para efeitos de parqueamento de veiculos.

Artigo 60.° Elevacéo da soleira ----- e
Sem prejuizo do cumprimento do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, e ulteriores
alteracdes, a elevacao da soleira de novos edificios deve ser:

a) Igual ou inferior a 0,18m, quando relativa a fun¢cdes nédo habitacionais;

b) Igual ou inferior a 0,90m, quando relativa a fun¢des habitacionais.

Artigo 61.° Convencdes ------ e
1 - A desighacdo e contagem dos pisos observa as regras preconizadas no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2 - Considera-se “Piso 1” o piso cujo pavimento esta a cota do arruamento a partir do qual se
faca 0 acesso principal ao edificio, com a tolerancia, para mais ou para menos, na elevagao
da soleira mencionada no artigo anterior. -----------

3 - Nos casos em que o mesmo edificio seja servido por arruamentos com diferentes cotas
altimétricas, considera-se “Piso 1”, aquele cujo pavimento tenha a sua cota de soleira
relacionada com o arruamento de acesso de cota altimétrica inferior, que lhe da serventia.

4 - Nos edificios com mais de um piso, com 2 fogos ou frages por piso, a designacao de
“direito” é atribuida ao fogo ou fragédo que se situe a direita do observador que entra no edificio,
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bem como a todos 0s que se encontrem na mesma prumada, tanto acima como abaixo da
cota de soleira da entrada. ---- -
5 - Se, em cada piso existirem 3 ou mais fogos ou fragbes, os mesmos devem ser
referenciados pelas letras do alfabeto, comegando pela letra “A” e prosseguindo no sentido
dos ponteiros do relégio. ------- e
Artigo 62.° Coberturas, sétédos e pisos recuados

1 - As coberturas e sétaos ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Nao existindo condicionamento especial, designadamente de articulacdo com edificacdes
contiguas, o arranque da cobertura deve coincidir com a interseccao entre planos da fachada
e a ultima laje; -----

b) Os sétédos podem ser utilizados quando apresentem condi¢des legais e regulamentares de
habitabilidade, ndo podendo, contudo, constituir unidade funcional autbnoma, sendo afetos
ao uso do edificio e/ou suas fragoes.

2 - SO sdo admitidos pisos recuados nos termos estabelecidos em PMOT, os quais devem ser
considerados para efeitos de céalculo da area total de construgdo e do numero de pisos do
edificio. ---

Artigo 63.° Saliéncias, corpos balancados e varandas

1 - Nas fachadas das novas edificagbes, contiguas a espaco publico, ndo é permitida a
utilizacdo do espago aéreo publico por corpos balangados utilizaveis, nomeadamente
compartimentos ou partes de compartimentos, saliéncias e varandas.

2 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) As novas edificacdes e as intervencdes em edificios existentes localizadas em frente
urbana consolidada ou em ARU, onde sejam dominantes saliéncias, corpos balancados e
varandas projetadas sobre o espaco publico, desde que dai ndo resulte prejuizo para o
mesmo e sejam respeitadas as caracteristicas de composicdo arquitetonica da envolvente,
nomeadamente, quanto a forma e dimensao da profundidade; ------------========mrmmmmrmrmmmee -
b) Os balancos cuja projecéo salvaguarde um passeio com largura livre de 5,0m ou de 2,5m,
caso existam ou se prevejam arvores, ou nao, no referido passeio e salvaguarde altura minima
livre ao passeio de 3,0m. ----- --
3 - Nos casos previstos no numero anterior, as varandas balangadas devem ser concebidas
de tal modo que o afastamento das varandas em relacéo aos limites da parcela ou lote deve
ser, no minimo, igual ao comprimento do balanco, exceto em solu¢cdes de continuidade
relativamente a varandas existentes no limite do prédio vizinho.
Artigo 64.° Afastamentos laterais e posteriores

1 - Sem prejuizo do disposto no RGEU e em PMOT, o afastamento entre qualquer plano da
fachada lateral ou posterior da edificagéo e o0 plano que contém a estrema lateral ou posterior
da parcela ou lote, deve ser, pelo menos, igual a metade da altura dessa fachada e no minimo
de 3m, contados a partir do ponto mais saliente da fachada, incluindo escadas, varandas e
alpendres. --

2 - A aplicagdo da regra prevista no numero anterior ndo prejudica as solugdes de empena no
limite lateral ou posterior da parcela ou lote, até a altura de meacdo admitida, quando
integrada em frente urbana com essas caracteristicas.
Artigo 65.° Edificagcbes existentes ------

Para efeitos de fixacdo dos critérios e tramites do reconhecimento de que as edificacdes
construidas se conformam com as regras em vigor a data da sua construgéo, assim como do
licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de reconstrucdo ou de alteracdo das
edificacBes para efeitos da aplicacdo do regime da garantia das edificacBes existentes, sdo
admitidos, designadamente, os seguintes meios de prova:

a) Provas indispensaveis: as referidas nos n.os 3 e 4 do artigo 9.°; -
b) Provas complementares: a apresentacao de outros indicios que comprovem, de forma clara
e inequivoca, a existéncia do imével e a sua datacao.
Artigo 66.° Exposicéo ao radao -----

1 - Em cumprimento do disposto no artigo 113.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Chaves, nas opera¢fes urbanisticas de edificacdo deve ser ponderada, em funcdo da
natureza da intervencdo, da solugcdo construtiva e das caracteristicas geoldgicas e
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geotécnicas do local, a necessidade de adocdo de medidas adequadas de prevencdo,
mitigacao e monitorizacao da exposicdo ao radao. e R
2 - A memdria descritiva e justificativa deve identificar as medidas de prevencado ou mitigagcéo
adotadas ou, quando se conclua pela sua desnecessidade, fundamentar techicamente essa
opcédo, tendo em consideracdo as caracteristicas da operacdo urbanistica e do local de
implantacao. --- e
3 - Podem ser adotadas, designadamente, as seguintes medidas:
a) Ventilacdo natural ou mecénica do espaco sob o pavimento térreo;
b) Sistemas de despressurizacdo do terreno;
c) Barreiras ou membranas de protecdo contra o raddo em elementos construtivos em
contacto com o terreno;-------
d) Selagem de juntas, fissuras e atravessamentos suscetiveis de permitir a entrada de radao;
e) Outras solugcbes construtivas tecnicamente adequadas a prevencdo ou mitigacdo da
exposi¢cado ao radao. -------
4 - A apreciagdo das solugBes propostas € efetuada casuisticamente, tendo em conta a
natureza da operacdo urbanistica, a eficacia das medidas apresentadas e as orientacdes
técnicas e a legislacao aplicavel em matéria de protecao radiolégica e saude publica. ---------
Artigo 67.° Logradouros e espacos verdes privados -
1 - Os proprietarios de logradouros e de espacos verdes privados devem conserva-los e
manté-los em perfeito estado de limpeza e de salubridade. -
2 - A cdmara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegagdo em membro do executivo municipal, pode, oficiosamente ou a requerimento de
qualquer interessado, determinar a limpeza dos logradouros e dos espacos verdes para
assegurar as condi¢cfes de salubridade e seguranca, da qualidade do meio urbano e do meio
ambiente. -- e
3 - Caso o proprietario, quando notificado, ndo proceda a limpeza dentro do prazo fixado para
o efeito, a cAmara municipal, com faculdade de delegacéo no Presidente da Camara Municipal
e subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode determinar que a mesma seja
realizada diretamente ou por intermédio de terceiros, ficando, neste caso, todas as despesas
por conta do proprietario, incluindo eventuais indemnizacbes e sancfes pecuniarias, sem
prejuizo do disposto nos regulamentos municipais especificos em vigor, em matéria de
limpeza urbana e higiene publica. ----
4 - Nas parcelas com logradouro superior a 500mz2, deve ser efetuado o plantio de arvores
num réacio de uma arvore de médio ou grande porte por cada 100m2 de area permeavel do
logradouro. e
5 - Na arborizagéo de logradouros, deve ser dada preferéncia a espécies autoctones e com
baixas necessidades hidricas. -----

Artigo 68.° Muros e vedagbes -----
1 - Sem prejuizo do previsto em PMOT e demais legislacéo aplicavel, designadamente a Lei
n.° 34/2015, de 27 de abril, e a Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961, os muros e vedacdes
a construir nos limites dos prédios, confrontantes ou ndo com a via publica, devem observar
as seguintes regras: -------
a) Garantir a articulagdo visual e estética com os muros e vedacdes confinantes; --------------
b) A altura admitida pode ser acrescida, em casos excecionais e devidamente justificados, por
outro tipo de protegéo, constituida por uma malha em rede, gradeamento ou outro material
gue permita a passagem da luz solar e o arejamento;
c) Nao é permitida a utilizacao de arame farpado, fragmentos de vidro, lancos e picos, no
coroamento das vedacoes; -------
d) Sempre que o interesse publico o justifique, a reconstrucdo de muros tem de cumprir as
normas legais, regulamentares e técnicas em vigor para efeitos de alinhamento. ----------------
2 - A cadmara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode exigir ou aceitar alturas diferentes
das mencionadas em PMOT, nos casos justificados por condicionalismos de ordem
patrimonial, de morfologia local, de ocupacao funcional ou de alinhamentos preexistentes que
devam ser mantidos. e
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3 - Na presenca de valores paisagisticos, patrimoniais ou urbanisticos, pode ser exigida a
adocdo de solucdes especiais, incluindo a preservacdo ou reconstrucdo de muros com
caracteristicas tradicionais, técnicas e materiais com valor arquitetonico.

Artigo 69.° Acesso de pessoas e veiculos

1 - O acesso de veiculos ao edificio, parcela ou lote, deve localizar-se no arruamento publico
de menor intensidade de trafego e, preferencialmente a maior distancia possivel de
cruzamentos, entroncamentos e curvas, devendo ser salvaguardada a continuidade do
estacionamento publico ao longo desse arruamento, sempre que possivel

2 - Ndo pode haver mais do que um acesso de veiculos a cada edificio, parcela ou lote, salvo
nos casos de manifesta impossibilidade, em sintonia com informac&o técnica a prestar pelos
servicos municipais competentes. -------

3 - Os acessos de pessoas e veiculos ao interior do edificio, parcela ou lote, quer sejam
rampas ou escadas, ndo se podem projetar sobre o espaco publico.

Artigo 70.° Portas e portdes confinantes com o espaco publico
O movimento de abertura ou fecho de portas e portdes de acesso de pessoas e veiculos ao
edificio, parcela ou lote, ndo se pode projetar sobre o espaco publico.

Artigo 71.° Lugares de estacionamento de veiculos

1 - Todas as novas edificagbes devem dispor de espacos destinados ao estacionamento de
veiculos motorizados, de acordo com os parametros de dimensionamento previstos em
PMOT.

2 - Os lugares de estacionamento referidos no numero anterior devem ter as seguintes
dimensbes minimas:

a) Garagem privativa: 6,0m x 3,0m; -------

b) Lugar de estacionamento em garagem coletiva: 5,0m x 2,5m; e
c) Lugar de estacionamento a descoberto: 5,0m x 2,5m. -
Artigo 72.° Construcdes anexas

1 - A construcdo de anexos néo pode afetar as condi¢cdes de salubridade e seguranca, a
gualidade do meio urbano e do meio ambiente, devendo ser adotada uma solugéo que garanta
a insercao urbanistica e paisagistica com os prédios confinantes e/ou sobre o0 espaco publico.
2 - Os anexos estao sujeitos ao cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Constituem sempre uma extensao da edificacdo ou das suas frages, quer a implantacéo
seja adossada, ou ndo, ao corpo principal da edificagéo;

b) A altura da fachada nao pode exceder 3,0m, em qualquer ponto; -
c) A edificacdo s6 pode ter um piso; ----

d) Os revestimentos exteriores devem ser compatibilizados com os do corpo principal da
edificacao;

e) As limitacbes em relagdo a sua area, sao as que resultam da aplicacdo das regras de
edificabilidade estabelecidas em PMOT, para cada categoria de espaco, sem prejuizo do
disposto no titulo da operacéo de loteamento preexistente, valido e eficaz. ---------------------
Artigo 73.° Fachadas de edificios confinantes com espaco publico

1 - Nas fachadas confinantes com o espaco publico, ao nivel do Piso 1, o0 movimento de
abertura ou fecho de portas e janelas ndo se pode projetar sobre o mesmo.

2 - S&o proibidos os beirais que lancem diretamente 4gua sobre o espago publico, devendo
as edificacbes possuir sistemas prediais de recolha, ligados a tubos de queda fixados as
paredes ou embutidos nas mesmas, com excecdo das situacdes onde, por razdes de
linguagem e/ou de salvaguarda de valores patrimoniais, devam ser preservadas ou adotadas
as solucdes preexistentes. ------- e e e
3 - No caso referido no nimero anterior, os tubos de queda das fachadas confinantes com o
espaco publico devem ficar ligados:-----

a) A coletores, através de caixas de ramal, quando exista rede publica de drenagem de aguas
pluviais; - e et
b) As valetas de drenagem superficial da via publica, quando n&o existir rede publica de
drenagem de aguas pluviais; -------

c) Ao espelho de lancil, no caso de existéncia de passeios, quando nao existir rede publica de
drenagem de aguas pluviais. -------
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Artigo 74.° Empenas laterais -----
Os paramentos das empenas laterais ndo colmataveis, ou colmataveis por encostos de
construcdes futuras, devem ser objeto de tratamento adequado, nomeadamente no que se
refere ao isolamento térmico, a impermeabilizagdo e aos asp etos estéticos. ------------=-=-=-----
SECCAO Il. Equipamentos e infraestruturas nos edificios e
Artigo 75.° Regra geral
1 - O projeto de arquitetura dos edificios deve contemplar, em funcdo dos usos propostos ou
eventuais alteracbes, 0s espacos necessarios a instalacdo dos equipamentos e
infraestruturas. -------
2 - A instalagdo de cablagens, de condutas, de equipamentos eletromecanicos e outros
equipamentos e infraestruturas, no exterior dos edificios, ndo deve ser executada nas
fachadas e nas guas das coberturas voltadas para o espaco publico.

3 - As instalacfes referidas no nimero anterior ndo podem comprometer a identidade e a
imagem arquitetonica e urbanistica, nem as condic¢des de habitabilidade, de salubridade e de
conforto térmico e acustico do edificio e da sua envolvente, assim como as condi¢cdes de
fruicdo dos logradouros e do espaco publico.

4 - Nos casos de manifesta impossibilidade de cumprimento do disposto nos nuameros
anteriores, o interessado deve apresentar solucdo fundamentada de integragéo no edificio e
na sua envolvente, a qual tem de ser suportada em estudos e certificacdes técnicas, a realizar
por conta do proprio. ------ e
Artigo 76.° Instalacdes técnicas

1 - Na concecdo dos edificios devem ser considerados como sua parte integrante as
instalaces técnicas necessarias ao seu bom funcionamento.

2 - Nos projetos dos edificios plurifamiliares devem ser contempladas antenas coletivas de
televiséo. - -

3 - Na colocacgdo dos elementos adicionais amoviveis, devem ser adotadas solu¢bes que
garantam a adequada integracdo arquitetonica e urbanistica e impecam a propagacao de
ruidos, vibracdes e reflexos de luz. ------- -
4 - Na instalacdo dos aparelhos de ar condicionado deve, sem prejuizo do cumprimento do
disposto no artigo anterior, ser prevista a ligacdo dos seus efluentes a rede predial de
drenagem de aguas pluviais. ------- -
5 - Os projetos relativos a obras de construcdo, reconstrucdo, ampliagdo e alteracdo dos
edificios devem prever: ------- oo oo
a) Sistemas de ocultacdo de equipamentos e infraestruturas, nomeadamente, cablagens,
tubagens e equipamentos de ar condicionado, de exaustéo, de ventilagcdo e de aquecimento,
chaminés ou outros, para que ndo sejam visiveis a partir do espaco publico; --------------------
b) A instalagéo de redes de subterrédneas e/ou embutidas nas paredes, ndo sendo permitida
a instalacao e/ou a manutencdo de redes aéreas, entre os limites da propriedade e as
fachadas do edificio; ------=========mmmmmmmmem-

c) A integracdo dos armarios, dos contadores, das valvulas de corte ou de outros elementos
nos muros ou fachadas exteriores, organizados em conjunto, com dimensdes reduzidas e de
forma a ndo prejudicarem a composi¢éo da fachada e a garantir um minimo de 0,30m entre
as cotas do espacgo publico e da base da caixa, bem como observar as normas legais,
regulamentares e técnicas em vigor, nomeadamente as diretivas dos operadores. -------------
6 - Nas operacdes de loteamento, nas opera¢cdes com impacte semelhante a loteamento, nas
de impacte relevante e nas obras de urbanizacéo, devem ser previstos sistemas de recolha
indiferenciada e seletiva de residuos solidos urbanos, em conformidade com o disposto no n.°
6 do artigo 53.° --------

Artigo 77.° Infraestruturas de telecomunicac¢des proprias dos edificios

1 - Nas obras de construcdo, de reconstrucdo, de alteracdo e de ampliacdo, deve ser
reservado um espaco para a instalacdo e conexao das infraestruturas de telecomunicacoes
instaladas na cobertura, em cumprimento das normas legais, regulamentares e técnicas em
vigor, nomeadamente as diretivas dos operadores.

2 - S6 é permitida a instalacao, no exterior, de um Unico sistema de rececéo, para cada edificio
e para cada funcéo, apenas quando as diversas funcdes ndo possam ser tecnologicamente
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integradas num mesmo sistema, devendo ser observadas as normas legais, regulamentares
e técnicas em vigor, nomeadamente as diretivas dos operadores. -
3 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior os casos em que o numero de infraestruturas
individuais néo excede dois.

4 - Nao é permitida a instalacdo de infraestruturas de telecomunica¢des nos vaos, varandas,
fachadas e paramentos do perimetro dos edificios, exceto quando seja possivel oculta-las
através de elementos construtivos permanentes e devidamente autorizados, de modo que néo
sejam visiveis a partir do espaco publico.

5 - Quando as infraestruturas sejam instaladas na cobertura dos edificios deve ser escolhido
o sitio que melhor as oculte, desde que néo fique prejudicado o seu bom funcionamento,
devendo nestes casos a solugéo a adotar ser devidamente fundamentada.
6 - As infraestruturas de telecomunicacfes, quando visiveis do espaco publico, devem ser de
cor neutra e ndo podem incorporar legendas ou anagramas de caréter publicitario. -------------
7 - Quando se preveja a instalagdo de uma antena em edificio com mais de duas fracdes, a
mesma deve ser coletiva, devendo adotar-se as medidas necessarias para que aquela possa
ser utilizada por qualquer fragéo. -----

8 - As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas nao podem ser visiveis a
partir do espaco publico. -----
9 - As antenas de comunicagdo de carater oficial, nomeadamente as dos servigos de utilidade
publica e de defesa, encontram-se igualmente sujeitas as normas constantes do presente
artigo, sem prejuizo das respetivas especificidades. e
Artigo 78.° Instalacdo de infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicacoes ----
Sem prejuizo de outras disposi¢cdes contidas em legislacdo especial, nomeadamente as
diretivas da Autoridade Nacional das Comunicacdes (ANACOM), na instalacdo de
infraestruturas de suporte das estagfes de radiocomunicagdes, devem ser observadas as
seguintes condicoes: ------ -
a) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas trelicadas, sempre que
tecnicamente possivel, visando minimizar os impactos visuais; -
b) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estacdo de radiocomunicagbes que seja
partilhavel por qualquer operador; - -
c) Eleger a localizagdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espaco publico ou
coletivo, devendo garantir a dissimulacdo dos equipamentos de radiocomunicages; -----------
d) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espacos adjacentes.
CAPITULO V. Utilizacédo e alteracédo de uso de edificios
Artigo 79.° Utilizag&o e alteracdo do uso dos edificios

1 - A utilizag&o ou alteragéo de uso de edificio ou fracdo ap0s a realizacao de obra submetida
a procedimento de licenciamento, comunicacgédo prévia ou isenta ao abrigo da alinea h) do n.°
1 do artigo 6.° do RJUE, tendo em vista essa utilizacao, fica sujeita a comunicacao prévia, nos
termos dos artigos 62.° e 62.°-A do RJUE.

2 - Nos demais casos previstos no artigo 62.°-B do RJUE, a utilizacdo, alteracdo de uso ou
alteracao de informacdo constante de titulo de utilizacao existente fica sujeita a comunicacéo
prévia com prazo.
3 - Sem prejuizo do disposto nos planos territoriais e no RJUE, a alteracdo da utilizagdo dos
edificios esta condicionada a compatibilidade dos novos usos com a fungao habitacional do
proprio edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como & capacidade das
infraestruturas de mobilidade, acessibilidade e demais infraestruturas puablicas. ------------------
4 - A utlizacdo ou alteracdo de uso pode contemplar utilizagbes mistas, desde que
compativeis com as normas legais e regulamentares aplicaveis. -
Artigo 80.° Designacgfes da utilizacdo dos edificios e L e P EE
Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nomeadamente no que se refere a
equipamentos sociais e empreendimentos turisticos, as utlizacbes adotam,
preferencialmente, a designacao de habitagdo, comércio, servicos, armazenagem, logistica e
inddstria.
Artigo 81.° Motivos de rejeicdo da comunicacao prévia com prazo -
1 - A comunicacgdo prévia com prazo € rejeitada, no prazo legalmente previsto, quando: ------
a) Nao esteja devidamente instruida nos termos do RJUE e das portarias aplicaveis; ----------
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b) Resultar dos elementos instrutérios que a utilizagdo pretendida é manifestamente contraria
as normas legais ou regulamentares aplicaveis, incluindo planos territoriais, areas de
reabilitacao urbana, serviddes administrativas ou restricdes de utilidade puablica; ----------------
c) A utilizacédo pretendida constitua, comprovadamente, uma sobrecarga incomportavel para
as infraestruturas ou servicos gerais existentes.

2 - Quando existam indicios sérios de que o edificio ou fracdo ndo é idoneo para o fim
pretendido, pode ser determinada a realizacdo de vistoria nos termos do RJUE. -----------------
CAPITULO VI. Sistema de indUstria responsavel -
Artigo 82.° Critérios de salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental

1 - Sempre que se verifigue a inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e
ambiental, pode a cadmara municipal declarar compativel com o uso industrial a utilizacdo
comunicada ou constante de titulo de utilizacdo existente de edificio ou fracdo autbnoma
destinado: - e e e S
a) Ao uso de comércio, servigcos ou armazenagem, no caso de estabelecimento industrial a
gue se refere a parte 2-B do anexo | ao Sistema de Industria Responsavel, ou regime que lhe
suceda; ----------------------- -
b) Ao uso de habitagcéo, no caso de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do anexo | ao
Sistema de Indlstria Responsavel, ou regime que lhe suceda. ------------=======mmmmmmmmmmmmee -
2 - Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo de estabelecimentos
industriais deve observar os seguintes critérios: -
a) A atividade econémica deve ser desenvolvida a titulo individual ou em microempresa até 5
trabalhadores; ---
b) O exercicio da atividade industrial em edificio constituido em regime de propriedade
horizontal carece da autorizacéo de todos os condominos; -
c) Os efluentes resultantes da atividade desenvolvida devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas; ----- -
d) Os residuos resultantes da atividade produzida devem ter caracteristicas similares aos
residuos solidos urbanos; -----
e) O nivel de ruido resultante da laborag&o deve garantir o cumprimento do disposto no artigo
13.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17
de janeiro; -- e
f) O estabelecimento industrial deve garantir o cumprimento dos requisitos de seguranga
contra incéndios, nos termos da legislag8o vVigente; -------=-=-=-mmmmmm oo
g) Nao origine a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condicdes de
salubridade e seguranca do edificad0. ------=-=-===mmmmmmmm s
3 - O procedimento para a obtengéo da declaracéo de compatibilidade referida no n.° 1 rege-
se, com as necessarias adaptacdes, pelo regime aplicavel a utilizacdo ou alteracao de uso de
edificios ou fracdes, previsto no RJUE.
4 - A declaracdo de compatibilidade, quando favoravel, é inscrita por averbamento no
processo da utilizagdo comunicada ou no titulo de utilizagdo existente e, quando constitua o
primeiro ato relativo a utilizacédo, deve constar do respetivo documento comprovativo. ---------
PARTE IV. Utilizagdo e ocupacédo do espaco publico

CAPITULO I. Utilizacéo e ocupacédo por motivo de operagdes urbanisticas -------------------
Artigo 83.° Ambito -------

O presente capitulo define as regras relativas a utilizagdo ou ocupacéo do espaco publico por
motivo de execucdo de obras, promovidas por particulares ou pelas entidades identificadas
no artigo 7.° do RJUE, fornecendo as bases indispensaveis a sua fiscaliza¢ao. ------------------
Artigo 84.° Regras gerais --------
1 - A licenca de ocupacao ou utilizagdo do espago publico para efeito da execucdo de obras
implica a observancia das seguintes condicdes:

a) Restricdo a area de utilizacdo ou ocupacdo aprovada pela camara municipal, com
faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal, de forma a néo prejudicar o uso do espaco publico, designadamente o
transito de pedes e de veiculos; ----- e
b) Salvaguarda da qualidade estética das instalacdes e do seu enquadramento, assegurando
0 permanente bom estado de conservacdo das mesmas;
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c) Instalacdo de sinalizacdo de transito temporaria, de acordo com o projeto previamente
aprovado pela camara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara
Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal; e
d) Cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores e dos utilizadores do espaco
publico; ---

e) Reparacao integral dos danos ou prejuizos decorrentes da utilizacdo ou ocupacdo e a
reposicao das condi¢Bes preexistentes, a concretizar até a data da conclusdo da execucao
de obras ou decorrido o prazo de validade do ato de controlo;
f) Limpeza do espaco publico, incluindo os sumidouros ou sarjetas, durante a execucao da
obra e apés a sua concluséo. -----

2 - A camara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode condicionar a emisséao titulo de
ocupacao do espaco publico a apresentagéo de caucao, destinada a garantir a execugdo das
obras que se revelem necessarias para a reposicao do pavimento, do mobiliario urbano, da
arborizagéo, dos espagos verdes e demais infraestruturas e equipamentos existentes, cujo
montante € determinado pelos servicos municipais, nos termos do RPTEU, sem prejuizo do
disposto no artigo 150.°, e sujeito a revisdo, sempre e quando se justifique.

Artigo 85.° Instrugéo -------

1 - O pedido de utilizacdo ou ocupacgéo do espaco publico, consubstanciando um plano de
ocupacao do espaco publico, deve ser instruido com:
a) Requerimento escrito, indicando a operacgéo urbanistica, sujeita ou ndo a controlo prévio,
gue motiva o pedido; ----- e LR EE

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor técnico da obra ou responséavel pela
execucdo dos trabalhos no caso de obras ndo sujeitas a controlo prévio;

c) Projeto de sinalizagdo temporaria subscrito por técnico legalmente habilitado, de acordo
com o previsto no artigo 79.° do Regulamento de Sinalizagdo do Transito (RST), aprovado
pelo Decreto Regulamentar n.° 22 A/98, de 1 de outubro, que salvaguarde a seguranca e a
comodidade do transito de pebdes e de veiculos;

d) Memoéria descritiva e justificativa; ------

e) Planta cotada, com delimitacéo correta da area do dominio publico que se pretende ocupar,
assinalando o tapume, respetivas cabeceiras, sinalizacéo vertical, bocas de incéndio ou de
rega, candeeiros de iluminagdo publica, sarjetas ou sumidouros, caixas de visita, arvores,
mobiliario urbano ou quaisquer outras instalagdes fixas de utilidade publica;

f) Cortes transversais do espaco publico ou do arruamento, obtido a partir da planta, no qual
se representem silhuetas das fachadas do edificio a construir e, caso existam, das edificagcdes
fronteiras, localizacdo do tapume e de todos os dispositivos a executar, com vista a protecéo
de pedes e veiculos;----

g) Calendarizacao da utilizacdo ou ocupacado do espaco publico; -
2 - A camara municipal, com faculdade de delegac&o no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, delibera sobre o pedido de utilizacdo ou
ocupacao do espaco publico, bem como sobre o projeto de sinalizacdo temporaria e sobre o
montante da cauc¢do, quando aplicavel, no prazo de 15 dias Uteis, sem prejuizo do exercicio
de audiéncia de interessados nos termos gerais do CPA.

3 - A utilizacdo ou ocupacdo do espaco publico por motivo de execucdo de obras,
designadamente para a colocagdo de tapumes, andaimes, materiais, equipamentos de
elevagdo, contentores e outros equipamentos fixos ou moveis, esta ainda sujeita ao
pagamento da taxa prevista no RPTEU, sem prejuizo do disposto no artigo 150.° --------------
4 - Excetua-se do cumprimento do disposto nas alineas e) e f) do n.° 1, as obras de
conservacdo com duracgéo inferior a 3 dias. e
Artigo 86.° Prazo ------

1 - O prazo da utilizagdo ou ocupacdo do espaco publico ndo pode exceder o fixado nas
licengas ou comunicacdes prévias relativas as operacdes a que se reportam. --------------------
2 - No caso de operacgdes urbanisticas ndo sujeitas a controlo prévio municipal, ndo pode ser
ultrapassado o prazo indicado na comunica¢do de inicio de trabalhos, podendo a camara
municipal, com faculdade de delegagéo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacéo
em membro do executivo municipal, determinar outro prazo. -----------------
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3 - Nos casos previstos nos n.os 3 a 5 do artigo 100.°, o prazo fixado nas licencas ou
comunicacgdes prévias fica suspenso pelo periodo de tempo necessario a execu¢do dos atos
materiais neles previstos. ------

Artigo 87.° Inviabilizacdo de utilizagcdo ou ocupagéo

Sem prejuizo dos fundamentos previstos para cada caso especifico, a utilizacdo ou ocupacéo
do espaco publico por motivo de obras néo pode ser concedida sempre que; ---------------------
a) Possa ser promovida em propriedade privada;

b) Possa causar situacfes lesivas para o ambiente urbano, para o patriménio histérico e
cultural e, bem assim, para a seguranca dos utilizadores do espaco publico, pela sua natureza,
localizacdo, extensao, duracao ou época programada para a realizacao;
¢) Incida em espaco publico que tenha sido objeto de intervengédo ha menos de 5 anos, salvo
em situacdes excecionais, devidamente justificadas, e com a prestacao da devida caucao; --
d) Resulte de operacéo urbanistica embargada, ndo licenciada ou ndo comunicada, exceto
nas situagdes de salvaguarda de seguranca publica; e
e) Viole as normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis; e
f) Seja suscetivel de causar incOmodo ou embaracgo ao transito de pedes ou de veiculos. -----
Artigo 88.° Protecdo e seguranca ----- e
1 - Na execucao da obra é obrigatoria a adocao de todas as medidas necessarias para garantir
a seguranca dos trabalhadores e dos utilizadores do espago publico e para evitar quaisquer
danos materiais que possam afetar os bens do dominio publico ou particular, nomeadamente
através da instalacdo de: -----
a) Estruturas de suporte que garantam o transito de pedes e de veiculos, em particular das
viaturas dos servicos de emergéncia e protecdo civil, na via publica e/ou nos acessos as
propriedades; --
b) Prote¢cbes das valas que venham a ser abertas com dispositivos adequados,
nomeadamente guardas, grades, redes, rodapés e sinalizacdo adequada;

c) Tapumes em material rigido, facilmente amoviveis, de cor adequada ao local e com a altura
minima de 2,0m;

d) Prote¢Bes colocadas de forma a nunca impedir a utilizagdo de bocas de incéndio, bocas de
rega ou contentores de recolha de residuos sélidos urbanos;
e) Protecdes que impecam quaisquer danos em espacos verdes, arvores, candeeiros de
iluminag&o publica ou qualquer outro mobiliario urbano existente. -

2 - A camara municipal, com faculdade de delegag&o no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode determinar a retirada ou a
deslocalizagdo dos elementos mencionados na alinea e) do numero anterior, devendo o
requerente, a expensas suas, promover:
a) A remogdao e o transporte para o local a indicar pelos servigos municipais competentes; ---
b) O seu reposicionamento; -------
c) A recolocacéo ou replantacéo. -
3 - E proibida a colocacéo, na via publica e fora dos limites da area de intervencdo aprovada,
de quaisquer entulhos, materiais ou equipamentos, ainda que para simples operacdes de
carga ou descarga dos mesmos, exceto nos casos referidos nos artigos seguintes. -------------
4 - Em todas as obras, incluindo as obras de reparacéo de telhados ou fachadas confinantes
com o espaco publico, é obrigatéria: ------- -
a) A colocacdo de redes de prote¢do, montadas em estrutura prépria ou acopladas aos
andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite superior dos tapumes, de
modo a evitar a projecdo de quaisquer materiais sobre o espaco publico;

b) A existéncia de contentores adequados ao depdsito de detritos e entulhos provenientes das
obras. --
5 - Os equipamentos de elevacdo devem ser colocados de forma que, na sua manobra, a
trajetdria de elevacdo ndo abranja o espaco publico, salvo casos de absoluta impossibilidade,
para 0os quais devem ser garantidas as necessarias condi¢fes de seguranc¢a dos utilizadores
do espaco publico. -

Artigo 89.° Sinalizacéo ----

1 - A utilizag&o ou ocupacdo do espaco publico deve ser sempre devidamente sinalizada, nos
termos e condi¢cdes fixadas pela cadmara municipal, com faculdade de delegacdo no
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Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal,
aguando da aprovacéo do projeto de sinalizacdo temporaria. e
2 - A obrigatoriedade da sinalizagdo abrange ndo apenas o local da obra, mas também os
locais e acessos afetados, direta ou indiretamente, pela realizacdo dos trabalhos. --------------
3 - Os sinais de transito a utilizar devem respeitar o disposto no RST e demais legislacéo
aplicavel. -------------momm e -
4 - A utilizacdo ou ocupacdo do espaco publico s6 pode iniciar-se, apos a instalacdo da
sinalizacdo aprovada. ----- -
5 - O dono de obra é responsavel por manter a integridade e o bom estado da sinalizacéo. --
6 - Quando, pela natureza e extensdo das obras, seja necesséria a utilizacdo de sinalizacao
horizontal, devem ser utilizados materiais refletores, de cor amarela, e de facil remocéo. ------
7 - Os prejuizos ou danos que resultem da falta ou do mau estado de conservacdo da
sinalizag&o de transito, sdo da exclusiva responsabilidade do dono de obra. ----------------------
Artigo 90.° Circulagéo de pedbes s --
1 - A circulagdo dos pedes deve ser assegurada, preferencialmente, fora das faixas de
rodagem, através de corredores com uma largura minima de 1,50m, uma altura livre de 2,20m
e resguardado por um corrimédo colocado a altura de 0,90m acima do respetivo pavimento. --
2 - No caso de ser permitida a ocupagéo integral do passeio ou de parte da faixa de rodagem,
como éarea de apoio a execucdo da obra, o corredor referido no niumero anterior tem de ter
uma largura minima de 1,20m, salvo em casos excecionais e devidamente fundamentados,
em que a mesma pode ser reduzida até 0,90m. -
3 - Quando a distancia entre a passagem dos pedes e uma vala ou escavacao seja inferior a
1,00m, devem ser instalados elementos de protecéo. s
4 - As zonas de obra devem ser delimitadas com barreiras ligadas entre si e com painéis
refletores perpendiculares ao movimento dos veiculos, instalados nos extremos da area
ocupada. -
Artigo 91.° Operaces de carga e descarga no espaco publico

1 - As operacdes de carga e descarga dos materiais necessarios a realizagdo das obras tém
carater pontual e devem ser realizadas em periodos de menor intensidade de transito de
pedes e de veiculos. - -
2 - A ocupacdo da via publica com viaturas e/ou equipamentos necessarios a execugao destas
operacbes pode ser autorizada pela cadmara municipal, com faculdade de delegagdo no
Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, apenas
pelo periodo de tempo estritamente necessério para o efeito, ficando o dono de obra obrigado
a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a seguranca dos utilizadores do
espaco publico. ------------- -
3 - Sempre que a permanéncia dessas viaturas e/ou equipamentos crie transtornos ao
transito, a sua disciplina deve ser assegurada pelas autoridades territorialmente competentes
em matéria de regulacdo e de fiscalizagcdo do transito, por solicitagdo e a expensas do dono
de obra. ---
4 - Imediatamente apés a realizacdo das operaces de carga e descarga, € obrigatéria a
limpeza do espaco publico. ------ e o
Artigo 92.° Tapumes de resguardo de obras mmmmmmmmees
1 - Em todas as obras, incluindo as grandes reparac¢des em telhados ou em fachadas, que
confinem com o espacgo publico, é obrigatéria a construcdo de tapumes ou a colocacéo de
resguardos que impegam o acesso a obra por parte dos utilizadores do espaco publico. ------
2 - Na instalacdo dos tapumes ou de outros meios de protecédo, deve ser cumprida a legislacédo
em vigor, nomeadamente quanto as normas de seguranca. -

3 - Os tapumes para obras devem observar as seguintes condigdes: --------------------=-m-moumumo
a) Ser construidos em material resistente, com desenho e execucao cuidada;
b) Ter altura minima de 2,20m em toda a extensédo devendo ser mantidos em bom estado de
conservacao e limpeza; ----- -

c) Estar dotados de sinalizagdo nas suas cabeceiras; e
d) Ser construidos de forma a ndo impedir o acesso a bocas de incéndio, bocas de rega ou
contentores de recolha de residuos solidos urbanos. e LR PR TR e
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4 - A restante fachada do edificio objeto de obra deve ser resguardada com uma lona, pano,
tela ou rede de sombreamento, bem amarrados a uma estrutura rigida de suporte, de forma
a impedir que se soltem e a evitar a projecao de quaisquer residuos ou poeiras para fora da
area dos trabalhos.

5 - Nos casos em que se usem 0s tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em
conta a sua integracdo, de forma a valorizar a imagem do conjunto, e de acordo com as
disposicdes regulamentares estabelecidas sobre a matéria. -
Artigo 93.° Andaimes e sistemas de elevacdo mecanica

1 - Podem ser instalados andaimes ou sistemas de elevacdo mecénica, de modelo
homologado e devidamente resguardados, de acordo com o estabelecido no n.° 4 do artigo
anterior. - -
2 - Os andaimes podem ser fixados ao solo, mediante autoriza¢cdo da camara municipal, e/ou
nas paredes dos edificios. -----
3 - Pode ser determinado pelos servicos municipais competentes o uso de andaimes
suspensos ou bailéus, bem como de outros sistemas de elevagdo mecénica, nos casos em
gque néo seja possivel garantir o cumprimento do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 88.°
4 - Nos casos em que seja permitida a instalacdo de andaimes sem tapumes, é obrigatéria a
colocacdo de uma plataforma ao nivel do pavimento da primeira plataforma do andaime, de
modo a garantir total seguranca aos utilizadores do espago publico. -
Artigo 94.° Palas de prote¢éo ------- -
1 - Nas obras relativas a edificios com dois ou mais pisos acima da cota do espaco publico, €
obrigatdria a colocacdo de palas de protecédo para o lado exterior do tapume, em material
resistente e uniforme, solidamente fixadas e inclinadas para o interior da obra. -------------------
2 - As palas devem ser colocadas a uma altura acima da cota do espaco publico superior a:
a) 2,50m quando estejam instaladas sobre passeios; e
b) 4,50m quando instaladas sobre faixas de rodagem. --
3 - Em ambos os casos, as palas devem ter um rebordo em toda a sua extensdo com a altura
minima de 0,20m. ------- e e
4 - E obrigatéria a colocacdo de palas, com as caracteristicas previstas nos numeros
anteriores, em locais de grande movimento nos quais seja inconveniente ou fisicamente
impossivel a construgdo de tapumes. -
Artigo 95.° Amassadouros e depésitos de materiais GRGUETEEEEEEEEEEEEE e R EERE PR
1 - Os materiais e equipamentos utilizados na execugéo das obras, bem como o amassadouro
e depdsito de materiais, devem ficar situados no interior do tapume, ndo podendo assentar
diretamente sobre os pavimentos e revestimentos dos espagos publicos existentes, de forma
a evitar quaisquer prejuizos ou danos nos mesmos. -
2 - Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que seja dispensada a
construcao de tapumes, o amassadouro e o depésito de materiais e entulhos pode localizar-
se: -
a) Em contentores préprios para o efeito;
b) Em passeios ou, se estes ndo existirem, até 1,0m da fachada.
3 - Nas situacdes previstas na alinea b) do nimero anterior, o fabrico de massas e a deposi¢céo
pontual de entulhos ndo podem ser em tal quantidade que prejudique o transito de pedes e
de veiculos, devendo ser removidos diariamente. --------=-=======rmrmmcmmmnan

Artigo 96.° Colocagéo de contentores e outros equipamentos e
1 - Os contentores e outros equipamentos de apoio & obra devem ser colocados,
preferencialmente, em zonas de estacionamento, conforme a disposi¢cdo e ou marcacao dos
lugares, salvo em casos excecionais devidamente justificados. e
2 - Nos contentores ou outros equipamentos colocados de acordo com o numero anterior,
deve ser fixada sinalizacéo vertical, instalada perpendicularmente ao sentido do transito de
veiculos. -

3 - Os contentores e outros equipamentos devem estar sempre em bom estado de
conservacao, nomeadamente no que respeita a pintura, higiene e limpeza.
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Artigo 97.° Condutas de descarga de entulhos et

1 - Os entulhos vazados de alto devem ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que ndo comprometam a qualidade do ar e a seguranca dos utilizadores
do espaco publico. ------

2 - Pode ser permitida a descarga direta das condutas para veiculos de carga, desde que
sejam utilizados 0s meio necessarios para evitar a fuga dos detritos e a propagacao de poeiras
e sejam observadas as seguintes condic¢des:
a) A conduta seja dotada de uma protecao eficaz que permita a passagem de pedes; ---------
b) A altura entre o pavimento do espaco publico e o terminal da conduta seja superior a 2,50m.
Artigo 98.° Das rampas ----- e
1 - Podem ser autorizadas, a titulo provisoério, rampas em betéo para acesso a obra, durante
0 prazo necessario para a realizacdo da mesma. --

2 - Na instalagdo de rampas provisorias para acesso de pessoas com mobilidade
condicionada a edificios, deve ser assegurado o cumprimento das normas legais,
regulamentares e técnicas aplicaveis.

Artigo 99.° Concluséo da obra LR LR EE R PR

1 - Concluida a obra, cabe ao dono de obra garantir a reposicao integral do espaco publico
nas condicbes em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos, devendo proceder a
remocao imediata dos materiais e entulhos, no prazo de 5 dias corridos, dos tapumes e
estaleiros, quando existam, findo o qual pode a camara municipal, com faculdade de
delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegagcdo em membro do executivo
municipal, proceder coercivamente a remo¢do dos mesmos, sendo 0s encargos imputados
ao dono de obra. -----

2 - O dono da obra é responsavel pela reposicao dos pavimentos e demais equipamentos que
tiverem sido danificados no decurso da obra, dependendo a emissé&o do titulo de utilizagdo ou
de alteracao de utilizag&o, ou a rece¢éo provisoria das obras de urbanizag&o, do cumprimento
desta obrigacao. -----------------m-msmmmme-

3 - Para efeitos do disposto na alinea €) do artigo 84.°, o prazo para cumprimento voluntario
é de 15 dias corridos, a contar da data da conclusédo da obra, findo o qual pode a camara
municipal, com faculdade de delegacao no Presidente da Camara Municipal e subdelegacéo
em membro do executivo municipal, proceder coercivamente a realizacao das reparacdes e
reposic¢des ai previstas, sendo os encargos imputados ao dono de obra. -------------=-=-=-=-=-----
Artigo 100.° Casos especiais-------
1 - Em vias com maior intensidade de transito de pedes e de veiculos, bem como em zonas
mais sensiveis do ponto de vista ambiental e patrimonial, pode a camara municipal, com
faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegagdo em membro do
executivo municipal, exigir outras condigdes. -
2 - Na sequéncia de parecer fundamentado dos respetivos servicos municipais competentes,
pode determinar que sejam adotadas outras medidas em obras e/ou estaleiros, em trabalhos
preliminares e/ou complementares, para evitar inconvenientes de ordem técnica, prejuizos
para os utilizadores do espaco publico e, ainda, tendo em vista salvaguardar a seguranca no
transito na via publica e na construcéo, incluindo a salubridade desta. -
3 - A camara municipal, com faculdade de delegag&o no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode ainda determinar a remocao
temporaria de todos os materiais e equipamentos colocados no espaco publico, quando, para
a realizacao de um evento de interesse publico, a sua coexisténcia seja incompativel. ---------
4 - Para os efeitos previstos no nimero anterior, a cAmara municipal, com faculdade de
delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo
municipal, notifica o dono de obra para, a expensas deste, proceder a remocao temporaria,
informando da data em que a utilizacdo ou ocupacao do espaco publico pode ser reposta nas
condicdes inicialmente aprovadas. -------- -
5 - Durante o evento referido no n.° 3, todos os trabalhos exteriores em execucdo devem ser
suspensos. e e R R R
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CAPITULO Il. Intervencdes em espacgo publico

SECCAO I. Disposic¢Ges gerais -------

Artigo 101.° Ambito de aplicag&o ------- --
1 - O presente capitulo estabelece as regras relativas as interven¢gfes no espaco publico,
nomeadamente:

a) Aos trabalhos de construcdo, conservacao instalacdo, manutencéao, reparacédo, inspecao,
alteracdo ou substituicdo de infraestruturas viarias, de redes elétricas, de telecomunicacoes,
de gas, de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais e pluviais, entre outras,
a realizar no solo, no subsolo e/ou no espaco aéreo, do dominio publico municipal,
independentemente da entidade que a promove, bem como de atribuicdo dos direitos de
passagem no dominio publico e sua utilizacao;

b) As obras de urbanizac&o, sem prejuizo dos procedimentos legalmente previstos no RJUE
e no presente Regulamento. -----

2 - A existéncia, por via legal ou contratual, de um direito de ocupacéo e utilizagdo do dominio
publico municipal ndo isenta o respetivo titular da observancia das disposi¢des previstas no
presente Regulamento, sem prejuizo das disposicbes legais mais exigentes e/ou de
compromissos formalmente assumidos com os varios operadores, anteriores a sua entrada
em vigor. -
Artigo 102.° Organizagéo e coordenacgéo
1 - As entidades publicas ou privadas que intervenham ou pretendam intervir no espaco
publico devem coordenar a sua intervencao, no tempo e no espago, com a camara municipal
e com outros operadores. --------

2 - As entidades referidas no nimero anterior, devem comunicar a camara municipal, até ao
dia 31 de outubro de cada ano, o plano das intervencdes, designadamente no que concerne
as operagbes que preveem executar no ano seguinte, fornecendo todos os elementos
necessarios para a sua apreciacao, nomeadamente a sua caracterizagdo e programacao.

3 - As entidades concessiondarias de obras ou servigos publicos, quando se reconduzam a
prossecucdo do objeto da concesséo, sem prejuizo do disposto no presente Regulamento
sobre instalacdo de antenas, de distribuicdo de energia elétrica e de gas, e outras similares,
devem até 31 de dezembro apresentar a camara municipal os cadastros das respetivas redes
devidamente atualizados, com excecao das infraestruturas aptas ao alojamento de redes de
comunicagles eletronicas, por se encontrarem abrangidas pelo dever de informacdo ao
Sistema de Informacéo de Infraestruturas Aptas (SIIA) da ANACOM. ------------------

4 - A camara municipal informa as entidades referidas nos nimeros anteriores, na fase de
planificacdo, de todas as intervencgdes a realizar em espaco publico, de iniciativa municipal ou
de outras entidades, concedendo um prazo de 20 dias Uteis, para que estas se pronunciem
sobre o interesse em realizar intervencdes, em simultaneo, no espaco em causa. ---------------
5 - A construgdo e os encargos relativos a novas infraestruturas a instalar pelas entidades
referidas no n.° 1, quando tal intervencdo seja de iniciativa municipal, podem ser objeto de
Protocolo a celebrar entre estas e a camara municipal.

6 - Se, em virtude do disposto no n.° 4, estas entidades ndo se mostrarem interessadas em
intervir, ndo lhes é autorizada a realizacdo de obra que afete os pavimentos durante um
periodo de 5 anos, salvo por motivo devidamente fundamentado e aceite pela camara
municipal, podendo neste caso ser adotadas condi¢des de reposicdo diferentes as definidas
no presente Regulamento ou em outras normas legais, regulamentares e técnicas em vigor.
7 - As obras de urbanizag&o, quando realizadas nos termos dos nimeros 2 e 4 do presente
artigo, ndo isentam as entidades concessionarias de servicos publicos do controlo prévio das
mesmas, assim como do pagamento das respetivas taxas, quando a elas haja lugar. ----------
8 - No caso de haver entidades concessiondrias que ndo manifestem interesse, de forma
expressa, em intervir na realizacdo de novas infraestruturas, as mesmas podem ser
notificadas pela cAmara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara
Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, para procederem a remocao
de redes aéreas existentes nos trogos em causa.

9 - No caso de existir mais do que uma entidade concessionaria interessada na realizacao de
infraestruturas referidas no numero anterior, estas devem promover a identificacdo do
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representante, responsavel pela elaboracdo do projeto de execuc¢ao conjunto, bem como, pela
coordenacdo das respetivas obras de urbanizacéao. e
10 - Se, no decorrer da intervencédo, forem detetados cabos e tubagens desativados, estes
devem ser removidos ou a sua existéncia ser participada a camara municipal, caso pertengam
a outra entidade, tendo em vista a sua remocéao.

11 - O disposto no presente artigo nao se aplica as intervencdes de carater urgente, nem as
intervencBes no espaco publico de carater pontual, cujo planeamento ndo seja possivel
antecipar. ---

Artigo 103.° Isencdo de controlo prévio ------------------=-m-mmnmnmem-

1 - Estdo isentas de controlo prévio e, sem prejuizo do disposto no artigo 7.° do RJUE, as
intervencdes de mero acesso fisico a infraestruturas que ndo configurem obras de construcéo
civil. ---

2 - As intervengdes em espaco publico promovidas pelas juntas de freguesia e pelas empresas
municipais, estdo sujeitas a parecer prévio a emitir pela cAmara municipal, com faculdade de
delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegagdo em membro do executivo
municipal, e a comunicacgédo de inicio dos trabalhos prevista no artigo 112.0----------------

3 - O parecer indicado no nimero anterior € emitido no prazo de 20 dias uteis. -------------------
4 - As intervencdes de mero acesso fisico a infraestruturas que ndo configurem obras de
construcao civil estdo sujeitas a comunicagao prévia e a comunicacao de inicio dos trabalhos
prevista no artigo 112.° T
5 - A isencdo de controlo prévio ndo prejudica o dever de cumprimento do disposto no
presente Regulamento e demais normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis,
nomeadamente o disposto nos artigos 9.° e 10.° do Cdodigo da Estrada.
Artigo 104.° Instrucao ----- o
1 - Sem prejuizo de procedimento especial previsto na Lei, as operagfes de instalacao,
alteracdo e construcdo das infraestruturas enumeradas no n.° 1 do artigo 101.° bem como a
realizacdo de trabalhos de substituicdo, manutencdo ou reparacdo que prevejam intervengao
nos pavimentos, estéo sujeitas a licenca. -
2 - A construcgdo, por entidades concessionarias, de infraestruturas aptas ao alojamento de
redes de comunicacgdes eletronicas, fora do ambito das operacdes de loteamento, obras de
urbanizacdo ou de edificacdo, rege-se pela legislacdo especifica e segundo a forma de
procedimento de comunicacao prévia prevista no artigo 35.° do RJUE. -
3 - Sempre que no local existam infraestruturas de telecomunicacgfes ou de gas ja instaladas,
€ obrigatoria a sua utilizacdo, desde que as mesmas permitam suportar 0s servicos a prestar
e as tecnologias a disponibilizar. ---- -
4 - Estdo sujeitas a autorizagdo municipal as operagdes de instalagéo, alteracéo e construcéo
das infraestruturas, bem como a realizacdo de trabalhos de substituicdo, manutencdo ou
reparagao, que nao prevejam intervengdo nos pavimentos, nomeadamente para ampliacao
das redes principais e das liga¢gOes prediais. --
5 - Sem prejuizo do dever de cumprimento da legislacdo em vigor, designadamente o disposto
no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, a cAmara municipal
reserva-se, ainda, o direito de ndo autorizar a execucao dos trabalhos, de ndo conceder a
licenca ou de impedir a execu¢do da comunicagdo prévia, fundamentando o motivo da sua
decisdo nos termos da legislacéo aplicavel e do presente Regulamento. -
Artigo 105.° Intervencdes urgentes ------ -
1 - Entendem-se por intervencdes urgentes aquelas que exijam a sua execucdo imediata e
que visem: - e e e
a) Responder a uma situacéo de perigo iminente;

b) Salvaguardar a salde e a seguranca de pessoas e bens;

c) Reparar as infraestruturas que estejam a comprometer a prestacao dos servi¢cos a que se
destinam. ---

2 - A realizacdo de qualquer intervencdo nestas condicdes, tem de ser imediatamente
comunicada e fundamentada a cadmara municipal, pela entidade ou servigo responsavel. -----
3 - No prazo de 48 horas a contar da comunicacao referida no nimero anterior, o responsavel
pela intervencdo deve apresentar na camara municipal uma planta de localizacdo com
indicacé@o da area intervencionada, para respetiva regularizacao.
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4 - Logo que tome conhecimento do carater urgente da intervencdo, e sendo necessario,
durante a mesma, 0 acompanhamento pelas autoridades territorialmente competentes em
matéria de regulagcédo e de fiscalizacdo do transito, deve o responséavel pela intervencao
proceder a sua requisi¢cdo imediata, a expensas suas e antes do seu inicio. --------=-=-=-=-------
5 - As intervencdes urgentes ndo isentam a entidade ou servico responsavel pela intervencéo
do cumprimento das regras de reposicéo integral do espaco publico nas condi¢cdes em que se
encontrava antes do inicio dos trabalhos, em conformidade com o previsto no presente
Regulamento e demais normas legais, regulamentares e técnicas em vigor.
SECCAO Ill. Da tramitagéo procedimental

Artigo 106.° Legitimidade -------

Tém legitimidade para as intervengdes no espago publico:

a) Os particulares, desde que demonstrem interesse legitimo na execucao da intervencao, a
executar por entidades devidamente habilitadas;

b) As entidades gestoras e ou concessionarias de obras ou servicos publicos, quando se
reconduzam & prossecucao do objeto da concessao;
c) Outras entidades devidamente mandatadas ou acreditadas pelas entidades previstas na
alinea anterior. -------

Artigo 107.° Fases do procedimento ------- e

1 - O responsavel pela dire¢cdo do procedimento goza de discricionariedade na respetiva
estruturacao que, no respeito pelos principios gerais da atividade administrativa, deve ser
orientada pelos interesses publicos da participagdo, da eficiéncia, da economicidade e da
celeridade na preparacéao da deciséo. oo
2 - Olinicio dos trabalhos de intervencao no espaco publico esta sujeito a informacéo a camara
municipal, a qual deve identificar a pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucéo
dos mesmos. - e PP
Artigo 108.° Instrugdo -----
1 - Os pedidos, comunicac¢@es e informacdes relativos a intervengdes no espaco publico sao
instruidos nos termos do presente Regulamento e da legislagdo especial aplicavel, sem
prejuizo da aplicacdo do RJUE e da portaria que regulamenta os respetivos elementos
instrutérios quando a intervencao integre ou acompanhe uma operacao urbanistica abrangida
por aqueles regimes. ------

2 - Os elementos instrutérios referidos no numero anterior integram o plano de ocupacao do
espaco publico, que tem por objetivo garantir a seguranca dos utilizadores do espaco publico.
Artigo 109.° Apreciagéo da intervengao -

1 - A cdmara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegagdo em membro do executivo municipal, dispde de um prazo de 45 dias Uteis para
se pronunciar sobre o pedido apresentado, decidindo quer as questdes de ordem formal e
processual, que possam obstar a apreciacdo, quer da viabilidade da pretensao apresentada,
nos termos do artigo 11.° do RJUE. --------

2 - Com o deferimento do pedido podem ser fixadas as condicfes técnicas adicionais que se
entendam necessarias para a execuc¢ao dos trabalhos, bem como o adiamento dos trabalhos,
por um periodo maximo a fixar pela cdmara municipal, com faculdade de delegacdo no
Presidente da Camara Municipal e subdelegagcdo em membro do executivo municipal, por
motivos de planeamento e de execucdo das obras, se entenda conveniente promover o
anuncio de modo a permitir a adeséo a intervencédo de outras entidades que, na mesma area,
pretendam instalar infraestruturas de suporte as suas redes.

3 - O prazo para conclusao dos trabalhos é fixado pela camara municipal, com faculdade de
delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo
municipal, em conformidade com a calendarizacdo da mesma, podendo ser diferente do
proposto por razbes devidamente justificadas.

4 - O prazo de conclusdo dos trabalhos pode ser prorrogado quando ndo seja possivel a
conclusdo dos trabalhos no prazo previsto, mediante requerimento devidamente
fundamentado, apresentado com a antecedéncia minima de 5 dias sobre a data prevista para
a concluséo da obra. -----
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5 - Deferida a pretensao, sao determinadas as condicionantes de intervencéo, bem como a
necessidade de prestacdo de caucdo ou do pagamento das taxas devidas, se aplicaveis, nos
termos do RPTEU, sem prejuizo do disposto no artigo 150.° -
6 - O inicio dos trabalhos de intervencdo no espaco publico, sem prejuizo disposto no n.° 2 do
artigo 107.°, depende da prestacdo de caucdo, quando exigivel e do pagamento das taxas
devidas, se aplicaveis. ---- e EEEEEEEEEEE -
Artigo 110.° Titulo da licen¢a ou da autorizagéo
1 - Alicenca é titulada pelo recibo de comprovativo de entrega e pelo recibo de pagamento
das taxas sendo, este Ultimo, ainda condicdo de eficacia da mesma.

2 - A autorizagao é titulada pelo ato de deferimento do pedido acompanhado do documento
comprovativo do pagamento das taxas e, no caso de operacdes sujeitas a caucgao, por
documento comprovativo da sua prestacao.

Artigo 111.° Motivos de indeferimento -
1 - Os pedidos de licenga ou de autorizacdo séo indeferidos quando:

a) O processo apresentado ndo se encontre instruido com todos os elementos de carater
obrigatorio previstos neste Regulamento, no RJUE e demais normas legais, regulamentares
e técnicas em vigor;

b) Esteja em violacdo de PMOT; --------

c) Em virtude da natureza, localizacdo, extensdo, duragdo e periodo da realizagdo da
intervencdo, as mesmas nao sejam aconselhaveis ou convenientes;

d) Pelas caracteristicas da intervencéo, se prevejam situacdes lesivas para o0 municipio e para
os utilizadores do espaco publico; ----- --
e) As intervengBes em pavimentos materializados ha menos de 5 anos, salvo em situacoes
excecionais, devidamente fundamentadas, resultantes da imprevisibilidade da intervencéo e
em conformidade com as condi¢des impostas pelo municipio.

2 - O indeferimento é notificado ao promotor e contém, explicitamente, as razbes que
fundamentaram tal decisé&o. ---- -
3 - Para efeitos de audiéncia prévia, o promotor pode apresentar alegagfes ou elementos
instrutérios adicionais, nos termos gerais do CPA. e
Artigo 112.° Informacédo sobre o inicio dos trabalhos e
1 - A informacdo sobre o inicio dos trabalhos em espacgo publico realiza-se nos termos
previstos no artigo 107.%, sob pena de contraordenag@o nos termos previstos no presente
Regulamento. --
2 - A informagdo deve indicar expressamente o dia de inicio e de termo dos trabalhos a
realizar, bem como o seu faseamento, quando aplicavel, e deve ser efetuada com uma
antecedéncia minima de: ------ e
a) 5 dias uteis, nos casos em que nao haja lugar a condicionamentos ou desvios de transito;
b) 10 dias Uteis sempre que haja lugar a condicionamentos ou desvios de transito. -------------
3 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior as intervencdes de carater urgente, previstas
no artigo 105.° -------

4 - A camara municipal, com faculdade de delegacéo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegagdo em membro do executivo municipal, pode condicionar a data proposta para
inicio dos trabalhos por motivos de for¢ca maior ou de realizagdo de eventos de interesse
publico. ---

SECCAO Ill. Prazos e execucao ------

Artigo 113.° Prorrogacéo de prazo ----- e
1 - Nas situacbes de impossibilidade de conclusdo da intervencdo no prazo previamente
estipulado, deve ser apresentado pedido de prorrogacéo de prazo para a sua conclusao, antes
do termo do prazo inicialmente concedido.

2 - O pedido de prorrogacéo de prazo deve ser devidamente fundamentado, evidenciando as
razbes que motivaram o atraso. -----

3 - A camara municipal, com faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegagcdo em membro do executivo municipal, aprecia o pedido no prazo maximo de 30
dias uteis. -- e
4 - O deferimento da prorrogacéo do prazo para a execucédo dos trabalhos € comunicado ao
requerente. -- T
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Artigo 114.° Suspenséo dos trabalhos

1 - Sempre que, por motivos devidamente justificados ou de forca maior, seja necessario
suspender os trabalhos, deve o promotor comunicar a cAmara municipal, indicando a duragéo
da suspensao e a data prevista para o reinicio dos trabalhos.

2 - Durante o periodo de suspensao, o promotor deve deixar o local limpo e em condicdes
gue permitam a acessibilidade universal em condi¢cdes de seguranca.

3 - A suspenséo dos trabalhos ndo exonera o promotor do cumprimento da data de conclusdo
dos trabalhos, sem prejuizo da possibilidade prevista no artigo anterior.

4 - A suspensdo da execucao dos trabalhos deve ser comunicada a camara municipal,
imediatamente apos a sua ocorréncia. e
5 - Sem prejuizo do disposto no n.° 1 do presente artigo, 0 promotor deve comunicar a camara
municipal o reinicio dos trabalhos, com 24 horas de antecedéncia. e
6 - A suspensdo ndo comunicada ou em desrespeito pelos deveres impostos no n.° 2 do
presente artigo € considerada abandono de obra. -
7 - A suspensdo dos trabalhos pode ainda ser determinada pela camara municipal, com
faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegagdo em membro do
executivo municipal, nos termos previstos nos n.os 5 e 6 do artigo 47.° -
Artigo 115.° Concluséao dos trabalhos
A licenca ou a autorizagdo sao validas até ao termo do prazo concedido para execugdo dos
trabalhos, salvo se 0 mesmo tiver sido prorrogado de acordo com o estipulado no artigo 113.°
Artigo 116.° Regime de execucao dos trabalhos e e LR
1 - Todos os trabalhos referentes a intervengbes no espaco publico devem obedecer as
especificacbes técnicas constantes do presente Regulamento, no RJUE e demais normas
legais, regulamentares e técnicas em vigor. -
2 - Os trabalhos devem ser executados em cumprimento do disposto no Regulamento Geral
do Ruido e previamente autorizados pela cAmara municipal, com faculdade de delegag&o no
Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, salvo
as intervencdes urgentes constantes do artigo 105.°

3 - As despesas decorrentes do servigo extraordinario prestado pelos trabalhadores da
camara municipal, por interesse e ou conveniéncia do requerente, sdo por este assumidas,
de acordo com o estabelecido no RPTEU, sem prejuizo do disposto no artigo 150.° ------------
4 - O levantamento do pavimento e a abertura de valas para a construcéo, instalagéo,
manutencéo, reparagao, alteracdo ou substituicdo de infraestruturas no subsolo, é executado
por trocos inferiores a 30,0m, dependendo do local e das determinagbes da camara municipal,
com faculdade de delegacg&o no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro
do executivo municipal, as quais tém em consideracdo as caracteristicas técnicas da obra,
salvo quando tecnicamente néo for viavel a sua implementacao.

5 - Os trabalhos referidos no numero anterior devem ser executados de forma a minimizar,
tanto quanto possivel, a drea necessaria a realizagcdo das obras, com vista a reduzir os
prejuizos resultantes para a circulacao de pessoas e veiculos. ----------------- -
6 - A reposicao dos pavimentos intervencionados deve iniciar apés aterro dos primeiros 30,0m
de intervencgédo e desenrolar-se, de forma continua, até a conclusdo dos trabalhos. -------------
7 - No ultimo dia util de trabalho da semana, as valas devem ser totalmente aterradas e
devidamente tratadas, por forma a néo constituirem um obstaculo ao transito de pedes e de
veiculos, com excecado do topo da vala, que deve ficar devidamente sinalizada e vedada, e
ter o minimo de extensdo necessaria para reatar dos trabalhos. e
8 - Em casos especiais, designadamente em arruamentos com perfil transversal reduzido,
com trafego intenso e com percursos por onde se faca a circulagdo de pessoas com
mobilidade condicionada, nos quais os trabalhos provoquem perturbacdes a normal
circulagdo, diurna ou noturna, a cdmara municipal, com faculdade de delegacgédo no Presidente
da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode determinar
um limite inferior ao mencionado no n.° 5 para a extenséo da vala.
Artigo 117.° Acesso a infraestruturas existentes e L e e
1 - Areserva de espaco em condutas e outras infraestruturas existentes no dominio publico
ou privado municipal é feita em funcdo do respetivo limite de capacidade.
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2 - O deferimento do acesso fica condicionado a exequibilidade concreta da pretensao, em
funcdo da real capacidade da infraestrutura, aferida no momento da concretizacdo da
instalac&o por parte do respetivo operador.

3 - O acesso a infraestruturas que integrem a rede de distribuicao de energia elétrica depende
da aprovacéao da concessionaria de rede. --
4 - O acesso a infraestruturas aptas ao alojamento de redes de comunicacdes eletrénicas
deve obedecer as regras estabelecidas em legislacédo especifica.
Artigo 118.° Localizacdo das redes a instalar --
1 - A localizacdo das redes a instalar no subsolo deve respeitar a legislacdo em vigor quanto
a localizacdo e afastamento das varias infraestruturas.
2 - Nos arruamentos novos ou beneficiados, pode a camara municipal, com faculdade de
delegacdo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo
municipal, por sua iniciativa ou dos interessados, apresentar projetos, com esquema proprio
da localizagdo das condutas para a instalacao das infraestruturas, nomeadamente hidraulicas,
de distribuigdo de energia elétrica, de gas e de telecomunicacgdes.
3 - A execucgéo prevista no numero anterior carece de anuncio de constru¢cdo de acordo com
legislacao especifica no que toca a infraestruturas aptas ao alojamento de redes de
telecomunicacoes. ----- - e
4 - As empresas de telecomunicacdes podem associar-se as obras projetadas, suportando a
quota-parte do custo de investimento correspondente a diferenca que a sua associacao vier
a originar. -
5 - A transferéncia das infraestruturas no espago aéreo, solo ou subsolo para a nova rede e
respetivos ramais sdo da responsabilidade dos promotores, tal como 0s seus custos, e deve
ser realizada em prazo a definir pela cAmara municipal, com faculdade de delegacdo no
Presidente da Camara Municipal e subdelegagdo em membro do executivo municipal, apos a
execucdo da nova infraestrutura. ------------

6 - As infraestruturas aéreas devem ser eliminadas, num prazo a definir aquando da concluséo
das obras, caso o0 espaco publico intervencionado ja tenha sido dotado de infraestruturas no
subsolo. -

7 - Nao sao autorizados pedidos de execucao de redes aéreas, em locais ja dotados de
infraestruturas no subsolo. ------
8 - Na ARU do Centro Histérico de Chaves e na envolvente aos bens e areas inventariados
na Planta de Ordenamento 1.4 - Salvaguardas Patriménio Cultural, integrante do Plano Diretor
Municipal de Chaves, ndo séo autorizados pedidos de execucao de redes aéreas. --------------
9 - Excetuam-se dos n.os 7 e 8, as situagfes em que fundamentadamente se demonstre a
impossibilidade técnica na execug¢do da rede no subsolo, sendo as mesmas sujeitas a
validacao pelos servicos municipais competentes.

10 - Para efeitos de cumprimento do disposto nos niumeros anteriores, qualquer sublocacao
de redes deve ser comunicada a camara municipal, a partir da data da celebragdo dos
competentes contratos pelas entidades concessionarias. T
Artigo 119.° Interferéncia nas redes existentes s
1 - Na execucdo dos trabalhos ndo é permitida qualquer interferéncia nas redes de
abastecimento de 4gua e de drenagem de aguas residuais e pluviais sem prévia autorizacdo
da camara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegagdo em membro do executivo municipal.

2 - A interferéncia nas restantes redes depende de prévia autorizacdo das respetivas
concessionarias e empresas de telecomunicagoes.

3 - A localizacao das redes a instalar deve respeitar os cortes esquematicos constantes nas
normas aplicaveis. ----- -
Artigo 120.° Intervengdo nos pavimentos --
1 - Sempre que se verifiguem interven¢des nos pavimentos do espaco publico, o levantamento
e a reposicdo dos mesmos deve ser executado de acordo com o estabelecido nas normas
legais, regulamentares e técnicas aplicaveis. -
2 - Salvo obrigacao diversa que conste do titulo de licenca ou autorizagdo, a reposicao dos
pavimentos na superficie afetada pela intervencédo, deve ser efetuada com materiais e
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caracteristicas semelhantes aos existentes, de forma a garantir o correto reperfilamento
longitudinal e transversal do pavimento. -
3 - No caso de intervencdo em faixa de rodagem revestida com pavimentos descontinuos,
nomeadamente com cubos ou paralelepipedos de pedra natural ou outros materiais, a
reposicao do pavimento deve ser efetuada em toda a largura da via de transito afetada e numa
extensao nunca inferior a 5,0m, apés a remocao do material de pavimentacdo existente e da
respetiva camada de assentamento. -------- -
4 - No caso de intervencdo em faixa de rodagem revestida com pavimentos continuos,
nomeadamente com misturas betuminosas, betdo ou betonilha, a reposi¢cdo do pavimento
deve também ser efetuada em toda a largura da via de transito e numa extensdo nunca inferior
a 5,0m, apoés a devida fresagem da camada de desgaste existente numa espessura minima
de 0,05m. et
5 - Os cortes nos pavimentos existentes, referidos no nUmero anterior, devem ser executados
com recurso a equipamento mecanico de corte.
6 - Em todas as intervengfes nos pavimentos do espago publico, a reposi¢cdo do pavimento
deve abranger uma area nunca inferior a da superficie afetada pela intervengéo acrescida de
1,0m de largura para cada lado, devendo o pavimento reposto apresentar uma forma
guadrangular ou retangular, neste Ultimo caso com o seu lado maior paralelo ao eixo da via.
7 - No caso de a licenga ou a autorizagdo preverem a execucgdo de varias intervengfes no
subsolo, a executar em momentos distintos, ou por outro motivo de forga maior que impeca a
pavimentacdo definitiva logo apés a execucdo dos trabalhos no subsolo, deve a zona de
intervencao ser provisoriamente reposta com cubos de granito com 0,11m de aresta, apés a
devida compactacado das respetivas camadas granulares de suporte.

8 - Uma vez concluidos todos os trabalhos no subsolo, ou cessado o motivo de forca maior
referido no numero anterior, deve proceder-se a pavimentacao definitiva. --------------------------
Artigo 121.° Painéis de informacao e de identificacdo das obras e L
1 - Antecedendo o inicio dos trabalhos, o promotor fica obrigado a colocar, em cada uma das
frentes de obra e de forma bem visivel, painéis informativos que devem permanecer até a sua
conclusao. ---

2 - Os painéis informativos devem conter 0s seguintes dados: --------===-=====mmmmmmmmmmmmmmmeeae
a) Identificacdo da entidade promotora da intervencéo;
b) Identificagdo da empresa executante dos trabalhos; --
c) Datas de inicio e concluséo previsivel dos trabalhos; -
d) Tipo de obra a executar;

e) Mengéao obrigatéria da expressdo “Pedimos desculpa pelo incémodo. Procuraremos ser
breves.” - -
3 - Os painéis tém de ser retirados da obra apos a conclusao dos respetivos trabalhos. -------
4 - Salvo casos de forca maior ou imprevistos, as entidades publicas ou privadas ficam
obrigadas a publicitar a intervencdo, com a antecedéncia minima de 48 horas, indicando
eventuais condicionamentos ao transito de pedes e de veiculos, o tipo de obra a realizar, a
data de inicio e de conclusao previsiveis. -
Artigo 122.° Limpeza da zona dos trabalhos -
1 - Durante a execucao dos trabalhos, o promotor deve:

a) Assegurar que o local se mantém em adequado estado de limpeza, de modo a garantir a
seguranca e a minimizar incomodos aos utilizadores, bem como reduzir o impacto visual
negativo; -
b) Assegurar a limpeza dos sistemas de drenagem de &guas residuais e pluviais existentes
na zona dos trabalhos e nas zonas limitrofes afetadas pela intervencao, até a sua concluséo.
2 - Os residuos resultantes da escavagdo ou da abertura de valas e trincheiras, se
reutilizaveis, devem ser convenientemente acondicionados, preferencialmente em
contentores, para uso em reposicdo e, se ndo recuperaveis, devem ser imediatamente
removidos do local da obra, até ao final do dia a que os trabalhos se reportam, devendo o
espaco envolvente as valas ficar convenientemente limpo.

3 - No termo da obra, ndo pode ficar abandonado qualquer material sobrante no local dos
trabalhos, devendo ser retirados os painéis informativos e a sinalizacao de transito temporéria
e reposta a sinalizacao de transito definitiva, anteriormente existente. -
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4 - Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, 0 promotor deve cumprir com todas as
obrigacBes decorrentes do RGRCD e dos regulamentos municipais especificos em vigor, em
matéria de limpeza urbana e higiene publica.

SECCAO Iv. Deveres das partes ------- -
Artigo 123.° Obrigacbes
1 - Os promotores legitimados a intervir no espaco publico ficam obrigados a cumprir o
presente Regulamento bem como as normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis. --
2 - Constituem obriga¢@es do promotor da intervencgao: -
a) Executar os trabalhos de acordo com as condi¢des aprovadas no ambito do procedimento
de licenca ou de autorizacdo, dentro do prazo fixado para o efeito, sem prejuizo da
possibilidade de prorrogacdo ou de suspenséao; -
b) Tomar de imediato todas as providéncias adequadas de forma a garantir a seguranca e a
minimizar os incbmodos para os utilizadores do espaco publico; e
¢) Cumprir com o plano de ocupacao do espaco publico e o respetivo projeto de sinalizagéo
temporaria, previamente aprovados pela cadmara municipal, com faculdade de delegag&o no
Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal; --------
d) Designar o técnico responsavel para superintender os trabalhos e responder pela boa
execucdo dos mesmos, possibilitando a rapida resolucdo em caso de ocorréncia de situacdes
andmalas ou de excecao; --------
e) Garantir a seguranca e protecdo dos trabalhadores e utilizadores do espacgo publico,
fazendo cumprir o Plano de Seguranca e Saude ou outros procedimentos de seguranca
aplicaveis; --

f) Garantir a protecdo de terceiros através de seguro de responsabilidade civil; ------------------
g) Conservar no local da obra o titulo da intervencdo no espacgo publico, de modo a ser
apresentado aos servigos de fiscaliza¢do ou de policia, sempre que estes o solicitem; ---------
h) N&o intervir nas redes ja existentes no espaco aéreo, no solo ou subsolo sem prévia
autorizacao; - e e e
i) Nao instalar apoio aéreo, armario ou qualquer outro equipamento sem prévia autorizacao;
j) Proceder as entivacdes das valas, nos casos em que a sua profundidade assim o obrigue;
k) Garantir o cumprimento do Plano de Gestéo de Residuos de Construcdo e Demoli¢ao; ----
[) Limpar os pavimentos sempre que as maquinas transitem na via publica e transportem terras
da obra para depd@sito ou estaleiro e vice-versa, -
m) Manter, durante a execugao dos trabalhos, o bom funcionamento das sarjetas, sumidouros
e linhas de agua situados na area de intervencao e envolvente préxima, bem como verificar,
aguando da concluséo dos trabalhos, o seu perfeito estado de limpeza e de funcionamento;
n) Ndo adotar comportamentos lesivos dos direitos e interesses legitimos dos cidadaos; ------
0) N&o impedir 0 acesso a pontos de manobra existentes no local, e
p) Repor a sinalizacdo de transito, vertical e horizontal, existente antes da intervencao; -------
q) Fazer os ensaios de compactacdo dos pavimentos abertos e proceder ao cumprimento das
regras definidas nos cadernos de encargos e nas especificacdes técnicas constantes nas
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis;

r) Solicitar a intervencdo das autoridades territorialmente competentes em matéria de
regulacgéo e de fiscalizag&o do transito, nos termos do nimero seguinte. -
3 - Nas situacdes de manifesto interesse do promotor, de imposicdo da camara municipal,
com faculdade de delegag&o no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro
do executivo municipal, e sempre que a intervencdo crie transtornos ao transito, a sua
disciplina deve ser assegurada pelas autoridades territorialmente competentes em matéria de
regulacédo e de fiscalizacdo do transito, a qual deve ser requisitada pelo promotor, por escrito
e com a antecedéncia minima de 5 dias Uteis, sendo da sua exclusiva responsabilidade o
pagamento dos servicos prestados. -----

4 - Compete as entidades gestoras das redes e as empresas de telecomunicacdes garantir a
constante manutencdo das suas infraestruturas e respetivos equipamentos, incluindo o
nivelamento dos acessorios instalados nos pavimentos do espago publico. --
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Artigo 124.° Responsabilidade ----- -
1 - Os promotores que se encontrem legitimados a intervir no espaco publico sdo responsaveis
pela reparagdo e indemnizacdo de quaisquer danos, provocados ao municipio ou a terceiros,
decorrentes da execucao das intervenc¢des ou da violacdo do presente Regulamento. --------
2 - Sempre que a intervencdo no espaco publico seja promovida por entidades mandatadas
nos termos da alinea c), do artigo 106.° deste Regulamento, € sempre a entidade mandante
que responde perante 0 municipio em todas as vertentes de aplicabilidade do presente
Regulamento. --------------------- e
3 - A verificacdo da existéncia dos danos mencionados no nimero anterior € obrigatoriamente
comunicada a cAmara municipal, bem como aos terceiros lesados.
SECCAO V. Formas de extingdo -----

Artigo 125.° Caducidade e
1 - Alicenca e a autorizacdo caducam se:

a) As obras nao forem iniciadas no prazo de 20 dias a contar da notificagdo do deferimento
do pedido; --

b) As obras estiverem suspensas ou abandonadas por periodo superior a 10 dias, salvo se a
referida suspensao ocorrer por facto ndo imputavel ao titular;

c) As obras nao forem concluidas no prazo fixado para a execugdo da intervengdo, sem que
seja realizado o pedido de prorrogacao previsto no artigo 113.%; e
d) Se o motivo da licenca ou da autorizacdo para a intervencdo no espaco publico se alterar.
2 - Verificando-se a caducidade da licen¢a ou da autorizacdo para a intervencdo no espaco
publico, o titular pode requerer a reapreciagéo do pedido, sendo utilizados os elementos que
instruiram o pedido anterior, desde que 0s mesmos se mantenham vélidos e a camara
municipal, com faculdade de delegacao no Presidente da Camara Municipal e subdelegacéo
em membro do executivo municipal, entenda como necessaria a conclusdo daquela
interveng&@o nos termos previstos no pedido.

3 - Verificando-se a caducidade da licenca ou da autorizacdo para a intervencdo no espaco
publico, a cAmara municipal, com faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal
e subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode, nos termos do artigo 127.°,
determinar a execucéo dos trabalhos por substituicao.
4 - No caso previsto na alinea d) do n.° 1 e sempre que possivel, a cAmara municipal, com
faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e subdelegagdo em membro do
executivo municipal, notifica 0 promotor para que venha apresentar os elementos instrutdrios
necessarios a apreciacao de novo pedido. e
SECCAO VI. Verificacdo e rececdo dos trabalhos, garantia da obra, caucéo e taxas ------
Artigo 126.° Conclusé@o e rececao provisoria

1 - Concluidos os trabalhos, a entidade interessada comunica o facto a cAmara municipal,
procedendo-se, em conjunto, a vistoria para efeitos de rececao provisoria.

2 - A vistoria é aplicavel, com as necessarias adaptacdes, o regime da rececdo provisoria e
definitiva das obras publicas, estabelecido no CCP.
3 - As eventuais deficiéncias que venham a ser detetadas séo assinaladas no auto de vistoria
e comunicadas a entidade responsavel pelas mesmas, para que proceda a sua correcao,
concedendo-se um prazo para o efeito. ------------- -
4 - Caso a entidade responsavel pelas obras néo reclame contra o auto de vistoria no prazo
de 10 dias ou ndo proceda a correcao das deficiéncias no prazo concedido para o efeito, a
camara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, procede nos termos do n.° 2 do artigo 128.°
deste Regulamento. ------ -
Artigo 127.° Incumprimento ------- -
1 - Em caso de abandono da obra ou de incumprimento das condicionantes impostas para a
realizacdo dos trabalhos, a cAmara municipal, com faculdade de delegacao no Presidente da
Céamara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, notifica o promotor
para dar continuidade a obra ou corrigir as irregularidades detetadas, sendo-lhe concedido
um prazo para reiniciar os trabalhos ou para corrigir as irregularidades.

2 - Terminado o prazo estipulado no namero anterior, sem que tenham sido cumpridas as
exigéncias elencadas na notificacdo, a cAmara municipal, com faculdade de delegag&o no
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Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode
optar pela execucdo dos referidos trabalhos, diretamente ou por intermédio de terceiros, nos
termos dos numeros seguintes, correndo os respetivos encargos por conta do promotor. -----
3 - Sem prejuizo do eventual direito de indemnizagéo que decorrer da pratica de factos ilicitos,
culposos ou ndo, bem como da possibilidade de acionar a caucao prestada, a substituicdo
pode ocorrer nomeadamente nos seguintes casos:
a) Sempre que a conclusdo da intervengdo se considere de interesse publico, na sequéncia
da caducidade da licenca ou da autoriza¢ao;

b) Para reposicdo das condicdes de seguranca dos utilizadores do espaco publico ou de bens
do dominio publico ou privado do municipio ou de terceiros;

c) Para reparacéo de danos causados pela realizac&o das obras; -
d) Quando se verifiqgue uma suspensao da obra ndo prevista ou ndo autorizada, ou esta esteja
abandonada por periodo de tempo superior a 10 dias; -
e) Para reparacdo das anomalias resultantes da deficiente execucdo dos trabalhos de
reposicdo dos pavimentos, quando O promotor ndo 0S execute nos prazos ou em
incumprimento das condi¢gBes impostas no titulo da licenca ou da autorizagdo e no presente
Regulamento. ---------------—----o---- -
Artigo 128.° Defeitos

1 - As intervengdes que ndo se apresentem em boas condi¢des, quer no momento da vistoria
para efeitos de rececdo proviséria ou definitiva ou, ainda, durante o periodo de garantia,
devem ser retificadas pelo promotor, para o efeito devidamente notificado, sendo-lhe
concedido um prazo para os corrigir. ------

2 - Se a correcao dos defeitos ndo for executada no prazo fixado, a cAmara municipal, com
faculdade de delegacéo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal, pode optar pela execucdo dos referidos trabalhos, diretamente ou por
intermédio de terceiros, nos termos do artigo anterior, correndo 0s respetivos encargos por
conta do promotor. ---- o -
3 - Logo que os trabalhos de corre¢édo dos defeitos se mostrem concluidos, o promotor deve
comunica-lo imediatamente a caAmara municipal, que efetuara nova vistoria.

4 - Os encargos decorrentes do procedimento previsto no n.° 2 do presente artigo e no artigo
127.° sé@o calculados segundo o estipulado no RPTEU, sem prejuizo do disposto no artigo
150.°

Artigo 129.° Telas finais e registo

1 - Os titulares das infraestruturas, as entidades concessionarias e as operadoras de
telecomunicagdes que intervenham no espaco publico, devem apresentar, no prazo maximo
de 15 dias apds a concluséo dos trabalhos, as telas finais e toda a informacéo geoespacial
relativa as redes de infraestruturas executadas.

2 - As telas finais, constituidas por pecas escritas e desenhadas, a apresentar em formato
ndo editavel (PDF), devem conter, entre outros, o limite do espago publico intervencionado, a
caracterizacdo dos pavimentos aplicados e 0s processos construtivos adotados na fase de
execucao dos trabalhos. --------
3 - Para efeitos de registo na base de dados municipal, o cadastro das infraestruturas
instaladas no espaco publico, a fornecer nas condi¢gbes do nimero seguinte, deve conter o
limite do espaco publico intervencionado bem como as cotas altimétricas e a restante
caracterizacdo de todos os equipamentos, acessorios, condutas, cabos, caixas, valas,
camaras de visita e armérios das diversas infraestruturas executadas, com a simbologia
estabelecida nas normas técnicas vigentes.

4 - A informacao geoespacial do cadastro das infraestruturas instaladas no espaco publico
deve ser devidamente georreferenciada e caracterizada, no formato SHP (Shapefile), pronta
para ser usada por aplicacdes de Sistemas de Informacgéo Geogréfica (SIG).
Artigo 130.° Prazo de garantia e rececao definitiva

1 - O prazo de garantia da intervencao € fixado em 5 anos, ou outro superior, estipulado
aquando da licenca ou autorizacdo, com efeitos a partir da data da recec¢do provisoria. --------
2 - Uma vez decorrido o prazo referido no niUmero anterior, a camara municipal procede a
realizacdo da vistoria para efeitos de rececao definitiva, por solicitacdo do promotor. -----------




F. 130

3 - A rececdo definitiva ocorre se, decorrido o respetivo prazo de garantia, a intervencéo nao
apresentar defeitos da responsabilidade do promotor.

4 - As intervencdes que, durante o periodo de garantia, ndo se apresentem em boas
condigbes, devem ser retificadas no prazo a estabelecer pela camara municipal, com
faculdade de delegacédo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal. ----
5 - S&o aplicaveis a vistoria e & comunicacao de rececao definitiva, 0os preceitos que regulam
a rececao provisoOria guanto as mesmas matérias.

Artigo 131.° Caucao ------- e

1 - A caugdo, quando exigivel, destina-se a garantir: e
a) A boa e regular execucgéo das obras; -
b) O ressarcimento das despesas efetuadas pela camara municipal, em caso de substituicdo
na execucao das obras; ----

c) O ressarcimento por danos causados pela realizagdo das obras, nomeadamente a
reposicao do pavimento, do mobiliario urbano, da arborizacdo, dos espagos verdes e demais
infraestruturas e equipamentos existentes, que sejam danificados em consequéncia da
intervencao. - e e
2 - Sem prejuizo do disposto no artigo 54.° do RJUE e sempre que daquele diploma néo
resulte essa obrigacdo, a camara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da
Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, pode exigir aos
responsaveis pela realizagdo das intervengdes no espaco publico a prestacao de uma caucéo
para garantir a boa execuc¢éo dos trabalhos.

3 - Sdo fundamento para a deciséo de prestacdo de caucao: LR
a) A intervencao no espaco publico que, pela sua localizacédo e relevancia, possa prejudicar
0 bemestar dos cidadédos e a sua qualidade de vida; e
b) A proximidade da area intervencionada a infraestruturas municipais relevantes; --------------
c) A intervencdo no espaco publico possa causar situagdes lesivas, da qual possam resultar
prejuizos que seja necessario acautelar,;

d) A inexisténcia de meios alternativos de garantia que possam existir;

e) A intervencao que incida em espaco publico que tenha sido objeto de intervencéo ha menos
de 5 anos, nos casos em que se encontra a decorrer o periodo de garantia.

4 - Estdo isentas da prestacdo de caucdo as empresas municipais e as freguesias do
concelho. ---

5 - A caucéo pode ser acionada pela camara municipal quando se verifique o incumprimento,
por parte do promotor da intervencao, das condi¢cdes e dos prazos fixados no respetivo titulo.
6 - Mediante acordo celebrado entre a camara municipal, com faculdade de delegagéo no
Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do executivo municipal, e as
entidades indicadas nas alineas b) e c¢) do artigo 106.°, a prestacdo da caucdo pode ser
efetuada pela mesma entidade de uma Unica vez, com base na estimativa do valor global das
intervencdes efetuadas no ano civil anterior, e para todas as obras a realizar no ano civil
corrente.
Artigo 132.° Taxas ---- LR
1 - Pela intervencao no espaco publico séo devidas as taxas fixadas no RPTEU, sem prejuizo
do disposto no artigo 150.° ----- e e e e e
2 - Sem prejuizo do numero anterior, € admitida a possibilidade de depdsito financeiro a favor
da cdmara municipal, para efeitos de liquidacdo das taxas correspondentes aos pedidos de
intervenc@o em espaco publico que as entidades referidas no artigo 106.° deste Regulamento
pretendam executar.

Artigo 133.° Contratos, acordos, concessoes e protocolos

A camara municipal observa o disposto no presente Regulamento e demais normas legais,
regulamentares e técnicas em vigor, quando esteja em causa a celebracdo de contratos,
acordos, concessodes e protocolos cujo objeto se enquadre no dmbito da utilizacdo e/ou da
ocupacao do espaco publico. -------
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CAPITULO Ill. Espago privado de utilizacdo publica
Artigo 134.° Intervengdes -------------=--m-mmmmmmmmeee

As intervencgdes a realizar em espagos privados de utilizagao publica, nomeadamente no que
respeita ao desenho de pavimento, aos materiais a adotar, a colocagdo de mobiliario urbano,
entre outros, devem garantir a articulacdo com o espaco publico adjacente bem como
assegurar a compatibilizacéo das solucbes.

Artigo 135.° Responsabilidade ------ T E R e
1 - A responsabilidade pela gestdo e manutencao do espaco privado de uso publico é do seu
titular.

2 - Excetua-se do referido no niUmero anterior as situagdes em que a caAmara municipal, com
faculdade de delegacéo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal, contratualize, de forma diferente, a responsabilidade pela gestdo e
manutencéo de tais espagos. ----------------------m-m-o-

PARTE V. Fiscalizacéo e sancbes O
Artigo 136.° Fiscalizagéo, contraordenacdes e medidas de tutela de legalidade -----------------
1 - Salvo disposicao em contrério, a fiscalizacdo do cumprimento do disposto no presente
Regulamento incumbe ao municipio, sem prejuizo das competéncias legalmente admitidas as
autoridades policiais e administrativas e nos termos previstos no artigo 98.° do RJUE ---------
2 - Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar a que houver lugar, o
incumprimento das disposicdes previstas neste Regulamento constitui contraordenacéo
punivel com coima e sanc¢des acessorias, nos termos previstos no artigo 98.° do RJUE. ------
3 - Nos termos legais, 0s 6rgdos municipais competentes podem adotar as medidas de tutela
da legalidade que se mostrem necessarias.

4 - O disposto na presente parte € aplicavel as operagdes urbanisticas promovidas pela
Administracao Publica previstas no artigo 7.° do RJUE. -
Artigo 137.°© Ambito ----- e e
1 - Arealizacdo de quaisquer operacgdes urbanisticas esta sujeita a fiscalizagdo administrativa,
independentemente da sua sujeigéo a licenga, comunicacao prévia, comunicagao prévia com
prazo, informacgao prévia com efeitos vinculativos ou isencdo de controlo.

2 - A atividade de fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operacdes com as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir 0s perigos que
da sua realizacdo possam resultar para a saude e seguranca das pessoas. -
3 - Os atos incluidos na atividade de fiscalizacdo compreendem, designadamente: -------------
a) Assegurar o cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo coerciva dos atos
administrativos em matéria urbanistica; e
b) A realizag&o de notificagbes pessoais e afixacdo de editais; --------------=-======mmmmmmmmmmmmmmmeee
¢) A verificacao da afixacéo de avisos publicitando o pedido de licenciamento, a apresentacao
da comunicacdo prévia, a informagdo sobre o inicio dos trabalhos ou demais avisos
legalmente exigiveis; ------
d) A verificacdo da existéncia do titulo da licenca, do comprovativo da comunicacao prévia,
da comunicacao prévia com prazo, da informacao prévia com efeitos vinculativos ou de outro
documento legalmente exigivel, bem como da afixacdo dos avisos correspondentes; ----------
e) A verificacdo da conformidade da obra com as normas legais e regulamentares aplicaveis
e com o projeto aprovado, comunicado ou abrangido por informacdo prévia com efeitos
vinculativos; - e

f) A verificagdo da existéncia do livro de obra quando legalmente exigivel, sem prejuizo de
este ndo constituir elemento instrutério nem carecer de remessa, validagéo, termo de abertura
ou encerramento por entidade publica; e e P e
g) A verificacdo do cumprimento dos prazos de execucéo fixados na licenga, na comunicacao
prévia, na informacao prévia com efeitos vinculativos ou no regime de isencao aplicavel; ----
h) A verificacdo da utilizacdo de edificios ou fracBes sem a comunicagao prevista nos artigos
62.°-A ou 62.°-B do RJUE ou em desconformidade com a utilizagdo comunicada ou constante
do titulo de utilizac&o existente; -----

i) A notificacdo do embargo e verificagdo do seu cumprimento, através de visita periddica a
obra; --
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i) A verificacdo do cumprimento do despacho e dos prazos fixados ao infrator para correcao,
alteracdo ou demolicdo da obra e reposi¢ao do terreno na situacao anterior; ---------------------
k) A verificagdo da limpeza no local da obra até ao término da licenga de construcdo e/ou da
licenca de ocupacgédo do espaco publico nos termos previstos no presente Regulamento, bem
como reposicdo das infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados em
consequéncia da execucao de obras ou ocupac¢do do espaco publico, incluindo a verificacéo
da remocao de materiais, entulhos ou detritos, apos a conclusao dos trabalhos. ----------------
Artigo 138.° Deveres da fiscalizacéo e
A atividade fiscalizadora € exercida pelo servico municipal competente, sem prejuizo do dever
de colaboracéo e de participacdo que impende sobre os demais trabalhadores que exercem
fungbes publicas no Municipio de Chaves.
Artigo 139.° Deveres dos intervenientes na execucdo das operacdes urbanisticas --------------
1 - O titular da licenga, da comunicag¢do prévia, da comunicagdo prévia com prazo, da
informacgdo prévia com efeitos vinculativos ou da autorizagdo municipal de ocupacdo do
espaco publico, quando aplicavel, incluindo as situagfes de isen¢éo ou dispensa de controlo,
0 técnico responsavel pela direcdo técnica da obra e qualquer pessoa que execute 0S
trabalhos sao obrigados a facultar aos agentes da fiscalizacdo 0 acesso a obra e a prestar as
informagfes necessarias, incluindo a consulta da documentacdo que deva legalmente
encontrar-se no local. ------- e L
2 - Os sujeitos referidos no numero anterior devem colaborar com os agentes de fiscalizacdo
na reposic¢ao da legalidade e cumprir os prazos que Ihes forem determinados nos termos da
lei. -
3 - O titular da licenca, da comunicacdo prévia, da comunicacdo prévia com prazo, da
informacgédo prévia com efeitos vinculativos ou da autorizacdo municipal de ocupacao do
espaco publico deve assegurar no local da obra a afixacdo dos avisos legalmente exigiveis e
a disponibilidade do livro de obra quando este seja legalmente obrigatério.

4 - Durante a execuc¢dao de obras de urbanizacao, o titular da licenga, da comunicacgao prévia
ou da informacao prévia com efeitos vinculativos, ou o diretor técnico da obra, deve facultar
aos servicos municipais a verificacdo dos materiais a utilizar e da sua aplica¢éo, quando tal
se revele necessario ao exercicio da fiscalizagéo legalmente admissivel.

Artigo 140.° Queixas e denuncias particulares

Artigo 141.° 1 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as queixas e
denuncias particulares devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:
a) Identificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela indicagdo do nome, residéncia e
nameros de identificagéo pessoal e fiscal; -----------

b) Exposicéo clara e sucinta dos factos denunciados, sempre que possivel acompanhada de
fotografias, plantas de localiza¢do ou outros documentos relevantes;

c¢) Data e assinatura do queixoso ou denunciante. -
2 - A gueixa ou denuncia determina o inicio de procedimento administrativo de apuramento
dos factos quando existam elementos minimos que permitam a sua apreciacdo, sendo o
gueixoso ou denunciante notificado do andamento e da decisdo tomada, nos termos
legalmente aplicaveis. ------- s

3 - Nao séo admitidas queixas ou denuncias anénimas, nos termos do artigo 101.°-A do RJUE.
Artigo 142.° Embargo de obras de intervencédo no espaco publico

1 - O embargo de quaisquer obras de intervengéo no espaco publico pode ser determinado
desde que nédo tenham sido licenciadas ou autorizadas, bem como daquelas que infrinjam o
disposto no presente Regulamento, nomeadamente quanto ao projeto e prazo de execucao.
2 - Em caso de embargo da obra devem ser executados pelo promotor todos os trabalhos
necessarios para que a mesma esteja em condi¢cdes de ndo constituir perigo de qualquer
natureza. ----------=-======msmmmmmmmmneee e

3 - O embargo € notificado ao promotor e/ou ao responsavel pela intervencao, sem prejuizo
do disposto no n.° 2 do artigo 102.°-B do RJUE. ---------------m-mmmmmmmemee o
4 - O embargo e a respetiva tramitacdo seguem o regime previsto na legislacdo em vigor,
nomeadamente, no RJUE. --
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Artigo 143.° Reposicdo da legalidade

1 - A camara municipal estd obrigada a adotar as medidas necessérias a reposicdo da
legalidade sempre que se verifique a execucéo de intervengdes no espaco publico nos termos
do nimero um do artigo anterior.

2 - Se a intervencao no espaco publico se encontrar em conformidade com as normas legais,
regulamentares e técnicas aplicaveis, ou se a mesma for possivel, a cAmara municipal, com
faculdade de delegacéo no Presidente da Camara Municipal e subdelegacdo em membro do
executivo municipal, notifica o responsavel pela sua execucao para, ho prazo de 15 dias Uteis,
apresentar pedido de autorizacdo, instruido nos termos do presente Regulamento e das
normas legais, regulamentares e técnicas em vigor. -
3 - Quando se verifique que a interven¢do no espaco publico ndo pode ser autorizada, a
camara municipal, com faculdade de delegacdo no Presidente da Camara Municipal e
subdelegacdo em membro do executivo municipal, determina a reposicdo do terreno nas
condicbes em que se encontrava antes da data de inicio dos trabalhos, indicando um prazo
razoavel para o efeito. ----------------

4 - A ordem de reposicdo a que se refere o numero anterior é antecedida de audicdo prévia
pelo promotor da execugéo dos trabalhos, pronunciar sobre a mesma.
5 - Nos termos do artigo 127.°, a camara municipal pode substituir-se ao promotor da
execucdo dos trabalhos, quer na concluséo dos trabalhos que se encontrem em conformidade
com as normas legais, regulamentares e técnicas sempre que a mesma se revele fundamental
para o interesse publico, quer na reposi¢ao do terreno.
6 - Os custos decorrentes da aplicagdo do presente artigo sdo suportados pelo promotor da
execucao dos trabalhos. -------------------

Artigo 144.° Contraordenacdes --------

1 - Sem prejuizo do disposto nos artigos 98.° e 99.°-A do RJUE e em legislacdo especial,
constituem contraordenagbes municipais, quando n&o especialmente previstas naquele
regime ou em lei especial:
a) A utilizagdo, ocupacdo ou execucdo de obras ou outras intervencdes no espaco publico
sem titulo municipal de licenga ou autorizacdo, salvo no caso de intervencdes urgentes nos
termos do presente Regulamento; --------

b) A utilizacédo, ocupacao ou execucédo de obras ou outras intervencées no espaco publico em
desconformidade com as condi¢des impostas no respetivo titulo municipal e demais normas
legais, regulamentares e técnicas aplicaveis; eI EE
c) A prética de atos ou factos em violagéo do disposto no presente Regulamento, quando ndo
exista previsdo contraordenacional especifica no RJUE, em legislagdo especial ou no
presente artigo; -----

d) A ndo colocacao da placa identificadora da intervengcao em espaco publico, nos termos do
artigo 121.°, quando legalmente exigivel; --------- -
e) A falta ou deficiente colocacao de sinalizacdo de transito temporaria, quando exigivel; ---
f) Ainobservancia das medidas de seguranca aplicaveis a ocupacéo, utilizacdo ou intervencao
no espaco publico; ------ -
g) A falta de limpeza do local da intervencdo, a ndo reposicdo das infraestruturas e
equipamentos publicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execucao de obras ou
ocupacao do espaco publico, incluindo a falta de remocao de materiais, entulhos ou detritos,
apo6s a concluséo dos trabalhos; -------

h) A falta de comunicacdo a cadmara municipal da ocorréncia de anomalias na realizacdo da
intervencdo em espaco publico, designadamente intercecdo ou rotura de infraestruturas,
interrupcao dos trabalhos ou reinicio doS MESMOS; ~-=-=-===== =
i) O prosseguimento de trabalhos de intervencdo no espaco publico cujo embargo, suspenséo
ou ordem de cessacao tenha sido legitimamente determinado; ---------------=-=-mmmmcmmmmmmemmee oo
i) A execucéo de redes aéreas em violagéo do disposto no artigo 118.°.
2 - As infracdes relativas a realizacdo de operacdes urbanisticas sem licenga, comunicacéo
prévia, comunicagdo prévia com prazo, informacdo prévia com efeitos vinculativos ou
informac&o sobre o inicio dos trabalhos, bem como a utilizacdo de edificios ou fragcbes sem a
comunicacgdo legalmente exigivel, sédo punidas nos termos do artigo 98.° do RJUE. -------------
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3 - A contraordenacdo prevista na alinea d) do n.° 1 é punivel com coima graduada de 100
EUR até ao maximo de 2 500 EUR, no caso de pessoa singular, e de 500 EUR até 10 000
EUR, no caso de pessoa coletiva. --------

4 - As contraordenacdes previstas nas alineas a), b) e g) do n.° 1 sdo puniveis com coima
graduada de 250 EUR até ao maximo de 50 000 EUR, no caso de pessoa singular, e de 500
EUR até 100 000 EUR, no caso de pessoa coletiva.

5 - As contraordenacgdes previstas nas alineas c), e), ), h), i) e j) do n.° 1 sdo puniveis com
coima graduada de 500 EUR até ao maximo de 100 000 EUR, no caso de pessoa singular, e
de 1 500 EUR até 250 000 EUR, no caso de pessoa coletiva. ----------=-=-=mmmmmmmmmmmmmm oo
6 - A competéncia para determinar a instauracdo dos processos de contraordenacao, designar
o instrutor e aplicar as coimas pertence ao presidente da cAmara municipal, podendo ser
delegada nos termos legais.

7 - A aplicacdo das coimas previstas no presente artigo nao dispensa os infratores da correcao
das ilegalidades ou irregularidades praticadas, nem prejudica a responsabilidade civil, criminal
ou disciplinar que ao caso couber. -----

8 - A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

Artigo 145.° Sancfes acessorias

1 - Sem prejuizo das sancbes acessoOrias previstas no artigo 99.° do RJUE, as
contraordenagfes previstas no artigo anterior podem ainda determinar, em funcdo da
gravidade da infracao e da culpa do infrator, a aplicacédo das seguintes sancdes acessorias:-
a) Suspensao ou revogacao da licenca ou autorizagcdo municipal de ocupagéo ou intervencao
no espago publico, quando aplicavel;

b) Privacdo do direito a subsidio ou beneficio outorgado pelo érgdo competente do municipio.
2 - A aplicacdo das sancdes acessorias observa o regime geral das contraordenacfes e o
disposto no RJUE quando esteja em causa contraordenagdo urbanistica.

PARTE VI. Disposic¢des finais e transitorias
Artigo 146.° Anexos ao regulamento

Constituem anexos ao presente Regulamento a ficha-tipo de areas (Anexo |), a referéncia ao
guadro sinético e a respetiva folha de calculo nos termos do modelo, conteddo e formatos
previstos na portaria aplicavel (Anexo Il) e o referencial técnico indicativo de estruturacao da
informacédo geografica (Anexo Ill), nos termos do n.° 3 do artigo 5.°. -
Artigo 147.° Contagem de prazos ----- et -
Os prazos previstos no presente Regulamento contam-se nos termos do CPA e do RJUE. ---
Artigo 148.° Delegacédo de competéncias

A delegacdo de competéncias aplicam-se as disposi¢cdes que a tal respeitam no CPA, no
RJUE, no Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual, e em
legislacao especial que se mostre aplicavel. e
Artigo 149.° Legislacdo subsidiaria -------

Em tudo o que nédo esteja especialmente previsto no presente Regulamento, aplica-se
subsidiariamente o0 RJUE, o CPA, o CCP, o RST, o Cédigo da Estrada, o Decreto-Lei n.°
163/2006, de 8 de agosto, e demais legislacdo e regulamentos municipais especificos,
aplicaveis as situacdes em concreto, em vigor.

Artigo 150.° Integracdo de lacunas -------

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente Regulamento séo
resolvidos pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integracdo de lacunas. ----------
Artigo 151.° Norma transitoria -----

Até a aprovacdo e entrada em vigor do Regulamento Perequativo de Taxas e Encargos
Urbanisticos (RPTEU), as operagfes reguladas no presente Regulamento estdo sujeitas ao
pagamento de taxas, nos termos previstos no Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de
Taxas Municipais, Urbanisticas e Administrativas, e no Regulamento de Liquidacdo e
Cobranca de Taxas Devidas pela Realizacdo de Operac¢des Urbanisticas. ---------------=---------
Artigo 152.° Pagamento de taxas, caucdes, compensacdes e demais encargos -----------------
1 - O pagamento de taxas, caucdes, compensacdes urbanisticas e demais encargos devidos
pela realizacdo de operacdes urbanisticas € efetuado através dos meios legalmente
admissiveis, incluindo documento Unico de cobranca e, quando disponivel, a Plataforma de
Pagamentos da Administracao Publica. -
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2 - Para efeitos do disposto na alinea g) do n.° 2 do artigo 3.° do RJUE, 0os pagamentos que
devam ser efetuados por transferéncia ou depdsito bancério séo realizados para a conta do
Municipio de Chaves a identificar pelos servicos municipais competentes nos termos
Seguintes: -----------m-msmmmm e

a) Instituicdo bancéria: [a preencher pelo Municipio de Chaves]; T
b) IBAN: [a preencher pelo Municipio de Chaves]; e
c) Orgéo a ordem do qual deve ser efetuado o pagamento: Municipio de Chaves / Camara
Municipal de Chaves. -----

3 - Até ao preenchimento e publicacdo integral dos elementos previstos no nimero anterior
em regulamento municipal, os pagamentos sdo efetuados pelos meios de cobranca em vigor
gue assegurem a identificacdo do procedimento, do sujeito passivo e da natureza do encargo.
Artigo 153.° Norma revogatoria -------- -==-=-===m=mmmmmmmmmmmmmeee

1 - E revogado o Regulamento n.° 861/2025, de 17 de julho, que aprovou o Regulamento
Municipal de Urbanizagéo e Edificacdo do Municipio de Chaves.
2 - S0 ainda revogadas as normas constantes de outros regulamentos municipais, aprovados
em data anterior & entrada em vigor do presente Regulamento, que o0 contrariem ou que com
ele sejam incompativeis. --------=-=-=-=-mmmmmmemeeeeee

Artigo 154.° Legislagdo posterior

Todas as referéncias feitas, pelo presente Regulamento, a diplomas legislativos consideram-
se efetuadas a legislacdo que entre em vigor posteriormente a sua aprovacao, que revogue e
altere os mesmos. -----

Artigo 155.° Referéncias resultantes do Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio ---------------
1 - Todas as referéncias do presente Regulamento a controlo prévio consideram-se feitas a
licenca e a comunicagéao prévia, nos termos do RJUE. e
2 - Todas as referéncias a autorizacdo de utilizacdo ou licenca de utilizagdo consideram-se
feitas & comunicacao prévia ou a comunicagao prévia com prazo, consoante o caso. ----------
3 - Todas as referéncias a alvara de operacdes urbanisticas consideram-se feitas ao titulo da
respetiva operacao urbanistica, nos termos do RJUE. -
4 - Todas as referéncias a comunicacao prévia de utilizagcdo devem considerar-se feitas ao
regime de utilizacdo ou alteracdo de uso de edificios ou fragdes, previsto nos artigos 62.°-A e
62.°-B do RJUE, consoante o caso. ----
Artigo 156.° Aplicag&o no tempo -----

1 - O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos que se iniciem apds a sua entrada
em vigor, sem prejuizo das regras de aplicagdo no tempo previstas no RJUE e na legislacao
que o altere. e LR
2 - As alteracdes introduzidas em conformidade com o Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de
maio, aplicam-se aos procedimentos iniciados ap6s a entrada em vigor daquele diploma, bem
como aos procedimentos iniciados antes dessa data que ainda se encontrem em fase de
saneamento e apreciagdo liminar nos termos do artigo 11.° do RJUE.

3 - Nos casos abrangidos pelo numero anterior, os interessados podem praticar os atos
indispenséaveis a adaptagéo da iniciativa procedimental ao regime resultante do Decreto-Lei
n.° 108/2026, de 29 de maio. -----

Artigo 157.° Publicidade --- e
O presente Regulamento, incluindo os anexos que o integram, bem como todas as alteracbes
ou atualizagbes que se lhe introduzam, é objeto de publicacdo na 2.2 série do Diario da
Republica e no sitio de internet do Municipio de Chaves.

Artigo 158.° Entrada em vigor -------

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo na 2.2 série do
Diério da Republica, salvo se, nessa data, ainda ndo tiver entrado em vigor o Decreto-Lei n.°
108/2026, de 29 de maio, caso em que entra em vigor na mesma data deste. --------------------
ANEXO I. Ficha-tipo de areas e —

Area de construcéo do edificio, por piso e por tipo de utilizagdo (m?)

Utilizagao 1... Utilizagao 2... Utilizagao ... Totais parciais

Piso -1
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Piso 1

Piso 2

Totais parciais

Area de construcéo do edificio (total)

Altura da fachada

Altura da edificagdo (cércea)

Ndmero de fogos

Qutras utilizag6es do edificio (niUmero)

*Caso se trate de obras de ampliacéo, devem ser discriminadas as areas ampliadas ----------
ANEXO Il. Quadro sinético-tipo -------

O quadro sindptico e a respetiva folha de calculo sdo apresentados nos termos do modelo,
conteudo e formatos previstos na portaria aplicavel aprovada ao abrigo dos artigos 4.°-A e
9.° do RJUE, ndo constituindo o presente Anexo fundamento autbnomo para a exigéncia de
modelo ou elemento adicional. -------

ANEXO Ill. Exemplo de estruturagdo dos niveis de informagéo
(a que se refere o n.° 3 do artigo 5.°) --------
Nivel 1 - Desenho da planimetria existente (exemplo: Nivel 1_Existente-Cotas); ----------------
Nivel 2 - Quadro de cotas/quadro sindptico do proposto (exemplo: Nivel 2_Quadro-Cotas); --
Nivel 3 - Cadastro existente na parcela a intervir (exemplo: Nivel 3_Existente-Muro); ---------
Nivel 4 - Cadastro resultante (deve corresponder a uma poligonal fechada; exemplo: Nivel

4 Existente-Limite-Terreno); -------

Nivel 5 - Zonas Exteriores, limites do lote, com descri¢cdo de cotas (exemplos: Nivel
5_Proposta-Zonas-Verdes; Nivel 5_Proposta-Lotel); e
Nivel 6 - Implantacdo(des), com descri¢céo de cotas (exemplo: Nivel 6_Proposta-Area-
Implantag&o); -

Nivel 7 - Altimetria proposta (exemplos: Nivel 7_Proposta-Curva-de-Nivel; Nivel 7_Proposta-
cotas); -

Nivel 8 - Legendas (exemplo: Nivel 8_Legenda);

Nivel 9 - Elementos existentes de carater publico (exemplo: Nivel 9_Poste-lluminacao). ------

DESPACHO DA CHEFE DA DOTGU, ARQ. SOFIA COSTA GOMES, DATADO DE 21 DE
SETEMBRO DE 2026. ---- s

Atento o teor da presente informagéo e dos seus documentos anexos, com o qual concordo,
bem como os requisitos legais e regulamentares estabelecidos sobre a matéria, sou a propor
que superiormente seja adotada a estratégia procedimental sugerida no ponto 6. A
consideracado superior do Sr. Presidente da Camara Municipal, Dr. Nuno Vaz.--------------------
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.21.
A reunido do executivo municipal para apreciacio e deliberagao. ---------------==--smmmmoeemmmeeeev
Durante a analise e discusséo do presente assunto, o Senhor Presidente da Camara, nuno
Vaz, concedeu a palavra ao Senhor Vereador responsavel pela respetiva area de intervencao,
Nuno André Monteiro Coelho Chaves, tendo procedido a uma exposi¢cdo sumaria de carater
geral sobre o alcance do regulamento, destacando o enquadramento, a fundamentacéo e o
impacto do regulamento: -----

1. Enquadramento e Motivagdo da Proposta

A presente proposta tem por objeto a revogacdo do regulamento municipal vigente e a
aprovacdo de um texto consolidado para o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificacdo (RMUE) do Municipio de Chaves.

A necessidade de aprovacdo deste novo regulamento decorre dos seguintes fatores
determinantes: ------

. Adequacao ao Decreto-Lei n.° 108/2026, de 29 de maio que procedeu a 21.2 alteracéo
ao Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacdo (RJUE.
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. Respeito pelos Limites Materiais Regulamentares, pois o0 artigo 3.° do RJUE reforcou
a proibicdo de os municipios exigirem documentos ou tramites procedimentais ndo previstos
na lei ou regulamento habilitante, cominando com a nulidade as normas regulamentares que
violem este principio. ------

. Integracdo com o Plano Diretor Municipal (PDM) de Chaves, no intuito de Incorporar
as regras matérias expressamente remetidas pelo PDM, nomeadamente sobre o indice de
impermeabilizacéo, arborizacdo dos logradouros e prevencédo da exposi¢ao ao raddo. ---------
. Opcao pela revogacdo e aprovacdo de texto consolidado, garantindo coeréncia
sistematica e seguranca juridica. -----

. Cumprimento da Consulta Publica, pois o projeto foi submetido a consulta publica
pelo prazo legal de 15 dias Uteis (entre 10 de agosto e 18 de setembro de 2026), mediante
publicacéo no Diario da Republica (Aviso n.° 19653/2026/2) e aflxag:ao do Edital n.° 117/2026.
2. Estrutura e Conteudo do Regulamento

O RMUE é composto por 157 Artigos, divididos em VI Partes, e 3 AnNexos: -------------m-moeo-
Parte | — Disposi¢cdes Gerais (Art. 1.°a 4.9

Parte Il — Aspetos Procedimentais (Art. 5.° a 37.9)

Parte Ill — Da Urbanizacéo e da Edificacdo (Art. 38.°a 82.9) ---—------m-meo—-

Parte IV — Utilizagdo e Ocupacao do Espacgo Publico (Art. 83.°a 135.9)
Parte V e VI - Fiscalizac&o, Sanc¢des e Disposi¢cdes Finais (Art. 136.°a 157.9) ---------------
3. Principais Ganhos e Impacto Municipal

1. Desburocratizagdo e Seguranca Juridica: Alinhamento estrito com o RJUE
atualizado, eliminando exigéncias instrutérias infundadas e prevenindo contenciosos ou
decisbes nulas. ------- e T

2. Saude Publica e Qualidade Ambiental: Implementacdo efetiva das diretivas de
protecdo contra o risco de exposicdo ao raddo e controlo rigoroso do indice de
impermeabilizacado. --------

3. Mecanismos Eficazes de Legaliza¢cdo: Estabelecimento de regras transparentes para
a regularizagéo de edificios construidos ilegalmente, incluindo a possibilidade de legalizacao
oficiosa. -

4. Protecdo do Patriménio e Espaco Publico: Reforco das exigéncias de reposicao e
qualidade das intervengdes promovidas na via publica e nos arruamentos do concelho. -------
De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, afirmando que a posi¢cdo da Coligacdo se mantinha
coerente com a anteriormente assumida aquando da aprovagdo do projeto de regulamento
para submissao a discussao publica, pelo que votaria contra.
Referiu que, embora reconhecesse a necessidade de revisdo do RMUE, ndo acompanhava a
forma como o processo vinha sendo conduzido, quer por razdes de oportunidade, quer de
legalidade. - e e
Assinalou existirem duas dimensfes a considerar. A primeira, de oportunidade, tendo
recordado que, aquando da aprovacdo do projeto de regulamento, 0 Municipio estava a
aprovar um projeto cuja lei habilitante ainda ndo se encontrava em vigor, 0 que, no seu
entendimento, criava fragilidades juridicas, por ndo ser adequado submeter a discusséo
publica um normativo regulamentar de uma lei ainda ndo vigente. Recordou que, nessa
ocasido, o Senhor Presidente da Camara referiu que, caso tal situagédo viesse a ocorrer, 0
projeto de regulamento seria novamente submetido a discusséo publica.
Acrescentou que o regulamento foi colocado em discussao publica em 7 de agosto, quando,
em 31 de julho, ja tinha sido publicada a respetiva portaria instrutéria, conhecida pela
Administracdo. Considerou que, perante essa circunstancia, teria sido mais prudente nao
avancar para discussao publica com um projeto de regulamento que teria posteriormente de
ser adaptado a portaria entretanto publicada. No seu entendimento, os cidaddos foram
confrontados com um regulamento ja desatualizado face ao novo enquadramento, o que
contribuiu para uma sucessdo de regimes urbanisticos num curto espaco de tempo e para
acrescidas dificuldades de interpretacéo e aplicacao.
Por esse motivo, afirmou ndo acompanhar a solucéo de introduzir um conjunto de alteracdes
consideradas de reduzida importancia sem repetir a fase de discusséo publica. ------------------
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Acrescentou desconhecer o0 custo exato deste regulamento, mas, se a memdria nao |lhe
falhava, o primeiro regulamento tinha sido aprovado pela Assembleia Municipal em julho de
2025, tendo o Senhor Presidente da Cémara entdo referido que o RMUE tinha custado
aproximadamente 20 mil euros. ------- -
Considerou ainda que o Municipio poderia ter aguardado pela entrada em vigor do novo
diploma e preparado desde logo um regulamento de terceira geracao, em vez de avancar com
sucessivas alteragcfes. Sublinhou, por fim, que, quando o regulamento fosse submetido a
apreciacao do 6rgdo deliberativo municipal, a lei habilitante ainda ndo estaria em vigor. -------
De seguida, apresentou a respetiva declaracéo de voto, procedendo a sua leitura e entrega,
cujo teor se transcreve: ------- -
DECLARACAO DE VOTO ------- e
Assunto: Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacédo e
Os Vereadores da Coligacdo Chaves Mais votam contra a presente proposta. -------------------
A revisdo do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo exigia preparacao, rigor e
respeito efetivo pela participagdo dos cidaddos. A conducdo deste processo revela uma
sucessao de decisbes precipitadas, cujas consequéncias a maioria pretende agora
ultrapassar com a aprovacdo do documento.

O primeiro erro foi avancgar para a aprovacao do projeto sem estar publicado um instrumento
essencial & concretizacdo do novo regime urbanistico. -
Em 30 de julho, quando a Camara aprovou o projeto de alteracdo do RMUE, ainda néo tinha
sido publicada a Portaria que estabeleceria os novos modelos e elementos instrutorios dos
procedimentos urbanisticos. ------- -
A Camara decidiu, assim, aprovar um projeto destinado a adaptar o regulamento municipal a
um regime cuja concretizagdo regulamentar ainda nao conhecia integralmente. Faltava
precisamente um diploma com incidéncia direta sobre a instrucdo dos processos, as
exigéncias dirigidas aos particulares e o funcionamento dos servi¢os.

Imp&e-se uma pergunta: que preparacdo e que seguranca juridica sustentavam a aprovagao
daquele projeto, se uma parte essencial das regras nacionais que deveria observar ainda
estava por publicar? -------

A publicacao da Portaria no dia seguinte tornou evidente a precipitagdo. A propria informacao
agora apresentada reconhece a necessidade de alterar diversas disposi¢des do projeto. -----
Esta circunstancia exigia uma corre¢do atempada do procedimento. Havia oportunidade para
rever o texto e submeté-lo a participacéo publica ja devidamente atualizado. A maioria optou
por prosseguir com a versao anterior. e
O segundo erro foi levar a consulta pablica um projeto que, nessa altura, ja se sabia necessitar
de alteragbes. -
A Portaria foi publicada em 31 de julho. O andncio da consulta publica foi publicado em 7 de
agosto, iniciando-se a participacdo em 10 de agosto. e
Quando os cidadaos foram chamados a pronunciar-se, a Camara ja dispunha do diploma que
impunha a revisado do texto. Ainda assim, colocou a sua apreciacao o projeto anteriormente
aprovado. e
Esta sequéncia traduz uma falha de conducgéo politica e administrativa que ndo pode ser
desvalorizada. Primeiro, aprovou-se sem conhecer integralmente o quadro regulamentar
nacional. Depois, ja conhecido esse quadro, manteve-se em consulta um texto que precisava
de ser corrigido. -----

O terceiro erro € pretender que a expressao «alteragdes conformativas» encerra, por si sO, o
problema da legalidade do procedimento.

Uma alteracéo pode ser necessaria para cumprir a lei e, simultaneamente, modificar de forma
substancial as regras sobre as quais os cidadaos foram convidados a pronunciar-se. ----------
O carater conformativo identifica a finalidade da alteracdo. Ndo demonstra a auséncia de
consequéncias para os particulares, nem dispensa a apreciacdo concreta da necessidade de
renovar a consulta pablica. ---------=-=-=-===-=mnmnux

Se as modificagbes introduzem solucdes substancialmente diferentes, relevantes para a
participacdo dos interessados, a sua aprovagdo sem a consulta legalmente exigida constitui
um vicio procedimental suscetivel de determinar a invalidade do regulamento. -------------------
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Acresce que, em 2025, foi aprovada uma revisdo do RMUE, que custou, aproximadamente,
20.000,00 € ao Municipio. ----- -
Pelos vistos, os 20.000,00 € pagos pela revisao anterior ndo chegaram para instituir uma regra
elementar de boa administragao: conhecer o quadro normativo, preparar devidamente o texto
e s6 depois submeté-lo aos cidadaos.
Por estas razdes, os Vereadores da Coligacao “Chaves Mais” votam contra a aprovacao da
presente proposta. e
Chaves, 24 de setembro de 2026. -----

Os Vereadores da Coligagcao “Chaves Mais”

Marcelo Delgado ----------
Joaquim Tomaz -------

Na sequéncia da intervencdo anteriormente proferida, o Senhor Vereador responséavel pela
respetiva area de intervencao, Nuno André Monteiro Coelho Chaves, considerou altamente
critichvel que o Governo tenha feito entrar em vigor a suprarreferida alteragéo legal durante o
més de agosto, periodo em que, reconhecidamente, uma parte significativa da populagéo se
encontra de férias. -----

Referiu que o Municipio de Chaves procurou assegurar a existéncia de um regulamento
aplicavel no mais curto prazo possivel, por forma a coincidir com a entrada em vigor da 21.2
alteracdo ao RJUE e a conferir maior estabilidade a gestdo urbanistica.
Acrescentou que, com as alteracdes conformativas agora propostas, se pretende dispor de
um regulamento devidamente adequado a entrada em vigor do RJUE, em 1 de outubro de
2026, tendo o Municipio procurado, essencialmente, antecipar procedimentos e ganhar
tempo, de modo a assegurar a disponibilidade dos dois instrumentos regulamentares
necessarios a gestao urbanistica. -----
Seguidamente, usou da palavra o Senhor Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz, tendo
referido considerar curiosa a posi¢cao assumida pelo PSD, recordando que, durante 16 anos
de governacdo autarquica, ndo conseguiu cumprir determinadas obrigacdes em matéria de
urbanismo, designadamente promover a revisdo do PDM, apesar dos recursos financeiros
despendidos para esse efeito. -------

Quanto a oportunidade das alteracdes regulamentares, afirmou que a necessidade de
proceder, em diferentes momentos, a sucessivas adaptacdes resulta daquilo que qualificou
como uma «diarreia» legislativa promovida pelo Governo em matéria de urbanismo. -----------
Referiu que o Municipio de Chaves procurou, em cada momento, tomar a decisao que melhor
salvaguardasse os interesses da autarquia e dos municipes.
Acrescentou que, nesta matéria, o Municipio tem sido reativo as iniciativas legislativas
promovidas pelo Governo, mas também proativo na adaptacéo as alteracdes legais entretanto
introduzidas, procurando fazé-lo atempadamente, de forma a evitar vazios normativos,
incoeréncias, inconsisténcias ou auséncia de regulamentacdo. No caso concreto deste
regulamento municipal, salientou que, a data da sua aprovacdo, nao era previsivel que
viessem a revelar-se necessérias as alterages agora propostas. -
Relativamente ao custo da contratagdo externa, considerou que, atendendo a dimenséo e
complexidade do regulamento municipal de urbanizagéo e edificacdo aprovado em dois mil e
vinte e cinco, o valor de aproximadamente de vinte mil euros é adequado aos valores de
mercado, sendo que convird explicitar que o projeto de regulamento que agora se propde para
apreciacao e votagdo ndo implicou qualquer encargo financeiro adicional. Aproveitou, ainda,
para deixar uma nota de reconhecimento e agradecimento pela qualidade do trabalho
desenvolvido, sob coordenacéo do Senhor Vereador Nuno Coelho Chaves, quer pela equipa
externa, quer pela equipa interna, destacando, em particular, a Chefe da Divisédo, Arq.2 Sofia
Costa Gomes, a Arg.?2 Ana Isabel Augusto, a Eng.° Abel Peixoto, e a Senhora Diretora do
DAG, Dra. Carla Negreiro, traduzido na procura das melhores solugbes regulamentares.------
Reafirmou que a oportunidade destas alteragbes decorre diretamente das sucessivas
alterac@es legislativas entretanto introduzidas.

Esclareceu ainda que a presente alteracdo ndo implicou qualquer encargo adicional para o
Municipio. -
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Quanto ao mérito e a legalidade da solucdo proposta, e respeitando a existéncia de
perspetivas distintas, afirmou que, na 6tica do Executivo, ainda que possa subsistir alguma
guestdo de natureza procedimental, a proposta final encontra-se conforme com as leis
habilitantes aplicaveis, ndo se verificando qualquer desconformidade legal. Acrescentou que,
aguando da respetiva publicacdo, o regulamento ja dispord do necessario suporte legal
habilitante, pelo que, mesmo admitindo a existéncia de alguma questdo formal, esta ficara
sanada, assegurando-se o cumprimento dos objetivos prosseguidos.
Manifestou, por fim, a convic¢do de que nao existe qualquer questédo formal relevante e que
as alteracGes promovidas pelo Governo, designadamente o adiamento da entrada em vigor
do diploma de 3 de agosto para 1 de outubro, visaram precisamente permitir as autarquias
locais proceder aos ajustamentos necessarios aos respetivos regulamentos, de modo a que,
no momento da entrada em vigor do RJUE, estes se encontrassem validos e plenamente
aplicaveis. --

De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo registado, uma vez mais, a reduzida
participacao civica verificada no processo. -
Referiu ainda que o diploma da alteracdo do RJUE nédo chegou a ser suspenso, tendo ocorrido
uma prorrogacao da respetiva entrada em vigor, na sequéncia da intervencdo do Senhor
Presidente da Republica. ------ e
Concluiu a sua intervencdo afirmando que, na sua opinido, as sucessivas alteracdes
legislativas promovidas pelo atual Governo decorrem, em larga medida, da necessidade de
corrigir o regime introduzido pelo denominado Simplex Urbanistico de 2024, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, pelo Governo anterior, o qual, no seu entendimento,
continha diversos erros e carecia de revisao.

O Senhor Presidente da Camara encerrou a discussdo sobre este assunto, dizendo que
acompanha a preocupacéo evidenciada pelo Senhor Vereador da oposi¢do, Marcelo Caetano
Delgado, mas reafirma o cumprimento escrupuloso, por parte do municipio de Chaves, do
procedimento administrativo relativo a aprovacao de regulamentos municipais, bem como a
promocao de um conjunto significativo de diligéncias de divulgacéo do projeto de regulamento
em questdo junto da populacdo em geral e dos atores/agentes em matéria de gestédo
urbanistica, ao nivel do municipio. ------

Quanto a do tecnicismo juridico em saber se o0 adiamento da entrada em vigor das alteracdes
legislativas introduzidas ao RJUE, foram alcancadas pela suspenséo ou prorrogacao da data
da entrada em vigor, entende nao ser substantivamente importante.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por maioria, com os votos contra dos
Vereadores da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins
Delgado e Joaquim Tomaz, aprovar a proposta. Proceda-se em conformidade com o teor da
mesma.

VI
CONTRATACAO PUBLICA

1 - OBRAS PUBLICAS E EMPREITADAS:

1.1. REDE PUBLICA DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DE AVELELAS -
APROVACAO DE SUBEMPREITEIRO- PAULO NOBRE TERRAPLANAGENS --------------—-
Foi presente a informagéo n°® 465/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| — Enquadramento
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1. A Camara Municipal de Chaves abriu, por anuncio publicado no Diario da Republica, 22
serie n° 136 do dia 16 de julho de 2024, procedimento por concurso publico, tendo como
objeto a adjudicagdo da empreitada designada “Rede Publica de Drenagem de Aguas
Residuais de Avelelas”; ------- -
2. De harmonia com a deliberacdo camararia tomada em reunido ordinaria, do dia 29 de
agosto de 2024, o Municipio de Chaves adjudicou a empresa “Anteros- Empreitadas
Sociedade de Construcdes e Obras Publicas, S.A.”, a execucao da referida empreitada; ------
3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através da assinatura do contrato administrativo
de obras publicas, no dia 11 de outubro de 2024; e
4. O visto do tribunal de contas data de 14/04/2025.
5. O valor da adjudicacao na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéria é
de 1.169.500,00€ (um milh&o, cento e sessenta e nove mil e quinhentos euros), acrescido do
valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, com o prazo de execuc¢do da obra de 365 dias. -----------
6. A data da consignacao é de 16/06/2025 e a data da comunicacdo da aprovac;ao do PSS
para a fase de obra é de 22/07/2025. -
7. A empreitada consiste na instalacdo da rede de drenagem de &guas residuais,
abastecimento de agua e execucado de pavimentos.
Il - Fundamentagao -------- e
1. Com vista a aprovacao por parte do dono de obra, para a admisséo de subempreiteiros,
a entidade executante, vem apresentar 0s documentos que respeitam ao contrato de
subempreitada, da empresa PAULO NOBRE TERRAPLANAGENS, LDA. O contrato diz
respeito ao fornecimento de médo de obra e equipamento para os trabalhos de abertura e
tapamento de valas, instalacdo de tubagem e caixas de visita.
PAULO NOBRE TERRAPLANAGENS, LDA.

e ALVARA N°123225-PUB -------
CONTRATO DE SUBEMPREITADA
APOLICE DE SEGURO AT -----
CERTIDAO DA SEGURANCA SOCIAL
CERTIDAO DA AUTORIDADE TRIBUTARIA T
2. Os documentos encontram-se em conformidade e serdo anexados ao plano de
seguranca e saude para a fase de execucao da obra. -
Il — Da Proposta em Sentido estrito e
1. Da analise dos elementos apresentados, conclui-se que o subempreiteiro reline as
condigbes impostas na clausula 48° do CCP e nos artigos 383° e seguintes do CCP,
encontrando-se, a data, todos os documentos respeitantes ao contrato de subempreitada,
dentro da validade. -----
2. Face ao exposto, salvo melhor opinido, ao abrigo dos referidos preceitos legais, ndo se
vé qualquer inconveniente na aceitacao do referido subempreiteiro, propondo-se, o seguinte
procedimento: -

a) A aprovagédo do respetivo subempreiteiro;

b) Caso a presente proposta venha a merecer aprovagdo, deverd ser notificado o
adjudicatario da respetiva deciséao. -------

E tudo quanto me cumpre informar.

A considerac&o Superior. ----
Chaves, 3 de setembro de 2026 ------

A Técnica Superior --------
(Maria Madalena Sousa Durao Branco) -
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES DE 2026.09.08. --------
A presente informacao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracio superior. ---
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencédo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -
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De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracao: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.2. REQUALIFICACAO DA E.M. 507 - CHAVES - SOUTELINHO DA RAIA - LIBERACAO
DE CAUCAO 1.° ANO ---- s

Foi presente a informagao n° 477/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| — Enquadramento
1. A Céamara Municipal de Chaves abriu, por andancio publicado no Diario da Republica-22
serie n°96, do dia 18 de maio de 2023, foi aberto procedimento por concurso publico, tendo
como objeto a adjudicacdo da empreitada designada “REQUALIFICACAO DA E.M. 507-
CHAVES-SOUTELINHO DA RAIA”. -----

2. De harmonia com a deliberag@o do executivo municipal tomada em reunido ordinéria, do
dia 20 de junho de 2023, o Municipio de Chaves adjudicou a firma “Socorpena, Engenharia e
Construcdo, S.A.”, a execugdo da referida empreitada.
3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas, no dia 22 de agosto de 2023, obtendo o visto do Tribunal de
Contas no dia 27 de outubro de 2023.
4. O valor da adjudicacdo, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicataria,
encontra-se fixado em 2.101.832,26€ (dois milhdes, cento e um mil, oitocentos e trinta e dois
euros e vinte e seis céntimos) acrescido do valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando
destacar: - -

e Prazo de execucao da obra: 365 dias.

e Data da consignacao: 4 de dezembro de 2023.

e A aprovacao do plano de Seguranca e Saude para a fase de execucdo da obra foi
comunicada a entidade executante no dia 18 de dezembro de 2023.

5. A empreitada consistiu na requalificacdo do pavimento da EM 507, desde a rotunda do
cemitério novo até a entrada de Soutelinho da Raia, incluindo ainda a repavimentagéo da rua
da Paz e rua Comendador Pereira da Silva. Incluiu igualmente, a execugéo de infraestrutura
para aguas residuais e pluviais. ----- --
6. Para cumprimento das obrigacdes contratuais, o adjudicatario no ato da assinatura do
contrato prestou Garantia Bancaria n.° 2507.005887.093, emitida pela Caixa Geral de
Depésitos, S.A., no valor de 105.091,61€, correspondente a 5% do valor do contrato e foram
retidos 5% do valor de cada auto de medi¢ao no total de 104.875,61¢€.

7. De harmonia com a deliberagé@o do executivo municipal tomada em reunido ordinéaria, do
dia 26 de abril de 2024, o Municipio de Chaves aprovou a execucdo de trabalhos
complementares no valor de 705.459,78€, com um prazo de execugao de 90 dias e cujo
contrato é de 24 de maio de 2024. -------

8. Para cumprimento das obrigacdes contratuais do contrato adicional, o adjudicatario,
prestou Garantia Bancéaria n.° 2507.006030.193, emitida pela Caixa Geral de Depdsitos, S.A.,
no valor de 35.272,99€, correspondente a 5% do valor dos trabalhos complementares e foram
retidos 5% do valor de cada auto de medicao no total de 32.205,05€.

9. De harmonia com a deliberag@o do executivo municipal tomada em reuni&o ordinéria, do
dia 24 de abril de 2025, o Municipio de Chaves aprovou a suspensédo do prazo de execucao
dos trabalhos, com efeitos a partir do dia 10 de fevereiro de 2025. O reinicio dos trabalhos
deu-se no dia 16 de julho de 2025. -------

10. De harmonia com a deliberagéo do executivo municipal tomada em reunido ordinéria, do
dia 29 de janeiro de 2026, o Municipio de Chaves aprovou trabalhos a menos no valor de
65.678,81€, dos quais, 4.320,00€ correspondem ao contrato inicial e 61.358,81€
correspondem ao adicional ao contrato. ------------

11. Arevisao de precos definitiva deu um valor de 82.859,98€. e
12. A rececdo provisoria ocorreu no dia 20 de agosto de 2025.




F. 143

13. A entidade executante através de correio eletrénico de 24 de agosto de 2026, vem
solicitar a liberacdo de 30% da caucéao prestada para garantia da obra, visto ja ter decorrido
um ano da data da rececao provisoria. e
Il - Fundamentacéo -------- R EEEEEEEEEEE P
1. Face ao exposto, a fiscalizacdo efetuou uma visita ao local onde se executaram o0s
trabalhos, verificando-se ndo existirem anomalias resultantes de defeitos de execucédo, que
impecam a liberacdo da caucéo.

2. Visto ja ter decorrido um ano apés a data da rececao proviséria da obra, ndo se vé
qualquer inconveniente na reducédo em 30% do valor total prestado para a garantia contratual,
de acordo com o estabelecido na alinea a) do ponto 5 do artigo 295° do CCP, conforme o
seguinte:

Valor dos Autos Retencéo 5% Liberagéo
contrato Inicial 2.097.512,26€ 104.875,61 €
Valor executado . . ’ . ’ 1° Ano 30% 31462,68€
Trabalhos complementares
1° Adicional Valor 644.100,97 € 32.205,05 € 1° Ano, 30% | 9.661,51€
executado
Reviséo pregos d~ef|n|t|va (ndo houve 82.859.98 €
reten¢do no auto)
. ‘im0
Garantia Bancéria (5%) Liberag&o
Contrato Inicial Garantia Bancéria n.°
2507.005887.093, emitida pela Caixa 105.091,61 € 1° Ano 30% | 31.527,48€
Geral de Depdsitos, S.A.
Trabalhos Garantia Bancéaria n.°
complementares 2507.006030.193, emitida pela Caixa 35.272,99€ 1°ano 30% | 10.581,90€
1° Adicional Geral de Depdsitos, S.A.

Il — Da Proposta em Sentido estrito e T e
Face exposto, em coeréncia com as razdes de facto e direito enunciadas, salvo melhor
opinido, ndo se vé qualquer inconveniente no deferimento do pedido do requerente, pelo que
se propde a adoc¢ao do seguinte procedimento:

1. Que numa primeira fase a presente proposta seja submetida a aprovacéo do executivo
municipal; -- --
2. Que caso a proposta venha merecer aprovacio, por parte do Orgdo Executivo, seja
notificada a caixa Geral de Depoésitos S.A., a fim de libertar as Garantias Bancarias, n°®
2507.005887.093 e n.° 2507.006030.193, nos valores de 31.527,48 € (Trinta e um mil,
quinhentos e vinte e sete euros e quarenta e oito céntimos) e 10.581,90€ (Dez mil quinhentos
e oitenta e um euros e noventa céntimos), respetivamente, de acordo com a alinea a) do n.°
5 do artigo 295° do CCP; ----- -
3. Que, de acordo com 0 mesmo preceito legal atras referido e caso a proposta venha a
merecer aprovacdo, seja enviada a presente informacdo ao Departamento de
Desenvolvimento Econémico e Financeiro a fim de ser restituido, a referida empresa, os
valores de:

i. 31.462,68€ (Trinta e um mil, quatrocentos e sessenta e dois euros e sessenta e oito
céntimos), correspondente a 30% dos valores retidos nos autos de medi¢cdo, do contrato
inicial; -- -
ii. 9.661,51€ (Nove mil, seiscentos e sessenta e um euros e cinquenta e um céntimos),
correspondente a 30% dos valores retidos nos autos do 1° adicional ao contrato; ----------------
4. Caso a presente proposta venha a merecer aprovagio, por parte do Orgdo Executivo,
comunicar a mesma a entidade executante.

A consideracg&o Superior ------- e
Chaves, 9 de setembro de 2026 ------

A Técnica Superior --------
(Maria Madalena de Sousa Durdo Branco) e R




F. 144

DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES, DE 2026.09.15. --------
A presente informagdo/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracéo superior. ---
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo. --
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligagado PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, nao poderem formular vontade.” -----------

1.3. REQUALIFICACAO DE CONJUNTO EDIFICADO NO CENTRO HISTORICO (10
FOGOS) (RUA DE SANTA MARIA TRAVESSA DO TEATRO E RUA MAJOR DE SOUSA
MACHADO) - ARRENDAMENTO ACESSIVEL- PRR (1° DIREITO) - PRORROGACAO DE
PRAZO --

Foi presente a informacao n° 479/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento
1. A Cémara Municipal de Chaves abriu, por anuncio publicado no Diario da Republica, 22
serie n° 52 do dia 14 de marco de 2025, procedimento por concurso publico simplificado, tendo
como objeto a adjudicagdo da empreitada designada “Requalificagédo de Conjunto Edificado
no Centro Histdrico (10 fogos) (Rua de Santa Maria Travessa do Teatro e Rua de Sousa
Machado) - Arrendamento Acessivel- PRR (1° Direito)”; -
2. De harmonia com a deliberacdo camararia tomada em reunido ordinaria, do dia 24 de
abril de 2025, o Municipio de Chaves adjudicou a empresa “Espacgos Vintage, Lda.”, a
execucao da referida empreitada; --------

3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através da assinatura do contrato administrativo
de obras publicas, no dia 27 de maio de 2025;

4. O valor da adjudicacdo na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéaria é
de 1.598.357,42 € (um milhdo, quinhentos e noventa e oito mil, trezentos e cinquenta e sete
euros e quarenta e dois céntimos), acrescido do valor do I.V.A. a taxa legal em vigor,
importando destacar: ------ -

e Prazo de execucao da obra € de 365 dias;

e Data da consignacao é de 2/06/2025 -
e A aprovacao do plano de Seguranca e Saude para a fase de execucdo da obra foi
comunicada a entidade executante no dia 16 de junho de 2025. e e e
5. A empreitada tem como objetivo a reabilitacdo de trés edificios no Centro Histérico de
Chaves, destinados a concecao de dez fogos de indole social/habitacdo multifamiliar a custos
controlados. - et
6. De harmonia com a deliberagdo camararia tomada em reunido ordinaria, do dia 16 de
julho de 2026 o Municipio de Chaves aprovou:

e trabalhos complementares no valor de 29.671,80€, com um prazo de execugao de 15
dias;

e trabalhos a menos no valor de 7.032,93€; -----------

e prorrogacao de prazo de 30 dias e
7. A entidade executante através de carta datada de 24 de agosto de 2026, vem solicitar
uma prorrogacdo de prazo para a conclusdo da empreitada por um periodo de 60 dias,
argumentando para o efeito, o seguinte: e
-Conjuntura internacional, nomeadamente os conflitos que resultaram na rotura da cadeia de
abastecimento, escassez de stocks e atrasos na entrega de matérias-primas; --------------------
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-Escassez de mao de obra no mercado, decorrente do aumento de trabalho a nivel nacional
e local, a qual impossibilitou a recuperacao total do plano de trabalhos previsto, apesar do
reforco de meios de subcontratacdes;

-Condicionantes técnicas e de espac¢o: a impossibilidade de executar as valas para as
ligacdes exteriores de agua, telecomunicacdes, saneamento e aguas pluviais (que integrarédo
também a rede publica de geotermia), devido a presenca de andaimes e grua no espaco
exterior reduzido; --------
-Acompanhamento arqueoldgico obrigatdrio durante as escavacdes exteriores. ------------------
Perante tais fatores, ndo € possivel concluir os trabalhos das infraestruturas e ligacoes
exteriores, dentro do prazo contratualmente estipulado.

Il - Fundamentacéo -------- R EEEEEEEEEEE P
1. Atualmente, a obra no interior do edificio encontra-se na fase de conclusao, faltando
apenas finalizar a montagem das cozinhas e roupeiros, realizar pequenos remates e
corregdes, e executar as ligacdes as infraestruturas exteriores. No entanto, relativamente aos
trabalhos exteriores — nomeadamente as ligacbes as redes de abastecimento de agua,
saneamento, aguas pluviais e geotermia, bem como a execuc¢do dos drenos perimetrais — a
necessidade de abertura de valas, conjugada com a elevada densidade de infraestruturas
existentes e com as exigéncias do acompanhamento arqueoldgico, torna tecnicamente
impossivel a conclusdo da obra dentro do prazo estipulado.

2. A data presente, verifica-se que a entidade executante tem empregado todos os esforcos
para mitigar os atrasos verificados e assegurar o cumprimento das metas planeadas. Acresce
ainda que a execucgdo de ensaios aos equipamentos instalados e respetivas certificagoes,
carecem de intervencdo de entidades externas, pelo que o periodo acrescido solicitado, ndo
conduzird a quaisquer prejuizos para o dono de obra. e
3. Considerando o referido, torna-se necessario efetuar uma prorrogacdo de prazo para a
concluséo dos trabalhos. Ressalva-se que a entidade executante nao tera direito a qualquer
acréscimo de valor na Revisdo de Precos relativamente ao periodo acrescido. Esta revisdo
deveré basear-se no plano de pagamentos em vigor a data da prorrogacdo, uma vez que
caberia a referida entidade ter acautelado, atempadamente, as condigfes existentes e
previsiveis. -

4. Caso a presente proposta de prorrogacdo de prazo seja aprovada, a obra deve ficar
concluida até ao dia 29 de outubro de 2026.

Il — Da Proposta em Sentido estrito LR
Face ao exposto e salvo melhor opinido, em coeréncia com as razdes de facto em cima
enunciadas, considerando que sem uma prorrogacao ao prazo de execuc¢do da obra se torna
impraticavel a entidade executante concluir a mesma, propde-se o0 seguinte:

1. Que, nhuma primeira fase, a presente proposta de prorrogacao de prazo, seja agendada
para a reunido do Executivo Municipal, com vista a obtencao da competente aprovacao; -----
2. A obtencdo da competente aprovacdo da prorrogagéo de prazo acordo com o previsto no
ponto n.° 2 do Artigo n.° 13 do Decreto-Lei n.° 73/2021, de 18 de agosto, por um periodo de
60 dias, com efeitos a partir do dia 30 de agosto de 2026, considerando que a ndo concessao
da mesma acarretaria graves inconvenientes para o dono de obra.
3. Que a entidade executante ndo tem direito a qualquer acréscimo de valor da Revisédo de
Precos em relacdo ao prazo acrescido, devendo esta fazer-se pelo plano de pagamentos que,
na data da prorrogacao, se encontrar em vigor.

4. Caso a presente proposta venha a merecer aprovacao, devera ser notificada a entidade
executante da decisdo tomada. --------

5. Devera ser promovida a publicitacdo da modificacao do contrato conforme o disposto no
n°1 do artigo 315° do Cadigo dos Contratos Publicos (CCP).
6. Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. ----------------
A consideracg&o superior. ------- e LT PR R
Divisdo de Obras Publicas, 24 de agosto de 2026

A Técnica Superior -------- o e
(Madalena Branco) --------
(Maria Madalena de Sousa Durédo Branco) -
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MINUTA DO 3.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 36- E/2025 PARA EXECUCAO DA
EMPREITADA “REQUALIFICACAO DE CONJUNTO EDIFICADO NO CENTRO
HISTORICO (10 FOGOS) (RUA DE SANTA MARIA TRAVESSA DO TEATRO E RUA
MAJOR DE SOUSA MACHADO) — ARRENDAMENTO ACESSIVEL - PRR (1.° DIREITO)”
— PRORROGAGCAO DE PRAZO DA EMPREITADA

NO i@ o , celebram o 3.° adicional ao contrato
relativo a execucdo da empreitada “Requalificacdo de Conjunto Edificado no Centro Histérico
(10 Fogos) (Rua de Santa Maria Travessa do Teatro e Rua Major de Sousa Machado) —
Arrendamento Acessivel — PRR (1.° Direito)”, — Prorrogacdo do Prazo — em execugao da

deliberacdo camarariade ..., , ha sequéncia da Informagao/Proposta
n.° 479/2026, da Divisao de Obras Publicas, datada de 24/08/2026.
Entre:- U EEEEEER
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC ................. , representado
pelo ...oooovvii , natural da freguesia de ............... , concelho de ............. , com

domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho, Praga de Camdes, em Chaves, com
poderes para o ato, nos termos da alinea f), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro e em execucgao da deliberacdo camararia de ................

E ----- —— —_

Como Segundo Contratante, ESPACOS VINTAGE, LDA., com sede na Rua 25 de abril 140,
Vale de Anta, Pessoa Coletiva n.° 510 995 292, com o mesmo numero de matricula na
Conservatoria do Registo Comercial de Chaves, titular do Alvara de Construgéo n.° 71166 -

PUB, com o capital social de ...... euros, legalmente representada por .....................
natural de ................ , com residéncia ........................ , titular do cartdao de cidadao n. o
................ , valido até ............., emitido pela ..............., na qualidade de .................,
conforme poderes constantes ..................... , documento que fica arquivado no processo

referente ao presente contrato. ----- e -
Considerando que:
1. No dia 27 de maio de 2025, foi celebrado um contrato para execug¢do da empreitada
“Requalificacédo de Conjunto Edificado no Centro Histérico (10 Fogos) (Rua de Santa Maria
Travessa do Teatro e Rua Major de Sousa Machado) — Arrendamento Acessivel — PRR (1.°
Direito)”, pelo valor de € 1.598.357,42 (um milhdo, quinhentos e noventa e oito mil, trezentos
e cinquenta e sete euros e quarenta e dois céntimos), acrescido de IVA a taxa legal em vigor,
com um prazo de execucdo de 365 dias, com a empresa “ Espagos Vintage, Lda., pessoa
coletiva n.° 510 995 292, o qual foi registado nos servigos municipais — Unidade de Contratos
e Expropriagfes (UCE) -, sob 0 n.° 36-E/2025.

2. A empreitada tem como objeto a reabilitacdo de trés edificios no Centro Histérico de
Chaves, destinados a constru¢do de dez fogos de indole social/habitacdo multifamiliar a
custos controlados. -------

3. Na reunido camararia do dia 8 de agosto de 2025, veio a ser aprovada a
Informacao/Proposta n.° 434/DOP/2025, da Divisdo de Obras Publicas, datada de
19/08/2025, tendente a formalizag&o de trabalhos complementares através da celebracéo de
um contrato adicional, o qual foi registado nos suprarreferidos servicos municipais (UCE), sob
o n.° 91-E/2025. ------

4. Posteriormente, por deliberacdo camararia do dia 16 de julho de 2026, veio a ser aprovada
a Informacédo/Proposta n.° 318/DOP/2026, da Divisdo de Obras Publicas, datada de
09/07/2026, tendente a formalizacdo de mais alguns trabalhos complementares e de
prorrogacdo de prazo da empreitada tendo, entdo, sido celebrado o 2.° contrato adicional,
registado nos, servigos municipais, antes mencionados, sob o n.° .-E/2026.

5. A supracitada firma veio, através de carta datada do passado dia 24/08/2026, solicitar uma
prorrogacao de prazo para conclusao da empreitada, por um periodo de 60 dias, de acordo
com a seguinte argumentacao:

(i) A conjuntura internacional, nomeadamente os conflitos que resultaram na rotura da cadeia
de abastecimento, escassez de stocks e atrasos na entrega de matérias-primas; ---------------
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(i) A escassez de mao de obra no mercado, decorrente do aumento de trabalho, ndo s6 a
nivel local, mas também nacional, a qual impossibilitou a recuperacéo total do plano de
trabalhos previsto, apesar do reforco de meios de subcontratagdes; -
(iii) As condicionantes técnicas e de espaco, designadamente, a impossibilidade de executar
as valas para as ligacdes exteriores de &gua, telecomunicacbes e aguas pluviais (que
integracdo, também, a rede publica de geotermia), devido a presenca de andaimes e grua
num espago exterior reduzido; ----

(iv) O acompanhamento arqueolégico, obrigatério, durante as escavacdes exteriores. ---------
Devido a tais fatores, ndo foi possivel concluir os trabalhos das infraestruturas e ligacdes
exteriores, dentro do prazo contratualmente estipulado.

6. Atualmente, a obra no interior do edificio encontra-se em fase de concluséo faltando,
apenas, finalizar a montagem das cozinhas e roupeiros, realizar pequenos remates e
corregcOes e executar as ligacdes as infraestruturas exteriores. No entanto, como referido no
anterior ponto 5, os trabalhos exteriores, nomeadamente as ligacdes as redes de
abastecimento de 4gua, saneamento, aguas pluviais e geotermia, bem como a execug¢éo dos
drenos perimetrais conjugada com a elevada densidade de insta estruturas existentes e, mais
ainda, com as exigéncias do acompanhamento arqueoldgico, torna-se, tecnicamente
impossivel, a concluséo da obra dentro do prazo estipulado.

7. Verifica-se que a entidade executante tem feitos todos os esfor¢os para mitigar os atrasos
verificados e assegurar o cumprimento das metas planeadas, sendo certo, também, que a
execucdo de ensaios aos equipamentos instalados e respetivas certificacbes, carecem de
intervencd@o de entidades externas, razdo pela qual, a prorrogagédo de prazo solicitada, ndo
conduzird a quaisquer prejuizos para o dono da obra.
8. Pelo, anteriormente, exposto, dever-se-4& promover uma modificacdo objetiva do dito
contrato, consubstanciada na prorrogacdo do prazo de execugdo da empreitada, por um
periodo de 60 dias, uma vez que a ndo concessdo do mesmo acarretaria graves
inconvenientes para o dono da obra, sendo certo, porém que, nos termos do definido no n.°
2, do artigo 13.°, do Decreto-Lei n.° 73/2021, de 18 de agosto, a entidade executante nao tera
direito a qualquer acréscimo de valor da Revisdo de Precos em relagdo ao prazo acrescido,
devendo esta fazer-se pelo plano de pagamentos que, na data da prorrogacéo, de encontrar
em vigor. -

ASSIM, NOAia .o

E, livremente, celebrado e reciprocamente aceite, nos termos e para os efeitos do disposto
no artigo 375.° do CCP, o presente contrato adicional, tendente a promover a aludida
modificag&o contratual, circunscrita a alteragdo do prazo de execucao do contrato, nos termos
da clausula seguinte; -----

Clausula Unica ------

Alteracdo do prazo de execucéo) -----

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato n.° 36-E/2025,
alterado pelo anteriores adicionais, por um periodo de 60 (trinta) dias, produzindo efeitos a 30
de agosto de 2026, devendo a obra objeto desta empreitada, estar concluida até ao dia
29/10/2026. -- e e
2. A prorrogacdo do prazo, mencionada no nuamero anterior, ndo confere ao segundo
contratante direito a qualquer acréscimo de valor de revisdo de precos, em relacdo ao prazo
acrescido, devendo esta fazer-se pelo plano de pagamentos que, na data da prorrogacgéao, se
encontrar em vigor. -------

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato inicial, outorgado em 27 de maio de
2025, com as modifica¢des introduzidas pelo 1.° e 2.° adicionais. --
Este contrato adicional foi elaborado num Unico exemplar, que vai ser assinado digitalmente
por ambos os contratantes. ----- -
O Primeiro Contratante: ------ e e
O Segundo Contratante: ---- e
Contrato n.° ...-E/2026 ---- e

DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES, DE 2026.09.17. --------
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A presente informagao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracéo superior.
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencédo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacéo PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.4. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 1 - BLOCO | -
PRORROGACAO DO PRAZO DA EMPREITADA -------

Foi presente a informacgéo n° 485/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacao da empreitada “Reabilitagcdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 1 — Bloco I”.
2. De harmonia com deliberagdo Camaréria do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de
Chaves adjudicou a empresa “Anteros — Empreitadas, Sociedade de Construcdo Civil e Obras
Publicas, S.A.” a execugao da referida empreitada.

3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024. -----------------

4. O valor da adjudicacéo, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéaria
encontra-se fixado em 758.900,00€ (Setecentos e cinquenta e oito mil e novecentos Euros),
acrescido do valor do L.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes
condigbes: ---

e Prazo de execucéo da obra: 360 dias. --------------- -
5. O auto de consignacao é de 26 de julho de 2024. --
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 49.265,86€, com um prazo de
execucao 45 dias --------

7. Foram aprovados trabalhos a menos no valor de 80.676,43€. --
8. A aprovagdo do PSS foi comunicada 3 de setembro de 2024, e foram concedidas
prorrogacdes de prazo, totalizando 351 dias, o que, conjuntamente com o prazo atribuido aos
trabalhos complementares, estabelece a conclusdo da obra no dia 29 de setembro de 2026.

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 32
dias alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade
de proceder & normal execucao dos trabalhos, conforme plano de trabalhos aprovado, devido
ao facto de existirem muitas fracbes que nao sdo do municipio, condicionando o
desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o acesso aos locais interiores para a
execucao dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus proprietarios; ------------
Il - Fundamentacé&o ------ e -
1 — Face ao pedido efetuado, verifica-se que, das 28 fracdes que compdem o edificio, 14 sédo
propriedade privada. e e
2 — Apesar de, na maior parte, jA se encontrarem executados os trabalhos de colocacao de
caixilharias, tal trabalho ainda ndo se encontra totalmente concluido.

3 — Da concluséo deste trabalho, depende ainda a obrigatéria certificacdo energética. ---------
4 — Tendo em consideragcdo a complexidade na gestdo das situagbes descritas, bem como o
avancado grau de execucdo da obra, ndo se vé inconveniente na aprovacao da prorrogacao
de prazo solicitada. ----

Il — Da Proposta em Sentido estrito e e TR EE PR
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1 - Face ao exposto, propde-se ao executivo municipal a aprovacao da prorrogacao de prazo
solicitada, pelo periodo de 32 dias, ao abrigo do n.1 do artigo 14 do Decreto-Lei n.° 6/2004 e
ulteriores alteracdes, j& que a ndo concessao da mesma acarretaria graves inconvenientes
para o dono de obra, fixando-se a conclusdo da obra no dia 31 de outubro de 2026. -----------
2 — Tendo em consideracdo os motivos invocados, esta prorrogacao implica que a revisdo de
precos seja efetuada pelo plano de pagamentos reajustado, devendo o empreiteiro proceder
a sua entrega. -

3 - Devera ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP.

4 — Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. -
A consideragio SUPErior-------------=---mmm-emmmemmmmeeev -
Chaves, Divisao de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 e
A Técnica Superior ----- -

(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.?)

MINUTA DO 6.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 46- E/2024 PARA EXECUQAO DA
EMPREITADA “REABILITP:(}AO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 1 -
BLOCO | =” PRORROGAGCAO DO PRAZO DA EMPREITADA.

Entre: --
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC .................. , representado
pelo ... , (estado civil), natural da freguesiae .................. , concelho

de Chaves, com domicilio necessério no Edificio dos Pacos do Concelho, Praca de Camdes,
em Chaves, com poderes para o ato, em Chaves, com poderes para o ato, nos termos da
alinea f), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e em execucao da
deliberagao camararia de .../.../2026. -

E -- ———

Como Segundo Contratante, ANTEROS EMPREITADAS, SOCIEDADE DE CONSTRUCOES
E OBRAS PUBLICAS, S.A., com sede Na ....ccovvvevevnnennnn. , Pessoa Coletiva n.°
.................... , COMm 0 mesmo m]mero de matricula na Conservatoria do Registo Comercial
de ... , titular do Alvara de Construgdo n.° ............ - PUB, com o capital social de
................ euros, legalmente representada por .............., (estado civil), com morada
profissional na sede da sua representada, titular do cartdo de cidaddon.°................ , emitido
pela Republica Portuguesa, na qualidade de ............. ,conforme ............... , documento que

fica arquivado no processo respetivo do presente contrato.

E, considerando que: ------ -
1. No passado dia 28 de junho de 2024, foi celebrado um contrato para execucdo da
empreitada “Reabilitacdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 1 — Bloco I”, com a firma
Anteros Empreitadas, Sociedade de Constru¢des e Obras Publicas, S.A., NIPC 500 719 616,
, pelo valor de 758.900,00 € (setecentos e cinquenta e oito mil e novecentos euros), com o
prazo de execucdo de 360 dias, o qual foi registado nos servicos municipais — Unidade de
Contratos e Expropriagdes -, sob o n.° 46-E/2025.

2. A dita empreitada, que consiste na reabilitacdo do Bloco | do Lote 1 do Bairro de
Fomento dos Fortes, foi objeto de uma primeira prorrogacéo de prazo de 60 dias, tendo sido
celebrado o 1.° adicional, em 03 de setembro de 2025, registado nos servicos municipais
competentes - Unidade de Contratos e Expropriagbes — sob o contrato n.° 75-E/2025,
permitindo a conclusao da obra até ao dia 28 de outubro de 2025. e
3. Posteriormente, em 16 de dezembro de 2025, foi celebrado o 2.° contrato adicional,
relativo também a uma prorrogacao de prazo de 92 dias, registado nos servicos municipais
sob o n® 115-E/2025, na sequéncia da Informacgéao/Proposta 655/DOP/2025, datada de 26 de
novembro de 2025, o que permitia a conclusdo da obra até ao dia 28 de janeiro de 2026. ----
4, Em 10 de marco de 2026, foi celebrado o 3.° adicional, também relativo a uma
prorrogacao de prazo de 92 dias, registado nos servigos municipais sob o n° 22-E/2026, na
sequéncia da Informacao/Proposta 33/DOP/2022, datada de 22 de janeiro de 2026, o que
permitia a conclusdo da obra até ao dia 30 de abril de 2026. ---
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5. Em 24 de julho de 2026, foi celebrado o 4.° adicional, igualmente relativo a uma
prorrogacao de prazo de 107 dias, registado nos servicos municipais sob o n° 54-E/2026, na
sequéncia da Informacé&o/Proposta n°® 328/DOP/2026, datada de 16 de julho de 2026, o que
fixava a data de conclusdo da obra em 15 de agosto de 2026.
6. Por fim, em 04 de setembro de 2026, foi celebrado o 5.° adicional, este relativo a
trabalhos complementares, no valor de € 49.265,86 (quarenta e nove mil, duzentos e sessenta
e cinco euros e oitenta e seis céntimos), com um prazo de execucédo de 45 dias, registado nos
servicos municipais sob o n° 70-E/2026, na sequéncia da Informac&o/Proposta n°
369/DOP/2026, datada de 05 de agosto de 2026, estabelecendo a conclusédo da obra no dia
29 de setembro de 2026. -----

7. O supracitado empreiteiro veio, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de
prazo para a conclusao da empreitada, por um periodo de 32 dias, alegando, para o efeito, o
facto de a empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade de proceder & normal
execucao dos trabalhos, conforme plano de trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem
muitas fragfes que nédo séo propriedade do municipio, condicionando o desenvolvimento dos
trabalhos, na medida em que o acesso aos locais interiores para a execucao dos trabalhos
esta dependente da disponibilidade dos seus proprietarios.

8. Face ao pedido efetuado, verifica-se que, das 28 fracdes que compdem o edificio, 14
sdo propriedade privada, apesar de, na maior parte, ja se encontrarem executados 0s
trabalhos de colocacdo de caixilharias, tal trabalho ainda ndo se encontra totalmente
concluido, dependendo o mesmo da obrigatédria certificacéo energética.
9. Tendo em consideracdo a complexidade na gestéo das situagdes descritas, bem como
0 avancado grau de execuc¢ao da obra, ndo se vé inconveniente na aprovacéo da prorrogacao
de prazo solicitada. ------- e

10. Face ao exposto, dever-se-4 promover uma modificacdo objetiva do dito contrato
inicial, consubstanciada na prorrogacdo do prazo contratual, nos termos do solicitado pelo
segundo contratante, por um periodo de 32 dias, nos termos do definido no n.° 1, do artigo
14.°, do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, na sua redacgéo atual, fixando-se, assim, a
data de conclusdo da obra em 31 de outubro de 2026. -
Assim, --

No dia da assinatura do ultimo contratante &, livremente, celebrado e reciprocamente aceite,
o presente adicional ao contrato da empreitada referida em titulo, nos termos aprovados por

deliberagdo camararia do passado dia ... de ...... de 2026, na sequéncia da
Informacao/Proposta n.° 485/DOP/2026, datada de 17/09/2026, o qual se rege pela clausula
SEQUINEE: =m-mmmmmm oo --

Clausula Unica -----

(Alteracdo do prazo de execucdao) ------ e
1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato de empreitada
n.° 46-E/2025, modificado pelos 1.9, 2.9, 3°, 4.° e 5.° Adicionais n.° 76-E/2025, 115-E/2025,
22-E/2026, 54-E/2026 e 70-E/2026, por um periodo de 32 (trinta e dois) dias, devendo a obra
objeto da empreitada, estar concluida até ao dia 31 de outubro de 2026.

2. A prorrogacao do prazo, mencionada no ponto anterior, implica uma revisdo de precos de
acordo com o plano de pagamentos reajustado, o qual deve ser entregue pelo segundo
contratante ao primeiro contratante. --------

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 28 de junho de 2024,
registado nos servicos municipais — UCE, sob o n.° 46-E/2025, com as modificacdes
introduzidas pelos adicionais ao dito contrato atras identificados.
O presente contrato adicional foi elaborado num Unico exemplar, e vai ser assinado,
eletronicamente, por ambos 0s contratantes, com recurso a assinatura digital. -------------------
O Primeiro Contratante: ------ e
O Segundo Contratante: ---- e
Contrato n.° ...-E/2026. ------- oo

DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES, DE 2026.09.18. --------
A presente informacao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracéo superior.
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DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberag&o. --
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstengido dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacao PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.5. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 2 - BLOCO J -
PRORROGACAO DO PRAZO DA EMPREITADA -------
Foi presente a informacéo n° 486/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacao da empreitada “Reabilitagdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 2 — Bloco
J”. e -

2. De harmonia com deliberacdo Camararia do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de
Chaves adjudicou a empresa “Antonio & Jodo Teixeira, Lda.” a execugdo da referida
empreitada. ---

3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024. -----------------

4. O valor da adjudicacao, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicataria
encontra-se fixado em 913.800,00€ (Novecentos e treze mil e oitocentos Euros), acrescido do
valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes condi¢des: -------------
e Prazo de execucao da obra: 360 dias.

5. O auto de consignacéao € de 26 de julho de 2024. -
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 80.912,37€, com um prazo de
execugdo 45 dias --------

7. Foram aprovados trabalhos a menos no valor de 41.774,53€. --
8. A aprovacgdo do PSS foi comunicada 25 de outubro de 2024, e foram concedidas
prorrogacdes de prazo, totalizando 298 dias, 0 que, conjuntamente com o prazo atribuido aos
trabalhos complementares, estabelece a conclusdo da obra no dia 28 de setembro de 2026.

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 33
dias alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade
de proceder & normal execucao dos trabalhos, conforme plano de trabalhos aprovado, devido
ao facto de existirem muitas fracdbes que ndo sdo do municipio, condicionando o
desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o acesso aos locais interiores para a
execucdo dos trabalhos estd dependente da disponibilidade dos seus proprietarios; ------------
Il - Fundamentacao -------- e

1 — Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 32 fogos, 18 sdo
propriedade privada. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias € necessario
existir coordenagcdo com os moradores, de forma a ndo haver intrusdo ndo autorizada e
também para néo deixar as habitacGes desprotegidas, o ritmo acaba por ser substancialmente
reduzido, originado atrasos relativamente ao previsto. oo
2 — O processo tem vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto pelo que se
originou um atraso na execuc¢dao deste trabalho.

3 — Este edificio é maior que os restantes, ndo se encontrando ainda concluido o trabalho de
revestimento exterior. ----- e

4 — Estas duas situa¢des impedem ainda o processo de certificacdo energética. -----------------
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5 - Tendo em consideracéao a complexidade na gestdo das habitacdes que ndo pertencem ao
Municipio, bem como o avancado grau de execuc¢do da obra, ndo se vé inconveniente na
aprovacédo da prorrogacgdo de prazo solicitada.

[l - Da Proposta em Sentido estrito e
1 - Face ao exposto, propbe-se ao executivo municipal a aprovacdo da prorrogacao de
prazo solicitada, pelo periodo de 33 dias, ao abrigo do n.1 do artigo 14 do Decreto-Lei n.°
6/2004 e ulteriores alteracdes, ja que a ndo concessao da mesma acarretaria graves
inconvenientes para o dono de obra, fixando-se a conclusdo da obra no dia 31 de outubro de
2026. - -

2 — Tendo em consideracdo os motivos invocados, esta prorrogacao implica que a revisdo de
precos seja efetuada pelo plano de pagamentos reajustado, devendo o empreiteiro proceder
a sua entrega. - e
3 - Deveré ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP.

4 — Deverda, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. -
A consideragio SUPErior ------------====zmmmmmemmmmm-
Chaves, Divisao de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 -----------------

A Técnica Superior -------- T
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.2)

MINUTA DO 5.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 47-E/2024, PARA EXECUCAO DA
EMPREITADA “REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 2
BLOCO J” - PRORROGACAO DE PRAZO -

No dia da assinatura do Ultimo contratante, celebram o 5.° adicional ao contrato relativo a
execucao da empreitada “Reabilitacao do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 2 Bloco J”,
nos termos do aprovado por deliberagao o executivo camarario do passado dia .../.../2026,
na sequéncia da Informacao/Proposta n.° 486/2026, da Divisdo de Obras Publicas, datada do
dia 17/09/2026. -------

Entre: -- T
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC ............... , representado pelo
............................. , (estado civil), natural da freguesia de ............, concelho de ............,
com domicilio necessério no Edificio dos Pacos do Concelho, Praca de Camdes, em Chaves.
E - —— —— — ——

Como Segundo Contratante, ANTONIO & JOAO TEIXEIRA, LDA., com sede

[ 1 T , Pessoa Coletiva n.° ................... , com 0 mesmo numero de
matricula na Conservatéria do Registo Comercial de ............ , titular do Alvara de Construcao
ne ........ - PUB, com o capital social de ................ euros, legalmente representada
070 S , natural da freguesia de .................... , concelho de ............... ,
residentena ....................... , titular do cartdo de cidaddon.® ............. ,validoaté ........... ,
emitido pela Republica Portuguesa, na qualidade de .......... , conforme poderes constantes
Na ....ccovevnenn. , documento que fica arquivado no processo referente ao presente contrato. --

Considerando que:
1. No dia 28 de junho de 2024, foi celebrado um contrato para execucdo da empreitada
“Reabilitacdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 2 Bloco J”, com a firma “Anténio & Jodo
Teixeira, Lda.”, pelo valor de € 913.800,00 (novecentos e treze mil e oitocentos Euros),
acrescido de IVA a taxa legal em vigor, registado na Unidade de Contratos e Expropriacoes,
sob o n.° 47-E/2024. -------

2. A referida empreitada contempla a Reabilitagdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 2
Bloco J, foi objeto de uma primeira prorrogacéo de prazo de 120 dias, tendo sido celebrado o
respetivo adicional, em 17 de dezembro de 2025, com efeitos a partir do dia 20 de outubro de
2025, registado nos servi¢gos municipais — UCE — sob 0 n.° 116-E/2025, na sequéncia do qual,
a empreitada devia estar concluida até ao dia 17 de fevereiro de 2026.

3. Em 27 de fevereiro de 2026, foi celebrado o 2.° contrato adicional, relativo também a uma
prorrogacao de prazo de 120 dias, registado nos servigos municipais sob o n° 18-E/2026, na
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sequéncia da Informacé&o/Proposta 62/DOP/2026, datada de 05 de fevereiro de 2026, o que
permitia a conclusdo da obra até ao dia 17 de junho de 2026. --

4. Em 24 de julho de 2026, foi celebrado o 3.° contrato adicional, igualmente relativo a uma
prorrogacdo de prazo de 58 dias, registado nos servicos municipais sob o n°® 55-E/2026, na
sequéncia da Informacao/Proposta n° 324/DOP/2026, datada de 09 de julho de 2026,
prevendo que a obra estivesse concluida ata ao dia 14 de agosto de 2026.

5. Por fim, em .... de setembro de 2026, foi celebrado o 4.° adicional, este relativo a trabalhos
complementares, no valor de € 80.912,37 (oitenta mil, novecentos e doze euros e trinta e sete
céntimos), com um prazo de execucao de 45 dias, registado nos servicos municipais sob o n°®
74-E/2026, na sequéncia da Informacao/Proposta n° 371/DOP/2026, datada de 06 de agosto
de 2026, estabelecendo a conclus&o da obra no dia 28 de setembro de 2026. --------------------
6. A firma adjudicatéria veio, através de requerimento, solicitar uma prorrogacéo de prazo de
33 dias, alegando, para o efeito, o facto da empresa se ter visto confrontada com a
impossibilidade de proceder a normal execugéo dos trabalhos, conforme plano de trabalhos
aprovado, devido ao facto de existirem muitas fragdes que ndo sdo do municipio,
condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o acesso aos locais
interiores para a execug¢do dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus
proprietarios. - e
7. Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 32 fogos, 18 séo
propriedade privada. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias é necessario
existir coordenagcdo com os moradores, de forma a ndo haver intrusdo néo autorizada e
também para nao deixar as habitacdes desprotegidas, o ritmo acaba por ser substancialmente
reduzido, originando atrasos relativamente ao previsto, tendo o processo vindo a revelar-se
mais moroso do que inicialmente previsto, originando um atraso significativo na evolucéo da
obra. -- e

8. Acresce ainda o facto de este edificio ser maior que os restantes, ndo se encontrando ainda
concluido o trabalho de revestimento exterior.

9. Estas duas situagdes impedem ainda o processo de certificacdo energética. ------------------
10. Pelo, anteriormente, exposto, dever-se-a promover uma modificagdo objetiva do dito
contrato, consubstanciada na prorrogacédo do prazo contratual, por um periodo de 33 dias,
nos termos do definido no n.° 1, do artigo 14.°, do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, na
sua redacéo atual, fixando-se, assim, a data de conclusédo da obra em 31 de outubro de 2026.
Assim, --- R

No dia da assinatura do ultimo contratante € celebrado o 5.° adicional ao contrato relativo a
execucao da empreitada “Reabilitacao do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 2 Bloco J”,
nos termos do aprovado por deliberagdo do executivo camarario, do dia .../.../2026, na
sequéncia da Informacéo/Proposta n.° 486/2026, da Divisdo de Obras Publicas, datada do dia
17/09/2026. ---

Clausula Unica -----

(Alteracao do prazo de execucdo) ------

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar 0 prazo do contrato n.° 47-E/2024,
por um periodo de 45 (quarenta e cinco) dias, devendo, a obra objeto desta empreitada, estar
concluida até ao dia 31/10/2026. ------- -
2. A prorrogacao do prazo, mencionada no ponto anterior, implica uma reviséo de pregos de
acordo com o plano de pagamentos reajustado, o qual deve ser entregue pelo segundo
contratante ao primeiro contratante. ------- -

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 28 de junho de 2024
registado nos servicos municipais — UCE, sob o n.° 47-E/2024, com as modificacdes
introduzidas pelos 1.° e 2.2, 3.2 e 4.° Adicionais ao dito contrato. e
O presente adicional é elaborado num anico exemplar, assinado eletronicamente por ambos
0S contratantes, com recurso a assinatura digital qualificada. -----------------

O Primeiro Contratante: -

O Segundo Contratante: _~~ -----
Contrato n.° ....-E/2026. ------ e e

DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES DE 2026.09.18. --------
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A presente informagao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracéo superior.
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencédo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. - -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacéo PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.6. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 3 - BLOCO L -
PRORROGACAO DO PRAZO DA EMPREITADA -------

Foi presente a informacgéo n° 487/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacdo da empreitada “Reabilitagdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 3 — Bloco
L”. - T e R R -
2. De harmonia com deliberagdo Camaréria do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de
Chaves adjudicou a empresa “Antonio & Jodo Teixeira, Lda.” a execucdo da referida
empreitada. ---

3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024. -----------------

4. O valor da adjudicacéo, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéaria
encontra-se fixado em 758.900,00€ (Setecentos e cinquenta e oito mil e novecentos Euros),
acrescido do valor do L.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes
condigbes: ---

e Prazo de execucédo da obra: 300 dias

5. O auto de consignacéao € de 26 de julho de 2024. -
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 62.539,49€, com um prazo de
execugdo 45 dias. ------- e

7. Foram aprovados trabalhos a menos no valor de 40.072,01€. --
8. A aprovagdo do PSS foi comunicada 25 de outubro de 2024, e foram concedidas
prorrogacdes de prazo, totalizando 360 dias, 0 que, conjuntamente com o prazo atribuido aos
trabalhos complementares, estabelece a conclusdo da obra no dia 30 de setembro de 2026.

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 31
dias alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade
de proceder a normal execugéo dos trabalhos de substituicdo de caixilharias, conforme plano
de trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fracdes que ndo sao do municipio,
condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o0 acesso aos locais
interiores para a execug¢do dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus
proprietarios; - LR
Il - Fundamentacéo -------- e

1 — Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 28 fogos, 18 sédo
propriedade privada. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias € necessario
existir coordenagcdo com os moradores, de forma a ndo haver intrusdo ndo autorizada e
também para ndo deixar as habitac6es desprotegidas, o ritmo acaba por ser substancialmente
reduzido, originado atrasos relativamente ao previsto. e
2 — O processo tem vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto pelo que se
originou um atraso significativo na evoluc¢ao da obra. e
3 — Esta situacdo impede ainda o processo de certificacdo energética.
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4 - Tendo em consideracao a complexidade na gestéo das habitac6es que ndo pertencem ao
Municipio, bem como o avancado grau de execucdo da obra, ndo se vé inconveniente na
aprovacédo da prorrogacgdo de prazo solicitada.

[l - Da Proposta em Sentido estrito e
1 - Face ao exposto, propde-se ao executivo municipal a aprovacao da prorrogacao de prazo
solicitada, pelo periodo de 31 dias, ao abrigo do n.1 do artigo 14 do Decreto-Lei n.° 6/2004 e
ulteriores alteracdes, j& que a ndo concessao da mesma acarretaria graves inconvenientes
para o dono de obra, fixando-se a concluséo da obra no dia 31 de outubro de 2026. -----------
2 — Tendo em consideracdo os motivos invocados, esta prorrogacao implica que a revisdo de
precos seja efetuada pelo plano de pagamentos reajustado, devendo o empreiteiro proceder
a sua entrega. - e
3 - Devera ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP.

4 — Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga.
A considerag&o superior ------ -
Chaves, Divisdo de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 -----------------

A Técnica Superior --------
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.%)

MINUTA DO 6.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 48-E/2024, PARA EXECUGAO DA
EMPREITADA “REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 3 -
BLOCO L -” PRORROGAGAO DO PRAZO DA EMPREITADA -

Entre: --

Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC .............. , representado pelo
..................... ) ceereaeaeaeaens, (€Stado civil), natural da freguesiade ................., concelho de
.......... , com domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho, Praga de Camobes, em
Chaves, com poderes para o ato, em execucdo da deliberagdo camararia de ... de ...... de
2026; - e

E - —— —— — ——

Como Segundo Contratante, ANTONIO & JOAO TEIXEIRA, LDA., com sede
[ 1 T , Pessoa Coletivan.® .................... , com 0 mesmo numero de matricula na
Conservatdria do Registo Comercial de ................. , fitular do Alvara de Construgao
N ... - PUB, com o capital socialde ..................... euros, legalmente representada
POF e , hatural da freguesia de .................. , concelho
de ..ooooiiiii, , com morada profissional na sede da sua representante, titular do cartdo
de cidadao n.° ............... , valido até .../...[....... , ha qualidade de ............... , conforme

documentos que ficam arquivados no processo respetivo do presente contrato adicional. -----
E, considerando que: ------

1. No passado dia 28 de junho de 2024, foi celebrado um contrato para execucdo da
empreitada “Reabilitacdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 3 — Bloco L”, pelo valor de
€ 758.900,00 (setecentos e cinquenta e oito mil e novecentos euros), acrescido de IVA a taxa
legal em vigor, com a firma Anténio & Joao Teixeira, Lda., NIPC ................... , com o prazo
de execucdo de 300 dias, o qual foi registado nos servicos municipais — Unidade de Contratos
e Expropriagdes -, sob o0 n.° 48-E/2025. -
2. A dita empreitada, que consiste na reabilitacdo do Bloco L do Lote 3 do Bairro de Fomento
dos Fortes. -

3. Foi objeto de quatro prorrogacdes de prazo: uma de 120 dias, tendo sido celebrado o 1°
adicional ao contrato em 05 de setembro de 2025, no @mbito da qual, a empreitada devia estar
concluida até ao dia 19 de dezembro de 2025, registado sob o n® 79-E/2025, outra de 120
dias, tendo o 2° adicional ao citado contrato sido celebrado em 19 de janeiro de 2026,
registado sob o n° 07-E/2026, no ambito do qual a empreitada devia estar concluida até ao
dia 18 de abril de 2026, outra de 75 dias, tendo sido celebrado o 3.° adicional ao contrato em
22 de maio de 2026, registado sob o n® 40-E/2026, no ambito da qual e empreitada devia
estar concluida até ao dia 30 de junho de 2026, e por fim uma de 45 dias, tendo sido celebrado
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0 4.° adicional ao contrato em 24 de julho de 2026, registado sob o n°® 56-E/2026, no ambito
da qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 15 de agosto de 2026. ---------------------
4. Posteriormente foi objeto de trabalhos complementares, no valor de € 62.539,49 (sessenta
e dois mil, quinhentos e trinta e nove euros e quarenta e nove céntimos), tendo sido celebrado
0 5.° adicional ao contrato em ... de setembro, com um prazo de execug¢ao de 45 dias,
registado nos servicos municipais sob 0 n°® 75-E/2026, na sequéncia da Informacao/Proposta
n® 372/DOP/2026, datada de 06 de agosto de 2026, estabelecendo a conclusdo da obra no
dia 30 de setembro 2026. -----
5. O empreiteiro veio, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 31 dias
alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade de
proceder a normal execuc¢do dos trabalhos de substituicdo de caixilharias, conforme plano de
trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fragdes que ndo sdo do municipio,
condicionando o desenvolvimento os trabalhos, na medida em que o acesso aos locais
interiores para a execucdo dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus
proprietarios. - e
6. Face ao pedido apresentado, verifica-se que, de facto, neste bloco, constituido por 28
fogos,18 sao propriedade privada. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias
€ necessario existir coordenagdo com os moradores, de forma a ndo haver intrusdo néo
autorizada e também para n&o deixar as habitacdes desprotegidas, o ritmo acaba por ser
substancialmente reduzido, originando atrasos relativamente ao previsto, impedindo esta
situacdo também, o processo de certificacdo energética.

7. Face ao exposto, nos termos da fundamentacdo, de facto e de direito, reproduzida na
Informagao/Proposta n.° 487/DOP/2026, datada do passado dia 17 de setembro, aprovada
em reunido do executivo municipal do passado dia .... de ...... de 2026, dever-se-a promover
uma modificag&o objetiva, consubstanciada na prorrogac¢éo do prazo contratual, nos termos
do solicitado pela firma adjudicataria. e e e EE R PR E e e R e
8. Pelo, anteriormente, exposto, dever-se-4 promover uma modificacdo objetiva do dito
contrato, consubstanciada na prorrogagédo do prazo contratual, por um periodo de 31 dias,
nos termos do definido no n.° 1, do artigo 14.°, do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, na
sua redacao atual, fixando-se, assim, a data de conclusdo da obra, em 31 de outubro de 2026.
Assim, ---

No dia da assinatura do ultimo contratante é, livremente, celebrado e reciprocamente aceite,
nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 375.° do CCP, o presente adicional ao
contrato da empreitada referida em titulo, nos termos do aprovado por deliberacdo camararia
do passado dia ..... de ... de 2026, na sequéncia da Informacao/Proposta n.°
487/DOP/2026, datada de 17/09/2026, o qual se rege pela clausula seguinte; --------------------
Clausula Unica -----

(Alteracdo do prazo de execucdao) ------

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato de empreitada
n.° 48-E/2025, modificado pelos 1°, 2.°, 3., 4.° e 5.° Adicionais, por um periodo de 31 (trinta
e um) dias, devendo a obra objeto da empreitada, estar concluida até ao dia 31 de outubro de
2026. -

2. A prorrogacédo do prazo, mencionada no ponto anterior, implica que a revisdo de precos
seja efetuada pelo plano de pagamentos em vigor.

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 28 de junho de 2024,
registado nos servicos municipais — UCE, sob o n.° 48-E/2025, com as modificacbes
introduzidas pelos Adicionais ao dito contrato.

O presente contrato adicional foi elaborado num Unico exemplar, e vai ser assinado,
eletronicamente, por ambos 0s contratantes, com recurso a assinatura digital. -------------------
O Primeiro Contratante: ~ --—----

@] Segundo Contratante: _ --—----

Contrato n.° ...-E/2026. -----
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES DE 2026.09.18. --------
A presente informagé&o/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A considerac&o superior.
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DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo. --
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstengido dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. - --
De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacao PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.7. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 4 —= BLOCO M -
PRORROGACAO DO PRAZO DA EMPREITADA -------

Foi presente a informacgéo n° 488/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacao da empreitada “Reabilitagdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 4 — Bloco
M, --- e e L R
2. De harmonia com deliberacdo Camararia do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de
Chaves adjudicou a empresa “Antonio & Jodo Teixeira, Lda.” a execucado da referida
empreitada. ---

3. O ato adjudicatério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024. -----------------

4. O valor da adjudicacao, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicataria
encontra-se fixado em 644.000,00€ (Seiscentos e quarenta e quatro mil Euros), acrescido do
valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes condi¢des: -------------
e Prazo de execucéo da obra: 300 dias.

5. O auto de consignacéao € de 26 de julho de 2024. -
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 40.288,99€, com um prazo de
execugdo 45 dias. -------

7. Foram aprovados trabalhos a menos no valor de 29.886,30€. --
8. A aprovacdo do PSS foi comunicada 12 de novembro de 2024, e foram concedidas
prorrogacdes de prazo, totalizando 340 dias, o que, conjuntamente com o prazo atribuido aos
trabalhos complementares, estabelece a conclusdo da obra no dia 28 de setembro de 2026.

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 33
dias alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade
de proceder a normal execugdo dos trabalhos de substituicdo de caixilharias, conforme plano
de trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fracdes que ndo sao do municipio,
condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o acesso aos locais
interiores para a execug¢do dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus
proprietarios; - LR
Il - Fundamentacao -------- e

— Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 28 fogos, 23 séo
propriedade privada. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias € necessario
existir coordenagcdo com os moradores, de forma a ndo haver intrusdo néo autorizada e
também para n&o deixar as habita¢cfes desprotegidas, o ritmo acaba por ser substancialmente
reduzido, originado atrasos relativamente ao previsto. oo
2 — O processo tem vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto pelo que se
originou um atraso significativo na evoluc¢édo da obra. et
3 — Esta situacdo impede ainda o processo de certificacio energética.

4 - Tendo em consideracao a complexidade na gestado das habitac6es que ndo pertencem ao
Municipio, bem como o avancado grau de execuc¢do da obra, ndo se vé inconveniente na
aprovacédo da prorrogacéo de prazo solicitada




F. 158

Il — Da Proposta em Sentido estrito e e e T R e
1 - Face ao exposto, propde-se ao executivo municipal a aprovacao da prorrogacao de prazo
solicitada, pelo periodo de 33 dias, ao abrigo do n.1 do artigo 14 do Decreto-Lei n.° 6/2004 e
ulteriores alteracdes, j& que a ndo concessao da mesma acarretaria graves inconvenientes
para o dono de obra, fixando-se a concluséo da obra no dia 31 de outubro de 2026. -----------
2 — Tendo em consideracdo os motivos invocados, esta prorrogacao implica que a revisao de
precos seja efetuada pelo plano de pagamentos reajustado, devendo o empreiteiro proceder
a sua entrega. - e
3 - Devera ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP.

4 — Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. -
A considerac&o superior ------ R e
Chaves, Divisdo de Obras Publicas, 9 de julho de 2026

A Técnica Superior --------
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.%)

MINUTA DO 6.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 49-E/2024, PARA EXECUCAO DA
EMPREITADA “REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 4 -
BLOCO M” - PRORROGACAO DE PRAZO - ---- ----

Entre: -- e
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC .................. , representado
pelo ..o, , (estado civil), natural da freguesia de .......... , concelho de ........ ,

com domicilio necessério no Edificio dos Pacos do Concelho, Praca de Camdes, em Chaves,
com poderes para o ato, nos termos da alinea f), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro e em execucédo da deliberagao camararia de .../0../2026. ---------=--==-=-=---
E - ——— ——— _— ———

Como Segundo Contratante, ANTONIO & JOAO TEIXEIRA, LDA., com sede

N , Pessoa Coletiva n° ................. , com 0 mesmo numero de
matricula na Conservatéria do Registo Comercial de ............. , titular do Alvara de
Construgédo n.° ........... - PUB, com o capital social de ........... euros, legalmente
representada por ................. , hatural da freguesia de ................ ,concelhode ............. ,
com morada profissional na sede da sua representante, titular do cartdo de cidadao
ne........... , valido até .../.../120..., na qualidade de ........... , conforme documentos que ficam

arquivados no processo respetivo do presente contrato adicional. e
E, considerando que: ------

1. No dia 28 de junho de 2024, foi celebrado um contrato para execucdo da empreitada
“Reabilitacdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 4 Bloco M”, com a firma “Ant6nio & Jodo
Teixeira, Lda.”, pelo valor de € 644.000,00 (Seiscentos e quarenta e quatro mil Euros),
acrescido de IVA a taxa legal em vigor, registado na Unidade de Contratos e Expropriacdes,
sob o n.° 49-E/2024. -------

2. A dita empreitada consiste na reabilitacdo do Bloco M do Lote 4 do Bairro de Fomento dos
Fortes. -

3. Foi objeto de quatro prorroga¢fes de prazo: uma de 120 dias, tendo sido celebrado o 1°
adicional ao contrato em 17 de dezembro de 2025, com efeitos a partir do dia 08 de setembro
de 2025, registado nos servigos municipais — UCE — sob 0 n.° 117-E/2025, na sequéncia do
qual, a empreitada devia estar concluida até ao dia 06 de janeiro de 2026, outra de mais 120
dias, tendo 0 2.° adicional ao citado contrato sido celebrado em 19 de janeiro de 2026,
registado sob o n.° 09-E/2026, no ambito do qual a empreitada devia estar concluida até ao
dia 06 de maio de 2026, outra de mais 55 dias, tendo 3.° adicional ao citado contrato sido
celebrado em 22 de maio de 2026, registado sob o n.° 41-E/2026, no ambito do qual a
empreitada devia estar concluida até ao dia 30 de junho de 2026, e por fim uma de 45 dias,
tendo sido celebrado o 4.° adicional ao contrato em 24 de julho de 2026, registado sob o n°®
57-E/2026, no ambito da qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 14 de agosto de
2026. -
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4. Posteriormente foi objeto de trabalhos complementares, no valor de € 40.288,99 (quarenta
mil, duzentos e oitenta e oito euros e noventa e nove céntimos), tendo sido celebrado o 5.°
adicional ao contrato em ... de setembro, com um prazo de execucao de 45 dias, registado
nos servicos municipais sob o n® 76-E/2026, na sequéncia da Informac&o/Proposta n°
373/DOP/2026, datada de 06 de agosto de 2026, estabelecendo a conclusédo da obra no dia
28 de setembro 2026. --------- e
5. O segundo contratante veio, através de requerimento, solicitar uma nova prorrogacao de
prazo de 33 dias, alegando, para o efeito, o facto da empresa se ter visto confrontada com a
impossibilidade de proceder a normal execu¢ao dos trabalhos de substituicdo de caixilharias,
conforme plano de trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fracoes que n&o
sdo do municipio, condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o
acesso aos locais interiores para a execucdo dos trabalhos esta dependente da
disponibilidade dos seus proprietarios. e
6. Face ao pedido apresentado, verifica-se que, de facto, neste bloco, constituido por 28 fogos,
23 sao propriedade privada. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias se
torna necessario assegurar a coordenacao dos trabalhos com os moradores, de forma a néo
haver intrusdo ndo autorizada, nem as habitacGes ficarem desprotegidas, o ritmo acaba por
ser substancialmente reduzido, originando atrasos, tornando o processo mais moroso do que
inicialmente previsto, impedindo também o processo de certificagdo energética. -----------------
7. Pelo, anteriormente, exposto, dever-se-4 promover uma modificacdo objetiva do dito
contrato, consubstanciada na prorrogacédo do prazo contratual, por um periodo de 33 dias,
nos termos do definido no n.° 1, do artigo 14.°, do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, na
sua redacao atual, fixando-se, assim, a data de conclusdo da obra, em 31 de outubro de 2026.
Assim, ---

No dia da assinatura do ultimo contratante € celebrado o 6.° adicional ao contrato relativo a
execucao da empreitada “Reabilitagdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 4 - Bloco M”,
nos termos da deliberacdo camararia do passado dia .../..../2026, na sequéncia da
Informacg&o/Proposta n.° 488/2025, da Divisdo de Obras Publicas, datada do dia 17/09/2026.
Clausula Unica -----

(Alteracdo do prazo de eXxeCuGan) -------------=-==m-mmmmmmemmam

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato n.° 49-E/2024,
por um periodo de 33 (trinta e trés) dias, devendo a obra, objeto desta empreitada, estar
concluida até ao dia 31/10/2026. -------

2. A prorrogacdo do prazo, mencionada no ponto anterior, implica que a revisdo de precos
seja efetuada pelo plano de pagamentos em vigor, devendo o empreiteiro proceder a entrega
do plano de pagamentos reajustado. -------

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 28 de junho de 2024
registado nos servicos municipais — UCE, sob o n.° 49-E/2024, com as modificagdes
introduzidas pelos Adicionais ao dito contrato.

O presente adicional é elaborado num anico exemplar, assinado eletronicamente por ambos
0s contratantes, com recurso a assinatura digital qualificada. -----------------

O Primeiro Contratante: __~~ -----

@] Segundo Contratante: - e e
Contrato n.° ...-E/2026. ----- e
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES DE 2026.09.18. --------
A presente informagéao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A considerag&o superior.
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencédo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. ---------------m-m-momoeee
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De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.8. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 5 - BLOCO N -
PRORROGACAO DO PRAZO DA EMPREITADA -------

Foi presente a informacéo n° 489/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacdo da empreitada “Reabilitagdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 5 — Bloco
2. De harmonia com deliberagdo Camaréria do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de Chaves
adjudicou a empresa “Antonio & Joao Teixeira, Lda.” a execucao da referida empreitada. -----
3. O ato adjudicatoério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024. -----------------

4. O valor da adjudicacdo, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéaria
encontra-se fixado em 539.000,00€ (Quinhentos e trinta e nove mil Euros), acrescido do valor
do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes condices:
e Prazo de execucéo da obra: 240 dias.

5. O auto de consignacgéo € de 26 de julho de 2024.
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 37.912,91€, com um prazo de
execugdo 45 dias. -------

7. Foram aprovados trabalhos a menos no valor de 49.180,18€.
8. A aprovagdo do PSS foi comunicada 25 de outubro de 2024, e foram concedidas
prorrogacdes de prazo, totalizando 418 dias, o que, conjuntamente com o prazo atribuido aos
trabalhos complementares, estabelece a conclusdo da obra no dia 28 de setembro de 2026.

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 33 dias
alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade de
proceder a normal execucgéo dos trabalhos de substituicdo de caixilharias, conforme plano de
trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fracdes que ndo sdo do municipio,
condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o acesso aos locais
interiores para a execucdo dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus
proprietarios; - RGEEEEEEEEEE R
Il - Fundamentacéo -------- e

1 — Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 20 fogos, 14 sdo
propriedade privada, ou seja, 70% da totalidade. Considerando que para efetuar a mudanca
das caixilharias é necessério existir coordenagdo com os moradores, de forma a ndo haver
intruséo nao autorizada e também para néo deixar as habitaces desprotegidas, o ritmo acaba
por ser substancialmente reduzido, originado atrasos relativamente ao previsto. -----------------
2 — O processo tem vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto pelo que se
originou um atraso significativo na evoluc¢éo da obra. e
3 — Esta situacao impede ainda o processo de certificacdo energética.

4 - Tendo em consideracdo a complexidade na gestéo das habita¢cdes que n&o pertencem ao
Municipio, bem como o avancado grau de execucado da obra, ndo se vé inconveniente na
aprovacao da prorrogacao de prazo solicitada

Il — Da Proposta em Sentido estrito e L e P
2 - Face ao exposto, propde-se ao executivo municipal a aprovacdo da prorrogacao de prazo
solicitada, pelo periodo de 33 dias, ao abrigo do n.1 do artigo 14 do Decreto-Lei n.° 6/2004 e
ulteriores alteracdes, j& que a ndo concessao da mesma acarretaria graves inconvenientes
para o dono de obra, fixando-se a concluséo da obra no dia 31 de outubro de 2026. -----------
2 — Tendo em consideracdo os motivos invocados, esta prorrogacao implica que a revisao de
precos seja efetuada pelo plano de pagamentos reajustado, devendo o empreiteiro proceder
a sua entrega. - e
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3 - Devera ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP.

4 — Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. -
A consideracg&o superior ------ e EEEE R EE TR EE e
Chaves, Divisao de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 -----------------

A Técnica Superior --------
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.?)
MINUTA DO 6.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 50-E/2024, PARA EXECU(;AO DA
EMPREITADA “REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 5 -
BLOCO N -” PRORROGAGAO DO PRAZO DA EMPREITADA.

Entre: --
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC ................ , representado
pelo ...l , (estado civil), natural da freguesia de ............. , concelho de

............ , com domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho, Praca de Camoées,
em Chaves, com poderes para o ato, nos termos da alinea f), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro e em execugéo da deliberagao camararia de .../02/2026. ----
E -- ——

Como Segundo Contratante, ANTONIO & JOAO TEIXEIRA LDA., com sede

1 , Pessoa Coletivan.®................. , com 0 mesmo numero de matricula na
Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa, titular do Alvara de Construgaon.® ..............
- PUB, com o capital social de ............. euros, legalmente representada
0o ] S , hatural da freguesia de ..................... , concelho de Chaves, com

morada profissional na sede da sua representante, titular do cartdo de cidadaon.°..............
valido até .../.../20..., na qualidade de gerente, conforme documentos que ficam arquwados
No processo respetlvo do presente contrato adicional.

E, considerando que: ------

1. No passado dia 28 de junho de 2024, foi celebrado um contrato para execu¢édo da
empreitada “Reabilitacdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 5 — Bloco N”, com a firma
Antoénio & Jodo Teixeira, Lda., NIPC ............. , pelo valor de € 539.000,00 (quinhentos e trinta
e nove mil euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor, com o prazo de execuc¢édo de 240
dias, o qual foi registado nos servigos municipais — Unidade de Contratos e Expropriagdes -,
sob o n.° 50-E/2025. -------

2. A dita empreitada, que consiste na reabilitacdo do Bloco N do Lote 5 do Bairro de
Fomento dos Fortes. --------

3. Foi objeto de quatro prorrogacdes de prazo: uma de 120 dias, tendo sido celebrado o 1°
adicional ao contrato em 03 de setembro de 2025, com efeitos a partir do dia 22 de junho de
2025, registado nos servicos municipais — UCE — sob o n.° 80-E/2025, na sequéncia do qual,
a empreitada devia estar concluida até ao dia 20 de outubro de 2025, outra de mais 120 dias,
tendo o 2.° adicional ao citado contrato sido celebrado em 17 de dezembro de 2025, com
efeitos a partir do dia 20 de outubro de 2025, registado sob o n.° 118-E/2026, no ambito do
qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 17 de fevereiro de 2026, outra de mais 120
dias, tendo 3.° adicional ao citado contrato sido celebrado em 27 de fevereiro de 2026,
registado sob o n.° 17-E/2026, no ambito do qual a empreitada devia estar concluida até ao
dia 17 de junho de 2026, e por fim uma de 58 dias, com efeitos retroativos ao dia 17 de junho
de 2026, tendo sido celebrado o 4.° adicional ao contrato em 24 de julho de 2026, registado
sob o n° 58-E/2026, no ambito da qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 14 de
agosto de 2026. -------- e -
4. Posteriormente foi objeto de trabalhos complementares, no valor de € 37.912,91 (trinta e
sete mil, novecentos e doze euros e noventa e um céntimos), tendo sido celebrado o 5.°
adicional ao contrato em ... de setembro, com um prazo de execugéo de 45 dias, registado
Nnos servigcos municipais sob o n° 77-E/2026, na sequéncia da Informacao/Proposta n°
374/DOP/2026, datada de 06 de agosto de 2026, estabelecendo a conclusédo da obra no dia
28 de setembro 2026. ----- e
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5. O supracitado empreiteiro veio, através de requerimento, solicitar uma prorrogacédo de
prazo de 33 dias, alegando, para o efeito, o facto da empresa se ter visto confrontada com a
impossibilidade de proceder & normal execugéo dos trabalhos de substituicdo de caixilharias,
conforme plano de trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fracoes que n&o
sdo do municipio, condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o
acesso aos locais interiores para a execucdo dos trabalhos esta dependente da
disponibilidade dos seus proprietarios. e
6. Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 20 fogos, 14 séo
propriedade privada, ou seja 70% da totalidade. Considerando que para efetuar a mudanca
das caixilharias é necessério existir coordenacdo com os moradores, de forma a ndo haver
intrusdo ndo autorizada e também para néo deixar as habita¢cbes desprotegidas, o ritmo acaba
por ser substancialmente reduzido, originando atrasos relativamente ao previsto, tendo o
processo vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto, originando um atraso
significativo na evolucao da obra, situacdo que impede também o processo de certificacédo
energética.

7. Face ao exposto, dever-se-a promover uma modificacdo objetiva do dito contrato inicial,
consubstanciada na prorrogagéo do prazo contratual, nos termos do solicitado pelo segundo
contratante, por um periodo de 33 dias, nos termos do definido no n.° 1, do artigo 14.°, do
Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, na sua redacado atual , fixando-se, assim, a data de
conclusao da obra em 31 de outubro de 2026.
Assim, --

No dia da assinatura do ultimo contratante €, livremente, celebrado e reciprocamente aceite,
o presente adicional ao contrato da empreitada referida em titulo, nos termos do aprovado por

deliberagdo camararia do passado dia ... de setembro de 2026, na sequéncia da
Informacg&o/Proposta n.° 489/DOP/2026, datada de 17/09/2026, o qual se rege pela clausula
seguinte:

Clausula Unica -----

(Alteracédo do prazo de execugdao) ------

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato de empreitada
n.° 50-E/2024, modificado pelo 1.° Adicional n.° 80-E/2025, pelo 2.° Adicional n°® 118-E/2025,
pelo 3.° Adicional n® 17-E/2026, pelo 3.° Adicional n° 58-E/2026 e pelo 5.° Adicional n° 77-
E/2026, por um periodo de 33 (trinta e trés) dias, devendo a obra objeto da empreitada, estar
concluida até ao dia 31 de outubro de 2026.

2. A prorrogagéo do prazo, mencionada no ponto anterior, implica uma revisédo de precos de
acordo com o plano de pagamentos reajustado, o qual deve ser entregue pelo segundo
contratante ao primeiro contratante. --------

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 28 de junho de 2024,
registado nos servicos municipais — UCE, sob o n.° 50-E/2024, com as modificagdes
introduzidas pelos adicionais atras identificados.
O presente contrato adicional foi elaborado num Unico exemplar, e vai ser assinado,
eletronicamente, por ambos 0s contratantes, com recurso a assinatura digital. -------------------
O Primeiro Contratante: _~ -—-----
O Segundo Contratante: _ -------

Contrato n.° ....-E/2026. ------ e
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES DE 2026.09.18. --------
A presente informacao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A considerac&o superior.
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencédo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -
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De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéo da coligagdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.9. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 6 — BLOCO O -
PRORROGACAO DO PRAZO DA EMPREITADA -------

Foi presente a informacéo n° 490/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacao da empreitada “Reabilitagdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 6 — Bloco
2. De harmonia com deliberagdo Camaréria do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de Chaves
adjudicou a empresa “Antonio & Joao Teixeira, Lda.” a execugao da referida empreitada. -----
3. O ato adjudicatoério veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024, -----------------

4. O valor da adjudicacdo, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéria
encontra-se fixado em 412.800,00€ (Quatrocentos e doze mil e oitocentos Euros), acrescido
do valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes condi¢bes: ---------
e Prazo de execucéo da obra: 180 dias

5. O auto de consignacgéo € de 26 de julho de 2024.
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 25.220,77€, com um prazo de
execugdo 45 dias. -------

Foram aprovados trabalhos a menos no valor de 11.901,59€.

7. A aprovagdo do PSS foi comunicada a 3 de setembro de 2024, e foram concedidas
prorrogacdes de prazo, totalizando 530 dias, o0 que, conjuntamente com o prazo atribuido aos
trabalhos complementares, estabelece a conclusdo da obra no dia 28 de setembro de 2026.

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo de 33 dias
alegando para o efeito o facto da empresa se ter visto confrontada com a impossibilidade de
proceder a normal execugéo dos trabalhos de substituicdo de caixilharias, conforme plano de
trabalhos aprovado, devido ao facto de existirem muitas fracdes que ndo sdo do municipio,
condicionando o desenvolvimento dos trabalhos, na medida em que o acesso aos locais
interiores para a execucdo dos trabalhos esta dependente da disponibilidade dos seus
proprietarios; - RGEEEEEEEEEE R
Il - Fundamentacéo -------- e

1 — Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 20 fogos, apenas
um pertence ao municipio. Considerando que para efetuar a mudancga das caixilharias é
necessario existir coordenacdo com os moradores, de forma a ndo haver intrusdo nao
autorizada e também para ndo deixar as habitacdes desprotegidas, o ritmo acaba por ser
substancialmente reduzido, originado atrasos relativamente ao previsto.

2 — O processo tem vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto pelo que se
originou um atraso significativo na evoluc¢éo da obra. e
3 - Esta situacao impede ainda o processo de certificacdo energética.

4 - Tendo em consideracdo a complexidade na gestéo das habita¢cdes que n&o pertencem ao
Municipio, bem como o avancado grau de execucado da obra, ndo se vé inconveniente na
aprovacao da prorrogacao de prazo solicitada

Il — Da Proposta em Sentido estrito e L e P
1 - Face ao exposto, propde-se ao executivo municipal a aprovagéo da prorrogacao de prazo
solicitada, pelo periodo de 33 dias, ao abrigo do n.1 do artigo 14 do Decreto-Lei n.° 6/2004 e
ulteriores alteracdes, j& que a ndo concessao da mesma acarretaria graves inconvenientes
para o dono de obra, fixando-se a concluséo da obra no dia 31 de outubro de 2026. -----------
2 — Tendo em consideracdo os motivos invocados, esta prorrogacao implica que a revisao de
precos seja efetuada pelo plano de pagamentos reajustado, devendo o empreiteiro proceder
a sua entrega. - e
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3 - Devera ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP. -
4 — Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional, em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. -
A considerac&o superior ------ e EEEE R EE TR EE e
Chaves, Divisao de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 -----------------

A Técnica Superior --------
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.%)

MINUTA DO 7.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 51-E/2024, PARA EXECUGAO DA
EMPREITADA “REABILITAS:AO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 6
BLOCO O” - PRORROGACAO DE PRAZO - ---- ---

Entre: --
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC ................. , representado
pelo ... , (estado civil), natural da freguesia de ............. , concelho de

Chaves, com domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho, Praga de Camdes, em
Chaves, com poderes para o ato, nos termos da alinea f), do n.° 2, do artigo 35.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro e em execugao da deliberagdo camararia de .../09/2026. ---------
E -- —— _—

Como Segundo Contratante, ANTONIO & JOAO TEIXEIRA, LDA., com sede na

Rua ... , Pessoa Coletiva n.° ................ com 0 mesmo numero de
matricula na Conservatéria do Registo Comercial de ....... , titular do Alvara de Construcao
ne ........... - PUB, com o capital social de ............. euros, legalmente representada
por ............... , natural da freguesia de .............. , concelho de ......... , com morada
profissional na sede da sua representante, titular do cartdo de cidadao n.° .......... , valido

até .../.../20..., na qualidade de gerente, conforme documentos que ficam arquivados no
processo respetivo do presente contrato adicional.

E, considerando que: ------

1. No dia 28 de junho de 2024, foi celebrado um contrato para execucdo da empreitada
“Reabilitagao do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 6 Bloco O”, com a firma “Anténio & Jo&do
Teixeira, Lda.”, pelo valor de € 412.800,00 (quatrocentos e doze mil e oitocentos euros),
acrescido de IVA a taxa legal em vigor, registado na Unidade de Contratos e Expropriacdes,
sob o n.°51-E/2024. -------

2. A dita empreitada, que consiste na reabilitagdo do Bloco O do Lote 6 do Bairro de Fomento
dos Fortes. -----

3. Foi objeto de cinco prorrogacdes de prazo: uma de 120 dias, tendo sido celebrado o 1°
adicional ao contrato em 24 de abril de 2025, no ambito da qual, a empreitada devia estar
concluida até ao dia 30 de junho de 2025, registado sob o n°® 28-E/2025, outra de 90 dias,
tendo o 2° adicional ao citado contrato sido celebrado em 24 julho de 2025, com efeitos
retroativos a 30 de junho de 2025, registado sob o n° 58-E/2025, outra de 120 dias, tendo o
3° adicional ao contrato sido assinado em 17/12/2025, registado sob o n® 119-E/2025, no
ambito do qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 26 de janeiro de 2026, uma de
120 dias, tendo o 4.° adicional ao contrato sido assinado em 22/01/2026, registado sob o n.°
11-E/2026, no ambito do qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 26 de maio de
2026 e por fim uma de 80 dias, tendo o 5.° adicional ao contrato siro assinado em 24/07/2026,
com efeitos retroativos ao dia 26 de maio de 2026, registado sob 0 n® 59-E/2026, no ambito
do qual a empreitada devia estar concluida até ao dia 14 de agosto de 2026. ---------=-=-=-=-=---
4. Posteriormente foi objeto de trabalhos complementares, no valor de € 25.220,77 (vinte e
cinco mil, duzentos e vinte euros e setenta e sete céntimos), tendo sido celebrado o 6.°
adicional ao contrato em ... de setembro de 2026, com um prazo de execuc¢ao de 45 dias,
registado nos servigcos municipais sob 0 n°® 78-E/2026, na sequéncia da Informac&o/Proposta
n® 375/DOP/2026, datada de 06 de agosto de 2026, estabelecendo a conclusdo da obra no
dia 28 de setembro 2026. -----
5. A firma adjudicataria veio, através de requerimento, solicitar uma prorrogacao de prazo para
a conclusdo da empreitada, por um periodo de 33 dias, alegando para o efeito, o facto de
existirem muitas fragbes que ndo sdo do municipio, condicionando o desenvolvimento dos
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trabalhos, na medida em gue 0 acesso aos locais interiores para a execuc¢ao dos trabalhos
esta dependente da disponibilidade dos seus proprietarios.

6. Face ao pedido efetuado, verifica-se que, neste bloco, constituido por 20 fogos, apenas um
pertence ao municipio. Considerando que para efetuar a mudanca das caixilharias é
necessario existir coordenacdo com os moradores, de forma a nao haver intrusdo nao
autorizada e também para ndo deixar habitacbes desprotegidas, o ritmo acaba por ser
substancialmente reduzido, originando atrasos relativamente ao previsto. O processo tem
vindo a revelar-se mais moroso do que inicialmente previsto pelo que se originou um atraso
significativo na evolucdo da obra, impedindo também, o processo de certificacao energética.
7. Pelo, anteriormente, exposto, dever-se-4 promover uma modificacdo objetiva do dito
contrato, consubstanciada na prorrogagédo do prazo contratual, por um periodo de 33 dias,
nos termos do definido no n.° 1, do artigo 14.°, do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, ha
sua redagéo atual, j& que a ndo concessao da mesma acarretaria graves inconvenientes para
o dono da obra, fixando-se a sua concluséo para o dia 31 de outubro de 2026. ------------------
Assim, ---

No dia da assinatura do ultimo contratante € celebrado o 7.° adicional ao contrato relativo a
execucao da empreitada “Reabilitagdo do Bairro de Fomento dos Fortes — Lote 6 Bloco O”,
nos termos do aprovado por deliberacdo camararia do dia .../.../2026, na sequéncia da
Informacg&o/Proposta n.° 490/2026, da Divisédo de Obras Publicas, datada do dia 17/09/2026.
Clausula Unica -----

(Alteracdo do prazo de execucdao) ------

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato n.° 51-E/2024,
por um periodo de 33 (trinta e trés) dias, devendo, a obra objeto desta empreitada, estar
concluida até ao dia 31/10/2026. -------

2. A prorrogacao do prazo, mencionada no ponto anterior, implica uma revisdo de precos de
acordo com o plano de pagamentos reajustado, o qual deve ser entregue pelo segundo
contratante ao primeiro contratante. -------

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 28 de junho de 2024 e
posteriores adicionais. ------

O presente adicional é elaborado num Gnico exemplar, assinado eletronicamente por ambos
0s contratantes, com recurso a assinatura digital qualificada. -----------------

O Primeiro Contratante: __ -----

O Segundo Contratante:  ----------
Contraton.° ....-E/2026. ------ e e
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG AMELIA RODRIGUES, DE 2026.09.18. --------
A presente informacao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracéo superior. ---
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligagcéo PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes €, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.10. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 7 — ARRANJOS
EXTERIORES - SUSPENSAO DOS TRABALHOS

Foi presente a informacéo n° 491/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------
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1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacao da empreitada “Reabilitacdo do bairro de Fomento dos Fortes — Lote 7 — Arranjos
Exteriores”. -- LR
2. De harmonia com deliberacédo Camararia do dia 9 de maio de 2024, o Municipio de Chaves
adjudicou a empresa “Anteros — Empreitadas, Sociedade de Construcdo Civil e Obras
Publicas, S.A.” a execugao da referida empreitada.

3. O ato adjudicatorio veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 28 de junho de 2024, -----------------

4. O valor da adjudicacao, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicataria
encontra-se fixado em 497.800,00€ (Quatrocentos e noventa e sete e oitocentos Euros),
acrescido do valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando destacar as seguintes
condicdes: ---

e Prazo de execucdo da obra: 90 dias.

5. O auto de consignacgéo € de 26 de julho de 2024.
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 79.246,68€, com um prazo de 30
dias.

7. A aprovacgédo do PSS foi comunicada 2 de margo de 2026, estabelecendo, assim, o fim do
prazo da empreitada em 31 de maio de 2026.

8. Foi aprovada a prorrogacgéo do prazo de execucéo da obra em 90 dias, que, conjuntamente
com o prazo atribuido aos trabalhos complementares, estabelece o seu término no dia 28 de
outubro de 2026. -----

9. O empreiteiro vem, através de requerimento, solicitar a suspensao dos trabalhos, alegando
para o efeito a impossibilidade de proceder a normal execu¢do dos mesmos, conforme plano
de trabalhos aprovado, devido ao facto de ainda se encontrarem a decorrer as obras nos
restantes lotes, impossibilitando, concretamente, a realizacdo da pavimentagdo devido a
presenca de andaimes e de circulacdo de maquinaria pesada. -------------=-======msmmommmmmmmeeo-
Il - Fundamentagao -------- e
1 — Face ao pedido efetuado, verifica-se que ja foram executados os trabalhos de
pavimentagdo dos passeios e das vias que se encontram na envolvente dos blocos que se
encontram concluidos no que se refere ao seu revestimento exterior.
2 — As obras de revestimento exterior dos lotes 2,3 e 4, encontram-se em fase de acabamento,
necessitando, ainda, dos andaimes ai colocados, o que impossibilita, nesses locais, a
pavimentacdo quer de passeios, quer da faixa de rodagem.

3 — Encontrando-se, esta obra, dependente do desenvolvimento dos trabalhos nos blocos
habitacionais, a sua autonomia vé-se dificultada no que se refere ao cumprimento do plano
de trabalhos inicialmente apresentado.
4 - Também se verifica que as obras nos referidos blocos habitacionais se encontram em fase
de concluséo pelo havera disponibilidade, em breve, para a conclusao deste lote. --------------
[ll - Da Proposta em Sentido estrito

3 - Face ao exposto, propde-se ao executivo municipal, a aprovacdo da suspensdo dos
trabalhos, ao abrigo do artigo 367° do CCP, ndo implicando a assuncéo de encargos por parte
do Municipio, com efeitos a partir do presente dia — 15 de julho de 2026.
2 - A presente suspensdo do prazo implicara a prorrogacdo do mesmo por igual periodo
aguele em que os trabalhos estiverem suspensos.

3 — Se a suspensao proposta merecer acolhimento, sera elaborado o auto de suspenséao dos
trabalhos. ---

4 — A manutengdo da via e a garantia de condi¢cdes de circulagdo dos veiculos sédo da
exclusiva responsabilidade do empreiteiro.

A consideracg&o superior ------ e e
Chaves, Divisédo de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 -----------------

A Técnica Superior --------
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.2) e
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES, DE 2026.09.18. --------
A presente informagao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A considerac&o superior.
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
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A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo. --
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligagado PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.11. REQUALIFICACAO DA UNIDADE DE SAUDE CHAVES | — PRORROGACAO DE
PRAZO E REDEFINICAO DE ELEMENTO DECORATIVO

Foi presente a informacéo n°® 492/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

1. O Municipio de Chaves iniciou um procedimento concursal, tendo como objeto a
adjudicacao da empreitada “Requalificagao da Unidade de Saude Chaves I”.

2. De harmonia com deliberagdo Camararia do dia 14 de julho de 2025, o Municipio de
Chaves adjudicou a empresa “CAPSFIL, Carlos Augusto Pinto dos Santos & Filhos, S.A” a
execucdo da referida empreitada. --------

3. O ato adjudicatorio veio a ser formalizado através de assinatura do competente contrato
administrativo de obras publicas no dia 3 de setembro de 2025. e
4. O valor da adjudicacéo, na sequéncia da proposta apresentada pela firma adjudicatéaria
encontra-se fixado em 989.049,77€ (Novecentos e oitenta e nove mil, quarenta e nove Euros
e setenta e sete céntimos), acrescido do valor do I.V.A. a taxa legal em vigor, importando
destacar as seguintes condigdes: ---- -
e Prazo de execucédo da obra: 300 dias.

5. O auto de consignacao é de 4 de setembro de 2025. -
6. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 93.253,24€, com um prazo
adicional total de 60 dias. ------ e
7. A aprovacédo do PSS foi comunicada 26 de setembro de 2026, o que, conjuntamente com
0 prazo atribuido aos trabalhos complementares, estabelece a conclusao da obra no dia 21
de setembro de 2026. -----

Il = Fundamentagéao

1 - Proposta de alteracdo de projeto -
1.1. - O projeto de requalificagdo do Centro de Saude compreende a reabilitacdo da unidade
de saude de forma a corrigir patologias, modernizar as infraestruturas e adaptar o edificio ao
novo programa funcional. ------ e Eeane e LT e
1.2 — No que se refere ao exterior, encontra-se prevista, nas fachadas principal (Norte) e
lateral esquerda (Nascente), a colocagdo de palas verticais exteriores em betéo pré-fabricado,
no sentido de conferir ao edificio uma linguagem mais contemporanea, conforme imagens.
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1.3 — Estes elementos obrigam a execucado de fundagdes junto a fachada, o que se veio a
revelar inexequivel devido ao facto de existirem zonas com diversas infraestruturas,
designadamente de eletricidade, Ited, saneamento e abastecimento de &guas cujo
manuseamento podera vir a provocar constrangimentos no funcionamento da unidade de
saude e custos acrescidos com as reparacdes e/ou substituicoes.
1.4 — Foi apresentada, por parte do empreiteiro, uma proposta que consiste na aplicacédo de
tubos de aluminio decorativos em fachada, seccdo 250x100mm e 3300mm de comprimento,
lacado com o RAL 7047 mate. Inclui a fixagao superior e inferior em cantoneira “L” e todos os
trabalhos, acessorios e materiais necessario, dispensando a execucao das fundaces e a
consequéncias que dai poderiam advir.
1.5 — A solucdo ndo compromete a solugéo estética, tendo ja sido aceite pelo projetista. ------
1.6 — Nao havera lugar a qualquer acréscimo do prec¢o contratual, sendo o valor equivalente
ao contratualizado anteriormente. --------
1.7 — Ser4, contudo, necessério proceder a uma prorrogagéo do prazo da empreitada, ja que
se encontrava em andlise a viabilidade da solug&o original, encontrando-se o prazo a expirar.
Il — Da Proposta em Sentido estrito e
Face ao exposto e salvo melhor opinido, em coeréncia com as razdes de facto acima
enunciadas, propde-se a seguinte linha de atuacéo:

1 - Que, numa primeira fase, a presente proposta seja agendada para a reunido de executivo
Municipal, com vista a obtencao das competentes aprovacdes, de redefinicdo da solucao
prevista para o revestimento decorativo do edificio da unidade de saude I.

2 — Que, tal redefinicdo, seja aprovada, considerando que este mantém a 0s mesmos
pressupostos, em termos de estética, e ndo se traduz em qualquer acréscimo de preco,
relativamente ao previsto contratualmente.

3 —Que o prazo da empreitada seja prorrogado por 60 dias, tendo em consideragéo que ainda
sera necessario proceder a encomenda e consequente producdo do material, sendo que o
procedimento é célere. e e R e R
4 — Propde-se, ainda que que o Sr. Presidente da Camara - dado que importa assegurar a
eficacia e validade do contrato da empreitada ora em analise e em vigor, sendo certo que a
presente informacdo apenas poderd ser presente na reunido ordinaria de Camara que se
realiza no proximo dia 24 de setembro de 2026, o Sr. Presidente da Camara, aprove a
prorrogacao de prazo proposta, atentas as condicdes excecionais antes referidas e a urgéncia
subjacente a situacdo em apreco. o
5 — Posteriormente, dever4d o seu ato ser submetido a ratificacdo do 6rgdo Executivo
Municipal, na sua reunido ordinaria de 24 de setembro de 2026, nos termos do disposto no
n.° 3 do artigo 35, do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacéao atual. -
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6 — Face aos motivos invocados, a presente prorrogacao de prazo nao confere ao empreiteiro
direito a qualquer acréscimo de valor da revisdo de precos, devendo esta fazer-se pelo plano
de pagamentos que, na data da prorrogagao de prazo, se encontrar em vigor, conforme n.° 2
do artigo 13° do Decreto-Lei n.° 6/2004, de 6 de janeiro, com as altera¢des introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 73/2021 de 18 de agosto.

7 - Devera ser promovida a publicitacdo da modificacdo do contrato conforme o disposto no
n.° 1 do artigo 315° do CCP.

8 — Devera, em conformidade com o exposto até entdo, ser aprovada a minuta do contrato
adicional em anexo, conferindo ao Sr. Presidente da Camara, poderes para a sua outorga. -
A consideracg&o superior ------ R e
Chaves, Divisdo de Obras Publicas, 17 de setembro de 2026 -----------------

A Técnica Superior --------
(Fernanda Maria Duro Borges Morais Serra, Eng.2)

MINUTA DO 3.° ADICIONAL AO CONTRATO N.° 78/E/2025, PARA EXECUCAO DA
EMPREITADA “REQUALIFICACAO DA UNIDADE DE SAUDE CHAVES I"-
PRORROGACAO DE PRAZO E REDEFINICAO DE ELEMENTO DECORATIVO - -------------
No dia de assinatura do Ultimo contratante, celebram o 3.° adicional ao contrato relativo a
execucgdo da empreitada para “Requalificacdo da Unidade de Saude Chaves I” — Prorrogacéo
de Prazo, nos termos do aprovado por deliberagao camararia, do passado dia ... de ..........
de 2026, na sequéncia da Informacao/Proposta n.° 492/DOP/2026, da Divisdo de Obras
Publicas, datada do dia 17 de setembro de 2026.

Entre: -- e
Como Primeiro Contratante, o MUNICIPIO DE CHAVES, NIPC ................ , representado
pelo ................. , (estado civil), natural da freguesia de ............ ,concelhode .......... , com

domicilio necessario no Edificio dos Pagos do Concelho, Praga de Camdes, em Chaves. ----
E - ——- —— - ——-
Como Segundo Contratante, CAPSFIL, CARLOS AUGUSTO PINTO DOS SANTOS &

FILHOS, S.A.,, com sede nNa .........cccuvevenn. , Pessoa Coletiva n.° .................. , com o
mesmo numero de matricula na Conservatoria do Registo Comercial de .............. , titular do
Alvara de Construgdo n.° ............... - PUB, com o capital social de ................ euros,
legalmente representada por ..................... ,haturalde ................ , com domicilio bastante
na sede da sua representada, titular do cartdo de cidaddo n.° ................. , valido
até ...l , emitido pela Republica Portuguesa, na qualidade de .................. ,
conforme poderes constantes na .................... , documento que fica arquivado no processo

respetivo ao presente contrato adicional. ------------ -
E considerando que:

1. No dia 03 de setembro de 2025, foi celebrado um contrato para execugdo da empreitada
para “Requalificagdo da Unidade de Saude Chaves I”, pelo valor de € 989.049,77 (novecentos
e oitenta e nove mil, quarenta e nove euros e setenta e sete céntimos), acrescido de IVA a
taxa legal em vigor, com um prazo de execucdo de 300 dias, com a firma CAPSFIL, Carlos
Augusto Pinto dos Santos & Filhos, S.A., pessoa coletiva n.° ...................... , 0 qual se
encontra registado nos servicos municipais — Unidade de Contratos e Expropriagdes -, sob o
n.° 78/E/2025. -- e LR

2. No dia 02 de fevereiro de 2026, veio a ser celebrado o 1.° Adicional ao contrato tendente a
formalizagdo de trabalhos complementares, no valor de 34.990,00 € (trinta e quatro mil
novecentos e noventa euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor, tendo o prazo de
execucdo da empreitada sido prorrogado por 30 dias, o qual foi registado nos servicos
municipais — Unidade de Contratos e Expropriagbes — sob o n.° 14-E/2026. -----------------------
3. No dia 21 de agosto de 2026, veio a ser celebrado o 2.° Adicional ao contrato tendente a
formalizacdo de trabalhos complementares, no valor de 58.263,24 € (cinquenta e oito mil,
duzentos e sessenta e trés euros e vinte e quatro céntimos), acrescido de IVA a taxa legal em
vigor, tendo o prazo de execucdo da empreitada sido prorrogado por mais 30 dias, o qual foi
registado nos servicos municipais — Unidade de Contratos e Expropriacdes — sob 0 n.° 65-
E/2026. ---
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4. Foram aprovados trabalhos complementares no valor de 93.253,14 € (noventa e trés mil,
duzentos e cinquenta e trés euros e catorze céntimos), acrescido de IVA a taxa legal em vigor,
com um prazo adicional total de 60 dias. A aprovagdo do PSS foi comunicada a 26 de
setembro de 2026, o que, conjuntamente com o prazo atribuido aos trabalhos
complementares, estabelece a conclusédo da obra no dia 21 de setembro de 2026. -------------
5. O projeto de Requalificacdo da Unidade de Saude | compreende a reabilitacdo da unidade
de saude de forma a corrigir patologias, modernizar as infraestruturas e adaptar o edificio ao
novo programa funcional. ------

6. No que se refere ao exterior, encontra-se prevista, nas fachadas principal (Norte) e lateral
esquerda (Nascente), a colocacdo de palas verticais exteriores em betédo pré-fabricado, no
sentido de conferir ao edificio uma linguagem mais contemporanea.

7. Estes elementos obrigam a execucao de fundacdes junto a fachada, o que se veio a revelar
inexequivel devido ao facto de existirem zonas com diversas infraestruturas, designadamente
de eletricidade, Ited, saneamento e abastecimento de aguas cujo manuseamento podera vir
a provocar constrangimentos no funcionamento da Unidade de Salde e custos acrescidos
com as reparacdes e/ou substituigdes.

8. Foi apresentada, por parte do segundo contratante, uma proposta que consiste na
aplicacdo de tubos de aluminio decorativos em fachada, seccdo 250x100mm e 3300mm de
comprimento, lacado com o RAL 7047 mate. Inclui a fixag&o superior e inferior em cantoneira
“L” e todos os trabalhos, acessorios e materiais necessario, dispensando a execucao das
fundacbes e as consequéncias que dai poderiam aduvir.

9. A solucdo ndo compromete a solucdo estética, tendo ja sido aceite pelo projetista, ndo
havendo lugar a qualquer acréscimo do preco contratual, sendo, no entanto, necessario
proceder a uma prorrogacao do prazo da empreitada por 60 dias, ja que se encontrava em
andlise a viabilidade da solug&o original, encontrando-se o0 prazo a expirar.
10. Pelo, anteriormente, exposto, dever-se-a promover uma modificagdo objetiva do dito
contrato, consubstanciada na prorrogacdo do prazo de execucdo da empreitada, por um
periodo de 60 dias, uma vez que a ndo concessao do mesmo acarretaria graves
inconvenientes para o dono da obra, sendo certo, porém que, nos termos do definido no n.°
2, do artigo 13.°, do Decreto-Lei n.° 73/2021, de 18 de agosto, a entidade executante nao tera
direito a qualquer acréscimo de valor da Revisédo de Precos em relacdo ao prazo acrescido,
devendo esta fazer-se pelo plano de pagamentos que, na data da prorrogacao, de encontrar
em vigor. -- e e
Assim,nodia .......cooooeiiiiiii

E, livremente, celebrado e reciprocamente aceite, nos termos e para os efeitos do disposto no
artigo 375.°do CCP, o presente contrato adicional, tendente a promover a aludida modificagédo
contratual, circunscrita a alteracéo do prazo de execucao do contrato, nos termos da clausula
seguinte:
Clausula Unica -----

(Alteracao do prazo de execucdo) ------

1. Pelo presente adicional, as partes acordam prorrogar o prazo do contrato n.° 78-E/2025,
alterado pelo anteriores adicionais, por um periodo de 60 (sessenta) dias, produzindo efeitos
a 21 de setembro de 2026. ---- -
2. A prorrogacdo do prazo, mencionada no ndamero anterior, ndo confere ao segundo
contratante direito a qualquer acréscimo de valor de revisdo de pregos, em relagdo ao prazo
acrescido, devendo esta fazer-se pelo plano de pagamentos que, na data da prorrogagéo, se
encontrar em vigor. --------

Em tudo o mais se mantém o clausulado do contrato outorgado em 03 de setembro de 2025,
registado nos servicos municipais — UCE, sob 0 n.° 78/E/2025. -----------=m-mmmmmmmmmm oo
O Primeiro Contratante:  ------

O Segundo Contratante:  -------
Contrato n° ...-E/2026. ---- e

DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, ENG. AMELIA RODRIGUES, DE 2026.09.18. --------
A presente informacao/parecer satisfaz os requisitos legais e regulamentares estabelecidos
sobre a matéria. A consideracéo superior.




F.171

DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo. --
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstengido dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, concordar com a informacao técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor
da mesma. -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacao PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.12. CONSERVACAO, RECUPERACAO E ADAPTACAO DO EDIFICIO EXISTENTE DA
QUINTA DA SOBREIRA EM VIDAGO, PARA A INSTALACAO DE UMA
INFRAESTRUTURA TECNOLOGICA. - REVOGACAO DA DECISAO DE CONTRATAR DO
PROCEDIMENTO 60/DOP/2025. -----

Foi presente a informacéo n° 484/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| - Enquadramento -------

Foi presente a reunido camararia do pretérito dia 10 de setembro de 2026, a informacao n.°
457/2026, desta unidade organica, com o assunto “Conservacao, recuperacao e adaptacao
de edificio existente da Quinta da Sobreira em Vidago, para instalacdo de uma infraestrutura
tecnolégica — Revogagao da decisédo de contratar do procedimento 60/DOP/2025”, tendo sido
deliberado fazer baixar a mesma aos respetivos servigos, para melhor fundamentacdo, dando-
se, assim, execugao a tal deciséo. ------- -
Il - Enquadramento Factual ------- -
1 - Em 7 de maio de 2026, foi aprovado pelo Executivo Municipal o projeto de execugéo e o
processo de procedimento respeitante ao procedimento de concurso publico para a
empreitada de “Conservacao, recuperacao e adaptacédo do Edificio existente da Quinta da
Sobreira em Vidago, para a instalacdo de uma infraestrutura tecnolégica tendo-se proferido a
respetiva decisao de contratar.

2 — O procedimento foi ulteriormente publicitado na plataforma eletronica de contratagéo
publica a 2 de julho de 2026, iniciando-se a fase de apresentacdo de propostas. ----------------
3 — Na pendéncia do prazo fixado para a apresentacdo de propostas, os interessados
submeteram listas de erros e omissfes e pedidos de esclarecimentos ao abrigo do disposto
no artigo 50.° do Cédigo dos Contratos Publicos (CCP). -
4 — Atento o facto de se tratar de uma intervencao de reabilitacdo e adaptacéo de um edificio
existente, 0s competentes servicos municipais efetuaram uma avaliacéo técnica minuciosa do
teor das listas de erros e omissdes e das duvidas apresentadas pelos interessados. -----------
5 — Na sequéncia dessa analise técnica detalhada, conclui-se que as questdes colocadas
pelos operadores econdmicos colidiam com desconformidades substanciais detetadas entre
as pecas desenhadas, os mapas de medi¢c&o do projeto e a realidade fisica e construtiva do
edificio. ---

6 - A natureza e dimensao destas discrepancias inviabilizaram a emisséo de respostas céleres
ou de meras retificagfes pontuais em sede de esclarecimentos, determinado a necessidade
de uma reapreciacao técnica e ponderacéo global e aprofundada das pecas do procedimento.
7 — Ademais a persecucgédo do procedimento concursal nestas condigdes colocaria em causa
a estabilidade técnica e a exequibilidade da obra, gerando o risco iminente da necessidade
de execucao de trabalhos complementares expressivos e revisdo do projeto durante a fase
de execucao contratual. ----

8 — Tudo inequivocamente, em fase posterior & tomada de decisdo de contratar e suscetivel
de colocar em crise, essa, mesma decisao.

Il = Fundamentacao ----- e

1 - Do preenchimento da causa de n&o adjudicacéo (Artigo 79.°, n.° 1 al. d) do CCP. -----------
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¢ Nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 79, @ do CCP, méo hé& lugar a adjudicacao,
extinguindo-se o procedimento, quando “circunstancias supervenientes relativas aos
prossupostos da decisdo de contratar o justifiquem”. e LR

e A deciséo inicial de contratar, tomada nos termos do artigo 36.° do CCP assentava ha
premissa de que o projeto de execucdo e demais pecas procedimentais traduziam com
exatiddo os elementos técnicos e fisicos necessarios a integral e rigorosa execucado da
empreitada. ---

e A verificagdo superveniente de que as pecas desenhadas e as medi¢cdes do projeto ndo
correspondem 4 realidade fisica do edificio, conforme enunciado no ponto anterior, altera
substancialmente os prossupostos téchicos e de facto que fundamentaram a abertura do
concurso, justificando imperativamente a ndo adjudicacdo para salvaguarda do interesse
publico e do rigor orcamental da autarquia.

2 — Da revogacéo da decisdo de contratar (Artigo 80.°, n.°1 do CCP)

e Nos termos do n.° 1 do artigo 80.° do CCP, a decisédo de ndo adjudicacdo determina,
como consequéncia legal direta e necessaria (ope legis), a revogacao da decisao de contratar.
e Trata-se do exercicio de um poder-dever vinculado no ambito da propria disciplina da
contratacao publica prevista no CCP.

IV. Proposta em sentido estrito

Face ao exposto, propde-se ao Executivo Municipal que delibere no sentido de: -----------------
1 - Determinar a ndo adjudicacéo do procedimento de concurso publico para a empreitada
de “Conservacgao, recuperagao e adaptacao do Edificio existente da Quinta da Sobreira em
Vidago, para a instalagdo de uma infraestrutura tecnoldgica” (Procedimento n.°
60/DOP/2025), ao abrigo do dlsposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 79.° do Cddigo dos
Contratos Publicos. -----
2 - Declarar a revogacgéo da deC|sao de contratar proferida em 7 de maio de 2026, como
consequéncia legal direta da decisdo de ndo adjudicacdo, nos termos do n.° 1 do artigo 80.°
do Cédigo dos Contratos Publicos. -----

3 - Determinar a notificacdo de todos os interessados através da plataforma eletronica de
contratacdo publica e o consequente encerramento do presente procedimento eletrénico. ----
A considerac&o superior.

Divisdo de Obras Publicas, 16 de setembro de 2025 e R
A Chefe de Divisao -------

(Eng.2 Amélia Cristina Gongalves Rodrigues)

DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.21.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo.
Durante a analise e discussdao do presente assunto, o senhor Presidente da Camara
Municipal Nuno Vaz, procedeu a uma breve apresentacdo da proposta em apreciacdo. ------
De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Collga(;ao PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, para referir que a informacao/proposta apresentada
ndo dava resposta a declaracdo por si proferida na reunido anterior, a qual, no seu
entendimento, deveria ter sido objeto de apreciagdo e de esclarecimento relativamente as
questdes e duvidas entdo suscitadas, o que ndo se verificou.
Reiterou ainda que ndo se mostra necessaria qualquer declaracdo expressa, porquanto a
revogacao da deciséo de contratar decorre diretamente da lei.

Em resposta a intervencdo anteriormente proferida, o Senhor Presidente da Camara
Municipal, Nuno Vaz, afirmou que a informacao/proposta era da autoria da Chefe da Divisdo
de Obras Publicas, a quem competia assegurar o respetivo enquadramento legal. --------------
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------
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1.13. CONSERVACAO, RECUPERACAO E ADAPTACAO DO EDIFICIO EXISTENTE DA
QUINTA DA SOBREIRA EM VIDAGO, PARA A INSTALACAO DE UMA
INFRAESTRUTURA TECNOLOGICA. — CONCURSO PUBLICO --
Foi presente a informacao n° 497/2026, identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na
integra, para todos os efeitos legais. -------

| — INTRODUGCAO ------
Considerando que, de harmonia com a deliberacdo camaréria tomada em reunido ordinaria
em 2025, foi aprovado o processo de procedimento para a execu¢ao da obra “Conservacgéao,
recuperacao e adaptacdo do Edificio existente da Quinta da Sobreira em Vidago, para a
instalagdo de uma infraestrutura tecnolégica”, informacdo n.° 385/2025 e 207/2026. No
entanto foi presente a informacao n.° 484/2026, propondo a revogacao da deciséo de contratar
do procedimento 60/DOP/2025. ---- -
Considerando que se mantém a necessidade de execuc¢do da referida obra, apresenta-se em
anexo 0 novo projeto e processo de procedimento para a execugdo da obra, “Conservacao,
recuperacdo e adaptacdo do Edificio existente da Quinta da Sobreira em Vidago, para a
instalacdo de uma infraestrutura tecnolégica”, com o intuito de se dar inicio ao procedimento
tendente a sua adjudicacao. ------
Considerando que foi celebrado um Acordo de Copromocgéo, ao abrigo do disposto na alinea
c) do n.° 2 do artigo 23.° do DL 20-A/2023 e do Aviso NORTE2030-2024-86, entre a Aquavalor
— Centro de Valorizagdo e Transferéncia de Tecnologia da Agua (AquaValor), a CCDR
NORTE e o Municipio de Chaves, tendo em vista a apresenta¢édo de uma candidatura conjunta
(copromocao) ao abrigo do aviso NORTE2030-2024-86 — Investimento em infraestruturas
tecnolégicas, publicado em 31/12/2024, para o desenvolvimento do projeto “AquaValor —
Centro de Valorizagdo e Transferéncia de Tecnologia da Agua”, o qual visa a criagdo de uma
infraestrutura tecnolégica de apoio a valorizagéo do conhecimento e & inovagéo, alinhada com
as prioridades regionais de especializagdo inteligente no sentido de diversificar e estimular a
capacidade de resposta a necessidade e desafios especificos identificados para a area
tematica dos Bioprodutos, tendo por base conhecimentos cientificos e tecnologicos
avancados, nomeadamente através do desenvolvimento de soluc¢des técnicas e tecnoldgicas
inovadoras aplicadas a melhoria no Modo de Producao Biolégico e aos Bioprodutos de grande
relevancia na regido do Alto Tamega e Barroso, cuja data limite se situa em 30/06/2025.

A enunciada Infraestrutura sera instalada em espago de imodvel sito na Escola Agréaria de
Vidago — Quinta da Sobreira, em Vidago, concelho de Chaves, composto pelo prédio inscrito
na matriz predial urbana da Unido das freguesias de Vidago, Arcosso, Selhariz e Vilarinho das
Paranheiras sob o artigo 603, propriedade do Estado e afeto a CCDR NORTE, tendo por
€scopo a respetiva conservacao, recuperacao e adaptacao. -

O Municipio de Chaves, enquanto entidade publica relevante na regido, entende como
fundamental valorizar uma infraestrutura instalada no territério e com elevado potencial para
fomentar o tecido empresarial local traduzindo-se num impacto socioeconémico relevante,
tendo sido indicado, via CCDR NORTE, como copromotor adequado para a imprescindivel
execucao da operacdo, condicionada a aprovacao e financiamento de respetiva candidatura.
Il - Fundamentacéo -------- L e
Face ao descrito e com intuito de se dar inicio ao procedimento tendente & adjudicacao da
obra, propde-se ao Executivo Municipal, 0 SEQUINEE; —-----=mmmmmmm s e
1. Que a obra publica em causa seja executada por empreitada, dado a especificidade dos
trabalhos; ---------------------

2. Seja autorizado pelo executivo, a abertura de um procedimento por Concurso Publico, para
a adjudicacao da obra “Conservacédo, recuperacdo e adaptacao do Edificio existente da
Quinta da Sobreira em Vidago, para a instalagdo de uma infraestrutura tecnolégica”; -----------
3. Que o valor base para a presente empreitada seja fixado em 1.349.047,00 Euros (Um
milh&o, trezentos e quarenta e nove mil, quarenta e sete euros), acrescido do respetivo valor
do IVA. A fundamentacédo do preco base do concurso faz parte integrante e que anexamos; -
4. Que de acordo com alinea c) do n.° 1 e alinea a) do n.° 2 do artigo 16.°, conjugados com a
alinea b) do artigo 19.°, seja adotado como procedimento prévio a contratacdo o Concurso
Publico, sem publicacdo no JOUE - Jornal Oficial da Unido Europeig;

5. Que o prazo maximo de execuc¢édo da obra seja de 360 dias; e




F. 174

6. Sem prejuizo do disposto no artigo 11° da Lei n.° 30/2021 de 21 de maio, decidiu-se ndo
prever a adjudicacao por Lotes, por se tratar de uma obra que se desenvolve hum espaco
anico e com interligacdo entre as varias especialidades, ndo sendo tecnicamente
aconselhavel a sua diviséo; ---- --
7. A aprovacao das pecas do procedimento em anexo, respetivamente:
a) Projeto de Execucao: -----

b) Programa de Procedimento; -----

c) Caderno de Encargos; ---- e -
d) Plano de Seguranca e Saude; ----

e) Plano de Prevencao e Gestéo de Residuos de Construcao e Demolig&o.
8. Que de acordo com o estipulado no n.° 1 do artigo 67.° do Cdodigo dos Contratos Publicos,
o jari responsavel pela conducéo dos procedimentos, para a formacdo dos contratos, seja
constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Fernanda Serra ----- -
Efetivos:

1° Vogal efetivo: Amélia Rodrigues

2° Vogal efetivo: Madalena Branco --------
Suplentes: --

1° Vogal suplente: Claudia Moura ----

2° Vogal suplente: Vanessa Fernandes
9. Que de acordo com o estipulado no n.° 1 do artigo 109.° do Cédigo dos Contratos publicos,
sejam delegadas ao juri todas as competéncias, com exce¢ao no disposto no n.° 2 do artigo
69.°do C.C.P; - e
10. Como antes referido, a presente empreitada vai ser objeto de apresentacdo de uma
candidatura conjunta (copromog¢ao) ao abrigo do aviso NORTE2030-2024-86 — Investimento
em infraestruturas tecnolégicas, publicado em 31/12/2024. Assim, de acordo com o n.° 1 do
artigo 2 do D.L. n.° 108/2024 de 18 de dezembro, o projeto € dispensado de revisdo prévia do
projeto de execucao, prevista no n.° 2 do artigo 43° do CCP, da presente empreitada. ---------
11. Para efeitos do estabelecido no n.° 5 do artigo 43° do CCP, o projeto encontra-se dotado
dos seguintes elementos: --------

- Levantamentos e analises de campo — Dadas as caracteristicas da obra ndo sdo necessarios
levantamentos e analises de campo; ------

- Estudo geolodgico — geotécnico — N&o foi efetuado estudo geoldgico, tendo em atengéo a
natureza da obra;

- Estudos ambientais, incluindo a declaracao de impacto ambiental, nos termos da legislagéo
aplicavel — A obra a levar a efeito ndo se encontra sujeita a avaliagdo de impacto ambiental
por ndo se enquadrar nos projetos abrangidos pelos n.° 3 e n.° 4 do artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 151-B/2013; ----- GEEEEEE e --
- Estudos de impacte social, econémico ou cultural neste se incluindo a identificagdo das
medidas de natureza expropriatdria a realizar, dos bens e dos direitos a adquirir e dos 6nus e
servidfes a impor — Nao aplicavel, dada a natureza da obra.

- Resultado dos ensaios laboratoriais ou outros — Tendo em consideracdo as caracteristicas
da obra a realizar, ndo foram realizados ensaios laboratoriais ou outros;

- Plano de prevencdo e gestdo de residuos de construcao e demolicdo, nos termos da
legislacao aplicavel - O PPGRCD faz parte das pecas do procedimento, em fasciculo anexo.
12. O valor base do orcamento dos trabalhos em causa, esta estimado em 1.349.047,00 €,
IVA néo incluido, tendo enquadramento nas despesas emergentes da contratacdo nos
instrumentos de Gestdo Financeira em vigor nos objetivos 1.1.1. 0102/070115 0406 2003 |
15, tendo sido concedida a obra a proposta de cabimento n.° 2026/1015.
A considerac&o superior ------ e et
Divisédo de Obras Publicas, 18 de setembro de 2026

A Chefe de Divisao -------
(Amélia Cristina Goncalves Rodrigues)
Em anexo: mm e e e e e e
- Projeto de execucdo; ---- e

- Declarag6es do Juri do Concurso;
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- Justificacdo do Preco Base; -----

- Programa de Procedimento; ---------=--=-=--mnmnemumnev T
- Caderno de Encargos; ----

- Plano de Seguranca e Saude; --------

- Plano de Prevencéao e Gestado de Residuos de Construcéo e Demolicao.
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.21.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

1.14. RETIFICACAO E BENEFICIACAO DA ER 314 - AUTO DE MEDICAO N° 09/DOP/2026
Foi presente para aprovacao e pagamento o Auto de Medi¢cédo n° 09/DOP/2026, da empreitada
em epigrafe, cujo adjudicatario € a empresa “ANTEROS — EMPREITADAS, SOCIEDADE DE
CONSTRUCOES E OBRAS PUBLICAS, S.A.”, no valor de 36.305,76€, IVA n3o incluido, que
se d& aqui por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais. efeitos legais. ----------
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberagso. --
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, aprovar o referido auto e autorizar o respetivo pagamento no valor de €36.305,76
(trinta e seis mil, trezentos e cinco euros e setenta e seis céntimos), acrescido de IVA a taxa
Iegal em vigor.--

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligagédo PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracao: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes €, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.15. RETIFICA(;AO E BENEFICIAQAO DA ER 314 - AUTO DE MEDICAO N° 10/DOP/2026
(AGUA) -- -

Foi presente para aprovacgao e pagamento o Auto de Medicdo n° 10/DOP/2026, da empreitada
em epigrafe, cujo adjudicatario € a empresa “ANTEROS — EMPREITADAS, SOCIEDADE DE
CONSTRUCOES E OBRAS PUBLICAS, S.A.”, no valor de 4.218,12€, IVA n3o incluido, que
se da aqui por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais. efeitos legais. ----------
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, aprovar o referido auto e autorizar o respetivo pagamento no valor de €4.218,12
(quatro mil, duzentos e dezoito euros e doze céntimos), acrescido de IVA a taxa legal em
vigor -

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligagcéo PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.16. REABILITACAO DO BAIRRO DE FOMENTO DOS FORTES - LOTE 7 — ARRANJOS
EXTERIORES - AUTO DE MEDICAO N° 11/DOP/2026
Foi presente para aprovacao e pagamento o Auto de Medi¢céo n° 11/DOP/2026, da empreitada
em epigrafe, cujo adjudicatario é a empresa “ANTEROS EMPREITADAS, SOCIEDADE DE
CONSTRUCOES E OBRAS PUBLICAS, S.A.” no valor de 70.482,65€, IVA n3o incluido, que
se da aqui por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais. efeitos legais. ----------
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DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reuni&o do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo.

DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstengdo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, aprovar o referido auto e autorizar o respetivo pagamento no valor de €70.482,65
(setenta mil, quatrocentos e oitenta e dois euros e sessenta e cinco céntimos), acrescido de
IVA a taxa legal em vigor.-----
De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais),
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.17. REQUALIFICACAO DA UNIDADE DE SAUDE CHAVES | - AUTO DE MEDICAO N°
03/DOP/2026- TRABALHOS COMPLEMENTARES 1
Foi presente para aprovacédo e pagamento o Auto de Medicao n° OB/DOP/2026 T.C.1, da
empreitada em epigrafe, cujo adjudicatario € a empresa “CAPSFIL - CARLOS AUGUSTO
PINTO DOS SANTOS & FILHOS, S.A.”, no valor de 7.475,00€, IVA nao incluido, que se da
aqui por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais. efeitos legais. ------------------
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026.09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberagéo. -
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstengido dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, aprovar o referido auto e autorizar o respetivo pagamento no valor de €7.475,00 (sete
mil, quatrocentos e setenta e cinco euros), acrescido de IVA a taxa legal em vigor. -------------
De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracao: -
“A abstencéao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

1.18. REQUALIFICAQAO DA UNIDADE DE SAUDE CHAVES | - AUTO DE MEDICAO No°
01/DOP/2026- TRABALHOS COMPLEMENTARES 2
Foi presente para aprovacao e pagamento o Auto de Medicao n° Ol/DOP/2026 T.C.2, da
empreitada em epigrafe, cujo adjudicatario € a empresa “CAPSFIL - CARLOS AUGUSTO
PINTO DOS SANTOS & FILHOS, S.A.”, no valor de 58.263,24€, IVA nao incluido, que se da
aqui por integralmente reproduzido, para todos os efeitos legais. efeitos legais. ------------------
DESPACHO DO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ, DE 2026. 09.18.
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo. ---
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, com a abstencédo dos Vereadores da
coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado e Joaquim
Tomaz, aprovar o referido auto e autorizar o respetivo pagamento no valor de €58.263,24
(cinquenta e oito mil, duzentos e sessenta e trés euros e vinte e quatro céntimos), acrescido
de IVA & taxa legal em vigor.-------=-=-=-=-=nmnmmmmmummn

De seguida, usou da palavra o Vereador da coligacdo PPD/PSD CDS-PP.IL (Chaves Mals)
Marcelo Caetano Martins Delgado, tendo apresentado, verbalmente, a seguinte declaracéo: -
“A abstencao da coligacdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais) deve-se ao desconhecimento
do processo e dos antecedentes e, nessa medida, ndo poderem formular vontade.” -----------

2 — AQUISICAO DE BENS E SERVICOS
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Vi
AMBIENTE, AGUAS E SANEAMENTO

1. REFATURACAO DE UMA FATURA DE AGUA DEVIDO A UMA ROTURA. — CIL 45174.-
INF°.685/DA/2026----

Foi presente, a informacéao identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob o n.° 6. ------------
DESPACHO DO CHEFE DE UNIDADE DE AGUA, SANEAMENTO E AGUAS PLUVIAIS,
JOAO ROCHA, DATADO DE 08.09.2026.

Visto. Concordo. No uso das competéncias delegadas, e por satisfazer os requisitos legais e
regulamentares, propde-se ao Sr. Vereador Nuno Chaves a submissdo da presente
informacdo a reunido da Camara Municipal, para deliberacdo da proposta e da estratégia
constante do Ponto Ill.--------- e e
DESPACHO DO SR. VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DATADO DE
08.09.2026-

A reunido do Executivo Municipal para deliberaco.

DELIBERA(;AO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

2. REFATURACAO DE UMA FATURA DE AGUA DEVIDO A UMA ROTURA - CIL 17250.-
INF°.700/DA/2026----

Foi presente, a informacéo identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente atasobo n.® 7. ------------
DESPACHO DO CHEFE DE DIVISAO, ENG. PAULO VALOURA, DATADO DE 17.09.2026.-
Visto. Concordo. A presente informacao satisfaz os requisitos legais e regulamentares sobre
a matéria, pelo que merece a minha concordancia. Face ao exposto, propde-se ao Senhor
Vereador, que caso concorde com o preconizado, submeta o assunto a reunido de Camara
Municipal, para que o érgdo executivo delibere sobre a proposta apresentada na presente
informagé&o técnica. Caso haja deliberagdo nos termos preconizados, propde-se que seja
adotada a estratégia procedimental prevista no Ponto Il da presente Informacdo. A
consideracdo do Senhor Vereador, Dr. Nuno Chaves. e
DESPACHO DO SR. VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DATADO DE
17.09.2026-

A reuni&o do Executivo Municipal para deliberacéo.

DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informac&o técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

3. SOLICITACAO PRESCRICAO DE CONSUMOS. — CIL 1799.- INF°.690/DA/2026. ----------
Foi presente, a informacéo identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob o n.° 8. ------------
DESPACHO DO CHEFE DE UNIDADE DE AGUA, SANEAMENTO E AGUAS PLUVIAIS,
JOAO ROCHA, DATADO DE 04.09.2026.

Visto. Concordo. No uso das competéncias delegadas, e por satisfazer os requisitos legais e
regulamentares, propde-se ao Sr. Vereador Nuno Chaves a submissdo da presente
informacg&o a reunido da Camara Municipal, para deliberacdo da proposta e da estratégia
constante do Ponto Ill.-----
DESPACHO DO SR. VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DATADO DE
07.09.2026- --

A reunido do Executivo Municipal para deliberacg&o.

DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------
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4. FATURA DE ABASTECIMENTO DE AGUA. PEDIDO DE APLICACAO DE TARIFARIO
ESPECIAL PARA PERDAS DE AGUA ACIDENTAIS, OCASIONADOS, NAO
REINCIDENTES - DECISAO DEFINITIVA. — CIL 42708.- INF°.691/DA/2026

Foi presente, a informacéao identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sobo n.° 9. -----—-----—-
DESPACHO DO CHEFE DE DIVISAO, ENG. PAULO VALOURA, DATADO DE 17.09.2026.-
Visto. Concordo. A presente informacédo satisfaz os requisitos legais e regulamentares sobre
a matéria, pelo que merece a minha concordancia. Face ao exposto, propde-se ao Senhor
Vereador, que caso concorde com o preconizado, submeta o assunto a reunido de Camara
Municipal, para que o 6rgdo executivo delibere sobre a proposta apresentada na presente
informacédo técnica. Caso haja deliberacdo nos termos preconizados, propde-se que seja
adotada a estratégia procedimental prevista no Ponto Il da presente Informacdo. A
consideracdo do Senhor Vereador, Dr. Nuno Chaves. e e R e
DESPACHO DO SR. VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES DATADO DE
17.09.2026-

A reuni&o do Executivo Municipal para deliberacéo.

DELIBERA(;AO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacg&o técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

5. FATURA DE ABASTECIMENTO DE AGUA. PEDIDO DE APLICACAO DE TARIFARIO
ESPECIAL PARA PERDAS DE AGUA ACIDENTAIS, OCASIONADOS, NAO
REINCIDENTES - DECISAO DEFINITIVA. = CIL 16327.- INF°.692/DA/2026

Foi presente, a informagéo identificada em epigrafe, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que se anexa a presente ata sob o n.° 10. ------------
DESPACHO DO CHEFE DE UNIDADE DE AGUA, SANEAMENTO E AGUAS PLUVIAIS,
JOAO ROCHA, DATADO DE 09.09.2026.

Visto. Concordo. No uso das competéncias delegadas, e por satisfazer os requisitos legais e
regulamentares, propde-se ao Sr. Vereador Nuno Chaves a submissdo da presente
informacdo a reunido da Camara Municipal, para deliberacdo da proposta e da estratégia
constante do Ponto Il.----- s

DESPACHO DO SR. VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DATADO DE
10.09.2026- GGEEEEEEEEEEEP R
A reunido do Executivo Municipal para deliberac&o.
DELIBERA(;AO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

VIII
RECURSOS OPERACIONAIS

IX
ADMINISTRACAO AUTARQUICA

1- GESTAO DE RECURSOS HUMANOS

1.1. PROPOSTA DE ALTERACAO DO MAPA DE PESSOAL DO MUNICIPIO DE CHAVES.
PREVISAO DE TRES (3) POSTOS DE TRABALHO NA CARREIRA E CATEGORIA DE
TECNICO SUPERIOR NA MODALIDADE DE CONTRATO DE TRABALHO EM FUNCOES
PUBLICAS POR TEMPO INDETERMINADO, PARA CONSTITUICAO DA EQUIPA
NECESSARIA AO EBUPI E DE CINCO (5) POSTOS DE TRABALHO NA CARREIRA E
CATEGORIA DE TECNICO SUPERIOR E CINCO (5) POSTOS DE TRABALHO NA
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CARREIRA E CATEGORIA DE ASSISTENTE OPERACIONAL, NA MODALIDADE DE
CONTRATO DE TRABALHO EM FUNCOES PUBLICAS POR TEMPO INDETERMINADO,
PARA CONSTITUICAO DA EQUIPA NECESSARIA A EXECUCAO DIRETA DAS
COMPETENCIAS NO AMBITO DO RSI/PSU. PROPOSTA N.° 60/GAPV/2026. ---------=-------
Foi presente a proposta ldentificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e
| — Da justificagdo ------

1. Considerando que o Municipio de Chaves, ao abrigo do disposto na Lei n.° 65/2019, de
23 de agosto e do “Acordo de Colaboracéo (Municipal/IRN/eBUPI) — Balcdo Unico do Prédio
de Chaves (BUPi de Chaves)”, tem assegurado a execug¢ao do cadastro predial simplificado
e para 0 apoio aos municipes através da plataforma eBUPI.

2. Considerando que, atualmente, a caraterizacdo e dimensdo da necessidade de dar
cabal resposta a execucdo do eBUPI, foi identificada a necessidade de 3 (trés) postos de
trabalho da carreira e categoria de Técnico Superior, conforme informacao/proposta n.° 1856/
SCOU/2026, da DOTGU, os quais se destinam a assegurar novas fung¢des previstas no
Decreto-Lei n.° 87/2026, de 15 de abril, em estrita sintonia com a regra constante do n.° 1 do
artigo 8.° da Lei n.° 78/2017, de 17 de agosto, reforcada pela alinea a) do n.° 3 do artigo 7.°-
A e pelo n.° 7 do artigo 14.°, ambos da Lei n.° 65/2019, de 23 de agosto, na redacédo que lhes
foi dada pelo referido Decreto-Lei n.° 87/2026.

3. Considerando que esta equipa deverd assegurar a execug¢do do cadastro predial
simplificado e para o0 apoio aos municipes através da plataforma eBUPI, atento o quadro legal
aplicavel em vigor, propde-se a existéncia de 3 Técnicos Superiores, em sintonia com a
previsdo constante no artigo 8.° da Lei n.° 78/2017, de 17 de agosto, habilitados nos termos
do disposto no Regulamento do Cadastro Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 172/95, de
18 de julho; Habilitados nos termos da Lei n.° 3/2015, de 9 de janeiro, e diplomas
complementares; ou com licenciatura nas areas da arquitetura, das ciéncias geograficas, das
ciéncias juridicas, da engenharia, do planeamento territorial e da topografia.

4.  Considerando que, por sua vez, o Rendimento Social de Inser¢éo (RSI) constitui uma
medida de protecdo social destinada a assegurar as pessoas e agregados familiares em
situacdo de pobreza extrema recursos que contribuam para a satisfacdo das suas
necessidades essenciais e para a sua progressiva insercao social, profissional e comunitaria,
nos termos da Lei n.° 13/2003, de 21 de maio, na sua redacao atual.

5. Considerando que, no ambito do processo de transferéncia de competéncias para as
autarquias locais, foi atribuida aos Municipios a competéncia relativa a celebracdo e
acompanhamento dos contratos de inser¢do no ambito do RSI, nos termos do Decreto-Lei n.°
55/2020, de 12 de agosto, e da Portaria n.° 65/2021, de 17 de marco, na sua redacéo atual.--
6. Considerando que, na sequéncia da transferéncia desta competéncia, 0 Municipio de
Chaves tem assegurado o acompanhamento dos processos de RSI através de protocolo
celebrado com a Associacdo Flor do Tamega para Apoio a Deficientes, encontrando-se
atualmente previsto o termo do protocolo em 3 de abril de 2027.
7. Considerando que o acompanhamento dos processos de RSI constitui uma atividade
de natureza social e técnica, que pressupde uma intervenc¢do continuada junto das pessoas
e familias, envolvendo avaliagéo e diagndstico social, acompanhamento individual e familiar,
elaboracdo e acompanhamento dos contratos de insercdo, Vvisitas domiciliarias,
encaminhamentos e articulagdo com os diferentes servigcos e entidades intervenientes. -------
8. Considerando que o0 exercicio destas competéncias exige, por conseguinte, uma
estrutura de recursos humanos adequada ao numero de processos acompanhados, a
complexidade das situacdes e a necessidade de assegurar continuidade e qualidade na
intervencao. - et
9. Considerando que, no Acordo Setorial celebrado entre 0 Governo e a Associagcao
Nacional de Municipios Portugueses, em 3 de janeiro de 2023, foi estabelecido como
referéncia o acompanhamento de 100 processos familiares de RSI por Técnico, constituindo
este parametro um referencial para o dimensionamento dos recursos técnicos necessarios.
10. Considerando que, a esta realidade, acresce a criacdo da Prestacdo Social Unica
(PSU), pelo Decreto-Lei n.° 166/2026, de 13 de agosto, a qual integra o Rendimento Social
de Insercéo e estabelece o respetivo enquadramento futuro, mantendo-se a necessidade de
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acompanhamento das pessoas e familias abrangidas, através do técnico gestor do processo
e em articulacdo com as entidades intervenientes.

11. Considerando que a equipa responsavel pelo acompanhamento do RSI assegura
atualmente o acompanhamento de 383 processos familiares, correspondentes a um universo
significativo de pessoas e familias em situacdo de vulnerabilidade social cujo
acompanhamento destes processos exige uma intervencdo técnica continuada,
individualizada e multidimensional, envolvendo avaliagdo social, definicdo de estratégias de
intervencdo, acompanhamento dos percursos de insercdo, articulacdo interinstitucional e
monitorizacao da evolucao das situacfes, nela se incluindo a preméncia de recrutamento de
um Técnico Superior para o exercicio de fun¢des de Coordenador da equipa, o qual, além das
fungbes inerentes ao Técnico de RSI, assegurara a gestdo, orientacdo e supervisdo da
mesma. ---

12. Considerando, ainda, que, atento o teor da informag&o/proposta n.° 525/2026 da UASS
- DEASS, se revela imprescindivel reforcar os recursos humanos em exercicio de fungdes
técnicas, em particular cinco (5) Técnicos Superiores e cinco (5) Assistentes Operacionais,
especialmente para assegurar a execugao direta das competéncias no ambito do RSI/PSU.
13. Considerando que esta equipa, dotada de multidisciplinariedade técnica, devera
assegurar o acompanhamento das pessoas e familias atualmente abrangidas pelo RSI e,
posteriormente, a luz do Decreto-Lei n.° 166/2026, de 13 de agosto, a PSU, propde-se a
existéncia de 5 Técnicos Superiores, titulares de licenciatura, nas seguintes areas: dois na
area do Servico Social, um na area da Sociologia, um na area da Psicologia e um na area de
Animacdo Sociocultural, assegurando a diversidade de competéncias técnicas, e ainda cinco
(5) Postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional, indispensaveis ao
apoio administrativo, logistico e operacional.

14. Considerando ainda que, sequencialmente, para assegurar a necessidade de recursos
humanos acima descrita, torna-se imprescindivel a adog¢do da estratégia procedimental
consubstanciada no seguinte: aprovacdo de proposta de alteracdo ao mapa de pessoal do
Municipio de Chaves, passando o0 mesmo a prever oito (8) Postos de trabalho na carreira e
categoria de Técnico Superior: trés (3) Técnicos Superiores adstritos a equipa eBUPI; cinco
(5)Técnicos Superiores adstritos a equipa RSI/PSU - dois na area do Servico Social, um na
area da Sociologia, um na area da Psicologia e um na area de Animacao Sociocultural,
assegurando a diversidade de competéncias técnicas - e ainda cinco (5) Postos de trabalho
na carreira/categoria de Assistente Operacional, na modalidade de contrato de trabalho em
funcbes publicas por tempo indeterminado.

15. Considerando que, e tendo em vista assegurar a necessidade de recursos humanos
acima descrita, se revela imprescindivel garantir a tempestiva alteracdo ao mapa de pessoal
para 2026, atualmente em vigor, a luz da previsao constante no n.° 5 do artigo 29.° da Lei de
Trabalho em Func¢des Publicas (adiante LTFP), aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de
Junho, na atual redacéo, apresentando a dignissima Assembleia Municipal, para aprovacao,
proposta do 6rgdo executivo nesse mesmo sentido, em sintonia com o disposto na alinea ccc)
do n.° 1 do artigo 33.° e na alinea 0) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos do Anexo | da Lei n.°
75/2013, de 12 setembro, na ulterior redacao.

16. Considerando que, no dia 23 de abril de 2026, o 6rgdo executivo municipal deliberou,
em sede de sua reunido ordinaria, aprovar a alteracdo do mapa de pessoal, sob a proposta
n.° 23/GAPV/2026, objeto de ulterior sancionamento do 6rgédo deliberativo, em sessdo
ordinéria realizada em 29 de abril de 2026, ao abrigo da Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, na
redacao atual. - e
17. Considerando que, por sua vez, nao dispde o Municipio de Chaves de procedimento
concursal comum aberto nem existe qualquer reserva de recrutamento valida para os
referidos postos de trabalho, consubstanciando, por conseguinte, pressuposto determinante
para a abertura do procedimento concursal de recrutamento respetivo, a luz da previsdo
constante no n.° 3 do artigo 5.° e no artigo 4.° da Portaria n.° 233/2022, de 9 de setembro, nos
termos dos artigos 33.° e 37.° da LTFP, todos os diplomas na ulterior redacao. ------------------
Il — Da constituicdo de vinculo de emprego publico -
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1. Considerando que, o vinculo de emprego publico, é regulado pela LTFP, sendo certo
gue, de acordo com o estatuido no n.° 1, do artigo 6.° da LTFP, o trabalho em funcdes publicas
pode ser prestado mediante vinculo de emprego publico ou contrato de prestacao de servico;
2. Considerando que, o vinculo de emprego publico € aquele pelo qual uma pessoa
singular presta a sua atividade a um empregador publico, de forma subordinada e mediante
remuneracao; e -
3. Considerando que, o vinculo de emprego publico ndo se confunde, portanto, com
contratos de prestacao de servi¢os; -----

4.  Considerando que, por forca do disposto no n.° 3, do artigo 6.° da LTFP, o vinculo de
emprego publico apenas pode revestir uma das seguintes modalidades, a saber: ---------------

a) Contrato de trabalho em fungdes publicas;
b) Nomeagcéo; e
C) Comisséo de servigo. ------

5. Considerando que o vinculo de emprego publico se constitui, em regra, por contrato de
trabalho em func¢des publicas, conforme determinado pelo artigo 7.°, da LTFP; -------------------
6. Considerando que, o vinculo de emprego publico pode ser constituido por tempo
indeterminado ou a termo resolutivo; ------- --
7. Considerando que, no caso individual e concreto, as necessidades revestem a natureza
permanente; -- -
8.  Considerando que, a constituicdo do vinculo de trabalho em func¢des publicas deve
obedecer a um procedimento concursal, cujos métodos de selecdo sdo o0s previstos no artigo
36.% da LTFP6. -------

[ll - Do planeamento da atividade e gest&do dos recursos humanos

1.  Considerando que, nos termos do disposto no n.° 1, do artigo 29.°, da LTFP, os érgaos
e servicos preveem, anualmente, no respetivo mapa de pessoal, as atividades, de natureza
permanente ou temporaria, a desenvolver durante a sua execucao;

2.  Considerando que, de acordo com o estatuido no n.° 2, do artigo 29.°, da LTFP, o mapa
de pessoal contém a indicagdo do numero de postos de trabalho de que o 6rgéo ou servico
carece para o desenvolvimento das respetivas atividades, devidamente caraterizadas; --------
3.  Considerando que, nesta justa medida, a abertura de procedimento concursal comum,
em vista ao recrutamento de novos trabalhadores, carece da existéncia, prévia, dos respetivos
lugares no mapa de pessoal; --------

4.  Considerando que, por for¢a do disposto na alinea a) do n.° 2, do artigo 3.2, do Decreto-
Lei n.° 209/2009, de 03/09, e ulteriores alteracdes, os mapas de pessoal, nos municipios, sdo
aprovados, mantidos ou alterados, pela Assembleia Municipal; e
5. Considerando que, as alteragfes aos mapas de pessoal que impliguem um aumento de
postos de trabalho carecem de autorizagéo prévia do membro do Governo de que dependa o
orgado ou o servigo, de cabimento orcamental e do reconhecimento da sua sustentabilidade
futura, pelo membro do Governo responséavel pela area das finangas7, conforme o previsto
no n.° 5, do artigo 29.°, da LTFP; -------

6. Considerando que, o recrutamento de trabalhadores para a ocupacdo dos postos de
trabalho, em causa, € sustentavel, em face do montante de apoio anual concedido ao
Municipio de Chaves, por parte do Estado;

7.  Considerando que, relativamente a cabimentacdo orcamental, as despesas associadas
aos postos de trabalho, a prever no mapa de pessoal, ficardo devidamente salvaguardadas,
no orcamento municipal. -----

IV — Do alargamento da base de recrutamento

6 Caso a presente proposta venha a ser aprovada, pelo executivo municipal, nos termos ora
configurados, competirqd ao Presidente da Camara a lideranga do respetivo procedimento
concursal, fixando, nomeadamente, os critérios de sele¢do dos candidatos, nos termos legais
admissiveis, e bem assim, a designac¢do do respetivo juri do procedimento, matérias, que
deverao fazer parte, entre outras, do respetivo anuncio publicitador.

7 Por for¢a do disposto no Decreto-Lei n.° 209/2009, de 03/09 e ulteriores alteragbes, as
referéncias feitas ao membro do Governo consideram-se feitas, nos municipios, ao Presidente
da Camara Municipal. ----- -
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1. Considerando que, o recrutamento é feito por procedimento concursal restrito aos
trabalhadores detentores de um vinculo de emprego publico por tempo indeterminado; --------
2.  Considerando que, o 6rgdo ou servico, ao abrigo do disposto no n.° 4, do artigo 30.°, da
LTFP, pode, ainda, recrutar trabalhadores com vinculo de emprego publico a termo ou sem
vinculo de emprego publico, mediante procedimento concursal a que possam concorrer 0s
trabalhadores com e sem vinculo de emprego publico, aberto ao abrigo e nos limites
constantes do mapa anual global aprovado pelo despacho a que se refere o n.° 6, da mesma
disposicao legal; ----- e
3. Considerando que, por forca do disposto no artigo 4.°, do Decreto-Lei n.° 209/2009, de
03 de setembro, e ulteriores altera¢des8, o recrutamento de entre candidatos sem vinculo de
emprego publico, por tempo indeterminado, previamente constituido ou com contrato a termo
resolutivo, carece da aprovacéo, prévia, do 6érgdo executivo, devendo o sentido e a data da
respetiva deliberacédo, ser, expressamente, mencionada no procedimento do recrutamento; -
4.  Considerando, por ultimo, que, de acordo com o disposto no n.° 1, do artigo 33.2, da
LTFP, o recrutamento é decidido pelo dirigente maximo do érgédo ou servico, leia-se, no caso
dos Municipios, Presidente da Camara.

V — Do procedimento de recrutamento -
18. Considerando que, a abertura do procedimento concursal comum tendente ao
recrutamento dos enunciados postos de trabalho, a saber: oito (8) Postos de trabalho na
carreira e categoria de Técnico Superior: trés (3) Técnicos Superiores adstritos a equipa
eBUPI; cinco (5)Técnicos Superiores adstritos a equipa RSI/PSU - dois na area do Servico
Social, um na area da Sociologia, um na area da Psicologia e um na area de Animagé&o
Sociocultural, assegurando a diversidade de competéncias técnicas - e ainda cinco (5) Postos
de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional, na modalidade de contrato de
trabalho em funcdes publicas por tempo indeterminado, se encontram dependentes da
previsdo dos respetivos postos de trabalho no mapa de pessoal do Municipio; -------------------
1. Considerando que, como se viu, a competéncia para a aprovacao e ou alteracdo do
mapa de pessoal compete a Assembleia Municipal;

2.  Considerando o recrutamento em causa, torna-se necessario proceder a previsao dos
postos de trabalho no mapa de pessoal do Municipio9; e
3.  Considerando que, tal como plasmado no ponto Il da presente proposta, 0s mapas de
pessoal, nos municipios, sdo aprovados, mantidos ou alterados, pela Assembleia Municipal,
a luz do disposto na alinea a) do n.° 2, do artigo 3.°, do Decreto-Lei n.° 209/2009, de 03 de
setembro e ulteriores alteracdes, sendo ainda de considerar a previsdo dos lugares a
concurso e, bem assim, o cumprimento da cabimentac&do orcamental subjacente em sintonia
com os artigos 29.° e 31.° da LTFP, na ulterior redacao. -
VI — Da proposta em sentido estrito
Assim, em coeréncia com as razdes de facto e de direito acima enunciadas, tomo a liberdade
de sugerir ao executivo municipal que, em sintonia com o disposto na alinea ccc) do n.° 1 do
artigo 33.°, conjugado com a alinea 0) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos do Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, e com a alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
209/2009, de 3 de setembro, todos os diplomas na ulterior redagéo, adote deliberacéo
consubstanciada no seguinte; -----

a) Que seja aprovada competente proposta de alteracdo ao mapa de pessoal do
Municipio de Chaves, passando 0 mesmo a prever:

8 O Decreto-Lei n.° 209/2009, de 03/09, veio adaptar a Lei n.° 12-A/2008, de 27/02, a
administracao local. Contudo, como é consabido, a Lei n.° 35/2014, revogou a Lei n.° 12-
A/2008, de 27/02, circunstancia que, num primeiro momento, apontaria no sentido deste
Decreto-Lei se encontrar, igualmente, revogado. Sucede, porém, que o n.° 3, do artigo 42.°,
da Lei n.° 35/2014, de 20/06, determina que todas as referéncias aos diplomas revogados
pelo n.° 1, da mesma disposicéao legal, entre os quais, a Lei n.° 12-A/2008, de 27/02 (cfr. alinea
c), do n.° 1) entendem-se feitas para as correspondentes normas da LTFP.

9 Atendendo a duragdo previsivel de todas as diligéncias associadas ao procedimento
concursal comum de recrutamento, incluindo, as necessarias publicacdes e consultas. --------
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i. Oito (8) Postos de trabalho na carreira e categoria de Técnico Superior: trés (3)
Técnicos Superiores adstritos a equipa eBUPI, em sintonia com a previsao constante no artigo
8.° da Lei n.° 78/2017, de 17 de agosto, habilitados nos termos do disposto no Regulamento
do Cadastro Predial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 172/95, de 18 de julho; Habilitados nos
termos da Lei n.° 3/2015, de 9 de janeiro, e diplomas complementares; ou com licenciatura
nas areas da arquitetura, das ciéncias geogréficas, das ciéncias juridicas, da engenharia, do
planeamento territorial e da topografia. e cinco (5) Técnicos Superiores adstritos a equipa
RSI/PSU - dois na area do Servico Social, um na area da Sociologia, um na area da Psicologia
e um na area de Animacdo Sociocultural, para constituicdo de vinculo por tempo
indeterminado devidamente, caraterizado, no documento, em anexo;

. Cinco (5) Postos de trabalho na carreira/categoria de Assistente Operacional, para
constituicdo de vinculo por tempo indeterminado devidamente, caraterizado, no documento,
em anexo. --

b) Sequencialmente, e caso a alteracdo ao mapa de pessoal do Municipio de Chaves
venha a ser aprovada, nos termos sugeridos na alinea anterior, que o presente assunto seja
agendado, para a préxima sessao ordinaria do érgao deliberativo municipal, nos termos, e
para os efeitos, das disposi¢cdes combinadas previstas, respetivamente, na alinea ccc) do n.°
1 do artigo 33.°, conjugado com a alinea 0) do n.° 1 do artigo 25.°, ambos do Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, e com a alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
209/2009, de 3 de setembro, todos os diplomas na ulterior redacao;

C) Simultaneamente, que seja autorizado o recrutamento dos trabalhadores necessarios
para ocupacdo de todos os postos de trabalho, em causa, na enunciada modalidade de
contrato de trabalho em fun¢des publicas; e
d) Sendo certo que o recrutamento de trabalhadores para a ocupacéo dos postos de
trabalho, em causa, é sustentavel, em face do montante de apoio anual concedido ao
Municipio de Chaves, por parte do Estado;

e) Nos presentes procedimentos concursais, sera constituida uma reserva de
recrutamento interna, durante o prazo de 18 meses, caso haja necessidade de ocupacao de
idénticos postos de trabalho, nos termos do n.° 3 e 4, do artigo 35.° da Portaria n.° 233/2022,
de 9 de setembro, na atual redacéo. e
Chaves, 18 de setembro de 2026. -----
O Presidente da Camara Municipal ------

(Nuno Vaz) -

Durante a analise e discussdao do presente assunto, o senhor Presidente da Camara
Municipal, Nuno Vaz, referiu que a mesma assentava, desde logo, na necessidade de
contratar recursos humanos para o eBUPI, existindo duas possibilidades: aguardar pela
aprovacdo do mapa de pessoal para 2027 ou proceder a uma alteracdo ao mapa de pessoal
atualmente em vigor. Esta ultima solucao permitiria iniciar, ainda durante o més de outubro, o
procedimento tendente a contratacdo dos recursos humanos necessarios ao funcionamento
do eBUPI, assegurando a continuidade da prestacdo do servico, em vez de aguardar por
janeiro de 2027, --------
Acrescentou que a proposta integrava ainda uma segunda dimenséo, relacionada com a
forma de assegurar o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Municipio no ambito da
transferéncia de competéncias em matéria de acdo social, designadamente no
acompanhamento dos cidad&os abrangidos pelo Rendimento Social de Inserc¢éo. ---------------
De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, para referir que a posicéo da Coligacdo era a de
votar contra a proposta, por uma questdo de oportunidade, considerando que, estando o ano
a aproximar-se do fim, ndo se afigurava adequado proceder, neste momento, a uma alteracéo
ao mapa de pessoal. -----

Questionou ainda o Senhor Presidente quanto a natureza do vinculo contratual dos atuais
trabalhadores afetos ao eBUPi e sobre a eventual existéncia, no Municipio, de uma reserva
de recrutamento que pudesse ser acionada para suprir esta necessidade.
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Seguidamente, usou da palavra o Senhor Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz, tendo
esclarecido que os colaboradores afetos ao eBUPI, cujas fungdes terminam em 30 de
setembro, se encontram contratados em regime de avenca, em conformidade com as
orientagdes da Estrutura de Miss&o responsavel pela gestdo dos Balcbes BUPI. ----------------
Acrescentou que as reservas de recrutamento atualmente existentes no Municipio de Chaves
nao se destinam a suprir esta necessidade. e

De seguida, usou da palavra o Senhor Vereador da Coligacdo PPD-PSD/CDS-PP/IL (Chaves
Mais), Marcelo Caetano Martins Delgado, apresentar a declaracdo de voto, da qual
procederam a respetiva leitura e entrega, e cujo teor se transcreve:
DECLARACAO DE VOTO -------
Assunto: Alteracdo ao mapa de pessoal do Municipio de Chaves -
Os Vereadores da Coligacdo “Chaves Mais” votam contra a Proposta n.° 60/GAPV/2026,
relativa a alteragdo do Mapa de Pessoal do Municipio de Chaves, por considerarem
insuficientemente fundamentados o momento escolhido, o dimensionamento de alguns
postos de trabalho e a decisdo de autorizar desde j& o recrutamento.

Estamos no final de setembro, a poucas semanas da preparacdo e apresentacdo do
or¢camento e do mapa de pessoal para 2027.

Embora seja possivel alterar o mapa durante o ano, a proposta ndo demonstra por que razao
€ indispensavel criar agora treze postos de trabalho por tempo indeterminado, em vez de
integrar essas necessidades no planeamento global para o proximo ano.

A referéncia a uma alteragéo “tempestiva” nao substitui a identificacdo de uma necessidade
concreta que justifique antecipar essa deciséo.

Esta insuficiéncia é particularmente evidente nos dez postos destinados ao RSI/PSU. ---------
O acompanhamento dos processos de RSI encontra-se assegurado por protocolo com a
Associacao Flor do Tamega até 3 de abril de 2027, --------=-m-m e mm s
N&o se demonstra, portanto, por que motivo estes postos devem ser criados no mapa de
2026, nem se apresenta um plano claro de transicao para a execucgéo direta pelo Municipio.
Quanto ao dimensionamento, os 383 processos familiares e o referencial de 100 processos
por técnico permitem compreender o reforgo técnico. e e e LR
N&o explicam, porém, a necessidade de cinco Assistentes Operacionais.

A referéncia genérica a “apoio administrativo, logistico e operacional”’ nao identifica as tarefas,
a carga de trabalho ou a correspondéncia com o contetdo funcional dessa carreira,
essencialmente associado a fungdes manuais, mecanicas e de apoio elementar. ----------------
Também os trés postos de Técnico Superior para o eBUPI séo justificados por remisséo para
uma informacg&o interna, sem que a proposta apresente indicadores sobre processos,
pendéncias ou volume de trabalho que permitam avaliar esse nimero.

N&o questionamos a necessidade de dotar os servigos de recursos humanos. Exigimos que
a criacdo de postos permanentes resulte de planeamento fundamentado, com funcdes
identificadas, dimensionamento demonstrado e sequéncia procedimental clara. -----------------
Pela falta dessa fundamentacdo, pela auséncia de justificacdo concreta para antecipar a
decisdo ao planeamento de 2027 e pelas duvidas que permanecem, os Vereadores da
Coligacdo Chaves Mais votam contra a presente proposta.

Chaves, 24 de setembro de 2026. -----
Os Vereadores da Coligagao “Chaves Mais”

Marcelo Delgado ----- T EE EEPEEEEE PR e
Joaquim Tomaz -------

Seguidamente, usou da palavra o Senhor Presidente da Camara Municipal, Nuno Vaz, tendo
referido que as respostas as questbes colocadas pelo Senhor Vereador eram simples e
assentavam, essencialmente, em razdes de oportunidade e na necessidade imperiosa de
iniciar ainda durante o corrente ano os procedimentos de recrutamento, ndo sendo possivel
aguardar pela aprovacdo do mapa de pessoal para 2027.

Relativamente ao eBUPI, explicou que tem existido uma significativa indefinicdo quanto a
solucao definitiva que o Governo pretende adotar relativamente a participagdo dos municipios
neste modelo. Apesar de subsistirem algumas duvidas, considerou que das recentes
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alterac@es legislativas e da fixacao de taxas se pode depreender que os BUPI, no atual modelo
de integracdo e participacdo municipal, se manterdo. Por esse motivo, foi entendimento do
Municipio de Chaves ndo descontinuar a prestacdo deste servico publico e promover a
contratacdo dos recursos humanos necessarios a sua continuidade.

No que respeita a contratacéo de cinco técnicos superiores e cinco assistentes técnicos para
acompanhamento dos beneficiarios do Rendimento Social de Inserc¢éo, referiu que, no modelo
atualmente em vigor, o exercicio destas competéncias se encontra contratualizado com a
Associacéo Flor do Tamega, solucdo que ja existia aguando da transferéncia de competéncias
e que o Municipio optou por manter. ------ -
Considerou, contudo, que este € o0 momento adequado para internalizar esta resposta e criar
maiores sinergias, permitindo estruturar, na area social, uma resposta mais abrangente e
robusta, capaz de dar resposta as diferentes necessidades. Nesse sentido, pretende-se
assegurar a continuidade da intervencao até abril de 2027, sem necessidade de renovacéo
do protocolo com a AFTAD, devendo essa intencdo ser comunicada atempadamente a
entidade. -
Concluiu referindo que a alteracdo agora proposta ao mapa de pessoal permitira antecipar em
aproximadamente trés meses o inicio dos procedimentos, comparativamente com a solugéo
de aguardar pela aprovagédo do mapa de pessoal para 2027.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por maioria, com os votos contra dos
Vereadores da coligagdo PPD/PSD.CDS-PP.IL (Chaves Mais), Marcelo Caetano Martins
Delgado e Joaquim Tomaz, aprovar a proposta. Proceda-se em conformidade com o teor da
mesma. ---

2- GESTAO FINANCEIRA E PATRIMONIAL

2.1. PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA PARA ALIENACAO DO DIREITO DE
PROPRIEDADE DE PREDIO URBANO — ESCOLA PRIMARIA DE OURA — ATA -, —----m---
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: e
1. ABERTURA E COMPOSICAO DO JURI e
Aos vinte e um dias do més de julho de 2026, no Saldo Nobre dos Pacos do Concelho, reuniu
a comisséo do procedimento de Hasta Publica para alienacao do imovel designado por antiga
Escola Primaria de Oura, designada por despacho do Presidente da Camara n.
°51/GAPV/2026, de 03/06/2026. -------
Estiveram presentes os membros da comissdo designada para a conducdo do presente
procedimento administrativo de hasta publica, constituida pelo Presidente, Marcia Santos,
Diretora de Departamento de Desenvolvimento Econdmico e Financeiro, 1° Vogal efetivo,
Carla Negreiro, Diretora do Departamento de Administracdo Geral e 2° Vogal efetivo, Cristina
Rodrigues, Chefe de Unidade de Contratos e Expropriacdes.

2. OBJETO DO PROCEDIMENTO --------

O presente procedimento tem por objeto a alienacdo, por hasta publica, do prédio
correspondente a antiga Escola Priméria de Oura, com &rea de 2219,90m2, inscrito na matriz
predial sob o artigo U807 e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Chaves sob o n.°
1152/2001113, com o valor base de licitagdo fixado em 56.690,00€ (cinquenta e seis mil,
seiscentos e noventa euros).

3. VERIFICACAO DAS FORMALIDADES DA PUBLICIDADE -----

O Presidente da comissao deu inicio a sessao confirmando que foram devidamente cumpridas
todas as formalidades de publicidade legalmente exigidas, designadamente através da
afixacdo do respetivo edital nos locais de estilo e da adequada publicacdo em jornal local e
na Freguesia de Oura, de acordo com Edital n-° 79/2026.

4.OCORRENCIA DA HASTA PUBLICA --------- e
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Decorrido o periodo de tolerancia de 20 minutos apds a hora agendada para o inicio da praca,
verificou-se que ndo compareceu qualquer interessado, nem foi apresentada qualquer
proposta de licitacdo em carta fechada.
5. DELIBERACAO DA COMISSAO -----

Em face do exposto, o Juri deliberou, por unanimidade declarar a presente Hasta Publica
deserta, por falta de licitantes/propostas e dar por encerrados os trabalhos e lavrar a presente
ata; ---

Por ultimo, a Comissao deliberou submeter a presente ata a apreciacdo e decisdo do
Presidente da Céamara, no uso da competéncia delegada por deliberacdo camaréaria de
31/10/2025, mediante proposta N.° 154/GAPV/2025, para os efeitos tidos por convenientes,
designadamente com vista a eventual decisdo de abertura de novo procedimento ou recurso
a alienacdo por ajuste direto, nos termos da lei e dos regulamentos aplicaveis. ------------------
6. ENCERRAMENTO -----
Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a sesséo pelas 10.30h, da qual se lavrou
a presente ata que, depois de lida e aprovada, vai ser assinada por todos os membros da
comissao: -- LR
A Comissao: ---
(Mércia Santos) -----

(Carla NegreirQ) ----------===-mmmmmmmmmmmeee
(Cristina Rodrigues)

DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ,
DATADO DE 26.08.2026. -------
Homologo. Arquive-se. Dé-se conhecimento ao executivo municipal.

A Camara Municipal tomou conhecimento.

2.2. MODIFICACOES AOS DOCUMENTOS PREVISIONAIS DE 2026 — N° 7 E 8. REGRA
DE EQUILIBRIO ORCAMENTAL. INFORMACAO / PROPOSTA N° 28/DDEF/2026. -----------
Foi presente a informacao Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais:
| - Enquadramento -------
Considerando, o art.° 40.° da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro (RFALEI), sob a eplgrafe
“Equilibrio orcamental”, prevé-se o seguinte:
1. Osorgamentos das entidades do setor local prevéem as receitas necessarias para cobrir
todas as despesas. -------
2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a receita corrente bruta cobrada deve ser
pelo menos igual a despesa corrente acrescida das amortizagfes médias de empréstimos de
médio e longo prazos. ---- -
3. O resultado verificado pelo apuramento do saldo corrente deduzido das amortizacdes
pode registar, em determinado ano, um valor negativo inferior a 5% das receitas correntes
totais, o qual é obrigatoriamente compensado no exercicio seguinte.
4, Para efeitos do disposto no n.° 2, considera-se amortizacdes médias de empréstimos
de médio e longo prazos o montante corresponde a divisdo do capital contraido pelo numero
de anos do contrato, independente do seu pagamento efetivo.
Il - Fundamentacéao ------
Considerando, que, independentemente da terminologia adotada nas normas citadas, o
cumprimento da referida regra de equilibrio orcamental deve ser garantido, relativamente a
cada ano econémico, nos momentos seguintes:
1. No momento da elaboracdo do orcamento, em mapa (com um contedo que permita
aferir a situagdo em termos da regra de equilibrio — cfr. infra) a integrar o documento previsto
no artigo 46.%, n.° 1, al. a), do RFALEI,
2.  Quando da elaboracdo de eventuais modificacbes, em mapa especifico (com um
conteudo idéntico ao referido anteriormente) que deve acompanhar e integrar a respetiva
proposta apresentada, no caso, o Presidente da Camara, com competéncias delegadas, para
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aprovacao;

3. Ao nivel da execucdo orcamental, em mapa (com um conte(do idéntico ao referido
anteriormente) a incluir no relatério de gestao que integra os documentos de prestacdo de
contas.
Il — Da Proposta em Sentido estrito

Face ao exposto, a seguir se traduz em quadro de monitorizacdo, do aludido art.° 40.°, o

cumprimento de tal regra a data atual.
Aguando da elaboracdo/aprovacao do orcamento inicial — 2026:

Mapa De Equilibrio Orgamental

LEI n.° 73/2013, de 3 de setembro (Regime financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais)

Regras Orcamentais - artigo 40.°

01 de janeiro de 2026 a 31 de dezembro de 2026

Periodo de Relato
Valor

Validagéo

(1) valor das receitas correntes brutas previstas para 2025

51 465 922,33 €

(2) valor das despesas correntes brutas pagas

43 800 520,49 €

Amortizagbes médias de empréstimos M/L prazo

1813 136,96 €

Situagao de
Cumprimento

Apuramento do saldo corrente

(1) valor das receitas correntes brutas previstas para 2025

51 465 922,33 €

(2) valor das despesas correntes brutas pagas

43800 520,49 €

Saldo Corrente (3) = (1) - (2)

7 665 401,84 €

Amortizagdes previstas (4)

1702 502,85 €

Saldo Corrente deduzido pelas Amortizagdes (5) = (3) - (4)

5962 898,99 €

Situacao de
Cumprimento

Total das receitas correntes totais (6)

51 465 922,33 €

5% das receitas correntes totais (7) = (6) x 5%

2573296,12 €

Nao aplicavel
(Situacao de
Cumprimento)

Em cada modificacdo orcamental/execucdo periddica:

Mapa De Equilibrio Or¢amental

Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro (Regime financeiro das autarquias locais e das entidades intermunicipais)

REGRAS ORCAMENTAIS - ART® 40

Periodo de Relato

30 de junho de 2026

Valor Validagao
(1) valor das receitas correntes brutas 2026 + saldo da geréncia
anterior (para cobertura despesas correntes) 2771743086 €
(2) valor das despesas correntes brutas 18 944 909,76 € Situagao de

Amortizacdes médias de empréstimos M/L prazo

1856 089,29 €

Cumprimento

Apuramento do saldo corrente

(1) valor das receitas correntes brutas 2026 + saldo da geréncia
anterior (para cobertura despesas correntes)

27 717 430,86 €

(2) valor das despesas correntes brutas

18 944 909,76 €

Saldo Corrente (3) = (1) - (2)

8772521,10€

Situacao de
Cumprimento

Amortizacdes (4) 864 538,66 €

Saldo Corrente deduzido pelas Amortizagdes (5) = (3) - (4) 7907 982,44 €

Total das receitas correntes totais (6) 27 717 430,86 € | Nao aplicavel
(Situacéao de

5% das receitas correntes totais (7) = (6) x 5% 1385871,54 €

a) Montante do Mapa de EMLP atualizado a 30/06/2026

Que seja submetida a presente proposta para aprovagao do Sr. Presidente da Camara, ao
abrigo da competéncia delegada e prevista na alinea d), do art.° 33, do anexo a Lei 75/2013,
de 12 de setembro, na sua atual redacéo, cuja delegacdo veio a ser aprovada mediante

Cumprimento)
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proposta n.° 154/GAPV/225, de 28/10/2025, aprovada em reunido do 6rgao executivo de 31
de outubro de 2025 (Ponto A.2.). -----
Chaves, 17 de setembro de 2026 -------

A Diretora de Departamento de Desenvolvimento Econdémico e Financeiro,
(Méarcia Santos)

Anexos: Mapas das modifica¢cdes aos documentos previsionais de 2026 — 7 € 8 -----------—-----
DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ,
DATADO DE 21.09.2026. -------
Aprovo a proposta infra, nos termos, com os fundamentos e para os efeitos constantes da
mesma. Proceda-se conforme preconizado na aludida informacéo técnica.

A Camara Municipal tomou conhecimento.

3 — EXPROPRIACOES

4 — PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO

4.1. ANALISE DO 7.° RELATORIO SEMESTRAL DE EXECUCAO DO PROJETO DE
INVESTIMENTO “PROJETO CORTIZO CHAVES” CLASSIFICADO COMO PIM, DA
SOCIEDADE “ALUMINIOS CORTIZO (PORTUGAL) LDA. INFORMACAO/PROPOSTA N°
A9/DDE/2026. ---m-mmmmmm e -
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: ------- e e e e

| - OBJETIVO ------- e

A presente informagé&o visa submeter a apreciacdo do Executivo Municipal o 7.° Relatorio de
Acompanhamento Semestral da execucdo do PIM “Projeto Cortizo Chaves”, elaborado pela
Comissdo Técnica de Analise, Acompanhamento e Fiscalizacdo dos Projetos de Interesse
Municipal (CTAAF — PIM), na sequéncia da analise do 7.° Relatorio Semestral de Execucao
apresentado pela entidade promotora.
I — ENQUADRAMENTO E FUNDAMENTACAO L e L P P RR R
1. Nos termos da alinea ¢) da Clausula 5.2 do Contrato de Concessdao de Beneficios
Tributarios Municipais, celebrado em 04/10/2022, a sociedade ALUMINIOS CORTIZO
(PORTUGAL), LDA., promotora do PIM “Projeto Cortizo Chaves”, apresentou o 7.°
Relatério Semestral de Execucao, relativo ao periodo de 04/10/2025 a 03/04/2026. ----------
2. O relatorio foi entregue em 28/05/2026, tendo sido posteriormente complementado com
elementos instrutérios e corrigido na sequéncia das diligéncias efetuadas pelos servicos,
encontrando-se o processo devidamente instruido para efeitos de apreciacao técnica. ---------
3. Na sequéncia da instrugcdo do processo, a CTAAF-PIM procedeu a andlise do relatorio e
dos respetivos elementos instrutérios, tendo concluido a apreciacao técnica em 17/09/2026 e
elaborado o correspondente 7.° Relatério de Acompanhamento Semestral, que se anexa e
se considera parte integrante da presente informacéao. -
4. Da analise efetuada a execucdo fisica, financeira e temporal do projeto, bem como as
obrigacBes contratuais objeto de acompanhamento, destacam-se 0s seguintes elementos: --
a) No 7.° semestre foram validados € 5.683.191,95, elevando a execug¢ao financeira
acumulada validada a € 8.150.824,45, correspondente a 7,59% do investimento
contratualizado, sendo que a afericdo de eventual desvio face ao planeamento financeiro
aprovado sera efetuada no 8.° semestre, em funcéo da evolucéo entretanto verificada; --------
b) N&o se registou criacdo de postos de trabalho no periodo em analise, mantendo-se a
previsdo de contratagdo associada a entrada em funcionamento da unidade industrial (2028);
c) A execucdo temporal do projeto encontra-se dentro do prazo de implementacéao
aprovado, mantendo-se como data de conclusdo 14/07/2028, correspondente a Ultima
reprogramacao aprovada; ------- e
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d) No periodo objeto de analise nado foi apresentado qualquer novo pedido de reprogramacao,
sendo os parametros de execucdo considerados os decorrentes da Ultima reprogramacao,
definitivamente aprovada pelo Executivo Municipal em 30/07/2026, cuja formalizagéo
contratual permanece pendente da celebragéo da 2.2 adenda ao contrato.

5. Da verificacao efetuada, a Comissao Téchica concluiu pelo cumprimento das obrigactes
contratuais objeto de analise, considerando cumpridas as obrigacdes previstas nas alineas a)
a d) da Clausula 5.2, e ndo aplicaveis as previstas nas alineas e) e f), nos termos e com 0s
fundamentos constantes do Relatério de Acompanhamento Semestral, tendo, em
consequéncia, emitido parecer favoravel a aprovacao do 7.° Relatério Semestral de Execucéo
apresentado pela entidade promotora. e 6. Face aos
resultados da analise, a CTAAF-PIM deliberou submeter a apreciacdo dos 6rgéos executivo
e deliberativo municipais a aprovacao do 7.° Relatério de Acompanhamento Semestral da
execugao do projeto “Projeto Cortizo Chaves”, nos termos do n.° 3 do artigo 13.° do RPIM. --
[l — DA PROPOSTA EM SENTIDO ESTRITO -
Face ao exposto, na qualidade de Gestora de Projeto (PIM) e em cumprimento da deliberacéo
da CTAAF-PIM, propde-se que seja submetida a consideragdo do Senhor Presidente da
Céamara, Dr. Nuno Vaz, a adocao da seguinte estratégia procedimental:

1. Que o presente assunto seja incluido na ordem de trabalhos da préxima reunido de camara,
com vista a que o Executivo Municipal delibere aprovar o 7.° Relatério de Acompanhamento
Semestral da execugao do projeto de investimento “Projeto Cortizo Chaves”, elaborado pela
CTAAF-PIM, que se anexa e se considera parte integrante da presente proposta; --------------
2. Caso a deliberacéo seja favoravel:
(i) A dispensa de audiéncia dos interessados, ao abrigo da alinea f) do n.° 1 do artigo 124.°
do Cdédigo do Procedimento Administrativo (CPA); e
(i) A submissédo da presente deliberacdo e do respetivo Relatério de Acompanhamento
Semestral a apreciagdo Assembleia Municipal, nos termos do n.° 3 do artigo 13.° do RPIM; --
(i) A notificacdo da entidade promotora da decisdo que vier a ser proferida, nos termos do
artigo 114.° e seguintes do CPA. -------

A considerac&o superior.
DESPACHO DA CHEFE DE DIVISAO, DA DDE ARQ. JOANA RODRIGUES DE 18.09.2026
1 — A presente informacdao satisfaz os requisitos legais e regulamentares aplicaveis a matéria
em apreco, pelo que merece a minha concordancia.

2 — Atenta a competéncia deciséria em razao da matéria, propde-se a Senhora Diretora de
Departamento, Dra. Marcia Santos, que profira despacho no sentido de submeter o presente
assunto a consideracdo do Senhor Presidente da Camara Municipal, Dr. Nuno Vaz, para
apreciacao e deliberacdo pelo Executivo Municipal. e
DESPACHO DA DIRETORA DO DEPARTAMENTO DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E FINANCEIRO, DRA. MARCIA SANTOS, DE 18.09.2026.

Visto. Concordo com a presente informacao, a qual da inteiro cumprimento as normas legais
e regulamentares aplicaveis sobre a matéria.

A considerac&o superior.
DESPACHO DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL, DR. NUNO VAZ,
DATADO DE 2026.09.19. -------
A reunido do executivo municipal para apreciacéo e deliberacéo.
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informac&o técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

X
DIVERSOS

1. AUTORIZACAO PARA O LANCAMENTO DE FOGO-DE-AR:I'IF[CIO, SINALIZADA NA
PLANTA DE LOCALIZACAO LUGAR SAO MATEUS, POVOACAO DE SANTO ESTEVAO,
FREGUESIA DE SANTO ESTEVAO, DESTE CONCELHO. REQUERIMENTO, EM NOME
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DA COMISSAO DE FESTAS DE SANTO ESTEVAO. INFORMACAO /PROPOSTA N°
32/GTF/2026. e e EE
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: ------- e
| - Enquadramento--------
Serve a presente informacao para dar resposta ao rogado no requerimento, registado nesta
autarquia com o n.° 20074/26, datado de 08-09-2026, em nome da comisséo de festas de
Santo Estevao, o qual solicita a autorizacdo para o lancamento de fogo-de-artificio, sinalizada
na planta de localizacdo em anexo, Lugar Sao Mateus, povoacado de Santo Estevao, freguesia
de Santo Estevéo, deste concelho.----
O fogo-de-artificio sera langado no seguinte horario: -
Dia 27/09/2026-------

e 23:45-24:00 h--------
Il - Fundamentacao-------
A - Decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro:
De acordo com o artigo 67.°, do Decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro, utilizag&do de outras
formas de fogo, refere:------- e
1 - Nos concelhos em que se verifique um nivel de perigo de incéndio rural «muito elevado»
ou «maximo», nos termos do artigo 43.°, do diploma supracitado: e
a) Nao é permitido o lancamento de baldes com mecha acesa nem de qualquer tipo de
foguetes; -
b) A utilizagdo de artigos de pirotecnia, com excec¢ao dos indicados no numero anterior e
das categorias F1, P1 e P2 previstas no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 135/2015, de 28 de julho,
na sua redacao atual, esta sujeita a licenca do municipio ou da freguesia, nos termos da lei
gque estabelece o quadro de transferéncia de competéncias para as autarquias locais, sem
prejuizo da autorizag@o prévia da autoridade policial relativa ao uso de artigos pirotécnicos
prevista na lei; -
2 - A autorizagdo a que se refere a alinea b) do ndimero anterior € obtida com uma
antecedéncia minima de 15 dias relativamente a utilizagdo do fogo, sujeita a confirmag&o nas
48 horas anteriores.-------
Ponto 3 - A competéncia da determinacdo e da divulgacao do perigo de incéndio rural é do
IPMA, I. P., e do ICNF, I. P., sendo o perigo de incéndio rural descrito pelos niveis «reduzido»,
«moderado», «elevado», «muito elevado» e «maximo», podendo ser distinto por concelho (n.°
1 e 2 do artigo 43.° do decreto-lei suprarreferido).
B - Decreto-Lei n.° 135/2015, de 28 de julho
Os artigos de pirotecnia séo classificados, de acordo com o artigo 6.°, do Decreto-Lei n.°
135/2015, de 28 de julho do seguinte modo:
1 - Fogos-de-artificio: -----
i) Categoria F1: fogos-de-artificio que apresentam um risco muito baixo e um nivel sonoro
insignificante e que se destinam a ser utilizados em areas confinadas, incluindo os fogos-de-
artificio que se destinam a ser utilizados no interior de edificios residenciais;
ii) Categoria F2: fogos-de-artificio que apresentam um risco baixo e que se destinam a ser
utilizados em areas confinadas; --------
iif) Categoria F3: fogos-de-artificio que apresentam um risco médio, que se destinam a ser
utilizados em grandes areas exteriores abertas e cujo nivel sonoro ndo é prejudicial para a
saude humana; -------
iv) Categoria F4: fogos-de-artificio que apresentam um risco elevado, que se destinam a ser
utilizados exclusivamente por pessoas com conhecimentos especializados, sendo conhecidos
por fogos-de-artificio para utilizacéo profissional, e cujo nivel sonoro ndo é prejudicial para a
saude humana- e
2 - Artigos de pirotecnia para teatro:
i) Categoria T1: artigos de pirotecnia para utilizacdo em palco que apresentam um risco baixo;-
i) Categoria T2: artigos de pirotecnia para utilizacdo em palco que se destinam a ser utilizados
exclusivamente por pessoas com conhecimentos especializados. e
3 - Outros artigos de pirotecnia, ndo compreendidos nas alineas anteriores:
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i) Categoria P1: artigos de pirotecnia, com exclusdo dos fogos-de-artificio e dos artigos de
pirotecnia para teatro, que apresentam um risco baixo; e
i) Categoria P2: artigos de pirotecnia, com exclusdo dos fogos-de-artificio e dos artigos de
pirotecnia para teatro, que se destinam a ser manipulados ou utilizados exclusivamente por
pessoas com conhecimentos especializados-------- -
C — Esclarecimentos prestados pela Divisao de Administracdo Geral do Municipio---------------
De acordo com o0s esclarecimentos prestados pela Divisdo de Administracdo Geral do
Municipio, informacé&o n.° 87/DAG/2022 em matéria de competéncias de licenciamento estes
referiram e passo a transcreve o ponto 12 “ Por ultimo, percorrendo o aligo 33.° e ss. da Lei
n.O 75/2013, de 12 de outubro (Regime Juridico das Autarquias Locais), antecipando, desde
ja, que ndo se afigura cristalina a identificagdo da competéncia nesta matéria, entendemos,
ainda assim, que tal matéria é da esfera de competéncia da Camara Municipal, devendo, para
o efeito, ser este o 6rgdo chamado a deliberar mediante a apresentacdo de pedidos desta
natureza, sem prejuizo de os mesmos pedidos, atenta a respetiva tempestividade de
apresentacdo e ulterior sujeicdo a reunido do 0Orgdo executivo, serem suscetiveis de
sancionamento pelo Senhor Presidente da Camara Municipal e ulterior retificagdo na proxima
reunido do 6rgao executivo, a luz da previsédo constante no artigo 164 do CPA.---------=-=-=-=---
[l = Parecer-------==-==smnememmeem oo
Com vista a salvaguardar as orientacdes da legislacdo em vigor e reduzir o risco de incéndio
florestal, somos a informar o seguinte:

o O fogo de artificio proposto para a festividade insere-se na categoria F4. A categoria F4
apresenta um risco elevado, e se destina a ser utilizados exclusivamente por pessoas com
conhecimentos especializados, sendo conhecidos por fogos-de-artificio para utilizagdo
profissional, e cujo nivel sonoro ndo é prejudicial para a saude humana;

o Em termos de carta de ocupacdo do solo, mapa em anexo, o local de lancamento do
fogo insere-se em territério agricola.
o Em termos de carta de perigosidade, mapa em anexo, o local de langamento do fogo e
a sua envolvéncia inserem-se na classe de Muito Baixa perigosidade.

o Recomenda-se ainda, que o promotor assegure a presenca de uma viatura de combate
a incéndios (Bombeiros, Associacdo Florestal e Ambiental do Concelho de Chaves, ou outra
com meios humanos e materiais congéneres);
o Que o local de lancamento esteja devidamente limpo e isento de vegetacdo
herbacea/arbustiva e arborea.------ -
IV — Proposta--- -

Face a legislacao em vigor, ao exposto anteriormente, e tendo em conta que a competéncia
da determinacdo e da divulgacdo do perigo de incéndio rural € do IPMA, I.P., o qual s6 é
passivel avaliar por um periodo de 5 dias de antecedéncia, sou a propor que 0 executivo
camarario conceda a autorizacdo do lancamento do fogo de artificio, condicionada a atuacéo
a seguir descrita por parte da Comissao de Festas respetiva:
1 O Promotor das festas obriga-se a observar o perigo de incéndio florestal, nas 48 horas
anteriores a festividade, através da consulta do seguinte link: IPMA - Risco de Incéndio Rural;
2 Em funcéo do perigo de incéndio rural, obriga-se ainda promotor das festas a cumprir
com o disposto nos pontos infra descritos: -
2.1 Em situacdes de perigo de incéndio rural reduzido, moderado e elevado:-----------=-=-=-----
i. Deve proceder a remocao total da vegetacdo herbacea/arbustiva na area onde sera
lancado o fogo-de-artificio;------- e
ii. Obriga-se a cancelar o langamento do fogo-de-artificio na presencga de ventos fortes;-----
2.2 - Em situagOes de perigo de incéndio rural muito elevado ou maximo:

i. Obriga-se a remover totalmente a vegetacdo herbacea/arbustiva na area onde sera
lancado o fogo-de-artificio e numa faixa exterior, de largura nédo inferior, ao preceituado no
plano de montagem para os calibres propostos e de acordo com o anexo D do Regulamento
n.° 1/2025 e 02-01-2025;------ e
ii. Obriga-se a garantir a presenca de uma viatura de combate a incéndios (Bombeiros,
Associacéo Florestal e Ambiental do Concelho de Chaves, ou outra com meios humanos e
materiais congéneres);---- GRETEEEEE
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iii. Obriga-se a garantir que os operadores de pirotecnia ndo lancam balées com mecha
acesa nem qualquer tipo de foguetes;
iv. Obriga-se a cancelar o langamento do fogo-de-artificio na presenca de ventos fortes e
humidade relativa inferior a 40 %;------

v. Obriga-se a cancelar o lancamento do fogo-de-artificio em funcdo da avaliacdo das
condicbes que possam afetar gravemente a seguranca de pessoas € bens, decretada pelo
Centro de Coordenacdo Operacional Nacional (CCON), independentemente da classe de
perigo de incéndio rural.---------=--==m-mmmmrm oo -
A consideracg&o Superior------ e
Silvio Sevivas -

DESPACHO DO VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DE 08.09.2026: -------
A reuni&o do Executivo Municipal para deliberacéo. e
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

2. AUTORIZACAO PARA O LANCAMENTO DE FOGO-DE-ARTIFICIO, SINALIZADA NA
PLANTA DE LOCALIZACAO LUGAR DA AZINHEIRA, POVOACAO DE OUTEIRO SECO,
FREGUESIA DE OUTEIRO SECO, DESTE CONCELHO. REQUERIMENTO, EM NOME DA
COMISSAO DE FESTAS DE OUTEIRO SECO. INFORMACAO /PROPOSTA N°
33/GTF/2026. -----m-mmmmm oo oo
Foi presente a informacéo Identificada em epigrafe, cujo teor se transcreve na integra, para
todos os efeitos legais: ------- e
| - Enquadramento--------
Serve a presente informag&o para dar resposta ao rogado no requerimento, registado nesta
autarquia com o n.° 20509/26, datado de 14-09-2026, em nome da Comissdo de Festas de
Outeiro Seco, o qual solicita a autorizacao para o lancamento de fogo-de-artificio, sinalizada
na planta de localizacdo em anexo, Lugar da Azinheira, povoacéo de Outeiro Seco, freguesia
de Outeiro Seco, deste concelho.-------
O fogo-de-artificio sera langado no seguinte horario:
Dia 29/09/2026-------

e 23:30 -23:50 h--------
Il - Fundamentagao-------
A - Decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro:
De acordo com o artigo 67.°, do Decreto-lei n.° 82/2021 de 13 de outubro, utilizag&o de outras
formas de fogo, refere;------------=-mmmmmmrmmmemme-
1 - Nos concelhos em que se verifique um nivel de perigo de incéndio rural «muito elevado»
ou «maximo»», nos termos do artigo 43.°, do diploma supracitado: e
a) Nao é permitido o lancamento de baldes com mecha acesa nem de qualquer tipo de
foguetes; -
b) A utilizagdo de artigos de pirotecnia, com exce¢do dos indicados no numero anterior e
das categorias F1, P1 e P2 previstas no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 135/2015, de 28 de julho,
na sua redacao atual, esta sujeita a licenca do municipio ou da freguesia, nos termos da lei
que estabelece o quadro de transferéncia de competéncias para as autarquias locais, sem
prejuizo da autorizacdo prévia da autoridade policial relativa ao uso de artigos pirotécnicos
prevista na lei;
2 - A autorizagdo a que se refere a alinea b) do nimero anterior é obtida com uma
antecedéncia minima de 15 dias relativamente a utilizagao do fogo, sujeita a confirmacéo nas
48 horas anteriores.------- -
Ponto 3 - A competéncia da determinacdo e da divulgacdo do perigo de incéndio rural é do
IPMA, I. P., e do ICNF, I. P., sendo o perigo de incéndio rural descrito pelos niveis «reduzido»,
«moderado», «elevado», «muito elevado» e «méximo», podendo ser distinto por concelho (n.°
1 e 2 do artigo 43.° do decreto-lei suprarreferido).
B - Decreto-Lei n.° 135/2015, de 28 de julho -
Os artigos de pirotecnia séo classificados, de acordo com o artigo 6.°, do Decreto-Lei n.°
135/2015, de 28 de julho do seguinte modo:
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1 - Fogos-de-artificio: -----

i) Categoria F1: fogos-de-artificio que apresentam um risco muito baixo e um nivel sonoro
insignificante e que se destinam a ser utilizados em &reas confinadas, incluindo os fogos-de-
artificio que se destinam a ser utilizados no interior de edificios residenciais;

ii) Categoria F2: fogos-de-artificio que apresentam um risco baixo e que se destinam a ser
utilizados em areas confinadas;

iif) Categoria F3: fogos-de-artificio que apresentam um risco médio, que se destinam a ser
utilizados em grandes areas exteriores abertas e cujo nivel sonoro nao é prejudicial para a
saude humana; -------

iv) Categoria F4: fogos-de-artificio que apresentam um risco elevado, que se destinam a ser
utilizados exclusivamente por pessoas com conhecimentos especializados, sendo conhecidos
por fogos-de-artificio para utilizacdo profissional, e cujo nivel sonoro ndo é prejudicial para a
saude humana-

2 - Artigos de pirotecnia para teatro:

i) Categoria T1: artigos de pirotecnia para utilizagdo em palco que apresentam um risco baixo;
ii) Categoria T2: artigos de pirotecnia para utilizagdo em palco que se destinam a ser utilizados
exclusivamente por pessoas com conhecimentos especializados. e
3 - Outros artigos de pirotecnia, ndo compreendidos nas alineas anteriores: ----------------------
i) Categoria P1: artigos de pirotecnia, com exclusdo dos fogos-de-artificio e dos artigos de
pirotecnia para teatro, que apresentam um risco baixo; e
i) Categoria P2: artigos de pirotecnia, com exclusdo dos fogos-de-artificio e dos artigos de
pirotecnia para teatro, que se destinam a ser manipulados ou utilizados exclusivamente por
pessoas com conhecimentos especializados-------- -
C - Esclarecimentos prestados pela Divisao de Administracdo Geral do Municipio---------------
De acordo com os esclarecimentos prestados pela Divisdo de Administragdo Geral do
Municipio, informagé&o n.° 87/DAG/2022 em matéria de competéncias de licenciamento estes
referiram e passo a transcreve o ponto 12 “ Por ultimo, percorrendo o aligo 33.° e ss. da Lei
n.O 75/2013, de 12 de outubro (Regime Juridico das Autarquias Locais), antecipando, desde
j&, que ndo se afigura cristalina a identificagdo da competéncia nesta matéria, entendemos,
ainda assim, que tal matéria € da esfera de competéncia da Camara Municipal, devendo, para
o efeito, ser este 0o 6rgdo chamado a deliberar mediante a apresentacéo de pedidos desta
natureza, sem prejuizo de os mesmos pedidos, atenta a respetiva tempestividade de
apresentacdo e ulterior sujeicdo a reunido do 0Orgdo executivo, serem suscetiveis de
sancionamento pelo Senhor Presidente da Camara Municipal e ulterior retificagcdo na proxima
reunido do 6rgéo executivo, a luz da previséo constante no artigo 164 do CPA.-------------------
Il — Parecer

Com vista a salvaguardar as orientacdes da legislacdo em vigor e reduzir o risco de incéndio
florestal, somos a informar o seguinte: e
o O fogo de artificio proposto para a festividade insere-se na categoria FP, F2, 3 e 4. A
categoria F4 apresenta um risco elevado, e se destina a ser utilizados exclusivamente por
pessoas com conhecimentos especializados, sendo conhecidos por fogos-de-artificio para
utilizacao profissional, e cujo nivel sonoro néo é prejudicial para a saude humana;---------------
o Em termos de carta de ocupac¢édo do solo, mapa em anexo, o local de langcamento do
fogo insere-se em area agricola;-------

o Em termos de carta de perigosidade, mapa em anexo, o local de lancamento do fogo e
sua envolvéncia insere-se na classe de muito Baixa Perigosidade. -
o Recomenda-se ainda, que o promotor assegure a presenca de uma viatura de combate
a incéndios (Bombeiros, Associagdo Florestal e Ambiental do Concelho de Chaves, ou outra
com meios humanos e materiais congéneres);

o Que o local de lancamento esteja devidamente limpo e isento de vegetacdo
herbacea/arbustiva e arborea.------ -

IV — Proposta---
Face a legislacdo em vigor, ao exposto anteriormente, e tendo em conta que a competéncia
da determinacdo e da divulgacdo do perigo de incéndio rural € do IPMA, I.P., o qual s6 é
passivel avaliar por um periodo de 5 dias de antecedéncia, sou a propor que 0 executivo
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camarario conceda a autorizacéo do lancamento do fogo de artificio, condicionada a atuacéo
a seguir descrita por parte da Comissao de Festas respetiva:

1 O Promotor das festas obriga-se a observar o perigo de incéndio florestal, nas 48 horas
anteriores a festividade, através da consulta do seguinte link: IPMA - Risco de Incéndio Rural;
2 Em funcéo do perigo de incéndio rural, obriga-se ainda promotor das festas a cumprir
com o disposto nos pontos infra descritos: -
2.1 Em situacdes de perigo de incéndio rural reduzido, moderado e elevado:---------------------
i. Deve proceder a remocdo total da vegetacdo herbacea/arbustiva na area onde sera
lancado o fogo-de-artificio;-------
iii. Obriga-se a cancelar o langamento do fogo-de-artificio na presenca de ventos fortes;-----
2.2 - Em situagOes de perigo de incéndio rural muito elevado ou maximo:

i. Obriga-se a remover totalmente a vegetacdo herbaceal/arbustiva na area onde sera
lancado o fogo-de-artificio e numa faixa exterior, de largura néo inferior, ao preceituado no
plano de montagem para os calibres propostos e de acordo com o0 anexo D do Regulamento
n.° 1/2025 e 02-01-2025;------ e
ii. Obriga-se a garantir a presenca de uma viatura de combate a incéndios (Bombeiros,
Associacao Florestal e Ambiental do Concelho de Chaves, ou outra com meios humanos e
materiais congéneres);---- e

iii. Obriga-se a garantir que os operadores de pirotecnia ndo lancam balées com mecha
acesa nem qualquer tipo de foguetes;

iv. Obriga-se a cancelar o langamento do fogo-de-artificio na presenca de ventos fortes;-----
v. Obriga-se a cancelar o langamento do fogo-de-artificio em funcdo da avaliagdo das
condi¢cbes que possam afetar gravemente a segurancga de pessoas e bens, decretada pelo
Centro de Coordenacdo Operacional Nacional (CCON), independentemente da classe de
perigo de incéndio rural.------- e UL e R
A consideracg&o Superior------ e e
Silvio Sevivas - R
DESPACHO DO VEREADOR RESPONSAVEL, DR. NUNO CHAVES, DE 16.09.2026: -------
A reunido do Executivo Municipal para deliberac&o.  EGRGEEEEEEEEE R R
DELIBERACAO: A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, concordar com a
informacéo técnica supra. Proceda-se em conformidade com o teor da mesma. -----------------

A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a ata sob a forma de minuta, nos
precisos termos do disposto no artigo 57°, do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
e ulteriores alteracdes, com vista a sua executoriedade imediata.

E nada mais havendo a tratar o Presidente deu como encerrada a reunido quando eram doze
horas e quarenta e cinco minutos, para constar se lavrou a presente ata, e eu, Paulo Jorge
Ferreira da Silva, redigi e vou assinar, junto do Presidente.




