camara municipal

ANEXO V

ELEMENTOS INSTRUTORIOS
(a que se refere a alinea e) do artigo 3.° da Portaria n.° 320/2026/1, de 31 de julho)

Il - Elementos instrutérios especificos aplicaveis a operacgéo de loteamento®
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Pedido de informacé&o prévia nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, para operacédo de loteamento:

a) Projeto de loteamento, incluindo:

i) Planta da situac&o existente, a escala de 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de
uma faixa envolvente com dimensédo adequada a avaliacédo da integracéo da operacgdo na area em que se insere, com
indicacdo dos valores naturais e construidos, de serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e
infraestruturas existentes

i) Planta do cadastro atual, & escala de 1:1.000 ou superior

iii) Planta do cadastro proposto, a escala de 1:1.000 ou superior

iv) Planta e quadro de transformacéao fundiaria, com a descricdo pormenorizada dos lotes com a indica¢ao dos artigos
matriciais de proveniéncia e areas de cedéncia

v) Perfis longitudinais e transversais do loteamento, com representacéo da situacéo existente e proposta relativamente
a modelacdo do terreno, ao edificado e ao espaco publico, bem como da relacdo destes com a envolvente em termos
gue permitam demonstrar a sua integragdo, devidamente identificados em planta

vi) Planta sintese do loteamento, & escala de 1:1.000 ou superior, podendo ser desdobrada por temas, indicando,
nomeadamente, a modelacdo proposta para o terreno, a estrutura viéria, as redes de abastecimento de agua e de
saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas destinadas a instalacédo de infraestruturas de telecomunicacdes
e a respetiva ligagdo as infraestruturas existentes, bem como os residuos sélidos urbanos e ainda a divisédo em lotes e
sua numeracao, finalidade, areas de implantacdo e de constru¢do, nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira
e numero de fogos, com especificagdo dos destinados a habitagdo publica, a custos controlados ou para arrendamento
acessivel, quando previstos, e a localizacdo dos equipamentos de utilizagdo coletiva e das areas que lhes sejam
destinadas, bem como das areas para espacos verdes e de utilizagao coletiva, com indicacdo das areas sujeitas a 6nus
de utilizacao coletiva

vii) Plano de acessibilidades, que integrando pecas escritas e desenhadas, permita evidenciar as op¢fes de projeto em
matéria de garantia do acesso aos utilizadores com mobilidade reduzida, apresentando a rede de espacos e
equipamentos acessiveis, existente ou proposta, para a area objeto da operacdo urbanistica, comprovando que a
execuc¢ao da operagédo se conforma com o regime juridico da acessibilidade

viii) Planta com indicacdo das areas de cedéncia destinadas a: (a) Espacos verdes e de utilizagdo coletiva; (b)
Infraestruturas, incluindo estacionamento; (c) Equipamentos de utilizacdo coletiva/habitagdo publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel

ix) Quadros com as medi¢cOes das areas identificadas no ponto anterior, exceto se ndo houver lugar a cedéncias para
esses fins nos termos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, caso em que deve ser indicado em meméria descritiva o valor
e a forma de pagamento da compensacao

b) Estimativa dos encargos urbanisticos, nomeadamente com o calculo da taxa pela realizagdo, manutengdo e reforgo
de infraestruturas urbanisticas e das compensag8es urbanisticas, quando aplicavel, ou juncao de resultado de simulacéo
do célculo disponibilizado pelo municipio

¢) Calendarizacéo da execuc¢édo da obra, com estimativa do prazo de concluséo dos trabalhos, quando a operacao de
loteamento inclua obras de urbanizacéo

d) Estimativa do custo total da obra, baseado em quantidades e tipologias dos trabalhos necessarios a sua execugéo,
devendo ser adotadas as normas europeias e portuguesas em vigor ou as especificagfes do Laboratério Nacional de
Engenharia Civil, quando a operacgédo de loteamento inclua obras de urbanizagdo

e) Imagens resultantes de simulacao virtual tridimensional fidedigna, com enquadramento adequado, e que permitam
compreender as caracteristicas fundamentais da operagdo, nos casos em que seja exigida discussédo publica
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|:| f) Estudo que ateste que a execucgdo da operacdo de loteamento se conforma com o Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, contendo informacdo acustica relativa a situagdo atual e a
decorrente da execucgédo da operagao, e termo de responsabilidade do respetivo técnico

0 A apresentacéo dos elementos instrutérios deve cumprir, obrigatoriamente, as condigdes fixadas no Anexo VI da Portaria n.° 320/2026/1, de
31 de julho.
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