ANEXO V

ALTERACAO DO REGULAMENTO DE ALIENACAO E DE LOCACAO DE LOTES DO
PARQUE DE ATIVIDADES DE CHAVES (EDITAL 74/2021)
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MUNICIPIO DE CHAVES
CAMARA MUNICIPAL

NIPC 501 205 551

EDITAL N.°74/2012

Jodo Goncalves Martins Batista, Presidente da Camara Municipal de Chaves, faz
publico que por deliberagdo do executivo camarério, tomada em sua reunido
ordinaria realizada no passado dia 02 de abril de 2012, e devidamente sancionada
pelo érgéao deliberativo municipal, em sua sesséo ordindria realizada no pretérito dia
26 de abril de 2012, foi aprovada a “ALTERACAO DO REGULAMENTO DE
ALIENACAO E DE LOCACAO DE LOTES DO PARQUE DE ATIVIDADES DE
CHAVES", documento cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para todos
os efeitos legais e que se anexa ao presente edital.

Para constar, e inteiro conhecimento de todos se publica, durante cinco dias, o
presente Edital, que vai ser afixado nos lugares do costume.

E eu, M&%’Q,Q Sandra Cristina de Barros Monteiro
Lisboa Dias Delgado, Chefe de Divisdo de Administragéo e Fiscalizacdo, no uso de
competéncias delegadas, o subscrevi.

Chaves, 03 de maio de 2012.

O Presidente da Camara Municipal,

(Dr. Joao Gongalves Martins Batista)
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MUNICiPIO DE CHAVES -
CAMARA MUNICIPAL
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REGULAMENTO DE ALIENACAO E DE LOCACAO DE LOTES
DO
PARQUE DE ATIVIDADES DE CHAVES

PREAMBULO

Na prossecucio dos objetivos estabelecidos pela Autarquia de Chaves no 4mbito do desenvolvimento
integrado do Concelho, foi adoptada a estratégia de criagdo de uma nova 4rea de localizagdo
empresarial, articulada com uma 4rea de inovagio tecnolégica, perspectivando-se assim, o Parque
Empresarial de Chaves.

Esta nova centralidade empresarial, que engloba o Parque de Atividades de Chaves, a Plataforma
Logistica e o Mercado Abastecedor da Regido de Chaves, beneficia de uma grande proximidade a
Espanha promovida na sua esséncia pelo IP3/A24 que entronca com a A75 e A52 (autovia das Rias
Baixas), na Vila de Verin (Espanha), e de uma articulagio com a rede de acessibilidades ao Norte da
Europa, constituindo-se desta forma um projeto ajustado aos novos imperativos de ordenamento do
territorio ¢ de qualificagio ambiental, que complementara novos horizontes que se perspetivam para o
desenvolvimento integrado do Concelho e da Regifo.

No intuito de se promover uma adequada politica de fomento industrial no Parque Empresarial de
Chaves, por forma a que este possa vir a contribuir para o efetivo desenvolvimento econémico do
Municipio, procura-se através do presente regulamento, a assungdo de um papel regulador no que
concerne aos critérios de alienagdo, locagdo e atribuicio de lotes do Parque de Atividades de Chaves.
Nos termos do preceituado neste regulamento, o procedimento conducente i alienagio e locagdo de
lotes decorrerd em duas fases. A 1? fase, aberta a todos os interessados, consistird fundamentalmente
na formalizagdo das candidaturas mediante a apresentagio de um rigoroso processo que consubstancia
a entrega de um Requerimento, um Formuldrio de Candidatura, uma meméria descritiva do projeto de
investimento, “curriculum” do promotores/empresas e declaragdes comprovativas da regularizacio da
sua situagdo contributiva perante a Seguranga Social e a Administracio Fiscal. Esta 12 fase culminar
na avaliagdo, classificacdo e seriacdo das candidaturas apresentadas de acordo com os critérios
constantes do Anexo III, do presente regulamento. Por sua vez, a 2 fase deste processo fundar-se-4
num procedimento de transmissdo dos direitos de propriedade e posse dos lotes de terreno, indicando-
se ao requerente(s) o(s) lote(s) disponivel(eis) para o efeito; posteriormente, se o(s) promotor(es)
do(s) investimento(s) aceitar(em) o lote que foi atribuido e as respetivas condigées de aquisicio e uso

do mesmo, formalizar-se-4 a contratualizagdo.
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Nestes termos, ao abrigo das disposicdes combinadas previstas no artigo 241.° da Constituicdo da
Repiiblica Portuguesa, na alinea a), do n.° 6, do artigo 64.° ¢ na alinea a), do artigo 53.°, ambos da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro e ulteriores alteragdes, a Assembleia Municipal de Chaves, em sua
sessdo ordinaria de 26 de abril de 2012, sob proposta da Camara Municipal, ¢ aprovado o presente
Regulamento de Alienagéo e de Locagio de Lotes do Parque de Atividades de Chaves, que altera o

que entrou em vigor em I3 de dezembro de 2006:

CAPITULO I

Disposicoes Gerais

Artigo 1°
Objeto
1. O presente regulamento estabelece as regras e as condigoes que regem a alienacgdo e/ou locagao
dos lotes que integram o Parque de Atividades de Chaves, propriedade do Municipio de Chaves.
2. A drea de intervengdo objeto deste regulamento é a constante da Planta de Sintese do
Loteamento do Parque de Atividades de Chaves, oportunamente aprovado pela Cimara Municipal de
Chaves, sendo os lotes a alienar/locar os que se encontram designados no Anexo IV do presente

Regulamento, identificados por A2, A3, A4, A5, A6, A8, A9, B1, B8, B9, B10, B11, B13 ¢ B15.

Artigo 2°
Defini¢oes
Para os efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Parque de Atividades de Chaves - drea territorialmente delimitada e multifuncional,
constituida por diversos sectores como uma aglomeragio plancada de atividades industriais,
comerciais, de armazenagem e de servicos, cujo estabelecimento visa a prossecucdo de
objetivos de desenvolvimento industrial e empresarial integrados.
b)  Entidade Promotora - A Cimara Municipal de Chaves é a promotora inicial do Parque de
Atividades de Chaves e proprietdria inicial dos lotes que integram a 1% fase. Nas fases
subsequentes de ampliagdo do Parque, a Entidade Promotora serd a titular do respetivo alvard
de loteamento.
¢)  Sociedade Gestora — A FLAVIFOMENTO - Associagio para o Fomento e
Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio de Chaves, é a Entidade Gestora do Parque de
Atividades de Chaves.
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d)  Contrato - negéeio juridico a outorgar com a entidade promotora, por meio da qual as
empresas utentes adquirem, através de compra e venda, constituicio de direitos de superficie
ou arrendamento, direitos sobre os respetivos lotes que integram o Parque de Atividades ou
sobre as fragbes autonomas dos edificios neles implantados.

e) Planta de Sintese - desenho ou representagio numa superficie, onde se traduz
graficamente as regras de ordenamento, zonamento e de implantagdo definidas na operagio de
loteamento do Parque de Atividades de Chaves, nomeadamente o parcelamento, alinhamentos,
implantagéo e afastamento de edificios, dreas e niimeros de lotes e sua respetiva tipologia e usos

dominantes.

Artigo 3°
Principios gerais

Todos os contratos de compra e venda/locacdo dos lotes, que vierem a ser celebrados entre a

entidade promotora e as empresas que se venham a instalar no Parque de Atividades de Chaves,

deverdo fazer mencdo ao escrupuloso cumprimento das disposi¢des constantes do Regulamento do

Parque de Atividades de Chaves, aprovado pela Assembleia Municipal nas suas sessdes realizadas nos

pretéritos dias 28 de dezembro de 2005, 26 de novembro de 2008 e em ___ de Abril de 2012.

2.

3.

O regime estabelecido neste regulamento rege-se pelos seguintes principios gerais:

a)  Promover o desenvolvimento local de forma sustentada e ordenada;

b)  Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial;

¢)  Estimular a reestruturaciio e diversificacio dos setores de atividades ja implementados no
Concelho;

d)  Apoiar novas iniciativas empresariais;

e) Fomentar a criagio de emprego e fixagio da populacio;

A Entidade Promotora e a Sociedade Gestora faréio aplicar o presente regulamento de forma a

proteger e a salvaguardar os seguintes aspetos:

a) O investimento feito na urbanizacio e infraestruturacio realizado e/ou a realizar;

b) O apoio & promogio do investimento das empresas, através de disponibilizagio de lotes
de terreno e da prestacéio dos servigos mencionados no artigo 8°, do Regulamento do Parque de
Atividades de Chaves, as unidades que ai se vierem a instalar;

¢) O investimento e as expectativas das empresas instaladas ou que se vierem a instalar;

d)  Os interesses urbanisticos e ambientais.
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Artigo 4°
Tipo de empresas a instalar

1. Poder-se-do instalar no Parque de Atividades de Chaves todas as empresas, privadas ou
publicas, nacionais ou estrangeiras, que possuam a sua situacdo contributiva regularizada perante a
Seguranga Social e a Direcgéio Geral de Contribuigéo e Impostos, estejam devidamente licenciadas e
que obedecam a todos os requisitos exigidos pelas diversas entidades licenciadoras e autorizadoras.

2. As cmpresas ficam sujeitas as regras disciplinadoras do exercicio da atividade industrial,
conforme estipula o Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro (Regime do Exercicio da Atividade
Industrial) e demais legislagio em vigor.

3. As empresas a instalar no Parque de Atividades de Chaves deverio ser, preferencialmente,

inddstrias transformadoras e/ou de elevado nivel de incorporagio tecnoldgica.

Artigo 5°
Prevencio da poluicio

1. As empresas a instalar no Parque de Atividades de Chaves deverio, na acecdo do Decreto-Lei
n.° 178/2006, de 5 de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n° 73/201 1, de 17 de junho,
(estabelece o regime geral da gestio de residuos), responsabilizar-se por todo e qualquer tipo de
residuos por si produzidos (desde que a sua capitacio didria seja superior a 1100 litros),
encarregando-se, obrigatorilamente, de encaminhd-los para destinos finais ecologicamente
equilibrados, contratualizando para tal com operadores de gestio de residuos (OGR) devidamente
licenciados pelos organismos competentes.

2. Os agentes econémicos que pretendam instalar-se no Parque de Atividades de Chaves deverio,
sempre que legalmente exigivel (Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de Setembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n° 73/2011, de 17 de junho), requerer a licenca ambiental, garantindo a prevencio e
o controlo integrados da poluicdo proveniente das suas atividades. Nos casos em que a licenga
ambiental nao seja obrigatGria, as empresas deverdo entregar, em formato papel, o projeto das
estruturas e/ou sistemas que serdo utilizados para minimizagio dos efeitos negativos das emissdes
poluentes.

3. As empresas que constem do anexo I e II do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 03 de Maio,
alterado e republicado pelo Decreto-lei n.® 197/2005, de 8 de Novembro (regime juridico da
avaliagdo de impacte ambiental dos projetos piblicos e privados suscetiveis de produzirem efeitos

significativos no ambiente), deverdo proceder em conformidade com o referido diploma legal.
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4. No seguimento do nimero anterior, os estabelecimentos industriais deverio possuir um plano
que lhes permita comunicar, as autoridades competentes em matéria de ambiente e de saide piblica,
os dados relativos as emissdes poluentes, sempre que estas ultrapassem os valores limite fixados nos
diplomas legais respeitantes a cada area especifica.

5. As empresas a instalar no Parque de Atividades de Chaves ficam sujeitas ao cumprimento das

normas legais e regulamentares que venham a ser elaboradas apés o inicio da sua atividade.

CAPITULO I

Modalidades e condicdes de transmissio e utilizacio dos lotes

Artigo 6°
Transmissao e utilizacao dos lotes

1. A transmissdo e utilizagio de lotes de terreno no Parque de Atividades de Chaves, fica
condicionada ao estrito cumprimento das normas constantes do presente regulamento, do
Regulamento do Parque de Atividades de Chaves, bem como ao integral e pontual cumprimento do
processo de candidatura e do processo de licenciamento da atividade industrial.

2. A Entidade Promotora, reserva o direito preferencial de transmissio de lotes iis empresas
candidatas, seleccionadas de acordo com os critérios constantes do Anexo III do presente
regulamento.

3. As empresas ja instaladas no Concelho de Chaves, fora das 4reas geograficas classificadas no
Plano Director Municipal como Espagos Industriais (Classe 2) e que pretendam deslocalizar a sua
unidade industrial para o Parque de Atividades de Chaves, gozardo do direito de preferéncia na
aquisi¢ao e utilizagdo de lotes, a qual serd decidida, caso a caso, pela Entidade Promotora e sob a
condicio das anteriores instalagdes serem completamente desativadas. Contudo, para o efeito, nao se
exclui a obrigatoriedade de formalizacio da respetiva candidatura e processo de seriagio em

conformidade com o presente regulamento.

Artigo 7°
Condicionamento e fiscalizacio do uso dos lotes
1. Os adquirentes dos lotes ndo poderdo alienar, arrendar ou permitir a utilizacdo do lote de
terreno, das construgdes ou instalagdes nele implantadas para fins diferentes daqueles que foram
aprovados nas candidaturas, salvo se, para o efeito, forem devidamente autorizados pela Entidade

Promotora/Sociedade Gestora.
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2. Para comprovagio da efetiva laboragio da empresa, poderd a Entidade Promotora/Sociedade
Gestora solicitar aos adquirentes a demonstragio do uso dos lotes, através da entrega das contas
aprovadas relativas ao tltimo ano de atividade.

3. Aalteragdo da finalidade do uso do(s) lote(s), aprovada no dmbito do programa de candidatura
e do processo de licenciamento, fica condicionada 2 autorizagio da sociedade gestora.

4. A autorizacdo a que se refere o niimero anterior deverd ser solicitada pelo requerente, por

escrito, com a devida fundamentacio.

Artigo 8°
Direito de preferéncia
A Sociedade Gestora goza sempre do direito de preferéncia com eficécia real, em caso de transmissio
ou cedéncia do(s) direito(s) adquirido(s) sobre os lotes, incluindo as construcdes nele(s) edificada(s),

direito esse que serd exercido nos termos do previsto nos artigos 414° a 423° do Cédigo Civil.

CAPITULO III

Condicoes de instalacdo no Parque de Atividades de Chaves

Artigo 9°
Disposicoes gerais
O adquirente obriga-se a respeitar os prazos, faseamento, e condicoes de pagamento dos lotes

constantes do presente regulamento.

Artigo 10°
Procedimento prévio a contratacio

1. A aquisigdo e ou locagio de direitos sobre cada um dos lotes serd feita mediante concurso
pablico por prévia qualificagio promovido pela Entidade Promotora, devendo as empresas
interessadas formalizar a apresentagdo dos respectivos processos de candidatura na Cimara Municipal
de Chaves, instruidos em conformidade com o preceituado no subsequente artigo 11° do presente
regulamento.

2.  No aludido procedimento concursal serio adoptadas, subsidiariamente, ¢ com as devidas
adaptagoes, as regras gerais da contratagio piiblica, em observancia dos principios da igualdade, da

proporcionalidade, da imparcialidade, da concorréncia e da prossecuciio do interesse publico.
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3. uando razées de interesse publico relevantes o justifiquem, pode adotar-se o ajuste direto
quem, p /)
para a constitui¢do de direitos sobre os Lotes, e com carater excecional ao regime previsto no

nitmero anterior.

Artigo 11°
Instrucéo do processo de candidatura
O processo de formalizagio da candidatura, deverd ser devidamente instruido com o Requerimento de
Candidatura dirigido ao Presidente da Cimara Municipal, acompanhado por um Formuldrio de
Candidatura, uma Meméria Descritiva do Investimento, o “Curriculum” do promotor(es) e/ou das
empresas que representam e as declaragdes ou cédigos de acesso, comprovativas da regularizacgio da
sua situagdo contributiva perante a Seguranga Social e a Administracdo Fiscal. Os documentos atris

mencionados deverdo ser elaborados nos moldes constantes do Anexo II do presente regulamento.

Artigo 12°
Andlise do processo e critérios de apreciacio das candidaturas

1. As candidaturas a aquisicdo de direitos sobre o(s) lote(s), apresentadas nos termos do artigo
anterior, serdo objecto de andlise, parecer e decisdo por parte da Entidade Promotora, que podera, se
assim o entender, exigir elementos complementares ao processo de candidatura, visando a obtengio
de esclarecimentos adicionais para uma melhor avaliagio do mérito do investimento.
2. As candidaturas apresentadas sdo avaliadas e classificadas pela aplicagio de uma grelha de
andlise que ponderard os critérios estabelecidos no Anexo III, do presente regulamento.
3. Os objetivos gerais que presidem ao estabelecimento dos critérios referidos no artigo anterior,
sd0 os seguintes:

a)  Ointeresse econémico dos projetos empresariais a instalar na regido;

b)  Condicoes de viabilidade;

¢)  Criagdo de emprego, favorecendo-se o recrutamento de méo-de-obra qualificada ¢ jovens

com formacéo técnica superior;

d) Condigdes e carateristicas de instalagdo e laboragdo, tendo em conta a componente

ambiental;

e)  Rendibilidade e solidez econémico/financeira do projeto e dos promotores;

Artigo 13°

Modelo de avaliaciao das candidaturas
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As candidaturas serdo avaliadas segundo o seguinte modelo:
a) A Entidade Promotora atribuird a cada um dos factores classificativos enunciados no
Anexo III, uma valoragdo compreendida entre 0 e 20 pontos. A valoracio, de cada um destes
fatores classificativos, corresponderd ao resultado do produto obtido entre a pontuacéo atribuida
a cada factor, pelo respetivo valor de ponderacio que se encontra igualmente expresso no
Anexo IIL.
A pontuacio final de cada candidatura (entre O e 20 pontos), serd obtida através do somatério
das pontuacdes parciais dos referidos fatores classificativos.
b)  Os projetos que obtenham uma pontuagdo final igual ou superior a 10 pontos serdo
admitidos.
¢)  Os projetos avaliados que obtenham uma pontuagio final igual ou superior a 7 e inferior
10 pontos, serdo admitidos condicionalmente, ficando a sua admissio definitiva ou eventual
exclusdo, dependentes da apresentagio de elementos adicionais efou da prestacio dos
esclarecimentos complementares que a Entidade Promotora entenda solicitar ao candidato para
uma melhor aferi¢do da valia da sua candidatura.
d)  No caso em que as pontuagdes obtidas sejam inferiores a 7 pontos, os projectos serio
excluidos e a candidatura de instalacdo recusada.
e)  Os projetos avaliados serdo ordenados pelas pontuagdes obtidas de acordo com as alineas

anteriores, integrados nas classes a seguir enunciadas:

>7e<10 Admitido Condicionalmente
>10e<12 Razoavel
>12e<l4 Médio
>14e<16 Bom
>16e<18 Muito Bom
>18 Excelente
Artigo 14°

Atribuicao dos lotes
1. A atribuicio dos lotes aos candidatos seriados serd efectuada a partir das melhores
classificacdes obtidas e por ordem de preferéncias por estes manifestadas no requerimento de
candidatura (Anexo II).
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2. No caso das preferéncias manifestadas no requerimento de candidatura por um determinado
candidato jd terem sido atribuidas a outros com classificagbes superiores, deverd a Entidade
Promotora aferir junto do mesmo da possibilidade de este instalar o seu projecto nos lotes ainda por
atribuir, antes de passar a atribuigio dos lotes a candidatos com classificacio inferior.
3. Verificando-se uma situagio de igualdade nas classificagbes obtidas entre as vdrias
candidaturas, tendo como objeto a atribuigdo dos mesmos lotes, deverd a Entidade Promotora
promover um procedimento de negociagiio entre todas as candidaturas envolvidas, o qual sera
estruturado da seguinte forma:
a)  As candidaturas em situagdo de igualdade serdo convidadas a apresentar proposta
negocial em carta fechada e dentro do prazo que venha a ser estabelecido pela Entidade
Promotora;
b)  Sequencialmente serd assegurada uma sessio de negociagio a qual devera ocorrer
simultaneamente com todos os candidatos;
¢)  As condigdes apresentadas nas propostas sdo livremente negocidveis, nio podendo
resultar das negociagOes condigbes globalmente menos favoréveis para a entidade promotora do
que as inicialmente apresentadas;
d)  Na sesséo deve ser lavrada ata, na qual deve constar, designadamente, a identificagio dos
candidatos presentes ou representados e o resultado final das negociacdes;
e) A ata deve ser assinada pelos representantes da Entidade Promotora e pelos candidatos
que tenham alterado as‘suas propostas;
f)  As propostas que ndo sejam alteradas na sessdo de negociagiio, bem como as entregues
pelos candidatos que ndo comparecam a sessdo, sdo consideradas, para efeitos de apreciagio,
nos termos em que inicialmente foram apresentadas.
4. Caso se verifique para o mesmo lote uma candidatura tendente a aquisicio e outra tendente a

locagao, dar-se-d preferéncia, a que apresentar maior pontuacdo.

Artigo 15°
Preco e condicoes de venda e ou locacdo dos lotes
1. Apbs anilise e ordenagdo das candidaturas, a Entidade Promotora, encetard os procedimentos
conducentes & alienagdo direta em propriedade plena ou @ locagdo dos lotes enunciados no n° 2, do
artigo 1° do presente regulamento.
2. O preco de venda dos lotes industriais infraestruturados, serd obtido através do produto do valor

unitdrio por m” pela 4rea de cada um deles, e de acordo com a seguinte tabela,:
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A 1000 | €12.50

1001 a 3000 €10,00
73001 a 5000 €8,00
> 5000 €5,00

Os valores globais dos lotes sdo os que constam do Anexo I do presente regulamento.
3. O valor da locagdo dos lotes industriais infraestruturados, serd obtido através do produto do
valor unitirio por m* (€0,01)/més pela drea de cada um deles. Os valores globais dos lotes sio os
que constam do Anexo I do presente regulamento
4. Para a concretizagio definitiva da venda, as empresas seleccionadas ficam obrigadas, conforme
o estabelecido no n® 6 do artigo 5° do Regulamento do Parque de Atividades de Chaves, a celebrar
com a Entidade Promotora, um contrato-promessa de compra e venda, devendo a respectiva escritura
ser outorgada no prazo que vier a ser estabelecido no referido contrato-promessa.
5. Ovalor da transmissdo deverd ser integralmente liquidado até a data de celebracdo da escritura
publica, correndo por conta dos adquirentes todos os encargos decorrentes da mesma.
6.  Na escritura de compra e venda deverdo figurar expressamente, entre outras, as seguintes
mencoes:
a)  Pagamento do terreno conforme o definido n® 2 do presente artigo;
b)  Cumprimento do presente Regulamento, do Regulamento do Parque de Atividades de
Chaves, dos Regulamentos Municipais aplicveis e demais legislagio em vigor;
c) Cumprimento do estipulado nos n% 7, 8, 9 e 10 do art. 5° do Regulamento do Parque de
Atividades de Chaves;
d)  Obrigacio da conclusio das obras licenciadas no prazo maximo de 24 meses apés o seu
inicio, salvo justificacdo plausivel e devidamente fundamentada, que possibilite por parte da
Entidade Promotora/Sociedade Gestora a prorrogagio do referido prazo.
7. O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos na alinea d) do artigo anterior, bem como a
ocorréncia das situacdes enunciadas no n.° 1 do art. 36° do Regulamento do Parque de Atividades de
Chaves, determinardo a reversdo dos lotes de terreno e de todas as benfeitorias nele introduzidas a
favor da Entidade gestora/promotora, sem direito a qualquer indemnizacfo, salvo motivo de forca
maior, devidamente justificado e aceite por esta entidade. Estes prazos poderio eventualmente ser
prorrogados pela Entidade Promotora/Sociedade Gestora, na sequéncia de pedido devidamente

fundamentado a apresentar pelas empresas.

10/12

Praga de Cambdes 5400-150 Chaves Telefone 276 340 500 Fax 276 327 724 E-mail: municipio@cm-chaves.pt



Distribuido por: Flavia D'Ouro - Papelarias - Chaves - Tel. 276 332 370

]
Ui

MUNICIPIO DE CHAVES
CAMARA MUNICIPAL

NIPC 501 205 551

8.  Segundo o descrito no n° 3 do art. 36° do Regulamento do Parque de Atividades de Chaves, as
condicdes de exercicio de reversio pela Entidade Promotora, deverdo constar expressamente no titulo
constitutivo a celebrar com a empresa utente do Parque.

9. Para a concretizagdo definitiva da locagdo, as empresas selecionadas ficam obrigadas a
celebrar com a Entidade Promotora, um contrato de arrendamento/locacdo, pelo prazo minimo de
dois anos, devendo o respetivo titulo ser outorgado no prazo que vier a ser estabelecido para o

efeito, mas néo superior a 30 dias a contar da comunicagéo da adjudicacdo.

Artigo 16°
Condigdes de conservacdo e manutencio das instalacoes
1.  Com vista @ manutencio de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe a cada unidade
industrial:
a)  Manter os edificios e restantes construgdes em bom estado de conservacio, promovendo,
para isso, as necessarias obras com a devida regularidade;
b)  Manter os equipamentos fabris, em boas condices de conservagio, funcionamento e
segurancga;
¢)  Manter sempre devidamente tratados os espagos verdes, no interior do lote, sejam eles
arborizados, relvados ou ajardinados;
d)  Preservar permanentemente, a limpeza e higiene dos espagos de circulagio no interior do
lote;
e) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados,
cumprindo os horérios de recolha estabelecidos pelos servicos de recolha competentes;

f) Gerir correctamente os residuos gerados no interior das instalagées fabris, promovendo o

ambiente sadio e ecologicamente equilibrado.

Capitulo IV

Disposicoes finais

Artigo 17°
Dividas e omissoes
Os casos omissos e as diividas suscitadas na interpretacio e aplicagdo do presente regulamento serdo

resolvidas pela Entidade Promotora, com observéncia da legislagio em vigor.
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Artigo 18°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no prazo de 5 dias apés a sua publicagio nos termos legais.

Chaves, ___ de Abril de 2012.

()
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ANEXO1

VALORES GLOBAIS DOS LOTES OBJETO DE ALIENACAO/LOCACAO

PARQUE DE ATIVIDADES

A2 2estsz | 70 28 2681820 2B
A3 22422 600 21 22202 20 | 26691
A 210 600 274 2190000 26280 ,;
AsS | zompl o 1200 367 2617048 | 39230 |
A6 3so343 | as0 428 [ 28 02744 . 42041
AS  ee6s24 3000 450 3332620 79983
A9 40035 2750 424 3245175 7884
B 227854 | 900 . 395 2278540 . 27342
BS 242162 %0 372 2421620 1 29059 |

B9 249093 %0 . 361 | 2490930 | 29851

BIO 2000 1000 500 2000000 | 240,00
. BIL 1000 500 500 120,00
. B13 1000 500 500 | 1250000 12000

BIS 2000 . 1000 500 2000000 240,00
B16

! Ver Anexo 1V — Planta de Sintese de Operagao de Loteamento;



ANEXO I

PROCESSO DE CANDIDATURA

O processo de candidatura para 2 de Lote no Parque de Atividades de Chaves, serd

instruido obrigatoriamente com os seguintes documentos:

a) Requerimento de Candidatura (conforme modelo constante no presente Anexo)

b) Formulario de Candidatura (conforme modelo constante no presente Anexo)

¢) Memoria descritiva do investimento (conforme modelo constante no presente Anexo)

d) “Curriculum” do(s) promotor(es) e/ou da(s) empresa(s)

e) Cépia ou Codigo de Acesso a consulta das declaracdes relativas a situagao contributiva da

empresa perante a Seguranga Social e a Administragdo Fiscal.

2 Aquisi¢do / Locagio



REQUERIMENTO DE CANDIDATURA

Exmo. Sr.
Presidente da CAmara Municipal de Chaves
Largo de Camoes

5400 -150 Chaves

, natural da Freguesia

de Concelho de

nascido(@a /[ portador(a) do Bilhete de Identidade n.°
emitido em / / , pelo arquivo de identificagdo de

titular do Cartao do Cidadao n.° Valido até / /

vem requerer a V. Ex.* a apreciagdo da presente candidatura 2 instalacio de uma unidade
empresarial no Parque de Atividades de Chaves, anexando-se para o efeito o formuldrio de
candidatura, a memoria descritiva do investimento, o “curriculum” do(s) promotor(es) e/ou

da(s) empresa(s) e respectivas declaragoes ou Cédigo de Acesso a Seguranga Social e DGCL.

IDENTIFICACAO DO REQUERENTE/EMPRESA

Nome
Morada

Cédigo Postal - ,
N° de Contribuinte

Contactos:

Telf. Fixo Telf. Movel Fax

Endereco eletrénico @




Firma

Morada da sede social

Codigo Postal - ,
Contactos:
Telf. Fixo Telf. Movel Fax
Endereco eletrénico @
| UNIDADE EMPRESARIAL A INST/

Tipo de Atividade a Instalar (Segundo o Cédigo de Classificagdo das Atividades Econémicas — Rev.3, cuja
reprodugio se encontra no Anexo V)

Designacio do lote pretendido por ordem de preferéncia (Ver Planta Sintese de Loteamento constanie
do Anexo IV) e respetiva justificagao.

Lote ,

Lote ,

Lote ,

Para os devidos efeitos, o requerente declara que tomou o devido conhecimento e aceita 0s teores
dos Regulamento do Parque de Atividades de Chaves e do Regulamento de Alienacido/Locagao

de Lotes do Parque de Atividades de Chaves, fornecidos com o presente regulamento.

Pede deferimento,

Chaves  / /

O Requerente,




FORMULARIO DE CANDIDATURA

Data de Recegao’ / /

N° do Processo?

1.1 Firma

1.2 Atividade econémica a desenvolver *

1.3 Principais acionistas /s6cios

1
2
3.
4

1.4 Prevé assumir negécios com outras empresas, fornecedores ou colaboradores da regiao?

Sim| | Nao | |

1.5 Area minima necesséria para construcao da unidade industrial m’

1.6 Area total pretendida m’

1.7 Tipo de utilizagao do logradouro do lote

1.8 Fases e calendarizacgdo de instalagao
1.8.1 Previsio de inicio de construgdo da unidade industrial de 200
1.8.2 Prazo esperado para o final da construcao de 200
1.8.3 Previsao de inicio da laboracao de 200

1.9 Possui alguma empresa em atividade? Sim D Nao D

" 2UDESCRICAOD,

(Preencher apenas se 1espon

2.1 Firma

3 A preencher pelos servigos administrativos da FLAVIFOMENTO — Associacio para o Fomento € Desenvolvimento Sustentdvel do Municipio

de Chaves.
“ Preencher utilizando a designagao da actividade segundo o Cédigo de Classificagdo de Actividades Econémicas — Rev.3 (ver Anexo V)



2.2 Localizagdo
2.3 Edificios atuais Proprios | | Alugados | | Construgéo abarracada || Provisérios B

2.4 Area - Coberta dos edificios atuais m’

- Nao coberta pertencente aos atuais edificios : m’
2.5 InstalagOes atuais - prevé o encerramento D - prevé a reconversao D
2.6 Data de inicio de atividade / /
2.7 Horario atual de laboragao das : as

2.8 Principal atividade econdmica desenvolvida 2

2.9 Principais produtos produzidos / servicos prestados

2.10 Capital social €

2.11 Volume de vendas do iltimo ano €

2.12 N° de trabalhadores ao servigo

3 NTABILIDADE BCONOMICO-FINANCEIRA DOPROJETO DE I
3.1 Finalidade do investimento

3.1.1 Construcio de uma nova unidade

3.1.2 Alargamento da atividade econémica atual, dentro do mesmo ramo

LI

3.1.3 Mudanca de ramo com anulagio da atividade atual

3.1.4 Mudanga de instalagOes

3.2 Horério previsto de laboracao das : as

3.3 Matérias-primas

3.3.1 Matérias-primas principais

3.3.2 Origem das matérias-primas

3.4 Comercializacao



3.4.1 Produtos a fabricar / servigos a prestar

3.4.2 Destino dos produtos / servicos ~ Nacional %

Estrangeiro %
3.5 Nivel de faturacao

3.5.1 Faturagéo esperada no 1° ano €

3.5.2 Taxa de crescimento esperado

ano n+1 ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5

[ %] | %] [ %] %] |

% |

3.6 Margem bruta %

3.7 Fornecimentos e servigos externos esperados no 1° ano €

3.7.1 Taxa de crescimento esperado

ano n+1 ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5

L % | [ %] [ %] | %) |

% |

3.8 Custos com pessoal esperado no 1° ano €

3.8.1 Taxa de crescimento esperado

ano n+1 ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5

B % L %] [ %] | _ %] |

% |

3.9 Investimento

3.9.1 Imobilizado incorpéreo inicial €
ano n+1 . ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5
| e[ €] L €l L el [ €]
3.9.2 Imobilizado corpéreo inicial €
_ ano n+1 ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5
| el [ €[ el [ €] [ €]
3.10 Investimento em fundo de maneio necessério €

3.11 Financiamento

3.11.1 Capitais préprios iniciais €
ano n+l ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5
L el €L €] | el €]
3.11.2 Empréstimos de sécios iniciais €

ano n+1 ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5




L e] L el [ el el _€]

3.11.3 Financiamento bancario inicial

ano n+1 ano n+2 ano n+3 ano n+4 ano n+5

[ el el [ € [ e] L €]

YCESSOS E PRODUTOS/SERY:

T4, INOVACAO

4.1 No projecto que apresenta identifique o que ¢ inovador no que se refere a:

4.1.1 Equipamentos (breve descri¢do)

4.1.2 Processos (breve descrigao)

4.1.3 Produtos/Servigos (breve descri¢ao)

4.1.4 Outros (breve descrigdo)

manter  criar nivel Recrutamento
salarial’ Concelho fora do Concelho

[ 7 et o b

5.1 N° de postos de trabalho

Quadros Superiores €

€ _

Quadros Técnico/profissionais _

5
valor mensal e por colaborador



Pessoal Administrativo €

Pessoal Operario €

Pessoal Auxiliar €

.

| 6. IMPACTE AMBIENTAL . |

6.1 Para a produgio necessita da utilizagdo de materiais txicos, explosivos ou radioativos?
Sim| | Nio [ |

Se sim, quais

6.2 Residuos de produgéo
6.2.1 Tipos de Residuos Produzidos
6.2.1.1 Residuos perigosos (s6lidos, pastosos, liquidos ou gas0s0s)

Sim|[ | Nao | |

Se sim, quais

6.2.1.3 Residuos nio perigosos (s6lidos, pastosos, liquidos ou £as0S0S)
Sim| | Nio ]

Se sim, quais

6.2.2 Prevencio de emissdes poluentes

6.2.2.1 Prevé a utilizacdo de técnicas que permitam a producéo de residuos em poucas
quantidades?

]

Sim[ | Nao |

Se sim, quais

6.2.2.2 Prevé a utilizacdo de tecnologias que permitam a filtragem de efluentes gasosos
produzidos durante os processos de laboragdo?



Sim| | Nio []

Se sim, quais

6.2.2.3 Prevé a utilizacio de tecnologias que permitam a recuperagio e/ou reciclagem dos
residuos obtidos e/ou das matérias-primas?

Sim| | Nao ]

Se sim, quais

6.2.2.4 Prevé a utilizagio de matérias-primas que apresentem nocividade para o ambiente
e saude piblica?

Sim| | Nio []

Se sim, quais

6.2.2.5 Prevé a utilizagdo racional de energia recorrendo, sempre que possivel, a fontes de
energias renovéaveis?

Sim| | Nao D

Se sim, quais

6.2.2.6 Prevé a utilizacdo de métodos que permitam a diminuigao do ruido?
Sim| | Nao B

Se sim, quais

6.2.3 Destino final dos residuos

6.2.3.1 Prevé a reutilizagio interna de residuos produzidos?
Sim D Nao D

Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?




6.2.3.2 Prevé a reciclagem de residuos (por operadores de gestdo de residuos
licenciados)?

Sim| | Nio [

Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?

6.2.3.3 Prevé a valorizagio orgéanica de residuos por empresas licenciadas?

Sim| | Nao [ |

Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?

6.2.3.4 Prevé a valorizacio energética de residuos por empresas licenciadas?

Sim| | Nao | |

Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?

6.2.3.5 Prevé a regeneragdo de residuos por empresas licenciadas?

Sim| | Nao | |

Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?

6.2.3.6 Prevé a incineracio de residuos por empresas licenciadas?

Sim| | Nio | |



Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?

6.2.3.7 Prevé a deposigdo em aterro de residuos?

Sim| | Nao [ ]

Se sim, quais

Qual a percentagem destes residuos no total produzido?

7.1 Consumos anuais previstos

7.1.1 Energia eléctrica

7.1.2 Combustiveis  Sélidos

Liquidos

Gasosos

7.1.3 Agua

7.1.4 Algumas condigdes especiais de consumo que queira indicar

7.2 Indique (caso pretenda) outros elementos que considere importantes para a apreciagdo da
sua candidatura’®

6 . . . . .
b para methor fundamentar a sua candidaiura poderd anexar ao processo de candidatura todos os elementos que considere importantes.



MEMORIA DESCRITIVA DO INVESTIMENTO

A meméria descritiva do investimento deveré fazer mencio a todos os itens abaixo mencionados

e outros que por ventura se considerem relevantes para a credibilidade e avaliagdo global do

processo.

- A atividade da empresa;

- Negocios estabelecidos ou a estabelecer com outras empresas (fornecedores, clientes ou
colaboradores), previsdo de crescimento e dimensdo esperada para a empresa. Caso existam
contratos ou protocolos jé estabelecidos, especificar e anexar 0S mesmos;

- Origem dos recursos a utilizar na drea produtiva, nomeadamente das matérias-primas;

- O nivel tecnolégico dos equipamentos, processos e produtos/servigos que fabricara/prestara;

- Os principais mercados com que trabalhard a empresa, a montante ¢ a jusante;

_ Os niveis de residuos industriais previstos e solugdes para o seu destino final;

- Namero de postos de trabalho a manter e a criar, ¢ respectiva caracterizagdo de funcdes (a
recrutar dentro ou fora da Regido);

- As condicoes de trabalho que oferecerd, os niveis salariais previstos, e a perigosidade do
trabalho;

- A 4rea prevista de construgdo, 4rea total pretendida (metros quadrados) e tipo de utilizagao para
o0 espaco livre;

- As varias etapas de investimento previsto (de construcao de edificios, contratacao e
regularizagdo de mao-de-obra, aquisi¢do de equipamentos produtivos e outros tipos de produtos);

- Historial da empresa (atividades que desenvolvem, volumes de faturacdo e em que mercados);

- Os servicos de apoio técnico e logistico que necessitard para a fase de instalagio da empresa e
para o periodo normal de laboragao.



Viabilidade econémico-financeira do
projeto de investimento

Inovacio: equipamentos, processos e
produtos/servigos

Recursos humanos:
manutencdo/criagao de postos de
trabalho

Impacte ambiental

Contratos/protocolos com fornecedores
e clientes, evolucao prevista e
dimensao esperada

Forma de ocupacio do lote (incluindo o
logradouro)

Credibilidade do projecto

Avaliagdo global do projecto

ANEXO 111

CRITERIOS DE SELECAO DAS CANDIDATURAS

©

(D)

(E)

(F)

G)
(H)

10

10
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10

15

15
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ANEXO IV

PLANTA DE SINTESE DE LOTEAMENTO
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) P Area de an'ef‘ de;n Area de Pisos
AreaTolal| o | jreq Total| Desig, _ Aveado ote |mplantagao| C&'cea | indeece | Volume | Construca) ECIEC] |estacioname)  (MAXMO)
attear o} m? dolote Esstoo m? m? (m) implantacao al o total constrgdo nto em Cave |apaixo da| Acima da
me (méximo) (maximo) | (MAKIMO) | (maximo) m? m?2 m? cotade | cotade
(maximo) | (maximo) | (maximo) | soleira | soleira
Al Servicos 374662 900,00 12 24.0% 81000 2.250.00 | _1.800.0 450.00 ) 2
[ —A2_lindusirial Oficinal ou Amazém Comercial | 268182 175000 |15 | 280% | 525000 1225000 1500,00 175000 11—
A3 Industrial 220422 | 600,00 12 27.0% | 7.200.00 | 1.200.00 | 1.200,00 0.00 0 s
< Ad Industrial 2190,00 | 6000 12 274% | 7.200,00 | 1.200,00 | 1.200,00 0,00 0 2
8 |3781500] A5 Industrial 201 3 1.200,00 12 36,7% 14.400,00 | 2.400,00 | 2.400,00 0,00 0 2
® A6 Industrial 350343 | 1.500,00 12 42.8% | 18.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00 0,00 0 2
AT Industrial 7.04201 | 3.500,00 12 497% | 42.000,00 | 10.500.00| 7.000,00 | 3.500.00 1 2
A8 Industrial 6.66524 | 3.000,00 12 450% | 36.000,00 | 9.000,00 | £.000,00 | 3.000,00 1 2
A9 Industrial 6.49035 | 275000 12 424% | 33.000,00 | 825000 | 550000 | 275000 1 2
B1 | Industrial 227854 | 900,00 12 395% | 10.800,00 | 2.700,00 | 1.800,00 | 900,00 1 2
B2 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 2.000,00 | 1.000,00 9 500% | 9.000,00 | 200000 | 2.000,00 0,00 0 2
—— B3 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 50.0% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
' B4 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.00000 | 500,00 9 500% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
B5 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 50.0% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
B6 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 500% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
= B7 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 2.25000 | 1.125.00 9 50.0% | 10.125.00 | 2.250,00 | 2.250.00 0,00 0 2
S |saomes[ B8 Industrial 242162 | 900,00 12 372% | 10.800,00 | 1.800,00 | 1.800,00 0,00 0 2
- B9 Industrial 249093 | 900,00 12 36,1% | 10.800,00 | 1.800,00 | 1.800,00 0,00 0 2
o B10_|industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 2.000,00 | 1.000,00 9 50,0% | 9.000,00 | 2.000,00 | 2000,00 0,00 0 2
B11_|Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 50.0% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
B12 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 50.0% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
B13_ |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 50.0% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
B14 |industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 1.000,00 | 500,00 9 50.0% | 4500,00 | 1.000,00 | 1.000,00 0,00 0 2
B15 |Industrial, Oficinal ou Amazém Comercial | 2.000,00 | 1.000,00 9 50.0% | 9.000,00 | 200000 | 2.000,00 0,00 0 2
B16 | Industrial 247854 900,00 12 36.3% 10.800,00 | 1.800.00 | 1.800.00 0,00 0 2
TIOTAL Sector Ae B 63.734,63 | 26.525,00 64.400,00 | 53.050,00 | 11.350,00
Arearoral do Terreno Areaa Lotear Area Sobrante
194.142,99 9197840 86.245,47 *
AreaTotal de Construg3o para efeitos de IC- emnt indice de Construg3o - IC
53.050,00 058

- . R /reade ceddncia Areade cedéncia
Area de cedéncia para dominio Riblico e e ettt e i
2824377 3.654,77 0,00
EQUIPANENTOS
Privados Piblicos
Pesados Ligeiros Pesados
101 227 18

: Alteragdes resultantes do presente pedido, relativamente ao 1.° aditamento ao alvara de loteamento n.° 02/2006
Nota: A alteragéo das especificagdes do lote n.° A2, do alvara de loteamento n.® 02/2006, apenas consiste nas modificagdes do Destino e Cércea.
* Parcela Sobrante resultante do destaque da parcela de terreno com a area de 15.919,12m2, conforme Anotag&o - AP. 431 de 2013/01/09 no prédio urbano omisso na matriz e descrito na CRPC com o n.° 3358/20070131 (102.164,59m2 - 15.919,12m2)

Legenda:
I limite de Intervengdo 91978 m?
Ecoponto
-P.T. Localizagdo P.T.
] Estacionamento Ligeiros
Estacionamento Pesados
E1 Designagso Lote

Cota Soleira Lote

IndUstria

Armazenagem / Espago Oficinal ou Industrial

Servigos

Empreendimento

Data | NOVEMBRO 2014

PARQUE DE ACTIVIDADES DE CHAVES

Proj.

Requerente
CAMARA MUNICIPAL DE CHAVES N Des
Especialidade Verif.
ARQUITECTURA Aprov.
Descrigéo —

PROJECTO DE ALTERAGAO DE LOTEAMENTO 1/1000 2

PLANTA SINTESE - PROPOSTA

(2.° Aditamento ao alvara de loteamento n.° 2/06)

Substitui

Ficheiro




ANEXO V

CODIGO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS



ANEXO VI

DIPLOMAS GERAIS DA ATIVIDADE INDUSTRIAL

Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de Outubro
(Regime de Exercicio da Atividade Industrial)

Decreto-Lei n.° 178/2006, 05 de Setembro
(Regime Geral da Gestdo de Residuos)

Decreto-Lei n.° 69/2000, de 03 de Maio (republicado pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 08 de
Novembro)

Portaria 152/2004, de 30 de Junho (DR 152/2004, Série 1-A)
Estabelece o regime de intervencdo das entidades acreditadas em accoes relacionadas com 0

processo de licenciamento industrial.



